Y dentro del expedlente \

CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 2015-2018

En iMonterrey, Nuevo

Le«on a ll
VISTO.- El expediente adrmnlr

16 de febrero de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4334/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-239-15

ACUERDO

05 16 diecisiéis de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete.-
trativo No. L- -000239/2015, formado con motivo de la solicitud

presentada en fecha (3-tres de Junio del afio 2015-dos mil quince, por el C. JUAN RODRIGUEZ

GONZALEZ en su caric]
S.A. DE C.V. , quien acre

ter de Ap
ditasup
2015-dos mll quince, misma que

adlerado Especial, dela sociedad denominada DISTRIBEX DE MEXICO,
ersonalidad mediante carta poder de fecha 18-dieciocho de Marzo del
fue ratificada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina,

Titular de la Notarfa Piblica Nuim £ro 27-veintisiete, con ejercicio en este Primer Distrito Notarial en el

Estado tomandose razén de ld
1] c1ent0

62,129 sesenta v dos m
Publica Numero 5, 334

cuatro, pasada ante la
Nimero 27-veintisiete,
sociedad que es propiel
la Colonia OERERIST
acreditandolo mediant

de Mayo de 1‘999 mil .

de feste Mun1c1p10 d.
autorizacién de las LIC
Techo, Demolici i6n Pa
PRODUCTOS }{NOCU(‘
PA]PELERIA en el inmy

una construccién total 4 3XlStPnh
son por demoler y el i‘esto, es
2,130.99 metros cuadrados rea‘h_
de 68.00 metros linealés a una :

menes t
L}QVIS'[OS los dictdmene

?éc;i’

/

2 Mont 1
ENCJ[AS
rcial y

ratificacién en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el niimero
Ve intinueve; y la existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura
trecientos treinta y cuatro, de fecha 13-trece de Abril del 2004-dos mil
ciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notarfa Ptiblica
o en Monterrey Nuevo Le6n, Primer Distrito Notarial en el Estado,
mueble ubicado en la CALLE GUERRERO NORTE niimero 1926, de
ificado con el nimero de expediente catastral 06-068-001,
tiblica ntimero 2,500-dos mil quinientos, de fecha 31-treinta y uno
0s noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo
iblico en ejercicio, Titular de la Notarfa Pablica Ndmero 27-veintisiete,
y, Nuevo Leodn; solicitud mediante la cual pretende obtener la
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Regularizacién, Cambio de
da Perimetral) y de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE

SEI5 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y

es citado, el cual tiene un superficie de 3,553.00 metros cuadrados, con
2 2,476.88 metros cuadrados de los cuales 166.00 metros cuadrados
ecir 2,310.88 metros cuadrados son por regularizar (de los

/

e

ara el cambio de techo), asf como la construccién de barda pe
ura de 2.00 ml

Janisticos, disposiciones normativas y demds constancias ‘que;o
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| CONSIDERANDO

L.- Que Ia Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio: de Monterr
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de con iformidad
articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones XIII y XXV, incluyen
parrafo inclusive, 11, 137 fracciones Iy II, 191 fracciones V, 226 Fracei ionlyll,

ey, es competente para
a lo dispuesto por los
do tltimo y pentltimo
227 fraccion 11 y ultimo

pérrafo, 228 Fraccién | a XIV, 281, 286, 291, 293 fracciones 1 a V, 294 Fracc 1onesIaVI][I 295, 296, 359

y 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3

fraccion 11, 5 fraccién J,

6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién Iyl 13,14 fracc«cnII punt
punto 3.20, 15 fracciones 1 y II, 16, 19 fracciones II, I1I, IV y ultimo 1*»2
139, 156, 158, 159, 162 fracciones I a XV, 168 del Reglamento de
Mumcuplo de Monterrey; articulos 3 fraccién V, 5 fraccién , 8, 9, 13
64, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Mu
articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administraci
de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones], V, IX, X).‘
11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento d

Mun1c1p10 de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

0s 2.2 y 2.3, fraccién I11
, 39, 51 fraccién 111, 78,
i6n y Uso de Suelo del
, 17, 18 fraccién IX, 30,
Aonterrey Nuevo Leén;
ica Municipal del Estado
101, XLI'Y XLIL, 95, 96 Fracciones
(1 la Administracién Publica del

-2025, aprobado en la
o en el Periddico Of1c1al
de acuerdo al Plano; de
enidos en el Plan antes

DISTRITO URBANO

1rey 2013
Pubhcad
’014 A
ruelo cont

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mon B
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014,
del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con fecha 15 de Agosto d(’l
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del §
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION ¢
INDU‘STRIAL MODERNA, en una zona clasificada como CMI-COR OR ]DE MEDIANO IMPACTO,
donde el uso solicitado para 2.2.12 PAPELERIAS Y 2.3.1 LOCALES COMERC IALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se consideran como PERMITIDOS, y el uso solicitado de 3. 2@ ALI‘VILACENAMIENTO
especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como C(OMDTCIONADO resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Artici 1o 137 fracciones 1 y II dela Ley
:;de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ URTICULO 137. La zonificacién
- secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de cmtros de ‘poblacidn, se sujetardn
uientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en urrar zona determmw!a ocupan o estd
to ) que ocupen cuando menos el 51% del drea vendlble Cuando en lgunas zanas ewstan mds de dos

M

tan

recuen ma con que se presen
0 especzalzdad y szendo complementarios de los predommantes presentan algun modo o grado
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el, cumplimiento estricto de condiciones y
_iprequerimientos especificos que a esos efectos fije la autoriddd compete m e y por lo mzsmo a juicio de ésta

7buedan permitirse en la zona respectiva, prmczpalme
A

¥

v raty.gobum
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III.-

y Uso de Suelo del Municipio
indicados en la Matriz de Con
requerimientos: | Predominanc

en cuestién, en ambos J’ados de.
colmdantesy porlo menos uno d
unifamiliar habitado. Cuando los
predominancia a través de los m
deberdn sobrepasar los Iimites m

Aunado a lo anterior cabe s¢
2013-2025, contempla usos del ¢

interés general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de
15 dejard sin efectos la auteorizacién de uso de suelo Y consecuentemente,
ledidas de seguridad y sanciones correspondzentes "

servicios publicos o de acciones de
esas condiciones y requerimien

procederd la aplicacién de las m

fialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
telo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién
de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
npatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados.del lote
'L. aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
ntes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
os lineales de citados frentes, de cada predio; IL_Contaminacién: No
iximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias

o

(radiaciones) y ruido,

no represente un problema para

medzante un dictamen que emitir

con lo dispuesto por la Ley, y
construccion generen en su hora
Institute of Transporta

entre otr:
determinado por un dictamen qu
de Nuevo Ledn v demds disposicio

ion Engine

9 5, cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
e emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
nes de cardcter general aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado
)peratlvzdad delavialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
emds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios

le

ers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de

Transporte y Vialidad; 1

7. Sequridn

d: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica

o patrzmomo de los residentes de
grado deriesgo medzanfe dictam
Ledn. Par
Alto Imp.
os Urban
ulo, asi ¢

de Bomberos de Nuevo
Medzano Impacto (CMI),
Comercio (CS); Subcentr,
i y IV del presente artic

V.- Ba]o los anterlores reqgiie

anterlormente dLIE‘SCI'ItOS se t

Pmductos Inomos es conside

en una zona indicada ccwmo CMI

sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el
que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato
Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
icto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y
(SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), apllcaran las fraccmn 1.

alo como condicionado y que ademas de ello, el predio se encu‘ér‘itr'

los Requerlmlemms I, I y IV,

Direccién de Ecologfa adscrita &
{Junio del 2015-dos mil ]
respecto a la contaminacién del a

quince, 1

redor de Mediano Impacto, porlo tanto le son aplicables ﬁni’cémente

te el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental,
, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se
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‘ntonces denominada Direccién
men en materia vial, con oficio
dos mil quince, mediante el cual
iderando la informacién y plano

precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIl.- Lz
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Dic
numero DT/V/422/2015 de fecha 29-veintinueve de Junio del 20
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, cor
de proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones,
que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- El Patronato de Bombéros
de Nuevo Leén A.C, a través de la Direccién de Ingenierfa Contra incendios y Materiales Peligrosos,
mediante escritos de fecha 25-veinticinco y 28-veintiocho de Mayo dizl 2015-dos mil quince, emitid las
recomendaciones para prevenir incendios y seguridad humana de ajadores y vecinos, el proyecto
de regularizacién de una Bodega, asf como también para la Demolicion Parcial del inmueble localizado
en la Avenida Guerrero #1926 Norte, esquina calle miguel Barragén, identificado con el nimero de
expediente catastral 06-068-001, segun se hace constar en los reportes 115-239 y 115-238, por lo cual
esta sujeto alas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a o establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego ¢ tonces serd a esa dependencia a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, gfein} . actde en consecuencia.

V.- Asi:mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso ( en el plan vigente para
el giro de 2.3.1 Locales comerciales v de servicios agrupados son ; numerales siguientes: 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,3.4.5,3.4 3.4.2,3.9, 3.15.3,3.17.4,3.18.10;
que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abar , Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos ,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién,

Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 7.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas v Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y
Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos ym : Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerfas, 2.2.15 Msica grabada, videos, instrumentos musicales: veliculas y videojuegos,
2.2.16 Dpticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado ymbras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agus icada ); 2.3.4 Tienda de
Conveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes};f"y'% Perforajtiones, 3.1.9 Estudios
‘fotogra | Peluquerfa, Estéticas y Salas de
‘belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatric,

ifico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 :
cosy 3.1.14 Sastrerias y Talleres

tura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Re;éatajuranites;‘:,‘ Cafés y fondas, 3.4.7
rias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1
ricos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas d¢ bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
A Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras,/3.9.3 Oficir as Corporativas y Notarias, 3.9.4

Fat
Iy

"\é_‘; «& ’/{i\

“ R

Palacic Municipal de Monterrey
Zaragoza Sur §/N, Centro,
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Oficinas Adminisﬁtrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y
estética, y 3.18.10 Centros de e«ixucacmn a distancia.

VIL.- De acuerdo a inspeccién ocu‘lcar realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve

de Junio del 2015-dos mil quince,
que marca en plano como demoli ic

'se hizo constar que el uso de suelo es de papelerla Si corresponde lo
ion.

VIL- Que el proyecto presentaalo consta de una construccion total de 2,476.88 metros cuadrados
distribuidos en tres niveles, conmrme al 51gu1ente desglose de areas:

Cambio de P‘:’mr
Techo Regularizar : Demoler

Por Total Distribucion

Acceso, estacionamiento v
descubierto con capacidad para
40- cajones de estacionamiento y 1~

Péz’f‘ata 2,130.99 m2 {2,286.75m2 {166.00 m2 :2,286.75 m2 in cajén de carga y descarga, bafios,
ja. ' i area 6-seis locales comerciales,
papeleria, 2-dos bodegas, casetay
4rea jardinada.
Mezzanine g 139.13 m2 139.13m2 Bodega
Planta Alta 51.00 m2 51.00m2 Local 2 (planta alta)

TOTAL i2,13099m2 {2476 88'm2 166.00 m2 2,476.88 m2

VIIL.- Que el provecto de edlﬁcac:lom cumple con los lineamientos urbanlstlcos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 3,553.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Co«ﬂfxaente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (2,664.75| metros cuadrados

como maximo), y el proyecto nresenta 0.64 (2,286.75 metros cuadrados); un CUS (Coeﬁc1ente d
Utilizacion del Suelo) de 3.50 veces (12,435.50 metros cuadrados como méximo), y el proye
presenta 0.70 (2,476.88 metros «,uadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (532.95

cuadrados comc minimo), y el pr
0.25 (888.25 mietros cuadrados

cuadrados). Asf mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es de 10-diez n
y el proyecto presenta 03-tres niveles, dando' cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 de

oyecto presenta 0.03 (100.28 metros cuadrados); y Area Li
como minimo), y el proyecto presenta 0.36 (1,266.25

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelgdel Municipio de Monterrey; en cuanto a la altura méxima
u{, para cada nivel que es de 4.00 metros, ¢ proyecto presenta una altura de 6.35 metros, por lo cual la
f% entonces Hamadcl Direccién Tecmca des esarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié dictamen

wwwe rnty.gobunx
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con rumero de of1c10 DT 388/2015, de fecha 28-veintiocho de Sep
mediante el cual determina que para el proyecto que ngds ocupa, es fac

de 6.35 metros de altura total del nivel superior de firt
desarrollard la-actividad de Bodega de Productos Ind
Reglamento de Zonificacién.

IX.- Ln cuanto ala demanda de Estac1onamlento el pre
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Ur
de Productos Inocuos, requiere de 1-un cajén por cz
donde conforme al andlisis del proyecto presentado
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimient
requigre de 1-un cajén por cada 35.00 metros cuadrac
del proyecto presentado, este cuenta con un area efe
resulia el requerimiento de 21-veintiun cajones; y par
Agrupados, requiere de 1-un cajon por cada 30.00 met
al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con ur
lo que resulta el requerimiento de 8-ocho cajones; dan
estacionamientos requeridos, los cuales resuelve con
dentro del predio, segtin se advierte en el plano del pre

X.- La Direccién de Ecologia, emitié dictamen LTA.-232 /2015, dé fec
mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a =

los impactos negativos que tendrfan las actividades
medin ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

XL- De acuerdo al apartado de Reforestacion, en el pun
inmediato anterior, emitido por la Direccién de Ecolo
del arbolado tanto en drea Jardinada como en el estaci.

treintay dos drboles de especie encino con dimensiones de 5.0 centimer
a 1.20 m de altura al vivero municipal”. Por lo que el s
fechd 26-veintiseis de eneroy 10-diez de febrero del 20
s drboles encinos, de las caracteristicas sefialadas

ubhr 2l del Mun1c1p10 de Monterrey, la entonces g

denominada Direc
en Materia de V
¢

]

e al nivel su
cuos, esto de

pyecto cump]laﬂ
bano Industy
1da 285.00 n

este cuenta |

le awtoif':izarsa la altura pre\;'éista
ior dz losa. Enel area donde s
uerdo al articulo 39 del c11tado

' »nla req uerida "onforme al }P’lan
Moderna; para el giro de Bodega
ros cuadrados de 4rea efectiva,
o1 un drea efectiva de 1,435.48

e

o de 5-cinco ¢
los de area ef
2ctiva de 758.9
a el giro de |
ros cuadrados
| drea efectiva
do un total de

ones; para el giro.de Papelerfa,
iva, donde conforme al andlisis
'l metros cuadrades, por lo que
“ales Comerciales y de Servicios
drea efectiva, donde conforme
243.94 metros cuadrados, por
4-treinta y cuatro los cajones de

41-cuarenta
pyecto acomy

del establecir

to numero 3
oia, establec
pnamiento d

olicitante pre

, emitida po:

cién VIII del |

i
1

indicadosier ¢

16-dos mil di¢

un cajones de ¢ stacionamiento
do al presente tram ite.

11-once de Junio del 2015 dos
suir con la finalidad de prevenir
to que se menciona, sobre el
erpo dela presente re esolucién

-l dictamen indicado en el punto
siguiente: “Por incumplimiento
+d de reponer la cantidad de 32-
‘de didmetro en su tal!e medidos
”uta Factura No. 5098 y 5135 de
éis, por concepto de 32-treinta
! ERC %S [AME 7, subsanando de

lamento de la Administracién
Técnica de Desarrollo Urbano
lad, mediante oficio ntmero

[N

vty gobana
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DT/V/422/2015 de fecha 29-veir

a la informacién, Plano

de Impacto Vial firmado por el
desde el punto de vista vial, de|

cuales serdn precisadas

XIIL- El interesado pa
establecido en €] articu

de Monterrey Nuevo Le6
1.| Programa de Demolicién sagnado por el Director Responsable de la Obra, Arqultecto ]uan
Rodriguez Gonzalez, con
2.| Escrito de fecha 01-uno de Ju
de la Obra, Arquitecto Juai
mediante el cual manifies
construccidn en el inmueb] e que nos ocupa.

enel cu

20 y Estudio de impacto v1al presentados por el solicitante y estudio
| Irig. Pablo E. Aneyba Lopez, concluyendo que el proyecto es factible
endo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mlsmo las
: po de la presente resolucién. |

cabo la demolicién parcial de construccién da cumplimiento a lo

sitos 7 y 8, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
do lo siguiente:

lmero de cédula profesional 1203110.

mnio del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable
Rodriguez Gonzdlez, con nimero de cédula profesional 1203110,
- 5u responsabilidad en la ejecucién de la demolicién parcial de la

XIVi- El solicitante acomparfia Raieif:zimlucic’)n de Alineamiento Vial de fecha 20-veinte de Abril del 2015-
ritonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita
1 nfmeble en cuestion, en el cual informa lo siguiente: a) Para la Avenida

dos mil quince, emitido.
a esta Secretaria, respec
Vicente Guerrero deberd

Avemda hacia ambos Ia*‘dos, b) Pz

acuerdo a escrituras, ¢

| ;
respetar un ochavo m
de la via

modificacién de}l framo

XV.< El Patronato de Ez

quince, emiti6 las recomendac
vecinos, el proyecto de regulari

por la e;
‘to del ix
a respe

; A la calle Miguel Barragan debera respetar su limite de propledad de
>squina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera
.00 x 3.00 metros, en los estudios de vialidad SI se preve la

e

jombero
incendios y Materiales Peligrose

inmueble localizado en la Aveni

con el nimero de expediente c:

115-238, por lo cual estd suje

' xohca con la que colinda el predio.

ie Nuevo Ledn A.C, a través de la Direccién de Ingenieria C ontra
mediante escritos de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-dos mil
1les para prevenir incendios y seguridad humana de traba]adores y
¢ién de una Bodega, asf como también para la Demolicién Parcial del
Guerrero #1926 Norte, esquina calle miguel Barragan, identificado
stral 06-068-001, segtn se hace constar en los reportes 115-239 y

N
.

d:

establec1do en el oficio

citado,

a las verificaciones que realice dicha autoridad conform lo
¢ fue emltldo V notificado a peticién de la parte sohc1ta' {

entonces serd a esa dependencis

¥y en su caso, actile en conSecuel i

k,v;QXVI - Que para dar cumplimients
& le}s Construcciones del Munic
A i

)

LG,

12

atacio "«i zmmpa? de
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22, barda perimetral de 68.00 metros lineales
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Estructural, que contiene el andlisis estructural para la regularizacién de cambio de techo (lamina
acanalada calibre 22) y Demolicién parcial para 166.00 metros cuadrados, elaborado por el Arquitecto
Juan Rodriguez Gonzalez, con Cedula Profesional nimero 1203110, mediante el cual sefiala que la
estructura no presenta dafios que ponga en riesgo la misma. ' :

XVIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentiltimo parrafo, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdéliza de
seguro de responsabilidad. civil contra terceros durarnte el proceso cohstructivo y hasta 01-un afio de
haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado aco:fmgipaﬁa escrito de fecha 01-uno de
Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual manifiesta lo siguiente: “...POR MEDIC DE LA PRESNTE
LE INFORMAMOS QUE NOS COMPROMETEMOS A CONTRATAR UNA POLIZA DE SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVilL, EN EL PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE UUSO DE SUELO,
EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE (REGULARIZACION, CAMBIO DE TECHO Y DEMOLICION) PARA
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
PAPELERIA...", esto en relaci6n al predio que nos ocupa. : ~

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite 1o siguiente:

ACUERDA

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Regularizacién, Cambio de Techo, Demolicién Parcial y Barda
Perimetral) y de USO DE EDIFICACION para 01-UNA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, 06-SEIS
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 01-UNA PAPELERIA, para el inmueble
ubicado en la CALLE GUERRERO nidmero 192 6, de la Colonia }Of’BRERISTA de esta ciudad; e
identificado con el nimero de expediente catastral 06-068-001, el cual tiene un superficie de 3,553.00
metros cuadrados, con una construccién existente de 2,476.88 metros cuadrados de los cuales 166.00
metros cuadrados serén por demoler y el resto, es decir 2,310.88 metros cuadrados se regularizan (de
los cuales 2,130.99 metros cuadrados serdn cambio de techo), asi como también la construccién de

QUNDO;. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir“aﬁl inicio de actividades y en todo
mento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: "

A. Debera ejecutar la Demoliciéon considendo lo indicado en el escrito que contiene el
bé@\]?xi()grama de Demolicion, manifestand

% L

0ge como Director ReSponsable de Obra, el Arquitecto

/ . . enty. gob.mx
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Juan Rodriguez Gonzalez, con niimero de cédula profesional 1203110, y del cual se maumflesta
como responsable mediante escrito de fecha 01-uno de Junio del 2015-dos mil quince,
ademas d¢ considerar lo si iguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b.  Previoal inicio dela Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso
a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion. 1

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra debera hmplar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como
dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar
oficial. «,

B. De conformldad con lo e'r,tl.ableado en el Articulo 26 fraccién tltimo parrafo del Reglamento
para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo sxguxente. “La
v1genc1a para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e
iniciara a partir del dla siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de
derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicién dentro del

-plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda
vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL DE 166.00 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién) que
se autorizan.

C. Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlcmnan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debldamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

D. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visibleen
obra, e igualmente debﬂra permanecer (en lugar visible) en el establecimiento ¢
momento a partir del i lnlm o de funciones.

E. Una copla ‘de los planos : :aqn obados de Edificacion y Construccién debera conserva ,
obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo, de conformidad con lo estab ecidoen
el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se mdhca lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciar4 a partir del dia
siguiente a la notlficaczmn correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguienfe clasificacion: Fraccién I.- Mas de 1,000 metros

‘ﬁQ 'cuadrados,. de construcc1 6n-03-Trey afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién

I
J

&
LY
) :
. r—
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total (cambio de techo) de 2, 130 99 metros cuadrados, se .
D 3-TRES ANOS para reahzar las obras de construccién qu

" I Jebera sujetar Ia ejecucion dela construccxon al cumplimi
)1 lineamientos urbanlstlcos. '

x(gMumCIplo de Monterrey Nuevo Le6n v1gent /

UNiGIPAL 2015-2018

La presente hcenma de construccxon se o’corga bajo
responsables de la obra o profesionistas responsables ¢
proyecto, calculos, espec1f1cac10nes materiales y proces

diversos aspectos o elementos cumplan las normas teécnicay

dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
disposiciones de cardcter genéral que expida el ayuntamiert
ordenamientos juridicos aplicables. 0
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera traba
realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica d
Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra :
(Distribucién, -dimensiones y usos de las dreas indicada:

proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbaric

acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
- Para el supuesto de pretender utilizar las banqueta
momentaneamente los materiales de construccién o esc

rozamiento, se deberd obtener de la autoridad 1

correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligax 9

fracciones I a VI, del Reglamento para las Construccior
Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble ser3 el responsutl
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reg
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la eje

Director Responsable de Obra, otros profesionistas qu
'esponsables solidarios con el titular del contrato 0 en su

en cuyo caso, el Director Responsable de Obra qug
"y dela obra; lo anterior en base a los articulos 8y

¢ : ,

%

trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Cor

__.JDOHoI‘v’a dei
' asumar la obligacién de que el
jecucion de la obra en sus
orrespondientss y se ajusten alo
evo Ledn, en lt/)s reglamen%,os 0
Mont- errey | ,aI .

aSecritaria de

0 las plantas ar
np»le con todos

0s, sin invadir

‘TOI'E 1”1’1 L(’Il’t() tel

tar C xlI'HCLaITll"‘

icitante un plazo de

) de IEQ 15 sﬂguu 2] n te@ ot»hgaa ones

los 'direciores

L. yenlos demas

en via publu 'a, d«nbela acudir a

servicios Publicos.

110 rlanos aum)rlzadus al efecto

‘quitecténicas del
'y cada uno de los

o del P«uumupn de Monferrewy de

la };Vi"”l pL’lF""ﬁlji'ca" pa“cl colocar

la superficie de

licipal compefente el  permiso

ies indicadas en el articulo 12
del Muricipio de ‘Monterrey del

2 por las acciones, omisiones v las
ento de Construccién citado. El

ndrala obligacién

- construccion, cuando se

ite 0 a través del

calidad de asesores seran
pe ti"'afs ramas
1on I[I fl 'l pr«':"',

0 ﬁspc_cxahdddes.
n"%e RLglamrﬂnto
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g)

h)

j)

k)

b

m)

n)

Debera dar cum
Construcciones

solicitud, el cual
Obra o el Asesor profe@;
autoridad mumcrpal eloj
de decir la verdad, que Ia
las normas que la i mgenw
que, al término
| competente (Sec

Terminada).

Debera cumplir
{Usiguientes obligaciones y.

El prcnpxetarlo 0 posefm
tiempo que durela cor
de res]:)onsalnhdad
construccién..

El Director Responsa
irrestrictamente al pro
No utilizar los arboles
o podarlos.

Sele hace del conocmu
fin de garantizar la seg
en los artfculos 8, 9, 4
Construcciones del Muj
Asf como también de
proyecto aprcvbado co
Se hace del conocimis
establecen los articulos
del Municipio de Mont
Estado de Nuevo Leon.
Dar alos residuos (es«

disposicién ﬁnal’ mediap
de no ser posible, en co

los del proceso de co
No efectuar fogatas. |;
contarse con e*stufa a ]

_pﬂimiem
en el Mi

de los
retaria

al inicig

i

sefiala Ip

uccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de'un seguro
contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

bl de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
wecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. -
r=n su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos

e nto al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
uridad estructural de la construccién deber cumplir con lo establecido
]1 , 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
hicipio de Monterrey.

ra vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
¢l fin de prevenir la consecucion de riesgos.

11to a los interesados de su responsabilidad directa y sohdrlrla que
8,9,10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones
m'ey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del

ﬁ,nbros ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
e empresas o en sitios autorizados)., colocadndolos dentro del predio o,
enedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre
ccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

la preparacién de alimentos del personal de construccién debera

éi',P de gas LP o electricidad.

h»f’n a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
cipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
iguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
nal contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
f."o de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
Mra fue ejecutada bajo su superwsmn o asesoriay cumphendo con

iﬂae actividades y efi todo momento con todas y cada una de‘las

/0 lineamientos:

wvemty.gobanz
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- acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del
- previamente la autorizacién correspondiente.

- Deberé de respetar el uso de edificacién de 01-UNA BODEG’;A‘

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plan
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionam
etc.). . ' '

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso difer
proye

los planos aut{jrizados al efecto
tas arquitectdnicas del proyecto,

iento, altura de las edificaciones,

ente del autorizado en el presente
"to aprobado, sin haber obtenido

DE PRODUCTOS INOCUOS, 06-

SEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 01-UNA PAPELERIA en el

predio en cuestién.

. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico

. que en este acto se autoriza, no deberid cambiar el giro_ni _su area de construccion aqui
- sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente

~obligado a mantener en funcién los 34-treinta y cuatro cajones de estacionamiento con las

~efectos la presente autorizacién.

dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros

- Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unida€1;5.

- realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de P ‘
- Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio

- de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley.

- Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

- hegativamente en la via puiblica.

. higiene, evitar que se conviertan en molestia o

10. Deberd cumplir con el reglamento de Limy
& «4CPblicos del Municipio de Monterreyy /

s

i

&

s

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquie

orregir los desperfectos.

s acabados en las fachadas deben mantenerse en buen es
iene. '

stablecimiento, la fachada, las banquetas, 1o/

i
\
.\

berd implementar un programa de limpieza, en don

que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin

Interna de Resfpliesta Inmediata
oteccién Civil Estatal, as{ como la

de Proteccién Contra Incendios y

r tipo de maniobra que impacte

- Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
peligro para las personas o los bienes, reparar y

tado de conservacion, aspecto e

de se incluya el exterior del

edia calle y en todas sus colindancias.

ay Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios

L

Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoua

Sur §/N, Centro,
/ GP. 64300

130.6565
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11.En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con

anuncios publicitarios, se deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente.

I En Materia de Seguridad debera cumplir con las medidas de prevencién en el disefio y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en los escritos de fecha 28-
veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, dentro de los Reportes niimero I15-239 y I15-
238, emitidos por la Direcciéon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacién al predio que nos ocupa,
identificadlo con el nimero de expediente catastral 06-068-001, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron emitidos v notificados
a peticién_de la parte solicitante, luego entonces serd a dicha dependencia a quien deber4

informars{_«é sobre el c@gplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia. 3

J. En materif;é:l de Vialidad, cllgébjeré cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/422 /2015 de fecha
29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces Direccién Técnica
de Desarrpllo Urbano aéls;crita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . "

a) Pai‘a la Avenida Vi“ctente Guerrero deberd respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50
metros del eje central de la Avenida hacia ambos lados. :

b) Para la calle Miggiefl Barragan deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. i '

¢) Enla esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera

ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Sje prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda elﬂ;pir‘ di

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la Av. Vicente Guerrero, prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de confoprmidad

_con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previsgas como

~ {afectacion vial se pro_}jm'be realizar cualquier tipo de construccién u obstrucciérj /

@ v G v "

Joaterrey { , www.nty.gobrs
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El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y
habilitacién de la Av. Vicente Guerrero, debido aun requerimiento por parte dela autoridad
Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligailo a dejar libre
el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via publica.

3 El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajone'sjijde estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. 3 :

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de quhiﬁcacién y Uso de Suelo del

- Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser
por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
metros, estos ultimos deberdn estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de
otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asf mismo, se deberan disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana N OM-034-SCT2-2003. Con respecto 2 estos Gltimos,
deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de
la Cd. de Monterrey, vigente. £ :

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de

- cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existirfabsté’culos fijos 0 moviles, asf
como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida
a los usuarios. f :

6. Conrespecto ala via piblica, queda prohibido separar espaclos para estacionar vehiculos o
colocar sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey. | i

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionarriento con una

disposicion a 902 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener

un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento te Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. 3 g

be tener un ancho minimo cle 6.00 metros,

de conforméidad con el Articulo 64 del

Elacceso vehicular al drea de estacionamiento dy
.~ dado que se propone con doble circulaciof
- reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

’K’(‘;} %/{
A — !
g
Q};@ i ]
N 1 ;
Palacio Municipal de Monterrey S www.mity.gob.mx
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ARTIC U’LO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros. S

9. ElProyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleard. Tomando
en cuenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su area de Carga y
Descarga y el drea para maniobras vehiculares, no deber4 utilizar vehiculos con capacidad

- de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, deberd cumplir con el Articulo
55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey el cual
establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como
mdximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajonesy su drea libre para maniobras deberdn de

tener u!n largo minimo dr) 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

10. Con respecto a los vehfculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y
descarga obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberan
programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen al interior del
predio y sin obstaculizar los cajones de estacionamiento ni los pasillos de circulacién.

11. Deberé acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey 2011 (articulo 42, inciso III) que ala letra dice: “queda prohibido enlavia piblica
realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de
Vialidad y Transito”. f

12. Queda prohibido tenér' vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo. ) »

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas- operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

14. El Proyecto debera téﬂer el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restric(:;ivo y preventivﬂjrpﬁi necesario tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior
del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al

‘Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo ciiando
asf lo requiera. L : ~

15. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportai
necesarias para poder llevar # cabo las obras o adecuaciones viales planificadas enla
&. ~vicuanda asf sea requerido.
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1.

Durante la etapa de demolicién parcial. -

Ry

- y-disposicién final) adecuadamente de conformidad con el

3

abi

IR

. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del pre
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interio:

K
I3

QiE;zm materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el di
11-once de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

El horario de las actividades de
dias habiles. : '
Los residuos provenientes de la demolicién deberan mane

demolicién sera de lunes :

la Prevenciony Gestion Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquer,
demolicién, no podran colocarse en colindancia a via publi
ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no debe;
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARN,
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ‘ i

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generas
- respetando los limites méximos permisibles de emisiones
.. del escape de los vehiculos automotores en circulacién qul

NOM-041-SEMARNAT-2006. :
La emisién de polvos por transito de vehiculos no debe

.deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los 1

polvos durante los trayectos utilizando lonas o cualquier
suelos naturales.

Los vehiculos que transporten materiales deberan estar |

empresa a la que pertenecen. :

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debe:

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de
Deber3 utilizar el riego con agua no potable, de las super:
la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierr
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser pe
este sentido, los equipos deberan contar con un sistema ()
transmisién de ruido y vibraciones al entorno. '

1

instalacién de anuncios sobre estas estructuras. _
Deberan realizarse las conefiones correspondientes de s
sanitario, instalando para

como insumo de la obra, 4

1Al efecto, una toma de agua tanto |
demads de contar con un sanitarig’

men LTA.-232/2015 de fecha
reccion de Ecologia adscrita a
lernes de 8:00 a 17:00 horas en

Imacenarniento, transporte
0 dela Ley General para

lido y/o vibraciones durante la

1 alimites del predio, en cualquier

sobrepasar los limites méximos
-1994), siendo los limites de 68

5 por la ‘maguinaria utilizada,

= zases contaminantes proveniente

solina como combustible

lir de Ja propiedad, por lo que
terizles no dispersen o emitan
terial que evite su dispersién, en

sntificados con el logotipo de la
proveer alos trabaj adores de las
alimentos ‘

s @ trabajar, ello para disminuir

idas en predios colindantes, en
amortiguamierito para evitar la

), con ia i n;é]{'idi;fz;.{ci de contener los
del pradio, queda prohibido la

ricios de agua potable y drenaje
ra e usode los operadores, asf
provisional conectado al sistema

m—-;,; : LC % o
L L

¢/
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GO

de drenaje o colocar un
asearse diariamente.
Durante la letap.al deﬁ open

_Generales | : '
12. Es prohibido realizar i.gl]lquler actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predlo
13. Los materiales a alma wnar deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a

14.

15.
16.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

predios vecinales.

Las maniobras de caljf«jgr
09:00 a 17:00 horas 'y

propiedad. 1
Deberan contar con un
Durante el funcmnamn
asf como de los recurs
lograr una redluccién

,;:1; y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de
‘s;ébado de 09:00 a 14:00 horas y en 4rea para tal fin demtro de la

I 'rograma permanente que incluya el control de insectos y roedores
2r1to de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energiay del agua,
:m materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
s impactos ambientales y una sustentabilidad-del edificio.

17. No deberan existir es‘g ’a’r‘ios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no j mpactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actmdades
que generen emisiones lle ruido.

18. Las actividades, los eqLipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar msladod acustlcumente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes ﬁjas (( \IU*M 081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a
20:00. ‘ i

19. En caso de utilizar cinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, a a, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin'de que “dobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondierite, ni sus vibraciones.

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales

amplificadores y similg

tes en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire
21. No se deberan percib

res a predios colindantes.

Contaminalr:i(’)n ed;fe][’ Suel
22. El suelo deberd estar
P \)4Q actividad en suelo nat

ido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier

¥ v wenernty.gobms

17

ety R1an




CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018

23.
24.

25,
26.

'Ebntaminacién del Agua

27.
28.

29.
30.

Mane]‘o_de Residuos Sélidos

31.

32.

6.

T

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via ptiblicay/o
dreas verdes. » »

Debera tomar meaidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds deber4 contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charclas canales, etc., ¢on la finalidad de

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de
aceites y grasas.

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ants la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos (trapos y estopas
impregnadas con pintura) ante la SEMARNAT. 3 .
Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién
y Gestion Integral de los Residuos. I '

- Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenarniento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores deberin de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

4. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 11-once arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido 21.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién V) y
debera de contar con 1yun arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendg la cantidad de 21-veintiun arboles), por lo cual deber4 de arborizar

«féen total la cantidad de 32-teinta y dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de

| B i

|
i

o
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de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Ar 92) en
de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecul. 1S en el
n Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

acuerdo al Reglament
‘caso de incurnplimier
reglarnento de Frotec

Imagen Urbana L
- 37. En casn de contar con ¢l refrendo 2015 del anuncio doble tubular tipo “c” y los anunuos en
fachadas ti ipc “b

_ Jtrd presentar copia del pago, de lo contrario, debera so]mtar su
regularizacion ante es

4 Direccién.
38. No podra rentar, ar ar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios a Jpnos al
estdbl acimie erito. : _ ;

”

TELCERtl S«e hezu:e saber al pru; ﬂ«etarlo ocupante o interesado, que en el caso de 1ncumphr con las
condiciones, lineamientos o recuprimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederé a laaplicacidn de las

iones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

L1as construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella
H"Lutorldad Municipal competente. Para darles un aprovechaniiento
10, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
afo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Es‘ﬁado de

CUARTO Lautilizaci 6n que se

que haya. ¢1dn autoriza da por.
dlst into al originalmente e apr ‘ob
con fundamento en el ter cer p
Nuovo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no
se eferce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente
ala fechade @XIJtZ‘dIClOIE. 1o ante

r de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbzno del
Estado de Nuevo Leén. ‘ ‘

SEXTO: Por ser cues tmn de o

térrninos del articulo 344 de 1a
sancionard con la revocacién
Cuando se descubra que se uti
fin de obtener lz autorizacién
autorizado; o l1l. Cuandp para el
competente dicte el acto en con
emit .1do por autor ydad incompet

rden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesacos en
r de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece gue: Se
: las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
ron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
orrespondiente; II. Cuando se construya un proyecto difere
-orgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
lavencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando:
te.

SEPTIMO: Que con fundamento ¢ 1 ?l/ articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado dé :
J{L Ledn, la presente resolucion no g jejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los

documemos inf mrmes y dafcq“ m,,oporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y

(/

VWL IRTY. o
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responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculo
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla
articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el diltimo parrafoy 387 F
mterposrca persona proporc1one documentacién falsa 0 51mu

OLTAVO Previo el pago, éé;:ierechos unicy alesydemas obhg("

iciones ﬁlS(,
notlﬁquese personalma te 0 por conduct de lo C. C Nouﬁcadorews‘;j

lol

dscritos
erano y

umentos que presente ante la
6digo Penal del Estado en sus
{ ‘para al que por si ojpor

vada Con tale“ prop031tos a la
. ega]mente otorgadb.

ales, Correspondien’tes,
a esta Secretaria. - Asi
Ecologia del Municipio

e D
§ES / AEDC / eftts

i,

TORFRANCISCO REVES FOPEZ
1ETOR DE.

CONTROLURBANO
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