Lk B CrBnad

OFICIO No. SEDUE 2176/2016

DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-QQO228/2015
Pagina 1de 15

INSTRUCTIVO

C. JORGE ANSELMO YANEZ CANTU

CON DOMICILIO EN LA CALLE PARVADA
No. 600 COLONIA PALO BLANCO

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.--------=-=cmocccuun
VISTO.- El expediente administrativo No. L-228/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 1-
uno de Junio del 2015-dos mil quince, por el C. JORGE ANSELMO YANEZ CANTU, en su carécter de Propietario
del inmueble ubicado en la calle LIC. PEDRO LASCURAIN S/N, COLONIA NINO ARTILLERO, en esta ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 45-022-008, acreditdndolo mediante la Escritura PUblica
Numero 18,882-dieciocho mil ochocientos ochenta v dos, de fecha 30-treinta de Abril del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico, Titular de la Notarfa Pldblica Ndmero
90-noventa, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
USC DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INCCUOS, en el predio antes citado, con superficie de
791.61 metros cuadrados, y 585.30 metros cuadrados por construir.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidén V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Uitimo y penlltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccidén II, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion I y Ultimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones Iy II,
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidén I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 FraCCIon
I aVIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Articulos 1, 3 fracc10n 1I, 6, 8,

R fraccron I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccidén III punto 3.20, Articulo 15 fraccién II, 16 19
. fracciones I, II, Il y IV 36, 39, 46 47,49, 52, 139 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a
~X; 162 fraccrones I a XV del Reglamento de Zomﬂcacron y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
. . fraecion VI, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I1 y IX, 14 fracciones I, Iy

’ '*VIII 15 fraccnones I, Ivyly, 16 fracc1ones I, II y III, 17, 18 fraccron I, 20, 26 fraccidn II 33, 94, S5, 96 del

Reglamento para las Construccxones en el Mun1c1pxo de Monterrey Nuevo Leon Articulos 27 Fraccnon X1V, 70, 74 de

vila Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn vy articulos 16 fraccron X, 93, 94

fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y X1V del
Reglamento de la Admumstracxon Publica del Municipio de Monterrey

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn NUmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de

--Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra

en lé DELEGACION NORTE, DISTRITC URBANO MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada como HML-

:; ;0 Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
A Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.cob.mx




.

P

M@W’E‘ : BY

LA GRAN CIRRAR

OFICIO No. SEDUE 2176/2016

DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-000228/2015
Pagina 2de 15

HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO, especifico 3.20.5 DE
PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad
con lo establecido en el Articulo 137 fraccidén II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas
de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad pUblica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”,

III.- Ahora bien, cabe sefalar que.el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los usos.del
suelo condicionados para ser autorizados, deberén cumplir con los siguientes requerimientos: I. Predominancia: En
una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidon, én ambos lados de las aceras de las
calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por o menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacién del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen gue emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y deméds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente
un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictéamen
que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, v
demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de méxima
demanda més de 1500-mil quinientos viajes, segln los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado,

. no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en

cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o

Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Paré’ Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
1), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y

Zon ;Industrlal v de Transicién (ZT), aplicarén las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demas que

e“establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como HML-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, II, III y 1V, del
articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de
la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, vy
conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria en fecha
10 de Junio del 2015, se constatd que del 100% de los lotes {25 lotes) por la calle Lic. Pedro Lascurain, el 68%
(17-diecisiete lotes), tienen uso diferente al habitacional, y el 32% (8-ocho lotes), tienen uso habitacional
unifamiliar, ademas de que ninguno de los lotes adyacentes al predio tiene uso Habitacional Unifamiliar, con lo cual
se da por satisfecha dicha predominancia. II. Contaminacién: En el presente caso, la Direccién de Ecologia,
adscrrta a esta Secretaria, mediante oficio LTA-224/2015, de fecha 5-cinco de Junio del 2015-dos mil quince, emxtlo
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dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que serdn precisados en
el cuerpo de esta resolucién. III. Impacto Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficio DT/V/397/2015, de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emiti6
Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al
cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta
resolucién. IV. Seguridad: La Direccidon de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No.
DPC/2445/14-M, Expediente No. PC/1289/12/15, Tarjeta Folio No. 1811/14-M, de fecha 8 de Diciembre del 2014-
dos mil catorce, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Bodega de
Productos Inocuos, en el predio ubicado en la calle Lic. Pedro Lascurain s/n, Colonia Nifio Artillero, ldentlﬁcado con
el expediente catastral 45-022-008.

V.~ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 585.30 metros cuadrados en dos niveles,
conforme a la siguiente distribucidon de areas: Planta Baja, con una construccién de 30.90 metros cuadrados se
encuentra el area de estacionamiento techado al exterior con capacidad para 2-dos cajones, bodega (doble altura),
2-dos cajones al interior de la bodega, area de carga y descarga y jardin. Planta Alta, con una construccién de
554.40 metros cuadrados, se encuentra recepcion y oficina con bafio y la techumbre de la bodega.

VI.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 791.61 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (593.71 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.70 (554.40
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utmzaaon del Suelo) de 2.50 (1,979.03 metros cuadrados), v el
proyecto presenta 0.74 (585.30 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (197.90 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.30 (237.21 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (95.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.19 (151.37 metros cuadrados). Nimero de niveles
maximos: 5 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 8.00 metros en el area de bodega; por lo
cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las
de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse
una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la anteriormente denominada Direccidén Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT 413/2015, de fecha 21-veintiuno de Octubre del
2015-dos mil quince, en el cual indica que para la distribucidn arquitecténica presentada del proyecto, es factible

autorizar la altura de 8.00 metros lineales de nivel de piso terminado a nivel superior de losa.

IL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan

-antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte, para el giro de Almacén, requiere 1-un

on por cada 235 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un

drea.de 514.60 metros cuadrados, resultan 2-dos cajones requeridos y para las oficinas administrativas, requiere

Fcajon por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual de acuerdo al proyecto
sentado, de un area de 28.50 metros cuadrados resulta 1-un cajon requerido, dando un total de 3-tres cajones

de exigencia y el proyecto soluciona con 4-cuatro cajones de estacionamiento dentro del predio.

VIII.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 10-diez de Junio
del 2015-dos mil quince, se pudec constatar que actualmente el predio se encuentra baldio.

IX.- La Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficic No. DPC/2445/15-M, Expediente
No. PC/1289/12/15, Tarjeta Folio No. 1811/15-M, de fecha 8-ocho de Diciembre del 2014-dos mil catorce, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Bodega, a ubicarse en la calle Lic. Pedro
Lascurain s/n, Colonia Nifio Artillero, en el predio identificado con el expediente catastral 45-022-008, con el fin de
ide"nitiﬂcar,_, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
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cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a -peticién de la
parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

X.~ La Direccion de'EcoIogia, mediante oficio LTA-224/2015, de fecha S5-cinco de Junio del 2015-dos mil quince,
emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el
cuerpo de la presente resolucién.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VI de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 b), acompafa lo siguiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Arquitecto Alberto Aguilar Navarro, con cédula profesional 8149992,
manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 2 de Febrero del 2016, anexo al
mismo; asi mismo acompafia el Estudio de Mecénica de suelos, de fecha de 27 de Agosto del 2014, elaborado por
la empresa "PERFORACIONES Y PILOTES” S.A DE C.V, a través del Ingeniero Angel Palemon de la Garza Lozano,
con cédula profesional 870318. : :

XII.- Acompafia escrito de fecha 12-doce de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arguitecto José
Elpidio Guel Gonzalez, con cédula profesional 3971119, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la
construccién de bodega a ubicarse en la calle Lic. Pedro Lascurain s/n, Colonia Nifio Artillero, en el municipio de
Monterrey, identificado con el nimero de expediente catastral 45-022-008.

XIIL.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L., la antes Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictémenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

o Mediante oficio nimero DT/E/675/NOVIEMBRE/2015 de fecha 9-nueve de Diciembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cadlculo y demaés
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de ‘la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los interesados

. sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del

Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso.

onstructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

Mediante oficio nimero DT/V/397/2015, de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitié

~Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo que .

el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen. ‘

o Mediante oficio nimero DT/G196/2015 de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen
Z en _materia de Geologfa, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio de Mecénica de Suelos
‘ elaborado por la empresa "PERFORACIONES Y PILOTES” S.A DE C.V, de fecha 27 de Agosto del 2014, a través
del Ingeniero Ange! Palemon de la Garza Lozano, con cédula profesional 870318, presentados por el
interesado; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio,
Ia;g):ua[e?s seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.
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XIV.- En fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de
la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle
Lic. Pedro Lascurain, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle Pedro Moreno,
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina formada por la interseccion de
ambas vialidades debera respetarse un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendilitimo pérrafo, de la Reforma por Modificacion,
Adicion y Derogacidn del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafa escritoc mediante el cual
sefiala lo siguiente: “POR MEDIO DE LA PRESENTE HAGO DE SU CONQOCIMIENTO QUE ME COMPROMETO A
ADQUIRIR UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS DE ACUERDO AL ARTICULO 10 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, UNA VEZ INICIADA LA CONSTRUCCION DE UNA BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUQS...".

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, para
el inmueble ubicado en la calle LIC. PEDRCO LASCURAIN S/N, COLONIA NINO ARTILLERO, en esta ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 45-022-008, con superficie de 791.61 metros cuadrados, y
585.30 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se compiementan y adicionan con las
contenidas en la documentacidon grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

= La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

Cw. anexa y complementaria de esta resoluciéon deberd permanecer en todo momento en un lugar

+. visible en la obra, e igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecnmlento en
; todo momento a partlr del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefiala o siguiente: “La vigencia de las licencias iniciara a
partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependeré de los metros cuadrados
de construccidn conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién II.- De 251 metros cuadrados y
hasta 1,000 metros cuadrados de construccién-02 afos..... ”, Por lo anterior, al tratarse de una
construcciéon de 585.30 metros cuadrados, se otorga ai sohcntante un plazo de 02-DOS ANOS

rpara realizar las obras de construccion que se le autoriza
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Debera sujetar ia ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos: ’

La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.

Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, en dias habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los
predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via.publica, deberd acudir a realizar el
trémite correspondiente a la Direccidén Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de-Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidon citado. El propietario o
poseedor de un. inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrad la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccidn, cuando se trate de construcciones
Tipo 328, 3b, 43,4b v 4c. Podré Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn
III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, traténdose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidon de riesgos.

No utilizar los &rboles, en su caso, como bances o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos. ’

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccion deberéd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Ast como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa v solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

~\Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

A
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Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte vy
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocidndolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de
construccidn vy los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construcc:on deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberid dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefala lo siguiente "“El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, donde el profes:onlsta dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ", De lo anterior, se deduce, que al término de
los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia) ia terminacioén de obra (Obra Terminada). )

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectdénico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos vy salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar . el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizaciéon correspondiente

Deberad de respetar el uso de edificaciéon para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el predio en
cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en
este acto se autoriza, no _deberid cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién los cajones de estacionamiento que mdlca el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la
presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por

- un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica

(andlisis de riesgos) emitida por la direccidén antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los .- -
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccnon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de..

Nuevo Ledn.

PR

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impact’eﬂ
negativamente en la via publica. :

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Debera mantener habilitados y_en funcionamiento con las dimensiones mirimas de 2.70 x 5.00 metros,

y Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de lepla y Regulacnon Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente. :

No pedrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a-Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/2445/14-M, Expediente
No. PC/1289/12/15, Tarjeta Folio No. 1811/14-M de fecha 8-ocho de Diciembre del 2014-dos
mil catorce, el cual fue obtenido a peticidén de la parte solicitante; vy el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en
consecuencia. :

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/675/NOVIEMBRE/2015 de fecha 9-nueve de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizade
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 v 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lébn,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones I, II v 111, 17, 20, 22, 42, 49 vy 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidén, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidén, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con
rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de
terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como lasResponsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debex?é cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/397/2015, de fecha

_22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo

Av. Ignacio Zaragoza \J() 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
Tel. (+#52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el
solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vlal emltldo
por ésta Secretaria.

a) Para la calle Lic. Pedro Lascurain deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

b) Para la calle Pedro Moreno debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

¢c) En la esquma formada por la interseccidén de ambas vialidades debera respetarse un
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: No se prevé ia modificacién del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Réglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros. Se podran
aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2. SO x 4.50
metros.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos 0 mdviles que dificulten la entrada y salida a los
usuarios, asi como postes o &rboles colindantes al acceso.

El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de targa que se empleard. Tomando en cuenta
las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su area de Carga y Descarga, el drea para
maniobras vehiculares y las caracteristicas de la vialidad colindante, no deberd utilizar vehiculos con
capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, debera cumplir con el Articuio
55 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey el cual establece o
siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como méaximo de 3.5 toneladas -
" de capacidad, los caJones y su érea libre para maniobras deberdn de tener un largo minimo de 6. OO,
metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de
carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito”.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en
espera de ingresar al Desarrollo,

» No deberan tener venta al pUblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area de

estacionamiento que relna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterve\/ Nuevo Leon
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propuestos deberan ser Unicamente para personal que laborarad en la bodega y visitantes que acudan
con fmes re!atlvos atl giro de la misma- bodega

El Desarrollo queda' obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea-tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El' proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo vy
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante -aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarroliador. La
Secretaria de Seguridad .Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

El propjetario o propieta‘rios del Desarrollo, quedan obligados -a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuacicnes viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-224/2015, de fecha 5-
‘cinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta

Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1.

El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias
habiles.

Los residuos provenientes de la construccidon deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podrén colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos utilizando lonas o cualguier material que evite su dispersion, en suelos naturales.

Los vehiculos que transporten materiales deberdn estar identificados cbn el logotipo de la empresa a
la que pertenecen.

La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

Debera mmlmlzar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de
" polvos.

S~ Queda. prohiblda la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las

) Av Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra. - o

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos. deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn de
ruido y vibraciones al entorno. o

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademéas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,
Durante la etapa de operacién.- v
Generales v
14. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

15. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios
vecinales. :

16. Las maniobras de carga y descarga deberén realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a
17:00 horas y sébado de 09:00 a 14:00 horas y en drea para tal fin dentro de la propiedad.

17. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso. eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales Yy una sustentabilidad del edificio. .

Aspecto Ambiental
~-Ruido y/o Vibraciones

19. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con {a i+°
. finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido. '

20. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse

"~ en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acdsticamente y no deberan ‘sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas °
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin

£ para bodegas). o
21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberadn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos ‘permisibles de emisién de ruido por la’ Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.
- 22. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
/ amplificadores vy similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
< 1A : .
‘tl G“K'
o 4 .
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Emisiones al Aire

23.

No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién de‘l Suelo

24.

25

26.

27.
28.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquide al suelo, a la via pUblica y/o areas

verdes, :

Deberéd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecinwiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames. '

Contaminacién del Agua

29.
30.

31.
32.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos éélidos o liquidos al drenaje sanitaric o pluvial.

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento. S

Los liguidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos -

- 34,

33.

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos (trapos y estopas
impregnadas con pintura) ante la SEMARNAT.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de'la Ley General para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados; -
dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién
- )
! 38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-048-15 el cual quedd resuelto con la reposicidon
de 12-doce arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco medidos a 1.20 m de altura a vivero
municipal. .
39. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 03-tres arboles de la especie encino,

con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a

\!a Ley,de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberéd de contar con 1-
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un arbol de ias mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 02-dos &rboles), por lo cual deberéd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) ¥
b) vy ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

41. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al
establecimiento.

En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G196/2015 de fecha 30-
treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano,
adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé dictamen en materia de Geologia, conforme al
Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “"PERFORACIONES Y PILOTES” S.A DE C.V,a
través del Ingeniero Angel Palemon de la Garza lLozano, con cédula profesional 870318,
presentados por el interesado, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion vy
responsabilidad del proyecto, al propietarioy director responsable de obra, siendo lo siguiente:

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:

o De acuerdo al plano arquitectdnico, el proyecto consiste en una edificacién de 2 niveles para una
bodega de productos inocuos, con un area de construccion de 585.30 m?.

o Con base en 1 sondeo de exploracién a una profundidad méxima de 4.00 m con respecto al nivel
natural del terreno, se determind la estratigrafia de la siguiente manera:

Superficialmente y hasta 1.00 m de profundidad se detecté un material con una humedad de
20% con indice .plastico mayor de 15. Bajo este material y hasta la profundidad méxima
explorada se detect6é un material con un indice pléstico menor al 15 % compuesto de un suelo
arcilloso con consistencia de media a dura. "

No se detecté el nivel de agua fredtico hasta la profundidad maxima explorada.

o Las propuestas de cimentacién consisten en lo siguiente: , -
Cimentacién a base de Pilas, longitud total incluyendo la longitud minima que debe penetrar
dentro del estrato resistente, igual o mayor a 3.0 veces el didmetro de la pila, debido a la
variabilidad, el desplante puede ser variable, pero se recomienda realizar sobre un suelo sanoi-

o Para los rellenos que se contemplen se debera utilizar un material de banco de calidad sub-
rasante, dispuesto en capas de 0.20 m de espesor compactado al 95% minimoc de su Peso
Volumétrico Seco Maximo. . ’

o Se recomienda que el espesor de relleno inestable sea retirado en su totalidad.

o E! predio se encuentra en un &rea que no es susceptible a sismos, deslizamientos, derrumbes,
inundaciones u otros movimientos de tierra o roca y posible actividad volcénica, segun el Atlas de
Riesgo del Estado de Nuevo Ledn. o

o No se contemplan la construccion de sétanos, ni cortes significatives en el terreno gue representen

algln factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacio
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calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acte, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de DesarroHo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vy el C.
Director de Control Urbano..

N

ol
LIC HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
DIRECTOR DE GONTROL URBANO

g,SCS/mc‘t%m/emmb

Lo que notifico a usted por medio del presente mstructxvo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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