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INSTRUCTIVO

C. LAURA GUILLERMINA TREVINO PEZINO, PROPIETARIA
DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AV. SAN JERONIMO No. 511
DE LA COLONIA SAN JERONIMO DE ESTA CIUDAD,
DOMICILIO: PLAZA DE VENECIA No. 108 EN LA COLONIA
VALLE DE SANANGEL, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N, L.
PRESENTE.-

El C. Secratario de Desarolio Urtano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autes del expediente
administrativo indicado & rubro, dictdla siquiente Resolucion:

En Monterray, Nuevo Leon, al dia 20-veinte del mes de Mayo del aho 2016-dos mil dieciséis,

VISTO - El expediente administrativo No. L-000205/2015, formado con molivo de la solicitud presentada en facha 21-veintiuno de
Mayo dal 2015-doe mil quince, por ka C. Laura Guillermina Trevifio Pezino, en su cardcter de propietaria del Inmueble ubicado en la
AVENIDA SAN JERONIMO No. 511 EN LA COLONIA SAN JERONIMO, DE ESTA CIUDAD, & dentiécado con el nimero da
expediente catastral (70)22-084-067, lo cual justifica mediante Escritura Piblica Numero 2 074-dos mil setenta y cuatro, de fecha
11-once de Mayo de 1986-mil novecientos ochenta y pasada ante la fe del Licenciado Valente Gerardo Caftamar Garza, Notano
Publico Suplente de la Notaria Publica Nmero 69-sesenta y nueve, cuyo Titular es el Licenciado Jorge Aarén Gonzélez Flores,
con ejercicio en esla Ciudad; por medio de la cual pratende obtener |a autorizacidn de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 17-DIECISIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO Y 10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble antes citado,
&l cugl cuenla con una superficie de terreno de 850,00 metros cuadrados, v una construccion total de Obra Nueva te 7,654.20
metros cuadrados.

A Vlﬁfog los dictamenes técnico uanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que cbran dentro del expedients; y,
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ANTECEDENTES

“0 1, | interesado anexa copia simple de Instructivo por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia  del Municipio

ce Monterrey Nuevo Ledn, en fecha 23-veintitrés de Mayo de 2011-dos mil once, dentro del nimero de  expediente
administrativo L-265/2011, autorizo la LICENCIA DE USO DE SUELO para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio identficado con of Expediente
Catastral Nimero 22-084-067, ubicado en la Avenida San Jerdnima Poniente N° 511 en el Municipio de Monterrey, N.L., el
cual tiene una superficie de 850,00 metros cuadrados y que le fuera debidamente notificado al interesado el 06-sets de Juno de
2012-cos mil doce.

2, La Secrelaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, N, L.. en fecha 05-tinco de Mayo de 2011-dos mi
cnce, dentro del expediente administrativo TM-000202-11, aprobd la Demolicién Total de Construccion existente de
836,00 m2 en el predio con una superficie de 850,00 m2, ublcado en |a Avenida San Jeronimo N° 511 Ponlente, e
identificado con Expediente Catastral 70) 22-084.067,

3. Que dentro a2 13s constancias que obran dentro del expedients, &l interesado anexa copia smple del plano por el cual, la
Comision de Planificacion y Obras del Goblemo del Estado de Nuevo Ledn, aprobd el Proyecto del Fraccionamiento San
Jeronimo mediante acuerdo contenido en el punto nimero |1 del acta nimero 282-doscientos ochenta y dos, de fecha 21
veintiuno de febrero de 1961.dos mil novecientos sesenta y uno, en el que se encuentra inserto el inmueble que nos ocupa.

CONSIDERANDO

I Que la Secretaria de Desarmolio Urbana y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presents solictud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones Xl y
XXV itimo y pendftimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion |, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion |, 227 Fraccion | y 0ltmo pérrafo,

'S 228 Fraccion | @ XIV, 281, 286, 287 Fraccion | a V, 266 Fraceidn | a I, 200, 203 Fracsion | a V, 204 Fraccion | a VIIl, 205, 206,
%i_( 361 de la Ley de Desamollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraceion 1|, 9 fraccién |, punto 2 inciso f), 12
5 J
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fraceion |, 11y 111, 14, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 58, 67, 68, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones | a XV del Reglamento de
Zonficacion y Uso de Suedo del Municipio de Monterrey; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97
fraccidn VIII, 09 fracciones X y XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

Il De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterey 2013-2025, aprobado en la sala de sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 08-ocho de Julio del 2014-dos mil calorce, Publicado en el Periddico Ofclal del Estado de Nugvo Ledn,
némero 103 en fecha 15-<quince de Agosto de 2014-dos mil catorce y de acverdo @ Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encuentra en ia DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una zona que es clasficada como SCU-SUB-CENTRO URBANO, donde el uso
soliciados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, 2.21 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, s consderan PERMITIDOS, resuitando por tanto informar lo establecido por e aniculo 137 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Egtado de Nuewo Ledn, que a la letra dice: “ARTICULO 137. La onificacion secundaria que establezcan en
los programas de desarollo urbano de centros de poblacion, se sujefardn a las siguientes categorias: | Permitidos o
predominantes: los que en una zona delerminada ocupan 0 estd previsto que ocupen cuando menos ef 57% del drea vendibie.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos 0 destinos de suelo, e entendera como predominants aquel uso o desting de
mayer porcentaje,”

IIl. Ahora bian, no obstants lo anterior, 85 relevante menciondar, que consicerando lo sefalado en el apartado de antecedentes
esta resolcion, tenemos que el predio que nos ocupa cuenta con la ficencia que le fuera olorgada con nimero de expedients
administrativo  L-265/2011, por la cual se autorizd para el predio que nos ocupa, la Licencia de Uso de Suelo para Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, Vivienda Multifamiliar y Oficinas Administrativas, de acuerdo a la. reforma por Modificacion al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio ce Monterrey 2002-2020, publicado en ! Periddico Oficial nimero 150 de fecha 09 de
Diciembre ce 2002-os mil dos y a la fe de Eratas a dicha reforma, publicada en el Perddico Oficial nimero 153 el 16-lecisés de
Diciembre de 2002-dos mil dos, debidamente notificada al interesado el 06-seis de Junio del 2012-dos mil doce, per ko qua, al causar
afectos en la ctada fecha y por ende encontrarse vigente al ingreso de la presente solicitud, queda de esta manera demostrada la
axstencla de un DERECHO ADQUIRIDO, precisamente derivado de la autorizacion descrita, siendo evidente la consolidacion de
los usos de sueko materia de esta resolucion, a través de ka autorizacion anteriormente sefialada, resultando entonces aplicables
los lirgamientos urbanisticos sefatados en ka autorizacion citada, los cuales cumple de [a sigwiente manera:

gl
;f?{i;'-? [ SUPERFICIE A DICTAMINAR: 850.00 METROS CUADRADOS |
oA LINEAMIENTOS NORMA PROYECTO | OPINION |

PN COEF | M2 | COEF | M2 |
1wt £.0.8. (Caeficiente de Ocupacion del Sueo) | 0.70 50500 | 065 551.60 Sicumple |

-1 C.US. (coeficente de Utlizacion del Suslo) | 5.00 425000 | 477 405370 Sicumple

AREA LIBRE 0.% 286500 | 035 | 20831 Sicumple |
CAY {woeliciente 06 area verde) 0.18 127.50 0.15 128.00 Sicumple |

Por lo que respacia al estacionamiento, & proyecto cumple con esta noma, de 1a siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA | OPINION
2.3CAJONES 2.3 X 17 VIVIENDAD
MULTIFAMILIAR POR VIVIENDA = 39 CAJONES
| ! sl
LOCALES COMERCIALES 1 CAJON CADA 20.00 M2 317,12 M2 UBS / 20.00M2 58 CUMPLE
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS| DE UNIDAD BASICA DE = 16 CAJONES
SERVICIO
TOTAL 55 CAJONES

En ese orden de deas, los usos permitidos y que se deberdn respelar, para l giro de 221 COMERCIO Y SERVICIOS
AGRUPADOS. de acuardo & antecedente citado, son los squientes: 2.2.1 Locales Comerciales y de Senvicios Agrupados de

14.9BAJO IMPACTO: 2.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AISLADOS, 2.1.1 Tiendas de Productos Basicos (

(’Z/\:: impacio y hasta un 50% de alto y mediano Impacto, que corrasponden a los numerales 2.1 22,2143, 281,2102y
2

by

motes, Camicerias, Fruterfas, Expendio de Huevo, Lacteos, Cames Frias, Pescados y Mariscos, Panaderias, Tortillerias,
Farmacias y simiares. 2.1.2 Locales Comerciales Varios ( Neverias, Peletarias, Duloerias, Venta de Agua Purificada, de

}' | /A~ gy A \ o . { y
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Cigarros y Puros, Florerias, Herbarios, Alimentos Vegetarianos, Miscaldneas, Papelerias, Librerias, Revisterias, Ingenieria- Dibujo,
Venta de Atesanias, Articulos Religiosos, Texties, Afombras, Cortinas y similares, Ropa, Calzade, Pieles y accesorios, Marcos,
Espejos y Lunas, Aparatos Eléctncos-Electronicos, Venta de Discos y similares, Venta de Peficulas, Juegos Electronicos, Joyeria,
Relojerfa, Muebles, aparatos y anticuos para el Hogar, Opticas, Ultramarinos, Vinos y Licores, Articulos Médices, de Laboratorio,
Computacién y Sistemas, Equipo y materal Folografico y  Cinematogréfico, Articuos Deportivos, Instrumentos Musicales y
simiares), 2.1,3 SERVICIOS PERSONALES, RECREACION Y ASISTENCIA; 2.1.3.1 Agencias de Viajes, Oficinas de Mensajeria
y Paqueterla, Alquller de Ropa (Tuxedo), Estudios Fotogréficos, Peluquerias y estéticas, Sastreria, Disedio y Costura, Alquller de
Losa, Cristaleria , Mesas y Sillas, Cybercafé, Lavanderia y Tintoreria, Akquiler de Vehicuios, Lavado de Autos (Car Wash ),
Tiendas para Mascotas, Salones de Corte y Estética Caninas, Consultorio Veterinario, Dispensarios y Laboratorios Clinicos en
general, 2.1.4 ADMINISTRACION PUBLICA, PRIVADA Y SERVICIOS FINANCIEROS: 2.1.4.1 Ofichas Administrativas, de
profesionistas, Comerciales, de Sindcatos, Gremios, Coleglo de Profesionistas, Notanos, 2.1.4.2 Archivos Piblicos, MEDIANO
IMPACTO: 2.1,2.2 Tiendas de Conveniencia {(Oxxo, Stper 7, etc.), 2.1.4.3 Oficinas de Pagos o Tramites, Oficinas de Atencion al
publico, bancos, caja de ahorro, Casas de Cambio, Arrendadores, Asequradoras, Afianzadoras y Casa de Bolsa, 2.8.1, Gimnasio
de aparatos y aerobics, Gimnasios Piblicos, Sala de artes marciales, Golfitos, Canchas de Fronton v, 2.10.2 Restaurantas, Cafés,
Fondas, Taquerias y simiares y ALTO IMPACTO 2.14.9 Escuela / Centro de Idiomas,

IV.- Ahora bien, respecto al Plano de Densidades del citaco Plan, al encontrarse sl inmueble que nos ocupa en una zona
clasificada como SCU-Sub-centro Urbano, solo se permiten 195 viviendas por hectarea, o 51,26 metros cuadrados por terreno de
vivienda, los cuales al dividirlos entre la superficie de terreno que consiste en 850.00 metros cuadrados, resulta que se pemiten
17-dieicisiete departamentos, por o que, el proyeclo deberd respetar dicha cantidad y no realizar mas del maximo permitido.

V.- De acuerdo a la visita de inspeccion ocular, realizada por parte de personal adscrito a esta secretarla en fecha 17-dledsiete
de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que en el predio que nos ocupa aun no s inician trabajos de construccion
alguno, se encuentra bakdio,

VI. Que ¢ proyecto presentado consta de una construccion total de 7,654.20 metros cuadrados, distribuidos en 09-nueve
niveles, coMados a partir del nivel mas alto del terreno hasta la parte supenior y exterior de la losa o techo, de acuerdo a lo
sefalado por el sequndo pamafo del apatado de notas del articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sueio del
Municipio de Monterrey, conforme &l siquiente desglose de areas.

M2 M2
AREA RCONSTRUIR ~ TOTALES COMENTARIOS
Estacionamiento para 12-doce cajones,
SOTANO § 720.10 72010 escaleras y elevador
_ Estacionamiento para 12-doce cajones,
AR AT [ SOTANO 4 720.10 72010 | escaleras y elevador
- o Estacionamiento para 12-doce cajones,
SOTANO 3 720.10 72010 | escaleras y elevador
Estacionamiento para 12-doce cajones,
SOTANO 2 720.10 720,10 | escaleras y elevador
Estacionamiento para 12-doce cajones,
| SOTANO 1 | T0.10 72010 ascaleras y elevador
05-cinco Locales Comerciales, escaleras
PLANTA BAJA 380.01 38001 | yelevador
05-cinco Locales Comerciales, escaleras
[NIVEL2 551.60 551.69 y elevador
NIVEL 3 44600 | 446.00 04-cuatro depatamantos, escaleras y elavador
| NIVEL4 446.00 446,00 03-res departamentos, escaleras y elevador
NIVEL 5 446.00 446,00 03-4res departamentos, escalaras y elevador
NIVEL 6 446,00 44600 034res departamentos, escaleras y elevador
NIVEL 7 44600 | 44600  02-dos departamentos, escaleras y elevador
NIVEL 8 446.00 446.00 02.dos departamontos, oscaleras y clevador
* Area Social (salon usos mallipkes, gimnasio),
TERRAZA L 44800 44600  _ terraza, escaleras y elevador,
L | 10-diez locales comerciales, 17-diecisiete
TOTAL - 7.654.20 765420  departamentos y estacionamientos para |
‘Y/ - [ 88.cincuenta y ocho cajones. |
(‘;\?' Av, lgnacio Zaragoza Ote, S/N. Col. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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VII.- Que de acuerdo & lo sefalado por & articulo 97 fracekin VI, del Reglamento de la Administracion Plblica del Municipio de

Monterrey, la entonces Direccion Tdenica de  Desarrolio Urbano adserita a osta Secrelaria, emitié los Dictimenes que en
sequida se mencionan:

1. Mediante oficio nimero OTAVB52016 o fecha 10 de Febraro del 2016, emito Dictamen Técnico Vial y Alineamiento
Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el soficitante, planos y Estudio de Impacto Vial
elaberado por la M.I. Elva Marfa de Anda da Alba.

2. Mediante oficio nimero DT/H 368/2015 de fecha 07 de Octubre del 2015, emitd Dictamen Técnico Hidrolégico el cual
fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante.

3. En matena de Ingenieria Estructural emitié Dictamen Técnico Estructural con N° de oficio DT/E/718/DICIEMBRE/2015 de
facha 26 de Abril del 2016, en por medio del cual, conforme a la documentacion presentada por ¢ propietano y memoria
de calculo elaborada per el Ing. David A. Martinez Mas con cedula N* 8372082, as' como también Mecanica de Suelos
elaborada por ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS, S, A DE CV. firmado por el Ing. Luis
Armando Jménez Rodriguez con cedula N° 1825655, otorgo Vo. Bo. condicionado  dictando las responsabilidades del
propietario, Dwector Téenkeo de la Obra y Asesores conforme @ las disposiciones contenidas en el taulo tercero
RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccion en ¢l Municipio de Monterrey N.L

:, 1. Mediante oficio nimero DPTDU/GO83/2015 de fecha 26 de Abal del 2016, emitio Dictamen Técnico Geoldgico al cual
. , ,, f& fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solictante, ademas del Estudio de Mecanica de Suelos, Estudio
R % de Reconocimignto Geoldgico elaborado por LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS , firnado por el ng. Emilio Gonzaéez Duque

;_-fv‘»*' 7 oon Numeso O Cedula 3838631 y el Estudio Geotécnico de Estabiidad de Takdes elaborados par ‘GEOTECNIA INGENIERIAS Y
P .CONSULTORIAS', firmado por el Ing. Rafael Luna Gutiérez con cedula 3760432,

VI La Direccidn de Ecologla mediante Dictamen LTA- 5012015 de fecha 23 de Qctubre de 2015 emitio dictamen en materia
amblental, donde se Indican los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de pravenir los impaclos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que 1o actvidad principal  serd como LOCALES COMERCIALES Y MULTIFAMILIAR CON 17
DEPARTAMENTOS

IX.- Que @ Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C,, en
focha 30.treinta de Julio del 2015.dos mil quince, otorgd los lineamientos y racomendaciones descrilos an la Ley de Proteccidn
contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto de Edifido Multifamiliar con Locales
comerciales y estacionamiento, en el inmueble ublcado en la calle Av. San Jeronimo N° 511 entre Jardines de San Jeronimo y
Dr. Jesus Maria Gonzdlez en la Colonia San jeronimo, lo anlerior de acuerdo al reporte 115-397, para la prevencion de
incendios y seguridad humana, considerando postivo el proyecto constructivo, condicionandolo al cumplimiento de |
lincamiantos emitidos por esa dependencia para su construccion y operacidn, por lo que, estara sujeto a las verficaciones qu
reaice dicha autoridad conforme a lo establecido en el citado oficio, e cual fue emitido y notificado a peticion de fa parte
solicitante, por o que serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma Aclie en Consecuentia.

X.- En facha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil qunce, se emitd Resolucion de alineamiento vial, para el Inmupble que
nos ocupa, por parte de (a entonces Direcodn Técnica de Desarollo Urbano adserita a esta Secretaria, en el cual indca lo
siguiente:

a) Elpredo debera respetar su limile de propiedad de acuerdo escrituras.
NOTA: NO se prevé la modificacidn de los alineamientos del tramo de la via pUblica con la que colinda o predio.

XI.- Que al presente trimite, se anexa Carta Compromiso de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, por medio de la
cudl, ta C. Laura Trevifo Pezino de Trevifio, emite su compromiso de contar con un seguro de Responsabilidad Civil contra
terceros, al momanto de iniciar las obras de construccion en el predio que nos ocupa.

X~ Que el interesado presenta oficio No. 1426/SPMARN- |A/15 de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015, emitido por fa
1\ Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsetretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales, por el cual se
utoriza de manera condicionada en maleria de Impacto Amblental el Proyectc que consistente en la construccion de un edificio
o uso Mixto comercial y habitacional, distribuidos de la siguente menera: dos niveles para establecimiento de 10- locales
¥ O Av. lgnacio Zamgoza Ote, SN, Col. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
CP. 5‘ Tel. (432)(S1) 8130 6565 www.miy.gob.mx
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comerciales, seis niveles para establecimiento de 17-diecisiete departamentos, un nivel para drea de uso mixto y gimnasio y

cinco niveles (sdtano) para estacionamiento, asl como ia habilitackn de dreas verdes, en una superfice de 850.00 metros

cuadrados de tereno en & Municipio de Monterrey N.L., por lo que, estard sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad federal, conforme a lo establecido en el citado dictamen, el cual fue emitido y notificado a peticion de la parte

solicitante, por ko que serd a esa depencencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento del mismo, para que actle en
consacuencia dentro d2 su competencia.

C

XIll - Que al expediente se anexa escrito de fecha 13-rece de Agosto de 2015-dos mil quince, por medio del cugl el C. Ing.
Miguel Angel Chapa Garza, con cédula profesional nimero 2587974, manifiesta ser e Director responsable de obra, respecto al
proyecto que consiste en locales comerciales y 17-dwcisiete viviendas a ubicarse en el predio identificado con el expediente
catastral nimero 22-084-067, de la Av. San Jerdnimo No. 511 de este Municipio. Asi mismo, se anexa carta responsiva firmada
por el C. Ing. Rafael Luna Gutiérrez, de fecha 31-reinta y uno de Agosto de 2015-dos mil quince, quien refiere hacerse
responsable del estudio Geokcnico de Estabiidad de Taludes, respecto al proyecto que nos ocupa.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrite Secretaro de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon ;

ACUERDA:

PRIMERO - For los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y baje las condiciones que s indican en ol
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
DE USO DE EDIFICIACION para MULTIFAMILIAR CON 17-DIECISIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO
Y 10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (para estos ultimos Gnica y exclusivamente los
usos que se mencionan en el ultimo parrafo del considerando Il de esta resoluclén), para &l predio ublcado en la
AVENIDA SAN JERONIMO No. 511 EN LA COLONIA SAN JERONIMO, DE ESTA CIUDAD, e idenificado con el de
expedients catastral No. (70)22-084-067, el cual cuenta con una superficie de tereno de 850,00 metros cuadrados, y una
construccion total de Obra Nueva de 7,654.20 metros cuadrados que se autoriza,
G SEGUNDO.- EI propietario, ocupante o Interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de (as
&40 1o slguientes obligaciones ylo lineamientos:

SN B um

9 f f J A.\ En cuanto a la Construceion daberd cumplir con lo siguients;

w1 Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartuling y Plancs (1 de 5 al 5de 5 ), ta cual debidamente auterizada forma parte integrante del acuerdo.
2.La Licencla Municipal ge Construccion (Caruling) que en este acto se autcnza y que es parte anexa @ Integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visibie en [a obra, ¢ igualmente deberd permanacer (en luigar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del Inicio de funclones.
3.Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacion y Construccidn debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad.
4. De conformidad con ko establecido en of Articulo 26 fraccion Il del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterray vigente al momento de Ingresar la solicitud, que a fa letra dice: "ARTE:JLO 26. La vigencia de las licencias infcrard
a partir del dia sigufente & la notificacicn comraspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a
la siguiente  clasificacion: .../, Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construcldn - 3 afes” ; por 1o que. al consistir
la construccion en 7,654.20 metros cuadrades, e olorga al soicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniclard a partir del
dia siguiente de la notificacidn comespendiente.
5 Deberd dar cumplimiento a lo establacido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, NL., el cual sefiala o siquiente 'El propietario o ef Oirector Responsabie de Obra o ef asesor profesional
contratado, funtos o por separado, deberdn facililar @ l sutoridad municipal, el ofido de obva ferminada en donde e/
profestonista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que fa obva fue eleculada bajo su Supervision o asesoria y cumpliendo
con las normas que fa ingenieria exige y conforme a lo autorizado...”. De lo anterior, se deduce, que al termino de los
Irabajos de construccion, se debera tramitar ante |a autodad competente (Secretaria de Desamrollo Urbano y Ecologia) la
terminacin de obea (Obra Terminada).
6. Asi mismo, s le informa que el Nimero ofieial que le cormasponda al pradio antes referido es el 511, 541.1 AL 511 -26 de la
AVENIDA SAN JERONIMO respeclo &l MULTIFAMILIAR CON 17-DIECISIETE UNIDADES DE VIVIVIENDA TIPO
e DEPARTAMENTOS y 10-DIEZ UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS que nos
T  lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 149, 150 y 151 del Reglamento para las Construcciones
N WA
'\E 9 X Av, lgnacio Zaragoza Ote. $/N. Col. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
Tel (452 (81) 8130 6365 www.mty.eob.mx
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egé el municipio de Monterrey, NL, y Adiculo 55 de la Ley de Ingresos y de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
L.edn.

7. La presente licencla de construcodn se otorga bajo la responsiva del o los drectores responsables de la obra o profesionistas
responsables que ssuman la obégacion de que o proyacto, cdiculos, especificaciones, matenales y procasos de ejecucion de la
0bra €n sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas Lenicas comrespondentes y se austen a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o dsposciones de cardcter general que expida el
ayuntamiento de Monterray N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

8. El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17.00 horas y sabados de 9:00 a 14:00 horas en dias
hibiles

9. Cebera de asentarse en biticora el procaso constructvo y presentarse ante esta autondad para la autorizacion de obea lerminada.

10. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de |a Secretaria de Servicios Publicos.

11, Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,  dimensiones y
usos de las dreas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, efc.), &l cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establacidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de
acuerdo a la 2ona en [a que se ubica el predio en cuastion

12, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de |a via publica para colocar momentaneamente los materiales
da construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municip
competente el parmiso correspondiente

13, El Director Responsable de Obea deberd respetar las obligaciones Indicadas en el articulo 12 fracciones | 8 Vi, del Reglamento
para las Consirucclones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

14, El propietano o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere ¢l Regamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmuedle para

J“+, su proteccion y Asesoramiento tendrd 13 obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obta para la ejecucion de la

Gonstruceion, cuando se trate de construcciones Tipo 3% 3b, 4°4b y dc. Podré Contratar directamente 0 a fraves del Director

"/ Responsable de Otea, otros profesionistas que en su calidad de asasores serdn responsables soldarios con el tituler del

contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. ESlos podran ser entre olres, los descritos en el articulo 2 fracclon Il del

prasents Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y dé 1a

obra; Yo antenor en base a los aticwos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
- Ledn vigente.

15, El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcclones tipo 3b, 4°, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione fa construccion, segun lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. El Director Responsable de Obra deberd vigiar que el proceso constructivo se apegue imesiriclamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir |a consecucion de riesges.

17, No utibizar los drboles, en su caso, come bancos o mesas de trabajo, no derrbarios, maltratardos o podarios,

18. Debera tener atencidn especial en el control de ruido derivado de fas actividades proplias de |a obra (movimiento
maquinaria, de camiones, carga y descarga de malerales, de rabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas, et

19. Debera mantener un control permanente y sdecuade en cada una de lae atapas de la construccion y en of manejo de los
diferentes malenales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier matenal, iego frecuents, o cualquier
ctra accion, se evite la genaracion y emision de polvos que afecten o causen moleslias a vecings,

20. Dar a los resduos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediants
empresas o en siies autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de na ser posibie, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando saparacdn entre los del proceso de construccion y los equiparablos a domésticos generados por ef
parsonal.

21. Todo el material sobrante producto dei corte deberd ser retirado del sitio per lo que queda estrictamente prohibido el que se
deposite matenial suslto en terrenos colindantes en drea municipales.

22. No efectuar fogatas. para @ preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa a base de gas
LP o clactricicad,

23, Daberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre ¢l suelo o edifico del vecino o de la via

(blica
24, pDeberé Implementar un programa de kmpieza, en donde se Induya el Interior del establecimiento, las banquetas y las calles

A colndantes,
C& 5. Pravio a la construccion deberd realizarse la conexion comespondiente a los servicios plbbeos y agua potable y alcantaritado,

mslalando para el efecto una liave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como

& ; ' Y A, lgnacio Zargoza Ote. SN, Col, Centro, CP 640060. Monterrey. Nuevo Ledn
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un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un santario portatil por cada 25 trabajadores o mencs el
cual debera asearse diariaments.

26. Durante la ejecucion de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comgortamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones @ instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

27. Debera contar con supervisidn técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verfficar las profundidades de
excavacion asi como los disefios propuestos de cimentacion. Ademas, para que corroboren que los clculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el isefo de construccidn para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, regisirar las variaciones que durante &l proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo s/ esta
Secretaria asi lo dispone solicitara las cbservaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccion.

28. Los propietanos o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deterorado
con motvo de la ejacucion de la obra segln o establece ¢l articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

ﬂ‘%‘% () vasamionso

C

B.- En cuanto a la Edificacion, debera respetar lo siguiente:

a) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamante I autorizacion correspondiente.
b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autorza (nicamente para Uso ce
TO ue son el miximo ido la 2 10-DIEZ L
o ara € 't ) glvamente S 505

mmmmwm

¢) Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los S8-cncuenta y cinco cajones de
estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 58- cajones.

d) Debera cumplr con 01-un cajdn para personas con capacidades dierentes por cada 25 tolales 0 menos, asi mismo su
ublcacitn debera cumplir con lo siguiente: | - La ubicacion debe ser cercana o adyacente @ la entrada accesitie, |l - £l cagn de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5,00 metros de longitud. I11.- Dos cajones de estaclonamiento
podrlan compartir una clrculacion central, EI ancho de 108 dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 metros, EI
ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactl, V.- Debe indicarse

5’" , (e reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener

h'ﬂnlno 1.00 metro en el menor da sus lados, ubscarse centrado en el cajon y de color contraste a la superfice del piso. V.- La

’,' 1) .:gperﬁue de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las

é sicones de drea libre de paso. Lo anteror, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de |a
LN cbdad de Monterrey.

¢ ‘#I‘#:“"’ “Deberd respetar el uso de fodas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acio se autoriza, NQ

.. "DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en e proyecto
autorizado al efecto),

f}  Debera de contar con un extinguidor ylo sistema conlra incendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccion,

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intema de Respuesta Inmediata realzado por un consultor extemo
adscrito a la Direcclon de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditona Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion
antes mencionada previo a inicio de ventas o rentas de los inmuables en observancia de & Ley de Proteccidn Contra Incendios
y Mateniales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera de ubicar habllitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse
dentro del predio frente a fa via poblica.

i) Deberd conservar a \a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene, evitar que e conviertan
en molestia 0 peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

| Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

%) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoleas, cualquiera que 56 ol uso que pretenda ddrseles,

) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, fa fachada, las banquetas,
la media calle y en tedas sus colindancias.

m) m«a cumplic con ¢ reglamento de Limpia y Regulacion Sanitana de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

lermey.

n) Deberd de contar con un sistema aproplado para la prevancidn y control de segquridad en espacios abledos, previendo la
instalacion de camaras de video, asi como de la iluminacidn necesaria requenda en cada caso,

0) Es responsabiidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
cdlculos que intervienen en este proyecto supenvisar el proceso constructivo pare que $e apegue a lo presentado para su
autorizacion.

 n No $6 permite la ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y simitares en
2as, ]a(dlnes 0 én inferiores con espacios abiertos ni én via publica,

\2- 9 Av. lgnacio Zaragoza Ote, SN, Col, Centro, CP 64000 Monterrey, Nuevo Leon
Fel, (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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q) Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y fo vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites
méaximos permisibles de ruido en fuentes fljas, siendo los limites de 68 Ob ( Ay C) de las 6:00 a las 22:00 yde 6548 ( Ay C)
de las 22,00 a las 6:00 horas,
r) Se prohibe dejar ylo amojar, en las areas plblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demaliciones o tercerias.
s) Los equipos de climas o maquinanas que provoquen ruido yio vibraciones no podrdn ubicarse por ningln motivo en
colindancias con casas habitacidn en cualquier lugar deberan de estar aislados, \as vibraciones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas.

C.- Deberd respetar lo Indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/T19/DICIEMBREI2015 de fecha 26-
veintisels de Abril del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la antes denominada Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por ¢l interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente:

a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 201 de la Ley da Desarrofio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplr con
las condiciones de segundad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con ko establecido en los articulos 89 segundo pamafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion IV inciso C), *
fracciones | Il y 1|, 17, 20, 22, 42, 49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

b) Debera preservar la sequridad de las construcciones y fa de los usuarios de la misma, del Director Responsable da la Cbra y
Asesor en Seguridad Estruclural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o
especficaciones refalivas al disefo y construceidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ef Municipio de
Monterray.

“c) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construceion, ademas de la ingeneria, las cuales comprenden a todas
. ‘qﬁ edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,
Vv e

") Sujetarse a lo indicado en los aniculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, B0, &1, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,

1) 118,319 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

-;;Tﬁ;;' o 8) Es responsabiidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término 2 las etapas de las obras que
“golinden con los ciferentes predios y vialidades para la proteccion de taluces o cortes de terrano, asl como supervisar el proyecto

\

constructivo para que se apegue a lo presentado para su aulerizacion.

f) El propietario, Diractor Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposicionss contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, artlculos 52 al 59 del Reglamento para las Conslrucciones el Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacer’
asl, serd acreader a las sanciones contenidas en el Reglamento ¢itado, asi como las Responsabiidades Civiles, Penales
Adminisirativas & que haya lugar.

D.- En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/065/2016, de fecha 10-diez de Febrero del
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, slendo lo
siguiente:

El proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterray
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey v al Alineamiento Vial emtido ésta Secrelaria.

a Parala Avenida San Jertnimo deberd respetar un ancho total de 40.00 metros, 20,00 metros medidos del eje central de la
Avenida hacia el predio,

Nota: No se prevé la medificacion def tramo de la via plblica con la que colinda el pradio

1) El Proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dé acuerdo a la Matnz de Compatibikdad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterey 2013-2025,

2) Daberd cumpli con a8 dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a ko establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensionés de los cejones
dispuest bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 500 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
?' + ng( [ Av. lgnacio Zaragoza Ote, SN. Col. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

3) Se deberan disponer de cajones de estaclonamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metrog de acuerdo a la norma oficial mexicana  NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gllimos, deberdn cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilicad de la Cd. De Monterrey, vigente.

4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, 0 dispositvos de
trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y
Transito del Munlcipio de Monterrey.

5) Los accesos vehiculares a s cajones y a la zona de estacionamiento deben estar llbres de cualquier obstdculo que afects su
funclonalided y la visibilidad pera reslizar las maniobras vehiculares, Por ko antenor, no deberan existir nmgun tipo de obstaculos
movil o fijo, ademds de postes o &rboles colindanies al acceso que dificullen la entrada y salida a los usuarios.

6) Los accesos vehiculares a las 20nas de estaclonamiento deberdn tener un ancho minimo de 3.50 metros, dado que se

propenen con un solo sentido de circulacion. Lo antenor de conformidad con el Articulo 64 y 67 del reglamento de Zonificacin y
Usos da Suslo

ARTICULO 64.E1 acceso a la zona de estacinamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-res melros cuando s ulifice en un
sentido de circulacion (enlrada o salida) y cuando sea uliizado en doble sentido (entrada y salida) &l ancho minimo serd de 6,00+
50is melros (tramo recto),

ARTICULO 67. Los pasilos e circulacion en curva deberdn fener un radio de giro minimo de 7.50-siele mefros y cincuenta
centimelros al eje y una anchura minima libre de 3.50 -res melros y cincuenta centimeiros.

7) El Desarollo deberé dar cumpimienio al Reglamento de Accesibidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

8) Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con pintura en la superfice de

..+ fodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares, respetando lo indicado en la propuesta presentada. Toda la
“dmulaaén 8l interior debera ser de un solo sentido de circukacion,

fbfr Los paelios de circuacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion & 90° con respecto al
. mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamenlo de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipo de Monterrey,

1 {0)Les rampas vehiculares que presenta el proyacto deberan respetar una pendiente maxma del 15% debiendo considerar un

acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Artleulo 57 del Reglamento da Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterray.

11)Deberd cumplir con una altura ibre minima de 2,20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
ubscados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con e Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municlplo
de Monterrey,

12)Las rampas de acceso &l estacionamiento del sétano deberan considerar una transicion con pendiente maxima del 6-seis por
ciento en un trama honzontal de 3.60 ~lres metros y sesenta centimetros como minimo de longitud  entre el fimite de fa rampa y
el alineamiento vial, de acuerdo con el articulo 57 y 59 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimierto de cajones de estacionamiento deberd ser resuello al interior del predio, asl como todas las
maniobras de acceso y salida; esto con a fnalidad de no obstruir uno o més candles de circulacion vial, En caso de que el acceso

al estacionamiento esté controlado medante algun dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior

13)El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos. En caso de tener intension de hstalardas se debard dar
cumplmiento a los Articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suslo.

ARTICULO 49, El requenmiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi como lodas las
manlobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o més carries de circulacion vial. En caso de que el acceso
VA~ Av. Ignacio Zaragoza Ote, SN, Col, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
9 Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob,my
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al estacionamiento esté controlado mediante algln dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos
8l Interlor del predio, an cuyo caso la soluciin propuesta deberd ser aprobada por la Secretaris,

ARTICULO 89. En las urbanzaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de control d¢ acceso deberan
ubicarse al interior del desarroio, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manara qua se abergue la fila vehicular que e
generard sin afectar la via piblica, La longitud de almacenamiento vehicular se determinara mediante un analisis técnico of cual
debard ser evaluado mediante dictamen téenico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La loagitud de
almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-¢os vehicules antes de ingresar al desarrollo.

14)E| Desarrollo queda obligado @ que la operackin que presente, asl como cualquier otro serviclo que ofrezca, tanto al interior
como en si zona de estacionamiento sea fal que no ocasione problemas operacionales a a vialidad y a la zona colindante. La
clrculackn al interior del estacionamianto en todos sus niveles serd responsabilidad del Desarroliador,

15)Daberd realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante |3 Secretaria de Seguridad Pblica y
Vialidad antes de miciar construccion akguna.

16)E| Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacion comectiva asociadas al irdnsito que generara el
Desarrolio en su etapa e construccion.

17)E! provecto deberd taner el sehalamiento (honzontal y vertical) de tipo nformativo, restrictivo y préventivo necesano tanto en el
interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es Importante aclarar que los coslos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador, La Secretaria de Segundad Piblica y vialidad podra solicitar en su caso, el sefiatamiento vial y las
adecuacionss viales necesarias para el corecto funcionamianto vial de la Plaza Comercial,

18)E! propietario o progietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requendo.

el

als
N
0

¢
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B4 En materia de Geclogia deber respetar lo indicado en el oficlo nimero DPTDUIGO83/2015, do fecha 26-veintisels de
X “"mril del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la antes Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
© { #8ta Secretarfa, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se

bt A

WA &L
. transcribe;
\ THm

' wEl Pradio deberd conlar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotéenico para verificar que el estrato

recomendado, la metodologla de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disenadas, sean llievadas a cabo durante
1a construccion.

« Se deberd contar con un Programa de Estabiidad de Taludes, [a duracién de los mismos, la acreditacion de la supenvision
geotécnica y de la bitacora de obra con memona fologréfica para que la supervision geotéenica garantice que los trabajos

matodologias desarrollados fueron comectos y seguros para la obra; lo ankerior deberd estar disponble en el lugar de la obra, pi

gl caso de que esta Secrataria tenga la necesidad de consultaro y/o requens dichos documentos.

o El desplante de |a cimentacion debera realizarse de | esiralo de roca sana.

» Daterminar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinaméento cuakier zona de cimentacion en la cercania a las
vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicion de taludes de corte que garanticen ef menor efecto por intemperigmo a
las excavaciones abiertas; de acuerdo @ los requerimientos y métodos recomendados, Incluldos en el estudio Geotécnico
presentado. Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucion.

« £n caso de existir incertidumbre en cuanto a Ia calidad de los materales de sustentacion, presencia de nivel fredtico, debera
evaluarse su condicion antes de ejecutar 1as subestructuras, Debera de respaldarse con la supenvision de un laboratorio de
Mecdnica ¢e Suelos,

« Todas las tuberias y cisternas que iransporten o almacenen algin fluido deberdn ser disenadas, construidas y protegidas con &l
objeto de que se evilen fugas que incrementen ef contenido de agua en el subsusho y modifiquen de manera negativa su
resistencia al esfuerzo cortante.

« Durante & proceso construetivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas acodentales o
permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del pradio, agua sublerranea, eic., para lo cual deben lomarse
tockas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledanas.

« Como medida de seguridad, no se debarin de colocar sobrecargas de ningin ipo en |as coronas de los taludes o cerca de ellas,
asl como fambién impedir el Incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos dé agua a través de los taludes y

Qenuo ge [0 O8 10

LAY

& encharcamiantos al fondo del predio.

+ Sed congiderar ia sobrecarga vehicutar dé 1as calles adyacentes a los corles para una adecuada establkzacion
ym’(, i
8' [ Av, Ignacio Zaragoza Ote, S/N. Col. Centro, CP 64000, Moneerrey, Nuevo Leon
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+ Por ningun motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, st para evitar akyin posible

desizamiento o desprendimiento

+ Los muros de contencin deberan construirse bajo las més estrictas medidas de sequidad estructural incluyendo los sistemas de
drenaje necesanios para evitar cargas hidrostaticas.

« En los casos de que el muro forme parte de reas Interiores del proyecto arquitectonico se recomienda, ademds de los drenes y

filtros de grava, la impermeablizacién total mediante el uso de productos adherentes y pldstico laminado grueso en 1a cara del
relieno, para evitar humedad permanente,

* Se recomienda ewitar la construccidn de jardines Interiores sin 1a colecacion de membranas mpermeables y drenes, para
pfevmr dismmunr pmpoedadas fisicas dal aubsuelo meduame su riego

. Deberé garmuzarse un adewado sistema de drenaje para el control de escummientos superficiales alrededor del desplante de

la edicaciin, con el fin de eviar cualquier riesgo de estancamiento, acumulacion e infiltracion de humedad excesiva y/6 erosidn

por socavacion por escumimiento sobre los taludes de corte, segin sea el caso. Lo anterior con el fin de no wulnerar las

condiciones de capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacion, bajo condicdn destavorable de exposicion,

« So racomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones necesarias como la colocacion

de barreras, muros de proteccidn y la construccion de zanjas o canales para evitar que el agua oe lluvia afecte la supericle de los

taludes o genere inundaciones al inferior de las excavaciones, ademas de encauzar las corrientes superficiales nacla fuera del

predio.

+ Deberd realizarse un lavantamiento de toda la infraestructura existente con el fin de localizar y ubicar tuberias de senvicio de

(agua y gas) para evitar su rompimiento y cualquier riesgo de accidente,

+ Se recomienda impermeabilizar las zapatas y cimentaciones para evitar corrosion por capllanidad 2 causa de suffatos debido a la

humedad acumulada por temporadas de luvia o por areas jardinadas.

+ L supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a construcciones existentes

y vididades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras, dervados de la falta de presion y

confinamiento al remover material ¢ inestablidad de takud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

(e $e deberd lener especial cudado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un drea sequra a los

7 lmha}adores y @ las edificaciones colindantes, Las estructuras de retencion se deberan disefar de lgual manera para ks empujes
oS Creados por la masa de sueio tomando &n cuenta la poalble Injerencia ded nlvel 1reallco. cuando s reoulera

F-En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 368/2015 de fecha 07 de Octubre del
2015, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe:

Con base en los plancs del proyecto, se deberan sequir los lineamiantos y especificaciones técnicas contenidas en elos para su
meor desempeno en metena de drengje pluvial,

A) De acuerdo al corte bngitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las Constructiones del municipio
de Monterrey, se tiene que:

1.- L& construccion contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger Ias dreas de sotanos (estacionamiento), se
deberdn construlr muros de contencion con un sistema de drenaje a base de un filro de arenas y grava a lo alto y kargo del muro,
siando apoyada esta solucidn por drenes de PVC, ademas de contar con una imparmaabilizacion adecuada mediante membranas
y emutsiones iImpermeables. EI caudal captado en muro de contencion deberd presentar salida hacia la red pluvial,

2.-Aunado & esto, Incluird ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en nivel inferior (Cércamos de
Bombeo, Cisteras, etc.), asl como un sistema de rejilas en rampas de accaso al nivel infarior.

8) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamanto para las Construcciones del municipio de
Monterrey sa tiene que:
9. p\ [ Av gnaco Zamgoza Ote, SIN, Col, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo'Ledn
Tel, (+52)1(51) 8130 6365 www.mly.gob.mx
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1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un mangjo del agua pluvial medante sistemas de

bojantes pluviades a base de tuberia de PVC de €', esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas & fin de garantizar que

el flup de agua legue hasta las bajantes para su posteror desalojo ademds se recomienda Interrumpir la verticaidad da Ia bsjante
mediante una desviacion mayor a 60| con la vertical, esto con el fin de disminuir ¢ posible Impacto de caida..

2.- Asi mismo, las bajantes plviales deberdn presentar salida a nivel de rasanie de la calle para su posterior desalojo en forma
supadicial a las vialidades, ademas que deberd tenar salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

C) Debera establecer sistemas de retencion bpo cistema para almacenar agua de los escurrimientos pluviakes sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no réquieran agua potable, como por ejemplo; rlego de
jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., sto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey.

D) Durante el proceso construclivo, considerar las lemporadas de lluvias y establacer un programa para el control de ks
escummientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recoméenda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los maleriales producto de los
movimientos de lierra,

2.- No depositar matenal producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

3 - Verfficar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en [as condiciones de rabajo.

E) Por ko antenior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los disintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supenvisar el proceso constructivo para Gue se apague a lo prasentado para su autorizacion,
tal como lo suscriben los articulos No, 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipo de Montermey en matera de

a,wmd%.

F48 :ﬂ"}. ¢

VR }"F§ La solucidn de los escurrimientos intemos deberd ser realzada sin ocasionar afeciaciones ni dafios al entomo urbano que e
~ . 1 rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas @ hidrdulicas marcadas en @l proyecto, buscando

o

*golucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la

‘sequridad, 1l como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construccicnes del muniipio de Monterrey.

G.- En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en e! oficio LTA-501/2015 de fecha 23 de Octubre del 2015,
emitido por |a Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

*Visto resolutivo bajo oficio nimero 1426/SPMARN:IA/1S emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nue
Labn, Subsacretaria de Proteccion al Medo Ambiente y Recursos Naturales, & dia 28 de sepliembre de 2015 y notificado a
SEDUE donde se ke comunica al promovente scbre la autorizacion de manera condiconada en materia de Impacto Ambiental [
preparacion del sitio, urbanizacion y construccion de un edificio de uso mixto comercial y habitacional, distribuidos de la siguiente
manera: dos niveles para e establecimiento de 10 locales comerclales, sels niveles para el establecimiento de 17-diecisiete
departamentos, un nivel para drea de uso mixto y gimnasio y cinco niveles (sotano) para estacionamiento, asi como la habilitacion
de dreas verdes: presento a usted los kneamientos en materia ambiental correspondientes al trémite de Licencias Municipales de
Licencla de Uso de Edificacian y Construction (obra nueva) para Locales Comerciales y Multifamiliar con 17 Departamentos
del expadiente administrativo L-206/2015 de un predio ubicado en Av. San Jerdnimo No, 511 ple. Col. San Jerdnimo de esta
ciudad, ientificado con el expedients catastral 22-084-067.

Durante |2 etapa de construccion -

1. El horaro de las actividades de construccion serd de lunes a viemes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14,00 horas en
dias habiles.

2. Los residwos provenientes de la construccion debersn manejarse (almacenamiento, iranspote y dlspom final)
adecuadamente de conformidad con e Reglamento de la Ley General para ta Prevencion y Gestin Intagral de los Residuos,

3. Las actividades, los equipos o maquinaia que provoquen ruido Yo vibraciones durante a construccidn, no podran colocarse en
colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados actstcamente y no daberdn
sobropasar los limites méxmos permisibles de ruide en fuentes fias (NOM-081 SEMARNAT -1984), slendo los limites de 68

0B (A) g8 (8:00 a 18:00 horas,
oo

?. | Av. lgnacio Zaragoza Ote. SN, Col. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
Fel. (+32)(81) 8130 6565 www,mty.gob.mx
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4. En relacon a los escombros generados, deberan disponerse adecuadaments en sitios y atreves de prestadores de servicios

autorizados para tal efecto por b Secretaria de Desarrallo Suslentable de Estado (Subsecrataria de Proteccion al Medio
Ambients y Recursos Naturales),

5. Debera minimzar las emisiones a la aimdsiera generadas por la maquinarias ulilizadas, respetando los limites maxdmos
permisibies de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automofores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. Laemisdn de polvos por trinsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por b que debera asequrarse que los vehiculos
que transporten los materiales no dispersen o emitan polves durante los trayectos,

7. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubkados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que 1a tiera proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en ¢l mismo,

8. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de Ja tierra a fin de evitar la dispersin de polvos.
9. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.
10, Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosidn durante la construccion,

11.Queda prohibida fa quema a cielo abierio de rasiducs. Debera proveer a los abajadores de las instalaclones adecuadas para
la preparacion y consumo de sus alimentos.

12. Debera utilizar el nego con agua no potable, de las superficies a trabajer, ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
mavimiento de la tierra.

13, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en esta sentdo, los equipos deberdn
contar con un sistema oe amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicdn y construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
¢l reports de calidad del aira en el Area Metropolitana de Monterrey que emite Ia autondad correspondiente mediants la pagina
electronica http:/‘www.nl.gob.mx/?p=gima con |a finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucidn para mitigar el impacto amblental en la calidad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o {apiales en el limite del predio, con i finalidad de contener los polvos ylo particulas producto
de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido I8 Instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

16, Deberan realizarse fas conexionss comespondientes de senicios de agua potabie y drenaje sanitario, instalando para tal
efacto, una toma de agua tanto para el uso de los operaderes asi como insumo de a obra, ademés de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, @l cual deberd
asearse dianamente,

Durante la etapa de operacion,-

sistemas folovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadores soiares para la reduction del consumo de gas.

Agua, debera privilegiar la captacion ylo Infilracion de aguas pluviales, e tratamiento y el reciciaje de aguas residuales y el
ahorro de agua potable (utkzando dispositivos en lavabos, regaderas y tanques ahoradores en las tazas,

Residuos soidos, deberd implementar un plan de manejo para promover [a pravencidn de la generacion y la vakorizacion de los
residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su administracion y sean ambiental, tecnoldgica, v socialmente
eficientes, ademas, contar con una Infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefalamientos apropiados,
mobikario para ef almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos vakrizables y disposicion adecuada.

Area verde, debera proveer areas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar la interaceidn social de acusrdo al
género del edificio.

Generales

17.Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo del estudio de Impaclo
. Amblental del proyecto denominado “ELYSUIM™ emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustertable del Goblemo del Estado
de Nuevo Ledn (Oficio Nom. 1426/SPMARN-IA/15),

9 VA AV Lgnacio Zaragoza Ote. $/N. Col. Centeo, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
A / _ - .
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18, Debera cumpl con todos y cada una de las medidas de mitigaciin propuestas en el estudo de Impacto Ambie:fgl::l :::ndy:c't:
denominado “ELYSUIM",

19, Deberd realizar kas maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido ylo Vibraciones

20.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido ylo vibraciones no podran colocarse en colindancia a via
pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberin estar aislados acsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
méximos permisibles de rudo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siando los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario com(n para locales comerciales) y para zonas residenciales (modificacion a la NOM-D81 SEMARNAT -1984)
siendo los limies de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

21, Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sondo, milsica, intercomunicacion, etc., deberan estar onentados hacia
el interior y requlado su volumen & fin de que no sobrepasen los imites maximos permisibles de emision de nado por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

22.No se parmite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios ablertos ni én via publica.

Contaminacién del Suelo
23. El suelo deberd estar protagido con malerial Impermaable, es pronibido realizar cualuier actvidad en suelo natural
24.Queda prohibido la darrama o vertido de material soido o liquido al suelo, a la via publica y/o reas verdes.

P

25. Daberd tomar medicas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afecar el suelo del drea, evitando
}y A - colocar materiales y/o equipos sobre Suelo natural,

4 26 El Interior del establecimiento deberd estar libre de darrames de grasa y acede,

 21.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera contar con
oo barrera de contencion para evitar derrames,

“Contaminacion del Agua

28, Daberd registrar sus descargas de agua residual en la Secrataria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos s0lidos o liquidos @ drenaje sanitario 0 pluvial.
30, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficales Mexicanas,

1. Los sistemas de drenaje deberdn ser protagidos de derames accidentales de residucs s0lidos o lquidos de susiancias quw
pudiesen ocasionar alteraciones a la calldad del fujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, losas,
charolas canales, elc., con la finalidad de contaner materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
do aceilas y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado,

43, Los residuos que se generen deberdn manejarse (aimacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Regiamento de la Ley General para la Pravencion y Gestion Integral de los Residuos.

34. Dabera instalar conlanedores con lapas para el aimacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

35. Los residuos organicos generados en el restaurante no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas,
36. Dabera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos S0Md0s que generen,
37. Debera contar con el registro fipo, volumen y destine de residuos generados.
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38 Debera realizar el trdmite de permiso de poda de las ramas que trascienden a la propiedad y que interfieren con el proyecto, es

prohibido la poda. tala o trasplante del arbolado sin previa autorizacidn de esta dependendia, de ko contrano se hard acreedor a
|las sanciones establecidas en el raglamento de Proteccion Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey.

39.En el espacio destinado a drea verde, cebera ser amorizado con 09-nueve arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de allura (de acuerdo a fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Ariculo 206 fraceion V1) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-008 caones
de estaconamiento (siendo la cantidad de 965-novecientos sesenta y cinco drboles), y debido a que los cajones estardn bajo
techo, debera reponerios a vivero municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicion de
mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Articulo 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterray.

Imagen Urbana

40.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al adificio (categoria B sublipo 1,2 6 4), para cumplr con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 Incisos ) v f) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
avtorizacdn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

41.No podra rentar, arrendar o subarrendar &l predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

F.- En cuanto a Proteccion Civil deberd dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de N. L., A C., en fecha 30-reinta de Julio dal 2015-dos mil quince,
mediante reporte No. 115-397, para el proyecto de Edifico Mulsfamikar con Locales comerciales y  estacionamiento, en el
inmueble ubicado en la calle Av, San Jeronimo N° 511 enkre Jardines de San Jertnimo y Dr. Jesis Maria Gonzaez, Colonia
San jerdnmo de esta Ciudad y por el cual otorga las medidas para la prevencion de Incendios y segundad humana,
condiclonandoio al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependencla para su construccion y operacion, por lo que,
estara sujeto a las venficaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el citado oficio, el cual fue emitido y
notificado a peticidn de la parte solicitante, por o que serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia dentro de su competencia.

G.- Deberd dar cumplimiento a loe hineamienlos y obligaciones que lo fueron sefalados por la Secretaria do Desarrolio
Sustentable, Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recurscs Naturales, mediante oficio No. 1426/SPMARN- IA/15
ha 28-veintiocho de Septiembre del 2015, por el cual autoriza de manera condicionada en matera de Impacto Ambental

(ruﬁmra dos niveles para establecimiento de 10-diez locales comerciales, seis niveles para establecimiento de 17-diecisiete

Wtamentos un nivel para érea de uso mixto y gimnasio y cinco niveles (sdtano) para estaclonamiento, asi como ka
- habilitacion de dreas verdes, en una superficie de 850.00 metros cuadrados de terreno .en el Municipio de Monterrey N.L, por
1o que, estaré sufeto a las verificaciones que reaiice dicha autoridad federal, conforme a lo establecido en el ctado dictamen, el
cual fue emitido y notificade a petickdn de la parte solicitante, por o que serd & esa dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento del mismo, para qué acthe en consecuencia dentro de su competencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ccupants o interesado, que en el caso de ncumplir con las condiciones,
lineamientos o requenmientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd @ la apicacion de las sancones
y medkdas de seguridad contenidas en |a ley de la matena.

CUARTO: L3 utilizacén que se dé a las construcciones, edificacones & instalaciones, deberd ser a 8 havs
autorizada por la Autondad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al ongmalmento apfobado 58 debera
tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ladn.

antetia de acverdo con Ios amwlos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Utbano del Eslado de Nuevo Leén

SEXTO: Por ser cuestion de orden pUblico, es deber de [ autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con |a revocacion o las
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autorizaclones, licencias y permisos en los casos sigulentes: |. Cuando se descubra que se utiizaron documentos falsos o

errdneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de oblener &3 autorizacion correspondiente; II. Cuando e construya un proyecto

diferente al autorizado; o Il. Cuando para el otorgamiento de la keencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente
dicte ¢ aclo en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetante.

SEPTIMO. Que con fundamento en e ariculo 361 de la Ley de Desamollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre ks derechos de propiedad y & dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solictante, por lo que serd a su cargo y responsabidad ka autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificacones que contengan los estudios, peritajes, memonias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante [a autoridad; y con el apescibimiento de las sanclones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones | a Il incluyendo el Glimo parrafo y 387 Fraccion Vil para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacion, relativa a edificacionas, o sobre cualquier peticon
elevada con tales propositos a la dependencia administrafiva correspondients, sin los cuales ésta no se hublere legalmente
ologado.

OCTAVO: Pravio &l pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifique
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarla.- Asl Administrativamente actuando ko firme
el C. Secretario de Dosa;mno Urbano y Ecologia del Munlclp‘o de Monterey Nuevo Ledn.
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0 que no(iﬁqo\g usted por medio del presente mstmcbvo qu @ @ una persona que dip llamarse
Harlowe Fvmne Escabe oo %M@
siendo las /2: /& horas deldia O  delmes de ’Q’/ del afio 2016-dos mil diecisdis. ’
EL C. NOIIEICADOR e LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

%@]%_ NOMBRE_MtiMae Juy iz
FIRMA FIRMA i
No. DEGAFETE\ 75 AL IDENTIFICACION: & /¢ - /98 57/ 6 8570
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