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INSTRUCTIVO

CC. CARLOS MERINO ESCAMEZ vy
CARLOS MERINO RODRIGUEZ

CON DOMICILIO EN CALLE BOCACCIO N°
100, DE LA COLONIA COLINAS DE SAN
JERONIMO, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de Junio del afio 2016-dos mil digciséigess«=««==«
VISTO.- El expediente administrativo No. L-589/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 25-veintianco de Noviembre cel 2015-dos mil quince, por los CC. CARLOS MERINO ESCAMEZ Y
CARLOS MERINO RODRIGUEZ; en su cardcter de Propietarios de los inmuebles ublcados en la Avenida
PASEO DE LOS LEONES S/N FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DESARROLLO COMERCIAL PUERTA
DE HIERRO, en esta Ciudad, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 83-219-002 y 83-
219-003; solicitud con la que pretende obtener la autorizacion de |3 LICENCIA DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LAVADO DE AUTOS, en los predios
antes citados, el lote 002 cuenta con una superficie de 1,043.37 metros cuadrados y el lote 003 con una
superficie de 957.57 metres cuadrados, para formar una superficle total de 2000,94 metros cuadrados, en la
cual se desplantard una construccidn total de 982.69 metros cuadrados de obra nueva. El solicitante
acomparia copia simple de la sigulente documentacion:

1, Escritura Publica Namero 8,326-ccho mil novecientos veintiséis de fecha 14-catorce de Noviembre del afio
2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenclado Marin Chavarria Siiva, Notario Plblico, Titular de la
Notaria Numero 65-sesenta y cinco con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn,
la cual contiene el contrato de compra venta celebrado entre el sefior Lic. Rodrigo de Leon Segovia "La
Parte Vendedora® y por el sefor Carlos Merino Rodriguez “L.a Parte Compradora” sobre el lote de terreno
nimero 2 de la manzana 219 del Fracoonamiento Residencial Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, en e
Municipio de Monterrey e identificado con el expediente catastral nimero 83-219-002.

2. Escritura Publica Nimero 8,925-ocho mil noveclentos velnticinco de fecha 14-catorce de Noviembre del
afo 2011-dos mil once, pasada ante |a fe del Licenciado Marin Chavarria Silva, Notario PUblico, Titular de
la Notaria Ndmero 65-sesenta y cinco con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, la cual contiene el contrato de compra venta celebrado entre el sefior Lic. Rodrigo de Ledn Segovia
"La Parte Vendedora® y el sefior Carlos Merino Escamez "La Parte Compradora® sobre el lote de terreno
namero 3 de la manzana 219 del Fracdonamiento Residencial Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, en el
Municipio de Monterrey e identificado con el expediente catastral nimero 83-219-003.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

&fv\l‘ ue la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
‘% ‘tondcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
| LB

: raccloncs IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (ltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191
{ SSWSfractiones V y X, 226 Fracclon 1, 227 Fraccidn 1y ditimo parrafo, 228 Fraccidn 1 a XIV, 281, 282, 283, 284,
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285, 286, 287 Fraccion 1 a V, 288 Fraccidn I a VI, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361
de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2
inciso ¢), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion I punto 3.3, Articulo 15 fraccidn I, 16, 37, 38, 39, 46, 47, 49,
52, 53, 61, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 8, 9, 10,
11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 11, V y IX, 14 fracciones I, I[, IV y VIII, 15 fracciones I, I y IV, 16
fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccidn IT y 96 del Reglamento para las Construcciones en ¢
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 86, 89, 90, 91 y 94 de |a Ley de Goblemo Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 12 fracclon 111 v 15 fraccidn | de Planeacién y Administrackin; 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones IT y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, del
Reglamento de la Administraclon PUblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente,

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
donde el uso solicitado para 3.3.4 LAVADO DE AUTOS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo
tante Informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbane
del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que én una 20na determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 982.69 metros cuadrados, distribuidos
en dos niveles, conforme a la siquiente distribucion de areas

Por
| Construir Total Distribucion

I | : Caseta, Pasillo de Boceso, casata, creulacion, tunel de lavado, circulacion, dreas de
Planta Baja: 93010m2 : 93010m2 : estacionamienio cubierto con capacidad para 08 cajones, dreas de secado, sala de
| i espers, bafies, playgound, dres de aimacén, cuarto de maquinas, ascaleras

m—_ eaing

%1erNivel 5269m2 | 5259m2 i Escaleras comedor de empleados, cocineta, bafos,

© TOTAL |08260m2 | 98260m2

IV.- Que ¢l proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos senalados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a |a superficle total de 2000.94 metros cuadrados, mismos que se
desglosan de la siquiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (1,500.70 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto prasenta 0.46 (930.10 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) 3.50 (7,003.29 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.49 (982,69
metros cuadrados ); Area Libre de 0.25 (500,23 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0,54 (1,070,84 metros cuadrados); CAV {Coeficiente de Area Verde) de 0.15 {300.14 metros cuadrados
minimo), y el proyecto presenta 0.15 (302.30 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de
maximos permitidos que es de 10-dlez, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento &
fiplado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
faladigh 2 la altura maxima permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que

G#ura maxima de 3.80 metros en cada uno de los niveles, cumpliendo con establecido en el segundo

i ‘pé del articulo 39 del citado Reglamento, /
é /\ Av. lanacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 640040, Monterrey, Nueva Leon
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V.- En cuanto & la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Ponlente, para el giro de Lavado de
Autos, requiere 01-un cajon por cada 40 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo cual, analizado

el proyecto, cuenta con una area de servico de 322 metros cuadrados, resultando 08-ocho cajones; mismos
que resuelve del predio,

VI.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete
de Diciembre del 2015-dos mil quince, se hace constar que:

o Al momento de la inspeccion se observé que aln no se da uso alguno al inmueble, se reallzan
trabajos de construccion.

o Se realiza la cimentacién de muros de contencion perimetral, y ademds la cimentacion del drea
donde se colocard el tinel de lavade, asi como el almacén y cuarto de maquinas, La distribucién y
ublcacion de todos estos elementos si corresponden a lo referide en el plano del proyecto
presentado,

o Existe un poste frente del predio, el cual NO Impide el libre acceso al lote.

VIL- £l Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, por medio de la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios
Materiales Peligrosos, emitio escrito de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte nimero 115-631, para el giro de Lavado de Autos, mediante el cual emitié las medidas de prevencion
en el disefio y construccion que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los
Leones S/N, en el Fraccionamiento Residencial Desarrollo Comerdial Puerta de Hierro, e identificados con los
numeros de expedlentes catastrales 83 219- 002 y 83 219-003, en el Munlciplo de Montem.y, N.L, y el cual

: : - ctable

hmm&o.s!uas.medlﬂasmmuﬂmsmme__mﬁ_en nsecuencia

VIIL.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio N°® 0073/2016, LTA-559/2015, de fecha 11-once de Enero del
2016-dos mil dleciséls, emite los lineamientos amblentales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucidn.

IX.- La Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria mediante Oficio No. 6320/15-DIEC-SEDUE de fecha de
07 de Octubre de 2015, dentro del expediente administrativo PDE-0001001-15, respecto al permiso de
desmonte emitio lineamientos ecoldgicos para el predio ubicado en la Av. Paseo de los Leones, L-002 y L-003,
M-219, Fraccionamiento Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, informando, entre otras cosas, que no debera
realizar ninguna actividad de limpleza y/o desmonte y/o tala o trasplantes de arboles en el predio hasta
obtener la Licencia de Construcclon correspondiente, determinando que debera compensar al municipio de
Monterrey por a pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 32-treinta y dos drboles nativos de la siguiente
especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite Huizache,
Anacahulta, Hierba del Potro y Retama , Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a
1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos serdn entregados
en ¢l vivero Municipal.

Por lo anterior, el interesado acompaiia copia simple de factura con nimero de referencia A7719, de fecha de

02 de Octubre de 2015, emitida por VIVERQS Y PASTOS ALLENDE, S.DE R. L. DE C.V., la cual avala la compra
. de 32 drboles nativos de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco; dando con ello, cumpimlento al
"Stgquerimiento indicado en dicho oficio, -

‘/"‘ Mediante escrito de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2015-dos mil quince, el M.C. Job Martinez
WHartinez, con cédula profesional 7022627, se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en
edyftidad Estrqctural del proyecto SYMA SELECT CUMBRES, ubicado en Avenida Paseo de los Leones,

¥ 000
vong /\ ? \s Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP-64000. Monterrey, Nuevo Leon
[el, (+52)(81) 8130 6365 www.mty.gob,mx

v00014



m A% b DESARROLLO

B ol :
“MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD
OFICIO No. SEDUE 19522016
EXP, ADM. L-538/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Piginad de 13

Fracclonamliento Residencial Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, identificados con expedientes catastrales
83-219-002 y 83-219-003, de este Municipio.

XI.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII de la Administracién Publica del Municiplo de Monterrey, N.L., la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en ef Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo de riesgo, siendo los sigulentes:

+  Mediante oficio nimero DT/E/141/MAYO/2016 de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitid Dictamen Téenico Estructural, mismo que fue elaborade conforme al Estudio de Memoria de
Calculo Estructural, que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de CAlculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Job Martinez Martinez, con numero de
cédula profesional 7022627, asi como conforme al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por la
empresa denominada “"Control 2000", S.A., a través del Ingeniero Gerardo Mata Solis, con nimero de
cédula profesional 378586, presentados por el interesado, dictando las responsabllidades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Ingeniero Job Martinez Martinez, con nimero de cédula profesional
7022627) y Asesores conforme 2 lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterray, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

+  Mediante oficio nimero DT/V/014/2015 de fecha 14-catorce de Enero del 2016-dos mil dieciseis, Ia
entonces denominada Direccion Técnica de desarrollo Urbano emitio Dictamen Técnico Vial, mismo que
fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial firmado por el Ingeniero Pablo
Ernesto Aneyba, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

XIL.- El solicitante acompafia Resolucidn de Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-
dos mil quince, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
respecto del inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones S/N en el Fracclonamiento Residencial
Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, de esta ciudad, identificado con los nimeros de expediente catastral
83-219-002 y 83-219-003, en la cual sefala que en los estudios de vialidad NO se prevé |a modificacion de los
alineamientos del tramo de |a via pdblica con la que colinda el predio y debera respetar lo siguiente: a)Para la
Avenida Paseo de los Leones debera respetar su limite de propicdad de acuerdo a escrituras,

XIII.- Que para dar cumplimlento a lo Indicado en el articulo 20 pendltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municiplo de Monterrey, con respecto a que debera contar con Paliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber ebtenido el
oficio de terminacion de la obra; el Interesado acompaia escrito de fecha 12-doce de Noviembre del 2015-dos
mil quince, a través del cual el Arquitecto Roberto Garcia Gonzalez (encargado de Disefio y Acabados),
manifiesta lo siguiente: "Por medio de la presente le informo que la constructora Disedo y Acabados
Profestonales S.A. de C.V. se compromete @ comprar un seguro de Responsabilidad Civil Durante el desarrolio
de la obra ubicada en Ave. Paseo de Jos Leones, Lote 002 y Lote 003 Col. Fracc. Recidencial Desarrolio
omercial Puerta de Hlerro.

de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

icipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

e ACUERDA:

" RRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
“=Tglcan en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN la LICENCIA DE USO DE

W Ay, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Ceatro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
%' ' lel. (+52)(81) 8130 6365 www,mty,gob.mx
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SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LAVADO DE AUTOS, para
los predios ublcados en la Avenida PASEQO DE LOS LEONES S/N FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
DESARROLLO COMERCIAL PUERTA DE HIERRO, en esta Ciudad, e identificados con los ndmeros de
expedientes catastrales 83-219-002 y 83-219-003, el lote 002 cuenta con una superficle de 1,043.37
metros cuadrados y el lote 003 con una superficie de 957.57 metros cuadrados, para formar una superficle
total de 2000.94 metros cuadrados, en la cual se desplantard una construccion total de 982.69 metros
cuadrados de obra nueva.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones,

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra,
y estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo
26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
clasificacién: Fraccion II.- De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion - 2 afios y..."; por lo que al tratarse la presente de una construccién de 982.69
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS que iniciard a partir del dia
sigulente de |a notificacion correspondiente, para realizar la misma.

D. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:
a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cakulos,
especificaclones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiclones de caracter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N, L. v en los demés ordenamientos juridicos aplicables,
b) Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles, esto con
la finalidad de no Impactar con ruido los inmuebles vecinales,
t) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar
el tramite correspondiente a |a Direccidn Técnica de la Secretaria de Serviclos Piblicos.
o) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
“X  proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
, Lz‘ lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
Vs (.Ja 20na en |a que se ubica el predio en cuestién, ‘

" |

-yl
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¢) Para el supuesto de pretender utilizar I35 banquetas de la via pulblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

f) El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaclones Indicadas en el articulo 12
fracclones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio
de Monterrey,

g) El propietario o poseedor de un Inmueble sera el responsable por las acclones, omisiones y las
tircunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado, El
propletario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacién de
recurnir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccidn, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y dc. Podré Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades, Estos podrin ser
entre otros, los descritos en el articuko 2 fraccion [11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon vigente.

h) El propietario o poseedor de un Inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante
el tiempo que dure la construccién y hasta un afio de haber entregado el oficio de
terminacion de la obra, de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare
cualquier dafio que ocasione la construccion, tal como lo establece el Articulo 20 punto 11
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

J) Mo utilizar los rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos.

k) Se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construccidn deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

1) Asl como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

m) Se apercibe a los interassados de su responsabllidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad,

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N. L. vigente al momento de ingresar la solicitud,

' el cual seiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facllitar a la autoridad municipal,
) "{ el oficio de obra terminada, donde el profesionista dar fé, bajo protesta de decir Ia verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la
s ingenieria exige y conforme a lo autorizado...", De lo anterior, se deduce, que al término de los
o | } trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

-, | P‘mrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada)..

]
R A
)
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F. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

3) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizaclion correspondiente.

) Deberd de respetar el uso de edificacion de LAVADO DE AUTOS en el predio en cuestion,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas mducadas en el proyecto arquitccténlco que
en este acto se autoriza, no d - )
(respetar Io Indicado en el proyec:o autonzaoo al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener
en funcibn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacion.

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reallzado
por un consultor externo adscrito a 13 Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estaclonarse o realizar cualquler tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pablica.

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con lzs dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, los 08-ocho cajones de estacionamiento que requiere como minimo el proyecto,

j) Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindanclas.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Requlacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pblicos del Municiplo de Monterrey,

[) En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anunclos correspondiente,

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

- LA GRAN CIQDAD

G. Mediante oficio nimero DT/V/014/2016 de fecha 14-catorce de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen en
materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y Estudio de Impacto
Vial firmado por el Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Lopez, presentados por el solicitante, siendo
lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siqulente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretana,

. Para |a Avenida Paseo de Los Leones deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de fa via publica con la que colinda el predio

. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio

" de acuerdo a la Matriz de Compatlb)hdod de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del

L&. ,fumopno de Monterrey 2013-2025. |
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3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual sefala que las dimensiones de los cajones de estaclonamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4, Los pasillos de drculacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicion a 909 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros libres para realizar maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

5. Los accesos vehiculares al auto lavado, al tdnel, a la zona de secado y acabados y cualquier
pasillo vehicular deben estar lbres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad v 12
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos © maviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asl como postes o drboles
colindantes a estos accesos.

6. Se debera sefialar de manera clara mediante sefialamientos o marcas en la superficie de
rodamiento el sentido de circulacidn vehicular, Adicionalmente, el Desarrollo debera contar con
personal de planta que auxilie a los usuarios del auto lavado a realizar sus maniobras tanto en el
acceso como en el interior del Desarrollo, Estos deberdn de indicarles a los conductores la
trayectoria que estos deberdn seguir al interior, evitando que se formen filas al exterior del
predio,

7. Tomando en cuenta el andlisis de trayectorias vehiculares realizado dentro del estudio de impacto
vial, las dimensiones del lavado de autos, su drea de trabajo, y las dimensiones del carril de
dreulacion, solo deberd dar servicio a vehiculos ligeros, no mayores a 10s 5.79 metros,

8. El propietario y los encargados del Desarrollo quedan obligados a no tener vehiculos estacionados
o detenidos fuera del predio en espera de ser atendidos. Queda prohibido brindar servicio de
lavado, secado o acabado a vehiculos en la via publica.

9. La recoleccion de cualquier tipo de desechos deberd realizarse al interior del predio, evitando
cualquier tipo de derrame en la via publica.

10. €l Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y 2 la zona colindante,

11, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefalamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

12, B propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias de manera proporcional con los desarrollos de |a zona para poder llevar a cabo las
obras ¢ adecuaciones viales planificadas cuando asi sea requerido, incluyendo la indicada dentro
del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en la interseccion de Av.
Paseo de los Leones y Av. Cumbres Elite, donde se prevé la construccion de un paso a desnivel,

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/141/MAY0O/2016 de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demis documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas
al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn IV inciso C),
16 fracciones I, 1T y IiI, 17, 20, 22/ 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
(\ Municipio de Monterrey Nuevo Ledn .=/

. Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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2. Debera preservar |a sequridad de las construcclones y la de los usuarlos de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de
Monterrey,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la Ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de
12 Ingenleria, con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vislidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apeque a lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento cltado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I.  En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA-559/2015, de fecha 11-once

de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo sigulente:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los reslduos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-D81 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en clrculacién que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006,

. La emisidn de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de |2 propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.

. La explotaciin de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el

wrm o G250 0€ que |2 tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

*’;,m'::;‘;;'gf%. Deberd minimizar |a cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar |a dispersion
[ Soe- de polvos.
v 9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de |a tierra fuera de la excavacién,
‘v‘i IO(ereré establecer y mantener medidas de control de 1a erosion durante la construccion.
o

\
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11. Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
Instalaclones adecuadas para |a preparacion y consumo de sus alimentos.

12, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de |a tierra.

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruldo y vibraclones al entorno.

14. Antes de Iniclar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad correspondiente  mediante la  pagina  electrdnica
http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion pars mitigar el impacto smbiental en la calidad del aire,

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de 13 construccion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anunclos sobre estas estructuras,

16, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como Insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diarlamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

17. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento de las unidades (mecanica) y de
enderezado y pintura en el interior del predio.

18, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19, Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de [a propiedad.

20, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

21. No deberan existir espaclos ablertos, esto con I2 finzlidad de no Impactar negativamente el
entorno con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruldo,

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia con via plblica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario propuesto en colindancia con casa habitacion).

23. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen s
limites méaximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

24. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonide, instrumentos musicales, bocinas,

amplificadores y similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

L5000 7% 25. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
4. /Contaminacion del Agua
£ 26, Es pronibido la derrama o vertido de grasas, solventes o algin otro material sélido o liquido al
e renaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via pdblica o areas verdes.
/7&“‘“"'57 Deberd registrar sus descargas de agua residual en a Secretarfa de Desarrollo Sustentable
¥ "";r previo a la operacion del establecimiento,
\ 28, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

(€9 Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
N Y . lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monteney. Nuevo Leon
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liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con |3 finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y Qrasas,

Manejo de Residuos Solidos

30. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especlal ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado,

31, Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte, v disposicion final) adecuadamente de conformidad con la Ley
General para 1a Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

32. Queda prohibido la acumulacién a cielo ablerto de llantas o neumdticos (nueves o usados), ya
sea para acumulaclon temporal, disposicion final o almacenamiento, asi como Ia Incineracion de
[as mismas.

33, Deberd Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen,

35, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1001-15 el cual fue resuelto con la
reposicion de 32-treinta y dos arboles de especie nativo de 5.0 cm de diametro de tronco a
vivero municipal.

37. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 06-seis drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametra en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estaclonamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro drboles), por lo cual deberd de arborizar en
total la cantidad de 10-diez arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 52), en caso de
Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en ¢l reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) v f) Art. 24
inclsos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrolio Urbana y Ecologia.

39, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

Asi mismo deberd de respetar lo indicado dentro del PDE-001001-15, Oficio 6320/15-DIEC-SEDUE,
de fecha 07-siete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
Debera reponer al Municiplo de Monterrey, por la pérdida de la cublerta vegetal, la cantidad de ~32-
mmum érbom nativos do la s-gulente ospece &nmmmnnsumm_mmn.
abi . ahui Retama. Deberdn
ser de 02-dos pulgadas de dlémetro de tronoo, medldo 3 Mwmm de
altura, de 03-tres metros de altura como minimo, Estos serén entregados en el vivero Municipal,
(El interesado anexa copia de factura A7719 de fecha 02-dos de Octubre del afio 2015 dos
mil quince, de Viveros y Pastos Allende S de R.L. mediante la cual comprueba que cumplié
con la reposicion de 32-treinta y dos arboles nativos.)
. Por la Reposicion de cada arbol deberd cubrir ¢ costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
(\jr‘imo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municiplo, o en su defecto
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podra realizar dicha reposicion por sus propios medios,

3. La remocion de la vegetacion debera hacerse en forma mecanica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego,

4. El materlal de despaime deberd triturarse como mejorador de suelos en Jardines y dreas verdes,

5. Queda prohibido la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafadas y sitios no
autorizados, por lo que en case de incumplimiento, se aplicara la sanclon correspondiente,

6. El horario de trabajo de obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sébado de 8:00 a 13:00 horas
con el fin de evitar impactos acusticos en el entorno.

7. Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higlene y seguridad por
lo que tendrdn que contratar servicios sanitarios moviles a razdn de uno por cada 10 trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de
los residuos.

8. Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por ko que
queda prohibido encender fogatas,

9. La recoleccion de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compania prestadora de
servicios autorizada para la recoleccion, transporte y disposicién adecuada de los residuos.

10. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos,

11. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de
las 06:00 a las 22:00 horas,

12, Todo desecho generado por las obras de construccion deberéd ser llevado & un sitio de disposicidn final
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojfarlos a cafadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitos no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retirardn del
predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de material en
sitlos autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnard a las autoridades federales
competentes,

1. Deberd cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencion en el disefio y construccion
del proyecto, sefialadas en el escrito de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2015-dos mil
quince, dentro del reporte nimero I15-631, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., lo anterior en relacion al inmueble que nos ocupa, ubicado en la Avenida Paseo de los
Leones s/n, entre Monte Everest y Puerta de Hierro en el Fraccionamiento Residencial Desarrollo
Comercial Puerta de Hierro, e identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-219-

002y 83-219-003, en el Munldplo de Monteney, N.L., gquedando sujeto a las verificaciones que

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiclones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO La. !JLJIZACL@D,QULS&M wmnmmmmmmmmﬂﬂﬂwm;@_smmﬂm

etente. Para darles un aprovechamiento distinto al
L Ong malmente aprobado, se debera tramntar y obtener una nueva autorizacidn, Lo anterior con fundamento en
é: reer pérrafo del articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Edificacion perderdn sy vigencla sl dentro del térming de tres afios
mmmmmmﬂmmnmmummmmmmmwm
% ; 10 anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del

tado de Nuevo Ledn,
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SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con |2
revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los cases sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III, Cuando para el
otorgamliento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme & los documentos,
Informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, valldez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con &l apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporclone documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa 2 edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria- Asi
Administrativamente actuando lo firma gl C. Secretario g.e Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. ...............,.....J..-._.. .........................................................
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