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INSTRUCTIVO
C. VICTOR PEREZ DE LEON

APODERADO GENERAL DE "TERRANIS INMOBILIARIA* S.A, DE C.V.
DOM. AVE GONZALITOS No. 250

COL. SANTA MARTA, MONTERREY NUEVO LEON,

PRESENTE .-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de Marzo del afie 2016-dos mil dieciséis,----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-444 /2015, formado con motivo de la sollcitud fechada del dia 4-
cuatro de septiembre del 2015-dos mil quince, presentada Inicialmente por el Arq. Juan Rodriguez Gonzalez,
en su carcter de Apoderado Especial de la C. CLAUDIA PATRICIA GONZALEZ VERBENA DE GUTIERREZ,
inicalmente propietaria del predio ubicado en la calle EMILIO GARZA MELENDEZ N° 7014 DE LA
COLONIA CAMPESTRE MEDEROS, jurisdiccion de este municipio, e identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 37-075-014, acreditando su personalidad el apoderado especial con Carta poder
ratificada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pdblico nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon y fa propiedad def inmueble con Escritura Publica nimero
10,819- diez mil ochocientos diecinueve, de fecha 15-quince de diclembre del afio 1992- mil novecientos
noventa y dos, passda ante la fe del Licenciado Jose Aseff Martinez, Notario Publico nimero 42-cuarenta y
dos, en ejercicio en este municipio, solicitud que posteriormente hace suya, la empresa denominada
“TERRANIS INMOBILIARIA" S.A, DE C.V,, representada por el sefior VICTOR PEREZ DE LEON, como su
Apoderado General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion, Actos de Dominio y Poder Cambiario,
segln lo acredita con la escritura plblica 22,498, pasada ante la fe del C. Lic, Victor M. Garza Salinas,
entonces Notario PUblico, Titular de la Notaria Pblica NGmero 67 con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, justificando la transmision en favor de dicha persona moral del inmueble objeto de la solictud, lo
que Justifico con la escritura plblica nimero 01-uno, de fecha 30-treinta de Septiembre de 2015-dos mil
quince, elaborada por la C. Licenclada Angélica Guadalupe Garza Valdez, Notario PUblico, Titular de la Notaria
Pablica Numero 67 con ejercicio en ¢l Primer Distrito Registral en el Estado, Registrado bajo ¢l nimero 10897,
Volumen 291, Libro 436, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey, en fecha 11-once de Diciembre de 2015-dos
mil quince; solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, de
CONSTRUCCION (demolicion total y obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para (01-un) LOCAL

aficle de 554,95 metros cuadrados con una construccién existente de 63,75 metros cuadrados, la cual se

palera en su totalidad, y 300.00 metros cuadrados por construir; vistos los dictamenes técnico urbanisticos,
pstsicnes normativas y demas constanclas que obran dentro del expediente; y,

e

-

TG LD CONSIDERANDO
SN Y IO
wuh
L.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,

V| 6 frapiones’, I‘V y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penditimo parrafos Inclusive, 11, 137 fracciones I y 11,

Al
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191 fracciones v y X, 226 Fracciones I y IV, 227 Fraccion I y Ultimo parrafo, 228 Fraccion [ a X1V, 281, 282,
283, 284, 285, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién 1 @ V, 294 Fraccién | a
VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 5
fraccion 1, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d) , 10, 11, 12, fraccones 11 y I1I, 13, 14 fraccion II punto 2.3 y
fraccion I punto 3.15, 15 fracclones [ y 11, 16, 17,18, 19 fracclones II, Il y IV, 36, 46, 47, 49, 156, 157,
158, 159, 160, 161, 162 fracclones [ al XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; articulos 1,3 fraccion V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX, 14 fracciones [ a
la VIII, 15 fracciones I a la IV, 16 fracciones I a la I1I, 17, 18 fraccion 1y 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion II, 30,
33, 34, 37 parrafo 1, 43, 49, 52 fracclones [ y 11, 91, 94 y 95 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracidn
Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 1, 16 fraccion X, 63, 94, Fracciones 1y V, VIII, IX, XXXVIII, XU
y XLII, 95, 96 Fracciones IT y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV, del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse |a presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en |a Sala de
Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficlal del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestin se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO SATELITE, en ura zona clasificada
como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solictado para 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO
se considera como PERMITIDO y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los
puntos 2,1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y
Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea
blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos
médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacidn, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2,2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias,
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Ubrerias, Revisterlas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Veata de peliculas y videojuegos,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacin, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico,
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de
Masajes Terapéuticos, Quiropracticos y Fisldtricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias,
Neveriag v Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerips, 3.4.2 Comida para lievar, Comids
adida. Antojitos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios finandieros, 3.9.2 Casas de
QvlLs "’,‘f} Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.93 =
IGites Corporabvas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales;

Y 3, 3.8.10 Centros de Educacién a Distancia); se considera corrio
““""‘-'QONNCIONADO nesultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fracciones Iy IT de la

LEL 3T

"“.'.;u?‘cfe Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefala lo sigulente: "Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos antericres de
acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada

\)‘ sonp estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas

| / A
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de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.,
I1.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funclonamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
Incompatibliidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de
acciones de interés general o0 por causa de utilidad publica. & incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos defard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacidn
de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”..

II1.- Ahora blen, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en 13
Matrlz de Compatibllidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambes
lados de las aceras de fas calles. El 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuendo los
frentes de los lotes sean de tamafios desiquales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; I1._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximes
permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite ¢l tipo y nivel de contaminacion seré determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de fa vialidad, en
donde e/ tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo analisis del
estudlo de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposicicnes de cardcter general
aplicables, Cuando las obras de construccidn generen en su hora de maxima demanda mds de 1500-Mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (ILT.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonto de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon. Para Usos condicionadas sobre Corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alte Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cuftural (CCU); Zona
de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (2T), aplicaran las
fracciones II, 1l y IV del presente articulo, asi como fos demds que se establezcan en o normativided
corespondiente, ”, ;

A%, /M- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términas anteriormente descritos,
» _ ’; gitiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos
« s « LGMRAN, S€ encUentran en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, para la cual son
“'uu"“n.i‘n.&"é'éﬂcables Gnicamente los Requerimientos II, I11 y IV, sefialados en el articulo 19 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
& Requerimiento IL.- La Direcclon de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con nimero de oficio

\

LT(?%RQIS de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante ¢l cual sefiala lineamientos

}/ W/
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en matera amblental, para prevenir los impactos negativos tanto por la contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucion,
Requerimiento III.- La Jefatura de Predictdmenes de la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en materla vial, mediante el cual considera que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, sin embargo, deberéd cumplir con las recomendaciones indicadas en el
oficio nimero DT/V/694/2015 de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, mismas que
serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion, Requerimiento IV.- El Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, mediante oficio No. DPCE-ENL-CE-087/2015 de fecha 4-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, con
respecto sl proyecto de instalaclon del establecimiente ublcado en la calle Emilio Garza Meléndez NO 7014, en
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es considerado como Favorable y sefiala las medidas de prevencin
de riesgos y de seguridad generales que se deberdn Implementar, en el citado establecimiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 300 metros cuadrados, distribuidos en 1-
un nivel, conforme al siguiente desglose de dreas: L. 1

M2 por M2 por |
Exstentes ‘ Demolar Constrult M2 totales ‘ - Distrbucion

Planta Baja|  63.75 ’ 63.75 300.00 100,00 | Area de Estaclonamiento para 07- siete cajones,

‘ 01-un local comercial, 01-un Local Consultoro.

TOTAL | 6375 | 6375 | 30000 | 30000M2 | e
) , |

VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 17-diecisiete de
Septiembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el predio que nos ocupa se encuentra
desocupado,

VIL- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso (CBI) y a la superficie total de
554,95 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguienta manera: un COS (Coeficiente de Ocupacian
del Suelo) de 0.80 (443.96 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.54 (300.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utiizacion del Suelo) de 2.50 (5,200.00 metros cuadrados como
@aximo), y el proyecto presenta 0.54 veces (300.00 metros cuadrados) un CAV (Coeﬁclente de Area Verae)

cuadrados) Asi mtsmo cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 8, y el pmyecto
1 nivel, considerando el cuadro de densidades y lineamientos contenido en el articulo 36* del

nmm e ento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a 12 altura maxima para
v ‘hivel, que es de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 5.60 metros, por |0 cual la Direccion

ecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié escrito con nimero de oficio DT 419/2015, de

fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que es factible
| autorizarse la altura prevista de 5,60 metros lineales en Planta Baja, dando cumplimiento a lo establecido en
u*c el squido parrafo también del articulo 39 y del citado Reglamento

/|
/
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VIIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Satélite; para el uso de 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO, se requiere 1-un cajon por cada 0.5 de Consultorio, y
al ser solicitado solo un consultorio resulta el requerimiento de 02-dos cajones; 2.3.1 locales comerciales y de
servicio agrupados, requiere de 01-un cajon por cada 20 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 80.00 metros cuadrados de unidad bésica de
servicio, resultando el requerimiento de 04-cuatro cajones, respecto al drea de almacén propla del local
comercial, se requiere 01-un cajon por cada 200 metros cuadrades de unidad bdsica de servicio donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 150.00 metros cuadrados de unidad béasica de
servicio, resultando el requerimiento de 01-un cajon, de lo anterior resulta la exigencia de un total de 07-siete
cajones, los cuales resuelve con Q7-siete cajones dentro del predio, segin se advierte en el plano de
proyecto presentado.

IX.~ El interesado para llevar a cabo la demolicion total de construcclén existente en el Inmueble que nps
ocupa, da cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisites 7, 8, 9 v 10 del Reglamento para las
Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, anexando lo sigulente:

1. Programa de Demalicion, signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Juan Rodriguez Gonzalez,
con nimero de cédula profesional 1203110,

2. Escrito de fecha 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de la
Obra, Arquitecto Juan Rodriguez Gonzdlez, con numero de cédula profesional 1203110, mediante el cual
manifiesta su responsabilidad en la ejecucion de la demolicidn total de la construccion que existe en el
inmueble que nos ocupan,

3. ElPatronato de Bomberos de Nueve Ledn A.C,, emitié oficio nimero DPC-ENL-CE-087/2015 de fecha 4-cuatro
de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido dentro del reporte numero 115-406d, mediante el cual sefiala los
lineamientos en materia de proteccion civil @ implementar durante Iz demolicion de construccion, respecto de
el inmueble ubicado en Ia calle Emilio Garza Meléndez nimero 7014, Colonia Campestre Mederos, identificado
con el nimero de expediente catastral 37-075-014,

4. Péliza 0502-003926-00 de fecha 1-uno de Septiembre del 2015-dos mil quince, expedida por 13 empresa
denominada SEGUROS AFIRME S.A, DE C.V. con vigencia desde el dia 1-uno de Octubre del afio 2015-dos
mil quince hasta ¢l dia 1-uno de Abril del afo 2016-dos mil diedséls.

X.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficio nimero LTA-399/2015 fecha de 11-

once de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante e cual sefiala los lineamientos ambientales a

sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento

sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad, los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente
g resolucion y deberdn aplicarse desde el Iniclo de las actividades. ;

e -_-r_‘ Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio nimero 5812/15-DIEC-SEDUE, PDE-
J0827-15 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefala los
Jin#amientos ecdogms en relacion al Permiso de Desmonte para el Predio que nos ocupa identificado con el

\ .mm,.amdiente catastral nimero 37-075-014 con superfice de 554.95 metros cuadrados.

TANA
AN ¢ L Sl

”',’f" XI.- Con base en el pérrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrev, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes
?ﬂmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los sngu:entes'v P
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Mediante oficio numero DT/E/S62/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 1-uno de Octubre del 2015-dos mlil quince, la
Jefatura de Predictamenes de la Direccién Técnica de Desarroflo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
chtamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de

, realizados por el Arquitecto Juan Rodriguez Gonzalez, con
nimero de cédula profesional 1203110, y al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por la empresa
denominada "GEOLAB" Geolaboratorio e Ingenieria a través del M.C. Victor Oswaldo Martinez Redriguez, con
nimero de cédula profesional 1998048 presentados por el Interesado, dictando las responsabilidades del
propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Juan Rodriguez Gonzalez, con ndmero de cédula
profesional 1203110) y Asesoras conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municlpio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de |a presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/V/694/2015 de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, la
Direccion Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, emitié Dictamen Técnico en Materia de
Vialidad, ¢ cual fue realizado conforme a la informacion y al plano de proyecto, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el
mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de |a presente resolucion,

XIL- El interesado acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-des
mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del
predio ubicado en la calle EMILIO GARZA MELENDEZ N° 7014 COLONIA CAMPESTRE MEDERQS, de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 37-075-014, en la cual sefiala que en los estudics
de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de |3 via pdblica con la que colinda el
predio debiendo respetar para la calle Emillio Garza Meléndez un ancho de 16.00 metros, 8.00 metros medides
del eje central de la Avenida hacia ambos lados.

XIII.- El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leon, mediante los oficios No. DPC-ENL-CE-087/2015
Reporte 115-406d y [15-406¢, de fecha 4-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, con respecto al proyecto
de Instalaclon del establecdimiento, ublcado en la calle Emilio Garza Meléndez NO 7014 Colonia Campestre
Mederos, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala las medidas de prevencion de riesgos y de
sequridad generales y que deberadn implementar durante las diversas etapas de Demolicion y Construccion
respectivamente, en el citado establecimiento, mmmwmmmww

nda l l | ofici ue fue emitido y notificado a peticion de la parte

V.#E| solicitante acompafia escrito de fecha 3-tres de Septiembre 2015-dos mil quince, dirigido a esta

: mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Seguro de
Pt :,, hatisabilidad Civil contra Terceros, para el momento de iniciar las obras de construccion, en el predio qu
g 0 anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para s.
stmcaones en el Municipio de Monterrey”,

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscnta Secretaria de Desarrollo Urbano y
EcoloTifel Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: &

]
$.
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PRIMERO.- Por los motivos v razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condidiones que s&
Indican en el capitulo de considerands de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELD, de CONSTRUCCION (demolicién total y obra nueva) Y USO DE EDIFICACION para (01-un)
CONSULTORID MEDICO y (01-un) LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIO AGRUPADOS, en el predio ubicado
en la calle EMILIO GARZA MELENDEZ N® 7014 COLONIA CAMPESTRE MEDROS, jurisdiccidn de este
municipio, e identificado con el numero de expediente catastral 37-075-014, ¢l cual tiene respectivaments
una superficle de 554.95 metros cuadrados, donde se llevard a cabo la demoliclon total de 63.75metros

cuadrados y una construcclon total de 300,00 metras cuadrados,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas v cada una de
|as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grifica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidaments
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visibla) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
consarvarse an la obra, y estar a disposicion de la auteridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
sigulente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: ... De 251,00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion = 2 afios; y por lo que al tratarse la presente de una
construccidn nueva de 300.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plaze de 2-DOS

ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la’

misma. Asi mismo en base al segundo parrafo de este articulo, la vigencla para la licencla de

-:Iumnlicilin es de Ol-un afio, e iniclard a partir del dia siguiente a la notificacion

orrespondiente previo page de derechos municipales. En caso de que no se efectué la
emolicién dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autarizacion, de
uerdo a la Legislacion vigente y de conformidad con lo sefalade en el Gltimo parrafo del

: tado articulo.

H L VT ¥ HOTTRRTY
HLENT TR O DEEUFILLD -

5" Dabara sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaclones y

L lineamientos urbanisticos:

'.g 1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
[,[uspunsahlﬁ de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el

g .
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proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

Respetar ¢l proyecto arquitectdnico tal y como se Ilustra en los planos autorizades al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientes
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de |3 via plblica para colocar momentdneamente
los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de 1a autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propletarlo o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado, El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podrin ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon vigente,

El propietario o poseedor de un Inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion,

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

'-.' ¥ rrestnctamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir Ia consecucion de rhsgos

1.3 entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantlzar la
“whauridad estructural de la construccldn deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,

, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asl como también debera vigilar que el praceso constructivo se apeque Irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
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13. Se hace de! conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

14, Debera de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficlo de terminacion de obra; dicha
poliza de sequro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la obra en construccion éste
dausurada o suspendida segin lo sefiala el Art, 10 del Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey,

15, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad,

17, Deberd disponer ks residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su recidaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos yfo de costos, estos deberan disponerse en
depositos autorizados por la Secretaria de Desarrolio Sustentable y deberd contar con una bitacora en
el sitio donde registre los volimeneas de residuos generados asi como los comprobantes de dispasicion
de resduos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18, Los camliones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer |a grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19, Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla, Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polves
y/o particulas producto de la demolicin en el Interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

21. Debera Implicar el uso eficlente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edifico, no solamente durante |3 construccion sino también
durante su funcionamiento.

22, Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suele o edificio
del vecino.

23, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el Interlor del establecimiento, las

. banquetas y las calles colindantes.
24. Previo a la construccion deberd realizarse |a conexion correspondiente a los serviclos publicos y. agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
mo par las necesidades de |a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
el drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberé asearse
";",‘,,‘“‘3;( Samrdiariamente.
FELR 25, Los propietarios o poseedores estan obligades a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
| que hayan deteriorado con motivo de |a ejecucion de la obra,
'J
F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
/c(qn ones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
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el cual sefiala lo siguiente "“EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada),

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Téenico Estructural con oficio
DT/E/562/septiembre/2015 de fecha 1-primero de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 1T y 111,
17, 20, 22, 42, 49 y 54 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn,

2. Debera preservar |a seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de lo Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, 2 cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en les articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 108, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para 12 proteccién de taludes
0 cortes de terreno, asi como supervisar ¢l proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

B propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

AL pitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

mra cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados “a| efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyetto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

(-;acucndo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
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previamente |a autonzacidn correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién de locales comerclales y de servicio agrupados (1), y
consultorio medico (1) en el predio en cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultecténlco que
en este acto se autoriza, sy drea {

(respetar lo indicado en el proyecxo autorlzado al efecto)

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto presentado (requiere 7 cajones).

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiclones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |a
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Protecodn Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisls de riesgos) emitida por Ia direccidn antes mencionada previo al Inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

1. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/694/2015 de
fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion, al plano de proyecto, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria,
a. Para la calle Emilio Garza Meléndez debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00
metros medidos del eje central de la calle hacia ambos lados.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la calle Emilio Garza Meléndez, la cual esta prevista dentro del
Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion v:al se

. brohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

W £l propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la calle

A Chmilio Garza Meléndez, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal s2gdn
'“8pa |a Instancla que a lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede den,tfo de los

®alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via plblica.

ol . : royecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de

uuru%::‘ erdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolic Urbano del Municipio de

onterrey 2013-2025.
4. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
J (Qis uestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros. Se

M lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montervey, Nuevo Lean
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podrén aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de
2.50 x 4.50 metros. Asl mismo, se deberdn disponer de al menos un cajén de estadonamiento para
personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficlal
mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deberdn ajustarse a lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o maviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o arboles
colindantes al acceso,

7. Debido a que el acceso vehicular tiene doble sentido de circulacion, deberdn respetar un ancho de
acceso minimo de 6.00 metros, de acuerdo al Articulo 64 Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey,

8. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicon a
909 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros. Los pasillos de circulacin vehicular no deberan ser utilizados como estaclonamiento.

9. Debera acatar lo establecldo por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, inciso 111) que a la letra dice: "queda prohibido en la via publica realizar maniobras de
carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Tréansito".

10, €1 Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al Interior come en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

11, EI proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
Importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el seflalamiento vial y las
adecuaclones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

12, €I propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido,

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-399/2015 de fecha 06~
seis de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
' Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

: -}7‘,,, [idhorario de las actividades de la demoﬂdén y construccion serd de lunes a viemes de 8:00 a 17: 00
%~ Reras y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias hablles.
LO§ residuos provementes de la demolicion y construccion deberdn manejarse (dmacenamlento,
‘% la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
as actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion -
y construccidn, no podran colocarse en colindancia a via publlca y @ limites del predio, en cualquier
ublcacion deberdn estar alslados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
nnsnbies de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1984), slendo los limites de 68 dB (A) de
J
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08:00 a 18:00 horas.

4. En relacidn a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmoisfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en clrculacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos,

7. Debera minimizar la cantidad y duraclon de la exposicion de la tlerra a fin de evitar la dispersion de
polvos,

8. Deberd minimizar |a cantidad y duracién de la exposicion de la tlerra fuera de la excavacion,

9, Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion,

10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

11, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmigién de
ruido y vibraciones al entorno,

13, Antes de Iniclar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la paqgina electronica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adiclonales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar ¢l
impacto ambiental en la calidad del aire.

14, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion y construccion en el interior del predio, queda prohibido la
Instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

15, Deberan reallzarse las conexlones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insume de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente,

Durante la etapa de operacién.-
Generales
16, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,
g, 17. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
Wi 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3,1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1,
j 303253 174, 3, 18 10 establecidos ¢ Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrev 2013
S M8, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi .
wnmenss vreeomo de 10§ recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, elio con la finalidad de lograr una

KLRTTAMA OF (1 SMRLD

wawriow - reduccion de los Impactos ambientales y una sustentabllidad del edifico. e
- Aspecto Ambiental
.\, Ruido y/o Vibraciones
19. No debgrén existir espacios ablertos, esto con |3 finalidad de no Impactar negativamente el entorno

Jil Y
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con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacion, via plblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn
estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limlites de 68 dB (A) de 13:00 a 22:00 horas y
de 65 dB (A) de 22:00 a 02:00 horas (horario propuesto en |a ficha ambiental).

21.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites médximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica (el proyecto cuenta con
palapa, esta deberd estar aislada aclsticamente).

Contaminacion del Suelo
23. El suelo debera estar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

suelo natural.

24. Queda prohibido 1a derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes,

25. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

26, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire
28, No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
29, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

30, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

31. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

32. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiasen ocaslonar alteracones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y grasas,

Manejo de Residuos Soélidos
33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretariz de
g Desarrollo Sustentable del Estado.

@ ;‘ Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
"-E‘\k'-' s vigdecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
1A *’ﬂ tegral de los Residuos.

) Yebera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, .
v i e walligh 08 contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica. A
b Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen,

. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
' 38, Deberd solicitar el permiso de desmonte ante esta dependencia,
*” (Q En ’l espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de |a especie encino, con

F Ay dgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Montemrey, Nueve Leon
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dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
(0d-cuatro Arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco drboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey,
Imagen Urbana
40, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 Incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
2) y c)i, Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
cologia.
41. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalaclon de anunclos ajenos al
establecimiento.

K. Deberd cumplir con lo sefalada en el Oficio nimero 5812/15-DIEC-SEDUE, PDE-000827-15 de fecha
18-dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince emitido por Ia Direccidn de Ecologia adscrita a esta
Secretarla, mediante el cual sefiala los lineamientos ecolégicos en relacion al Permiso de Desmonte para
el Predio que nos ocupa identificado con el expediente catastral ndmero 37-075-014 con superficie de
554.95 metros cuadrados,

L. Debera cumplir con las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad generales y que deberdn
Implementar durante la etapa de construccion, para el proyecto de instalacién del establecimiento,
ubicado en la calle Emilio Garza Meléndez numero 7014 Colonia Campestre Mederos, en el municpio de
Monterrey, Nuevo Leon, sefialadas medlante oficio No, DPCE-ENL-CE-087/2015 de fecha 4-cuatro de
Agosto del 2015-dos mil quince emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C., el cual estd
sujeto 3 las verificaclones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio ¢ cmg..nus.tug
mmmmmmmmmmmmﬂmmww a dicha dependencia

TERCERO: Se hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia.

3 . Para daries un aprovechamnento distinto al
%‘ ¥ ; 4 almente aprobado, se deberé tramltar y ohtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
seel tetcer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

M AVevriears o e 1
mnmo

“USRQUINTO: Las Licencas de Uso de Suelo v Uso de Edificacion perderdn su vigencia_si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir deldia habil

\, siquiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urba del Estado de Nuevo Ledn,

\
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SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siquientes: I, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o gue se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion @ alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solictante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificacones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracclones I a III Incluyenda el
Ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por s o por Interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edlficaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencla administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretara.- Asl
Administrativamente actuando lo firma el E;\,Secretario" de) Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ATHE! i sessarananes

~
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HALLIGE LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ

C. SECRETARIO OE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
\Bemaga ( __
. LIC. HECTOR F F0 REVES LOPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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que n,otiflco,su‘stcd pobmedi? del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
Iy 4 e /

3 Jexel Ve siendo las
020 horas del dig—0 & del mesde /¢ del 20/(

EL C. NOTI R /A - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__. ‘ NOMBRE_ | z e L
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