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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA "TELEFONOS DE MEXICO"
S.ABDECYV

AVENIDA PARQUE VIA No. 198

DELEGACION CUAUHTEMOC,

MEXICO, DISTRITO FEDERAL

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de Junio del ario 2016-dos mil dieciséis,----------
VISTD.- El expediente administrativo No, L-440/2015, formado con mativo de a solicitud presentada en fecha
03-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince, por €l C. JAIME ANTONIO NOVALES GUDINO, en su caracter
de apoderado legal de la sociedad denominada “TELEFONOS DE MEXICO” S, A. B. DE C. V., en su caracter de
Arrendataria del inmueble ubicade en la Avenida GONZALITOS No. 201 DE LA COLONIA LOS URDIALES, ¢n
esta Ciudad, e Identificado con el nimero de expediente catastral 26-001-001; solicitud con la que pretende
obtener 13 autorizacion de 1as LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA LOCAL DE VENTA DE APARATOS ELECTRICOS, TELEFONIA Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de
2,711.66 metros cuadrados y una construccion por regularizar de 714,92 metres cuadrados; para lo cual el
solicitante acompaia copia simple de la sigulente documentacion:

|, Escritura Publica Nimero 59,299-cncuenta y nueve mil doscientos noventa y nueve de fecha 03-tres de
Oclubre de 1997- mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcla Garcia,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Numero 129-ciento veintinueve, Asociado con el Licenciado
Manuel Garcia Cirilo, Notario Piblico Titular de |a Notaria Publica Numero 62-sesenta y dos, ambos ton
ejercicio en el Municipio de San Pedro Garza Garcia y Actuando en el Protocolo de este Gltimo; fa cual contiene
el contrato de compra venta de Bienes Inmuebles a favor de la Scoedad denominada "COMPANIA DE
TELEFONOS Y BIENES RAICES, SA. DE CV." como propletaria de los inmuebles identificados con los
expedientes catastrales 26-001-001, 26-001-002 y 26-001-004.

2. Escritura Publica Nomero 112,937-ciento doce mil novecientos treinta y siete, de fecha 26-veintsels de
Febrero del afo 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciade Homero Diaz
Rodriguez, Notario Publico Numero 54-cincuenta y cuatro del Distrito Federal; en la cual se hace constar la
compulsa de los estatus sociales vigentes de "COMPARIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES” S.A. DE V.
acreditando asi la constitucion de dicha sociedad.

3. Mediante insttumente Nimero 24,978-veinticuatro mil noveckentos setenta y ocho, de fechs 12-doce de
Noviembre del afio 2001-dos mil uno, pasada ante |a fe del Licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer
Fournier, Titular de la Notaria ndmero 19-diecinueve del Distnito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en
Hulxquilucan, Estado de México, la empresa denominada "COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES” S.A.
DE CV., a través de su apoderado, otorga diversos poderes, a favor del Sefior Juan Manuel Arellano Reséndiz.

I ez, en representacion de l1a Sociedad denominada "COMPAN{A DE TELEFONOS Y BIENES
AWBE C.V., en cardcter de arrendadora, y por el Sr. Rene Rodriguez Moreno en representacion de

Y apomi “TELEF 1EXICO", S.A.B. DE C.V. 1 |
" S)lrl\ada ELEFONOS DE MEXICO®, S.A , en caracter dvc%lvmgl copla de
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contrate que fue cotejado por el Licenciado Jose Alejandro Morales Garza, Notario PUblico NUmero 85-ochenta
y cinco, con ejercicio én el Municipio; tomandose razon del mismo bajo €l Acta nimero 18,823-dieciocho mil
ochocientos veinte tres, de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2015-dos mil quince; respecto de los inmuebles
ubicados en la Av. Gonzalitos No. 201 de la Colonia Urdiales, de este Municipio, con superficie total de
2,711.66 metros cuadrados e identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 26-001-001, 26-001-
002 y 26-001-004,

5, Escritura Publica Nimero 40,050-cuarenta mil cincuenta, de fecha 05-cinco de Marzo del afio 2013-dos mil
trece, pasada ante 13 fe del Licenciado Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, en caracter de Titular de la
Notaria Publica Numerp 29-veintinueve del Distrito Federal, actuando como Suplente y en el Protocolo de 1a
Notaria Publica Numero 73-setenta y tres de la Ciudad de México, Distrito Federal, por Licencia concedida a su
titular, el sefior Licenciado Francisco Javier Mondragon Alarcdn; en la cual a sociedad denominada "COMPANIA
DE TELEFONOS Y BIENES RAICES” S.A. DE C.V., a través de su apoderado, otorga diversos poderes al Sr.
Gustavo Vazquez Marquez. )

6. Escritura Publica Nomero 147 311-ciento cuarenta y siete mil trecientos once, de fecha l14-catorce de
Noviembre del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Homero Diaz Rodriguez, Notario
Publico Numero 54-ciencienta y cuatro del Distrito Federal; en Ia cual la sociedad denominada “TELEFONOS DE
MEXICO" S,A.B, DE C.V,, hace constar el poder especial a favor del Arquitecto Jaime Antonio Novales Gudifo,

7. Estritura Publica Numera 137,771 ciento treinta y siete mil setecientos setenta y uno, de fecha 12-doce de
Diciembre del afio 2006-dos mil sels, otorgada por el Licenciado Luis Felipe del Valle Prieto Ortega, Notario
Namero 20-veinte del Distrito Federal, @n la cual s¢ hizo constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de "TELEFONOS DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en la cual se acordo reformar el texto de la Clausula Primera de los Estatus Sociales de 1a
Sociedad, para ajustar su denominacion social a lo sefialado en el Articulo 22-veintidos de 1a ley del Mercado
de Valores, hablendo quedado redactada de la siguiente manera; "Primera.- los comparecientes constituyen
una Sociedad AnGnima Mercantil de Capital Variable que se denomina “TELEFONOS DE MEXICO®, esta
denominacion ira sequida de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE", o sus
abreviaturas "S.A.B de C.V".

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,
CONSIDERANDO

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente soliatud, de conformidad a lo dispuesto por 1os articulos 1 Fraccidn V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIL y XXV, incduyendo ultimo v pendltime parrafos, 11, 137 fraccion 1, 191
fracciones V' y X, 226 Fraccién [y [1, 227 Fraccion 111 y Gltimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 286, 291, 293
Fracciones [ a V, 294 Fracclones [ a Vill, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de de Desarrollo Urbano del Estade de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion 1 punto 2 inclso b}, 11, 12 fraccion 11 y 111, 13, 14 fraccidn (1
punto 2.2 y fraccion 111 punto 3.9 y 3.14, 15 fraccion [, 16, 36, 39 segundo parrafo, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156,

58, 1B 2 fracciones [ 2 XV, 168 del Reglamento de Zonificackn y Uso de Suelo del Municipio de Monterray;
rtichds , ion V1, § fraccion 1, 8, 9, 13, 14, 15, 17, 18 fraccion IX, 30, 42, 94, 106 y 125 del Reglamento para
las G -, pnes en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica
d?ﬁ., dminlitracion PUblica Municipal del Estado de Nueve Ledn; vy articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones [, V,

XXS(W" Xq Y XLII, 95, 96 Fracciones IT y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, X1 y XIV, del Reglamenta de fa

Admumstracwn"Pubhca del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse 13 presente.

II Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
ﬁlonc7dcl Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico
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Oficial del Estado de Nueve Lebn Nimero 103, con fecha 15-guince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerde al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO,
e una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde ¢l uso solicitado para 2.2.2 VENTA DE
APARATOS ELECTRICOS, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.14.11 TELEFONIA se consideran como
PERMITIDOS, resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articula 137 fraccion |
de la Ley de Desamollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos v destinos del suelo y edificaciones enunciados en Jos articulos anteriores de acuerdo
con las siguientes categonias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta
prevista que ocupen cuando menos el 51% def drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”..

I11.- De acuerdo 2 la visita de inspeccion, realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 17-diesisiete
de Septiembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que, existe un inmueble con actividad de tienda de
teleforya (Telmex), cuenta con area de oficinas y almacén. La construccion existente si corresponde al plano de

inspeccion.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 714.92 metros cuadrados, distribuldos en 01-
un nivel, conforme al siguiente desglose de dreas: Area de estacionamiento con capacidad para 24 cajones, drea de
autoservicio, drea de servicio al cliente, oficinas administrativas, almacén, cuarto de maquinas, baftos, comedor y
archivo,

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos senalados en el Plan de Desarrollo Urbana
del Municipio de Manterrey 2013-2025 y en el Reglamenta de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la superficee total de 2,711.66 metros cuadrades, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
€OS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (2,033.75 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 0.26 (714.92 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces
(27,116.60 metros cuadrados como maximo), y €l proyecto presenta 0.26 (714.92 metros cuadrados); Area Libre
de 0,25 (677.91 metros cuadrades como minima), y el proyecto presenta 0.74 (1,996.74 metros cuadrados) y
CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (406.75 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.1
(407,70 metros cuadrados). Asi mismo cumple can el nimero de niveles maximos permitidos que es de (+) 12, ya
que el proyecto presenta 01-un nivel, de acuerdo a lo establecido en el articulo 36 del Reglamenta de Zonificacion y
Usa de Suglo del Municipio de Monterrey; con la altura méxima permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, y
el proyecto presenta 3.90 metros, cumpliendo con el diverso articulo 39 sequndo pérrafo del citado reglamento.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Mitras Centro; se requiere para el uso de Local Venta de Aparatos, 1-un cajon por cada 25.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis de! proyecto presentado, este cuenta con una area de unidad
basica de serviclo de 99.00 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 04-cuatro cajones; para el
uso de Oficinas Administrativas, 1-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisls del proyecto presentado, este cuenta con una drea de unidad basica de servicio de 65.00

metros cuadradqgpor lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones; para el uso de Telefonia, 1-un cajon por
cado 30.00 oxebdsewadrados de unidad bisica de servicio, donde conforme al andlisis del proyedo présentado,

gste cuentat
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200.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este
cuenta con una darea de unidad bdsica de serviclo de 25.00 metros cuadrados, por lo que resulta ef requerimiento
de 01-un cajon; siendo un total de 20-veinte cajones de exigencia; solucionando el proyecto con 24-veinticuatro
cajones dentro del predio, segdn se advierte en plano de proyecto presentado.

VIL.~ la Direccidn de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficlo nimero LTA-411/2015 de fecha 14-
catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de
prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades en la operacion de! establecimiento, sobre el medio
amblente y hacia 12 comunidad, los cuales seran indicades en el cuerpo de 1a presente resolucion.

VIIL.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey, 1a entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrolio Urbano
adscrita a esta Secretaria emitid Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio ndmero DT/V/708/2015, de
fecha 6-sels de Octubre del 2015-dos mil quince, el cual se realizo, conforme a Ia informacion y plano presentado
por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones Indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion, asi
mismo, mediante oficio ndmere DPTDU/V/312/2016, de fecha 16-dieciseis de Junio del 2016-dos mil dieciseis, Ia
actual Direccion de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano realizo una aclaracion hacerca del Alineamienta Vial
quedando si efecto lo establecido en el oficio antes menconado, esto en lo que respecta solamente al alineamiento
vial,

IX.- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 21-veintiune de Julio del 2015-dos mil quince, emitida por
la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto de los
inmuebles ublcados en la Avenida Gonzalitos No. 201, en la Colonia Urdiales e identificade con el ndmero de
expediente catastral 26-001-001, en el cual sefala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de
los alineamientos del tramo de Ia via publica con 12 que colinda el predio, por lo que debera respetar lo siguiente:
a) Para la Avenida Gonzalitos debera respetar un ancho total de 50.00 metros, respetando su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras; b) para la calle Nevado de Toluca debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00
metros medidos del eje central de la calle hacia el predio; y c) Para la calle Popocatépet! deberd respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras; d) En las esquinas formadas por la Interseccion de estas vialidades deberd
respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.

X.- Fl salicitante acompafia Reporte de Evaluacion Estructural (Revisidn Estructural), de fecha Enero del 2015-dos
mil quince, signado por el Arquitecto Juan Francisco Villanueva Rodriguez, con nimero de cédula profesional
816480, respecto al inmueble que nos ocupa, en el cual establece que, la construccion se encuentra en buenas
condiciones estructurales para uso de Oficinas Administrativas de Telefonia y Atencion al Cliente debido al correcto
y buen mantenimiento de la edificacion, por lo que satisface los requenmientos de eficiencia estructural solicitados
en los reglamentos vigentes de la construccion; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito
10 ’el Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon,

5iGn d‘,lngemen'a Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Lean
re bscrito de fecha 20-veinte de Julio del 2015-dos mil quince, emitio las recomendaciones para
ry adecuar areas de riesgo, en el proyecta de Edificio de Oficinas (Telmex Urdiales), a ubicarse en
_ ; No. 201, esquina calle Nevado de Toluca, Colonia Urdiales, e identificado con el nimero de

exbed"i‘ente «cataﬁtral 26-001-001, seqin se hace constar en el reporte 115-340; y el cual estd sujeto a las
Qv Hic: i?e'é‘due realice dicha autoridad conforme 2 lo establecido en el escrito otado, que fue emitido y
‘J { 7 AV, lunacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monerrey. Nuevo |eon
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notificado a peticion de |a parte soficitante, Por lo cual serd a dicho Patronato 8 quien debera informarse sobre el
cumplimlento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolle Urbane y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los mativas y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de 1a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION ( REGULARIZACION) PARA LOCAL DE VENTA DE APARATOS
ELECTRICOS, TELEFONIA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el Inmueble ubicado en la Avenia
GONZALITOS No. 201, DE LA COLONIA LOS URDIALES, de esta Ciudad e identificado con el numero de
pxpediente catastral 26-001-001, el cual se conforma de una superfioe de 2,711.66 metros cuadrades y una
constryceion por regulanzar de 714.92 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propictario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los plancs autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de
|as edificaciones, areas libres, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar @l funcionamienta estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
prevismente la autonzacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de LOCAL DE VENTA DE APARATOS ELECTRICOS,
TELEFONIA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los inmuebles en cuestion,

4
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5. Deberd mantener fisicamente habiltados y en buenas condiciones el area verde (jardin) que presenta en
el proyecto,

6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autonza, rd_cambi i sua cion_aqui
(respetar lo indicado en el proyecto autorizade al efecto).

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cofreqgir ios

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

Deberd implementar un programa de limpieza, en dondg se incluya el exterior del establecimiento, 13

fachada, las banquetas, la media calle y én todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interne de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito 3 l2 Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
{analisis mcs«g’ emitida por la direccién antes mencionada previa al inicio de ventas o rentas de los
inmuetifes: 7?pse vancia de la Ley de Proteccian Cantra Incendios y Matenales Peligrosos del Estado de

Nuevﬁ‘&é tipis

11 Debqw’_ﬁn ir-con ¢ reglamento de Limpia y Requlacion Sanitaria de 1a Secretaria de Servicios PUblicos
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B. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/708/2015, de fecha
6-sels de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo &l Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
gsta Secretaria,

al Para la Av. Gonzalitos deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, respetando su limite de
propiedad de acuerdo a Escrituras.

b) Para la calle Nevado de Toluca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

.

c) Para la calle Popocatépet! debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras,
d) En las esquinas formadas por la Interseccion de estas vialidades deberdn respetar ochavos de

3,00 x 3.00 metros. ;
Nota: Se preve la modificacion del tramo de la via piblica con fa que colinda el predio, (Solo en los
ochavos)

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025.

3) ElProyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suclo del Municipio
de Monterrey, el cual establece que Ias dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en
bateria deberdn ser por Io menos de 2.70 x 5,00 metros para vehiculos ligeros. Se podrdn aceptar hasta
un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2,50 x 4.50 metros.

4) Fl acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterier, no deberan existir
obstaculos fijos 0 moviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o arboles
colindantes al acceso.

5) Debido a que el acceso vehicular al estacionamiento tiene doble sentido de circulacion, deberan respetar
un ancho de acceso minimo de 6.00 metros, de acuerdo al Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y

UUso de Suele del Municipio de Monterrey,

§) Deberan respetar anchos de pasillos de circulacion minimos de 6.00 metros debido a gue st proponen
cajones dispuestos a 90 grados respecto al mismo pasillo. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 65 de
Reglamenta de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacion
vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,

:\5‘ rci'Becto al cajero con drive thru, queda condicionado a garantizar las filas wvehiculares
&i}" ivamente al Interior ciel predio, por lo que deberan contar con sistemas de cobro agil. La Secretaria
N

1" o ¥ ' K 2 A
) ourldad Publica y Vialidad podra ordenar el cierre del mencionade cajero en caso de que su
¥, Sgracion genere prablemas de obstruccién a 12 via publica.

"‘;';:@’.",arrollo queda obligado a que |2 operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
$ ,' ¢a, tanto al interor como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a |a vialidad y a la zona celindante.

9) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
‘0— (\\pre entivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

\v. lonacia Zaragaza No, 1000 Sur, Centro, (P 64000 Maonterrey, Nueve |.ean
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importante aclarar que los costos del sefalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Sequridad Pdblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el safialamiento vial y 1as adecuaciones
viales necesanas para el correcto funcionamiento vial de la zona,

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar [as aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asl sea requerido.

C. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-411/2015 de fecha 14-
catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1, Debera contar con un programa permanente que Inchuya el control de insectos y roedores.

2, Durante el funcionamiento de |a obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, clio con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos amblentales y una sustertabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. Nodeberan existir espacios abiertos principalmente, esto con la finalidad de no impactar neqativamente
el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

4, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen rulda /o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 2 las 17:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,, deberan
astar orientados hacia el interior y requlado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6, MNo se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

Emisiones al Aire
7. No deberdn percibirse olares a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

8. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cuglquier actividad en
suelo natural, '

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material solide o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes.

10, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos scbre suelo natural,

11, Flinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

12, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

13. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operaci(zp del establecimiento,

eda prohibido la derrama o vertido de material solido o fiquido al drenaje sanitario 0 pluvial, |

gundos residuales del [},roceso deberan cumplir con l2s Normas Onciales Mexicanas,

14,

e Residuos Sélidod- / -
ALy, lunacio Zaragozh No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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16, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

17. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), 13 Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

18. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedares deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

19, Debera contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos generados.

Reforestacion

20. En el espacic destinado a area verde, deberd ser arborizado con 08-ocho drboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
08-ocho arboles), por %o cual debera de arborizar en total a cantidad de 16-diecisels arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Protecadn Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

21. En caso de contar con el permiso del anuncio panordmico tipo “c” ubicado en el pstacionamiento y 108
anuncios tipo "b" instalados en la fachada debera presentar el refrendo 2015 de lo contrario deberd
regulanzarlos ante esta dependencia.

22. No podra rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenas al

establecimiento.

D. En Materia de Seguridad deberd cumplir con las medidas de prevencion en el diseno y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en el escrito de fecha 20-veinte
do Julio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-340, emitido por la Direccion de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa, identificado con el numero de expediente
catastral 26-001-001, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y los cuales estan sujetos a las

" ) 0 2 peticidn de parte S0 ante, lueqo entonces sard dicha dependencia
quien debsra informarse sobre el cumplm ento de dich medidas, para ¢ 3_Mmismg BN

TE ,.;'L; " hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en ¢l caso de incumplir con las condiciones,
Iitigamientos o.hequerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de
las sm'g‘,qéﬁv medidas de sequridad contenidas en 13 ley de la materia

CUARTO: La utilizacidn que se dé 2 las construcgones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya

sido autorizada por la Autoridad Muniopal competente. Para darles un aprovechamienta distinto &l originalmente
probado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamenta en el tercer parrafo

3
d"derrticplo 295 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn.
Ty
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edficacién perderan su vigencia_si dentra del término.de tres afios no se ejerce &l
derecho por ella conferido, ¥ que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedition;
lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

SEXTO. Por ser cuestion de arden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, i cual establece que: Se santonard con la
revocacion de las autorizacicnes, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errneos o que se consiguieron con dolo 3 fin de obtener |2 autorizacion
correspondiente; 1[, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; © 111. Cuando para ¢l otorgamiento
de 1a licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte ol acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad fa autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a IIl incluyenda el Gtimo parrafo y 387
Fraccion V11, para al que por si o por interpsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondlente, sin 10 cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, netifiquese
personalmente o por conducto de los C. C) Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando 1o firman los CC. Secretario de Diirrollo Urbano y Ecologia y Director de Contral Urbano del Municipio de
Montemey NUEVO Leon, ««ssszesssmss=s <
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Lo Eque notifico & usted por medio del presente Instructivo que entregue @ una persona que dijo llamarse
_Enry M.Q_L.\I;" Araod) realo. ! A B N R
__,_52/;200 las /€44 horas del dia _c?_ﬁ__ del mcm/_éz del n‘!aéé =

ELC. NDT[IéCA)DOR ® LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENGE LA DILIGENCIA.
NOMBRE | =77y 4 NOMBRE Ly < ;‘gg' O (‘@

FIRMA__ | Eca T
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