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No. de Oficio: SEDUES930/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000434-15

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “TELEFONOS DE MEXICO" S.A.B DE C.V

1ICILIO EN LA CALLE RIQ PANUCO No. 38, CUARTO PISO,
« .EGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, DISTRITO FEDERAL
Presente,

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, - - =« = === =eesemencnes
«VISTO,- El expediente administrativo No. L-000434-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 03-tres dfas del
mes de Septiembre del afto 2015-dos mil quince, por el C. SALVADOR RESENDEZ CADENA, en su carécter de apoderado legal de 1a
sociedad denominada “TELEFONOS DE MEXICO" S. A. B. DE C. V, quien es Arrendataria del inmueble ubicado en la calle
AMSTERDAM No. 4101, del Fraccionamiento INDUSTRIAL-COMERCIAL LINCOLN, en esta Cludad, e identificado con ¢l nimero de
expediente catastral 30-211-001; solicitud con la que pretende obtgner la autorizacion de la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) PARA CENTRO DE TRABAJO (EDIFICIO ADMINISTRATIVO, DE SERVICIOS, ALMACEN Y SUBESTACION)
PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el inmueble antes citado, tieng’un superficie total de 13,485.18 metros cuadrados, con una
construccion previamente autorizada de 3,446.00 metros cuadrdos, con 135.00 metros cuadrados por regularizar, resultando en
3,581,00 metros cuadrados de construccidn total.

scritura Pblica Ndmero 989-novecientos ochenta y i echa 24-veinticuatro de julio de 1987- mil novecientos ochenta y
siete, pasada ante la fe del Licenclado Juan José Flores Rofiriguez, Notario Pdblico, Titular de [a Notaria Publica Numero 28-
veintiocho con ejercicio en este Municipio; a favor de la S6cledad denominada “COMPARNIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES, SA.
DECV." el contrato de compraventa por el cual adqujere el inmueble identificado con el expediente catastral 30-211-001

2. Escritura Publica Ndmero 112,937-ciento doce mil novecientos treinta y siete, de fecha 26-veintiseis de Febrero del afio 1997-mil
novecientos noventa y siete, pasada ante la fedel Licenclado Homero Diaz Rodriguez, Notario Pdblico Nimero 54-cincuenta y
cuatro del Distrito Federal; en Ja cual se haceonstar la compulsa de los estatus sociales vigentes de “COMPANIA DE TELEFONOS
Y BIENES RAICES" S.A. DE C.V. acreditando/ast la constitucidn de dicha sociedad.

3, Copla simple del Contrato de Arrendariento-dé Técha 01-uno de Enero del 2014-dos mil catorce, celebrado por el Sr. Gustav
VAzquez MArquez, en representacién’de la Sociedad denominada “COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES® SA. DE CV, en
su cardcter de arvendadora, y pop@l Lic, Rene Rodriguez Moreno en representactdn de la empresa denominada "TELEFONOS DE
MEXICO", SAB. DE C.V., en sy€ardcter de arrendataria; respecto del inmueble ubicado en la calle Amsterdam No 4401, Frace.
Lincoln, de este Municiplo, con superficie total de 1348518 metros cuadrados e identificado con el ndmero de expediente catastral
30-211-001,

4, discritura Publica Ndmero 40,050-cuarenta mil cincuenta, de facha 05-cinco de Marzo del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la
f,'@ﬂéf&iccndado Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, Titular de la Notaria Publica Numero 29-veintinueve del Distrito Federal,
%‘;l, actuanglo como Suplente y en el Protocolo dela Notaria Publica Numero 73-setenta y tres de la Cludad de México, Distrito Federal,
¢/ ot Licgncia concedida a su titular, el seflor Licenciado Francisco Javier Mondragdn Alarcdn; en la cual la sociedad denominada

&%ﬂ@f{?ﬁﬂb\ DE TELEFONOS Y BIENES RAICES” SA. DE CV, a través de su apoderado, otorga diversos poderes al Sr. Gustavo

’ f(};ﬁfimggz Mérquez
5. Tﬁg‘tmmento Nimero 24,978-veinticuatro mil novecientos setenta y ocho, de fecha 12-doce de Noviembre del afio 2001-dos mil
uno, gsada ante la fe del Licenciado Alejandro Eugento Pérez Teuffer Fournier, Titular de la Notaria Numero 19-diecinueve del
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Distrito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en Huixquilucan, Estado de México; en el cual la sociedad denominada "COMPANIA
DE TELEFONOS Y BIENES RAICES" SA. DE CV,, otorga poder al Sr. Gabriel Figueroa Correa.

6. Escritura Publica Numero 137,771-ciento treinta y sete mil setecientos setenta y uno, de fecha 12-doce de Diciembre del aiio
2006-dos mil seis, otorgada por ¢l Licenciado Luis Felipe del Valle Prieto Ortega, Notario Nimero 20-veinte del Distrito Federal;
en la cual se hizo constar la Protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Acclonistas de “TELEFONOS DE
MEXICO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual seacords reformar el texto de la Cldusula Primera de Jos Estatus
soctales de la Socledad, para ajustar su denominacion social a lo sefalado en el Articulo 22-veintidos de la ley del Mercad~ ‘e
Valores, hablendo quedado redactada de la siguiente manera: “Primera.- los comparecientes constituyen una Sociedad Ané |
Mercantil de Capital Variable que se denomina “TELEFONOS DE MEXICO", esta denominacin ira seguida de las palabras
“SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE", o sus abreviaturas "S.A.B de C.V".

7. Escritura Publica Nimero 106,514-ciento seis mil quinientos catorce, de fecha 25-veinticinco de Agosto del aio 1995-mil
novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenclado Homero Diaz Rodriguez, Notarfo Piblico Namero 54-cincuenta y
cuatro del Distrito Federal; en la cual la sociedad denominada “TELEFONOS DE MEXICO" S.A.B, DE CV,, hace constar el poder

especial a favor del Licenciado Rene Rodr(guez Moreng. Encontrdndose los siguientes:

ANTBCEDEN‘I/ES

UNICO, - Presenta copla simple de plano autorizado por la Direccl i de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de fecha 13-trece de Julio
de 1969-mil novecientos ochenta y nueve, Registrado bajo el No/1390-89, lu respecto a una construccion total de 3,446,00 metros
cuadrados, para un Centro de trabajo (Edificio Administrativo, de Servicios, Almacén y Subestacion), ubicado en la calle Amsterdam y
N, Zelandia No. 4400, e identificado con el nimero de Expedignte Catéstrale (70)30-211-001.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiel y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

NSIDERANDO

- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad/& lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones Xlily
YXV iltimo y pentltimo parrafos inclusive, ¥, 137 Fraccidn I, 187, 191 fracciones V y X, 286, 287, 288, 290, 293 Fraccién [aV, 294
Fraccion 1 VIII, 295, 296 y 361 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién |
punto 2 Inciso f), 11, 12 fraccidn 1, 13, 14fracci6n 1l panto 2., Articulo 15 raccton, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156,159, 160, 161
fracciones 1a X, 162 fracciones | a XV g6l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion
VI, 4 fraccién 11y IV, 5, 8,9, 10, 11,42, 13, 14, 15, 16,17, 18fraccion IX, 20, 33, 125 y 152 del Reglamento para las construcciones del
Municipio; articulos 27 Fraccion/XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
Articulo 16 Fraccion X, 93, 94/Facciones L V, IX, XXXVIII, XLt y XLII, 95, 96 Fracciones 11y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, Xl y
X1V del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey.

I1.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del municipio de Monterrey,
utbrizd gentro del expediente administrativo nimero 1390-89, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente
'm&,ofuci&%rcon la que cuentael citado inmueble, este fue sujeto auna autorizacion para Licencta de Uso de Suelo, de Construccion
r;Tobra iué¥a), para Centro de Trabajo (Edificio Administrativo, de Servicios, Almacény Subestacion), conforme al Plan Director
“deDesérsollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey, 1988 2010, donde de acuerdo al Plano de Delegaclones y a la Matriz
e m&hlldad de Usos del Suclo por Sectores y Distritos del Area Metropolitana de Monterrey contenidos en ¢l Plan antes dtado, el
‘predio encuentra en el DISTRITO G9, en una zona que es clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO; lo que como consecuencia
o)
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légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacidn descrita, por lo que, en esas
circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sestones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaclones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, resultando viable la presente solicitud, toda vez que siga cumpliendo con los
lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, desglosindose de la siguiente manera:

" erficle a dictaminar 13485.18 metros cuadrados
2amlentos, NORMA PROYECTO
COEF M2 COEF M2
C 0.5 (Coeficlente de Ocupacidn del 075 10113.89 015 206100
Suela)
C.U.S (Coeficiente de Utdizacidn del 1.00 1348518 027 358100
Suelo) A
AREA LIERE 025 337130 /7085 11424.18
Area Jardinada 012 161822 /018 240660
Niveles Maximos de Altura B Niveles /2 Niveles
' Altura maxima por nivel | 4 Metros | /

IL.- Que el proyectn presentado consta
|

de una construcciontotal d

M2 POR

EXISTENTE | REGULARIZAR

DESGLOSE DE AREAS

rensin.

13508 m2

&;"; ! ;n
3'.?- o

AUTORIZADA
Planta Bala 172600 m2
I
|
e ien -
1er. Nivel 200,00 m2
2do, Nivel 895.00 m2
Jer.Nivel | 57000 m2
o Toal ‘ 3446.00 m2

Area jardinada, caseta y 156-ciento cincuenta y seis cajones de

estaclonamiento descubierto. 2
KeeEntrode trabajo (Atencion al cliente) con: sala de usos miitiples,
reas de almacén, secretaria, oficinas (4), sala de capacitacion (3),

peitn, bafios, lockers, escaleras, comedor y equipo de climas. -
‘ificio de Serviclo con: escaleras, bodegas, drea de vestidores,

-Centro de trabajo: Escaleras, bafios, lockers, comedor, equipo de

135,00 m2

33500 m2
fos y regaderas, sala de computo,
gl climas, oficlnas (6) y drea de almacén,
57000 m2
3,581,00 m2

Escaleras, almacén, azotea

CENTRO DE TRABAJO (EDIFICIO ADMINISTRATIVO, DE
SERVICIOS, ALMACEN Y SUBESTACION.

00 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

|
l
]

ceeso principal & los edificios de: -Atencién al cliente con: sala de |
untas, aficinas (10), archivo, bafios, lockers, escaleras, cuarto de |
imas, almacén, -Edificio de Serviclo con: equipo hidroneumdtico, |
Ea'leras. bodega, drea de lockers y vestidores, baos y regaderas,
bo de instalaciones, oficinas (2), taller. -Area de Almacén con
baitos, oficing, site, (4) salas de capacitacion
-Alta tension: Oficinas con bodega (2), cuarto de limpieza y alta

1

L
|

Mlgqmﬁ respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la establecida en la citada autorizacion (conforme

" lo:que establece al Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey, 1988 -2010), para los predios ubicados
ent el Distrito G9, conforme a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el proyecto presenta 156-ciento cincuenta y sels cajones de
estacionamiento; conforme a la regularizacion de 135.00 metros cuadrados del proyecto, sigue resultando el mismo requerimiento
yaquela unidad basica de servicio no se modificd, los cuales resuelve manteniendo habilitados los 156-ciento cincuenta y seis cajones

e
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V.- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 06-sels de octubre del 2015-dos mil
quince, se observd al momento de la visita que el uso que se le estd dando al inmueble es de oficinas, estacionamiento y reparacion de
unidades de Telmex, Areas exterlores e interiores si corresponden con los planos, no se observan obstdculos que obstruyan los cajones
de estacionamiento indiciados en el proyecto.

V1.~ Los Interesados acompafia Oficio No. DPCE-CAE-2186-2015, de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2015-dos mil quince,en
porla H, Direcci6n de Proteccion Civil del Estado, mediante el cual tiene a determinar que cumple con los requerimientos establev..us
por el articulo 23 del Reglamento de Operaci6n del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por lo que ha sido registrado ante esta
H, Direccién de Proteccion Civil Estatal, con el nimero DPCE-CAE-PI-3444/2015, Exhortandolos a vigilar el cumplimiento de las
funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo ¢ apercibimiento de que es responsabllidad de los propietarios, poseedores u
ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asi como las recomendaciones o
medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecidas por esta H. Dependencia Estatal de Proteccién Civil

,

VIL- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 1620/2017 dentro del expediente LTA-000090/2017 defecha 03-tres de mayo del
2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a segujr con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y Aacia la comunidad; los cuales serén indicados en el cuerpo de la
presente resolucién,

VIIL- Que para dar cumplimientoa lo establegido en ¢l artjtulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo
de Monterrey, el Interesado acompaiia Equdiode Revjdion Estructural, que contiene el andlisis estructural para la regularizacién,
elaborado por el Arquitecto Juan Francisco a con Cedula Profesional ndmero 816480, mediante el cual sefial
la construccion satisface el requerimiento de eficiencia estpdctural solicitados en los reglamentos vigentes de la construccin.

IX.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fragefon VI del Reglamento dela Administracion Pablica del Municipio de Monterrey,
la entonces Direccidn Técnica de Desarrollo Upano adscrita a esta Secretarda, emitio mediante oficio nimero DT/V/691/2015 de
fecha 29-veintinueve de septiembre del 2015¢dos mil quince, Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de
proyecto, concluyendo en dicho dictamen gue ef proyecto es factible desde ¢l punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo

indicado en ¢l citado dictamen. /—‘x

X.- En fecha 21-veintiuno de Julid del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces Direccin Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita aeéta Secretaria, respecto al predio ubicado ena calle Amsterdam No. 4101, Colonia Lincolne identificado
con el ndmero de Expedlente Catastral (70) 30-211-001, en Ja cual sefiala que ¢n los estudios de vialidad si se prevé 1a modificacion
del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio (olo en ochavos), a)Para la calle Nueva Amsterdam deberd respetar su limite
de propledad de acuerdo a escrituras, b)Para la calle Nueva York deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, ¢)

ylt¢alle Nueva Zelanda deberd de respetar su limite de propicdad de acuerdo a escrituras, d) En las esquinas formadas por la
Pgslca Jiude estas vialidades deberd de respetar ochavos de 3.00 x 3,00 metros.

A
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZA |a LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) PARA CENTRO DE
TRABAJO (EDIFICIO ADMINISTRATIVO, DE SERVICIOS, ALMACEN Y SUBESTACION) PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el
inmueble ubicado en la calle AMSTERDAM No. 4101, del Fraccionamiento INDUSTRIAL-COMERCIAL LINCOLN ¢ identificado con ¢l

ero de Expediente Catastral (70)30-211-001, ¢l cual tiene un superficie total de 1348518 metros cuadrados, con una
. .struccion previamente autorizada de 3,446.00 metros cuadrados, con 135,00 metros cuadrados que se regularfzan, resultando
3,581.00 metros cuadrados de construccién total,

SEGUNDO, - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se gomplementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grifica Cartulinay Planos (1 de 4 al 4 de4),la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) Deberd cumplir al (nicio de actividades y en todo moment? con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Respetarel proyecto arquitectonico taly como se ilustea en lo planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las dreas

indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, di hslghes de Jds accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las

edificaciones, etc.)
‘0 podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usydiferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

lunclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber pbtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3, Deberd de respetar ¢l uso de edificacion otorgado en ¢ antecedente para Centro de Trabajo (Edificio Administrativo, de

Servicios, Almacén y Subestacion) en el predio en cuespic

4, Deberd reSpetar el uso de todas y cada una de las dceas mdlcadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto s¢ autoriza, no

deberd camb [0 1) 1 de construccifn aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmmte obhgado a mantener en fuficion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, én caso contrario

quedard sin efectos la presente autorizacion. /

5 Deberd mantener habilitados y en funa;mamlcanos 156-clento ciiicuentay seis cajones de Estacionamiento que tiene el

proyecto.

6. Deberd mantener habilitados y en lyaenas condiciones como minimo 300,00 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere

el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Lgsacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene.

/bebe& contar con la autorizacion de los anunclos para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de

imitar l@ licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

0 eberé mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

diacal le en todas sus colindancias,

J*I.'Dc,bo'de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, ast como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los Inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12, Deberd cumplic con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municiplo de
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C) El interesado acompana Oficio No. DPCE-CAE-2186-2015, de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la H. Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante el cual tiene a determinar que cumple con los
requerimientos establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacion del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente,
por lo que ha sido registrado ante esta H. Direccién de Proteccién Civil Estatal, con el nimero DPCE-CAE-PI-3444/2015,
Exhortindolos a vigilar el cumplimiento de las funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo el apercibimiento de que es
responsabilidad de los propletarios, poseedores u ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales
existentes en la materia, asf como las recomendaciones o medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecida

esta H. Dependencia Estatal de Proteccion Civil,

D) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo in&icado en ¢l oficio DT/V/691/2015 de fecha 29-veintinueve de
septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, en base al Plano autorizado, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar ¢l siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desamrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

a) Parala calle Nueva Amsterdam deberé respetar sulimite de propledad de acuerdo a escrituras

b) Para la calle Nueva York deberd respetar su limite de propiedad de dcuerdo a las escrituras

¢) Parala calle Nueva Zelanda debera respetar su limite de propledad de acuerdo a las escrituras

d) Enlas esquinas formadas por la Interseccion de estas vialidades deberd respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros,

Nota: Se prevé la modificacidn del tramo de la via péblica con la due colinda el predio (solo en los ochavos).

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajopies de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey2013-2025.

3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Regldmento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterre,
dimensiones de los cajones dispuestos en fatgriate perdryser,for lo menos 2.70 x 5.00 metros, tomando en cucnta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y ¢l espacio necesario para abrir la¢ puertas, Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan medir 2,50 x 4,50 metros,£omo minimo.

4, Con respecto a la via piblica, queda prohibido spfarar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al articulo 42 del reglamento de vialidad y
trdnsito del municipio de Monterrey
5. Elaccesovehicularala zona de estacionamiénto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y su visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares, Por J6 anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademis de postes
o arboles colindantes al acceso. o T
6. Debido a que los accesos vehiculargd tierien doble sentido de circulacion, deberdn respetar un ancho de acceso minimo de 6.00
metros, de acuerdo al Articulo 64 Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey.

7. Los pasilios de circulacion vehigGlar que presenten cajones de estacionamiento con una disposicidn de 90° grados con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta’el proyecto, deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, Para los cajones de estacionamiento
dispuestos a 60 grados con respecto al mismo pasillo se deberd respetar un ancho de pasillo minimo de 5.00metros. Lo anterior de
conformidad 65 de Reglamento de Zonificacin y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Los pasillos de circulacién vehicular no
debqup ser utilizados como estacionamiento.

%l Proyecto no especifica si se contempla el acceso de vehiculos de servicio. Tomando en cuenta las dimensiones de los cajones, Ios
.pfdcios Iibres y el érea para maniobras vehiculares, no deberd utilizar vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 toneladas. Al
eSpecto; én caso de emplear este tipo de vehiculos, deberd cumplir con el articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
“tdl Municipio de Monterrey ¢l cual establece lo siguiente. Para ¢l caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como maximo
"2 de3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su drea libre para maniobras deberdn de tener un Jargo minimo de 6.00metros y un ancho

“Hilampo.dé 3 00metros,

e
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9, Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 42 inciso I1T) que
ala letra dice “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la autorfzacion de la autoridad municipal
de Vialidad y Trdnsito.
10, Queda prohibido tener vehiculos de servicio sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo
11. Bl Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interfor como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a [ zona colindante,

°| Proyecto deberd tener ¢l sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
\..__ior del Desarrollo, asi como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo
al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad determinard en su caso solicitar podri solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona,
13.E propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido,

E) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 1620/2017 dentro del expediente LTA-000090/2017,
de fecha 03-tres de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo
lo siguiente:
Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el congrol de insectos y roedores.
2. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso efiéiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con [a finalidad de lograr uha reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.
Aspecto Amblental
Pidoy/o Vibraciones
‘0 deberdn existir espaclos ablertos principalmente en
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividadés que generen emisiones de ruido.
4. Las actividades, los equipos o maquinaria que proybquen ruido y/o vibraciones no podrin colocarse en colindancia a casa
habitacidn, via ptblica y a limites del predio, en cualguier ubicacidn deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido para fuentgs fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994) que es de 68 dB (A) de 08:00a 17:30 horas
(horarlo propuesto en la ficha ambiental).
5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o/altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc, deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volyfnen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraglones.

lindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

6. No se permite la ejecucién u operacién de cquipys @é Sonido, THstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios gblertos nien via piblica,

Contaminacion del Suelo
7. Bl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

8, Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

9, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitande colocar

les y/o equipos sobre suelo natural,
;ﬁ:ﬁ rior del establecimlento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
vf.f.‘ Bn cdso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés deberd contar con barrera
#tle conteficion para evitar derrames
Amisiones al Aire
w4 No se deberdn percibir olores a predios colindantes,
“Contaminacion del Agua
13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14,Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

establecimiento.
S f?\ 0000201
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15.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16.L0s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sblidos o liquidos de sustanclas que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materfales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de accites y
frasas.

Manejo de Residuos Solidos

17, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial antz la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
18, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conform
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos.

19, Deber4 instalar contenedores con tapas para ¢l almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

20.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen.

21, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

22.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 48-cuagenta y ocho drboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (dg/Acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art, 206 1fraccion V1) y debersd de contar con 1-un drbol de las migmas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 78-setenta y ocho arboles), por lo cual deberdde arborizar la cantidad total de 126-ciento veintistis arboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento ¢¢ Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a Jas sanciones establecidas en ¢l reglamento de Proteccion Ambiental
¢ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
23.En caso de anuncio deber ser detipo adosado aT@ifigib (catggorfa B subtipo 1,26 4), para cumplir con ¢l Reglamento de Anuncios

del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) rt. 24 Inise€ a] y b) y ¢), Art. 25,26, 27 y 30y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
24.No podrd rentar, arrendar o subarrendar ¢l predio pafa Ja instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: S hace del conocimientoal propietaria/bcupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimlentos referentes y competentes de £5ta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en la ley de la materia.
CUARTO' t l,. lpl S S0 GE d |d DS ||' :‘lt:nll' P INStalaciones, deoera seracueii Que Ndyda S0 gLy 404 D
i ici Par darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener

una nueva autorizacion, Lo anterioycon lundamiq@gummmw"liculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Lebn. "

QUINTO: it encias de Wso de ] 0 de Edificacién perderan jgencia si dentro del término de Afl05 no se ejerce ¢
i ente a Ja fecha de expedicién; lo anterior de

CONIEIio

acuerdo con los culo 285y296dela I.e de Desarrollo Urbano del Estado e Nuevo I,e()n )

SEXTO: Por ser cuestion de onden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con
doloa fin de obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para
Jotorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
q’épo;ICQn jurfdica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
S L
e

SSEPT 0: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
256 pretuzaa sobrelos derechos de propiedad y se dictd conforme alos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante

e

s
dElotMe serd a su cango y responsabllidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los
§C °
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estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con ¢l apercibimiento de
las sanclones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipalesy demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
'onducto de los C. C. Notificadores Adscritosa esga Secretarfa, - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario de
Lvsarrollo Urbanoy Ecologfa y Director de-Contro ano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

3
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por medio el preseate fpstructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

oo Kedl . siendo las & A0horas del dla 22 del mes de%ﬁmﬁgdel

fm LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENPE LA DILIGENCIA.
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