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. URBANO Y ECOLOGIA
$051K8M8 MO oy LA GRAN CIUDAD
12 de Junlo del 2017
No. de Oficio: SEDUE 5397/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000243/2015
INSTRUCTIVO
CC. JESUS RAUL GONZALEZ VILLAREAL Y

ANDRES CELESTINO GONZALEZ VILLAREAL,
DOMICILIO EN; PABLO A DE LA GARZA No. 2066, COLMARTINEZ,
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

- -En Monterrey, Nuevo Ledn, a los12-doce dfas del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.--s-s-mswesemeermsmssmmscsssssssenss
- VISTO. El expediente administrativo No. L-000243 /2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 04-Cuatro
de Junio del 2015-dos mil quince, por ¢l C.C. JESUS RAUL GONZALEZ VILLAREAL Y ANDRES CELESTINO GONZALES
VILLAREAL quienes son propletarios de los inmuebles ubicados ¢y la Avenida PABLO A DE LA GARZA N2066, COLONIA
MARTINEZ, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-
204-015 y 10-204-039, acreditando la propiedad de los Inmu fes, mediante Escritura Publica Numero {10,332)-diez mil
treinta y dos en Ja Ciudad de Guadalupe, Nuevo Leon, México, 3 16s (10) diez dias del mes de Noviembre del atio (2010) dos mil
diez, pasada ante la fe del licenciado Hermenegildo Catillo Gongélez Titular de la Notaria Publica Némero (87) ochenta y siete,
con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Egtado y Escritura Publica Numero (10,333)-diez mil treinta y tres
en la Ciudad de Guadalupe, Nuevo Ledn, México, a los (10) dig dfas del mes de Noviembre del afio (2010) dos mil diez, pasada
ante la fe del licenciado Hermenegildo Catillo Gopzdlez Tityl#r de la Notaria Publica Ndmero (87) ochenta y siete, con ejercicio
en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Es icithd mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLI AL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA Y
ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, respecto e los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con la siguiente
superficie; lote 015: 235.00m2 y lote 039: 175.00m2 los cuales en conjunto tienen una superficie total de 410.00 metros
cuadradas, con una construccidn existente de 26700 metros cuadrados, de los cuales 267.00 metros cuadrados son por
demoler, para posteriormente realizar una obra nyeva de 351,46 metros cuadrados de construccion.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, dispgsiclones normativas y demas constancias que obran dentro del expedicnte; y,

m/nwmww i
- Que la Secretarfa de Desarrolla Urbang'y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV, 10 Fracclones I,
X111y XXV Gltimo y pendltimo parralo§ inclusive, 11, 121 fraccion 1, 137 fraccidn I, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones [ y 1),
227 Fraccién 1 y dltimo parrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 282, fraccion 1y Il, 283 fracciones 1ala V1, 284, 285, 286, 287 Fracgién
| aV, 288 Fraccion 1 a V1,290, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion [ a VI, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbo del
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccidn | punto 2 inciso ¢, 10, 11, 12 fracciongs I];‘IB, 4
14 fraccién Il punto 2.6, 15 fraccion |, 16, 19, fracciones [1, 111y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 51,52, 139, 156, 157 fracciones | ll,}§§, :
159, 160,161 fracciones 1 a X y 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio deM Ww' -
articulos 3 fraccion V, 4 fraccion Il y 1V, 5 fracciones | ala XVI1, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V1, 13 fracciones Iy I, 14 t?aggtogi@si-_f‘. i
[y 11, 15 fracciones Iy 11, 16 fracciones 1 a la 111, 17, 18 fracciones Iy [V, 20,22, 23, 25, 26 fraccion Il y dltimo pérrafo, 30, 330,
33,34, 35, 36, 37, 38,30, 40, 41,42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68,60,70,71,72,73, 74,75, 76,77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,94, 95, 96 del Reglamento para las
% C(‘\trucciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; y articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
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Estado de Nuevo Ledn; 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIIL IX, XXXVII1, 95,96 Fracciones [T y XI1, 97 Fraccién VI, 99 Fraccion
Xy XIV, del Reglamento de la Administracion Pblica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en [a Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en ¢l Plan antes citado, los predios en cuestion se encuentran en [a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, ahora bien los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-
204-039, s encuentran en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, zona en las cual el uso
solicitado para 2,65 VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, se considera como CONDICIONADO; en la zona
donde se ubica el inmueble que nos ocupa; resultando por o tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articulo
137 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo sigulente: Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con lus sigutentes
categorias: 1. CONDICIONADOS: aguellos que por sus caracteristicas de funclonamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo 0 grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones yrequerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a fulclo de ésta puedan permitirse enla zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios piblicos o de acciones de interés géneral o por causa de utilidad piblica. EI Incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos dejord sin efectos la autorizatidn de uso de suelo y consecuentemente, procederd lo aplicactin de fas
medidas de seguridad y sanclones correspondientes”

: psagrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y que el articul19.8él Regtimefito de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicgdos en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumpilr con
los siguientes requerimientos: LPredominancia: Egrlina distancta minima de 100-cien metros hacta ambos lados del lote en cuestion,
en ambos lados de las aceras de las calles. E1 554€incuentay cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn teng#iso habitactonal unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predomfiancia @ través de los metros ineales de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacidn:
No deberin sobrepasar los imites mdymos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre
otros: cuando el casa lo amerite el tfo y nivel de Contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo
dispuesto por la Ley Ambiental def Estado de Nuevo Ledn %miciom de cardcter general aplicables; LI Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente ph problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Jecretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
dispasicianes de cardeter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
Mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; [V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica 0 patrimonio
de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestin, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que
emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CC U);
Zona de Servicios y Comercio (CS): Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (2T), aplicaran fas fracciones Il, #iy,

11- Aunado a lo anterior cabe sefalar ¢

1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.” .ﬂ’? # 't%
B 79

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, (pne‘ ; i

que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Venta y Almacenaje de autopartes usadas es considerado como ooqq;ggj!éaé* ~u

y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como Ch1 CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por fo tant Bt
le son aplicables Gnicamente los Requerimientos I, Iy IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimientd 11+
La Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitid dictamen con LTA-231/2015, de fecha 11-once de Junio del 2015-dos
mil quince, mediante el cual sefala lineamientos a camplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua,

4_ energias (radiaciones) y ruldo, entre otros; los cuales se precisan en ¢l cuerpo de esta resolucion, Requerimiento 111- La
enlﬂ?,(es denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial,
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mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas
en el oficio nimero DPTDU/V/801/2015, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, que seran precisadas
en ¢l cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.-La Direccidn de Proteccién civil Del Municipio de Monterrey mediante
Oficio No. DPC/391/14-M, Tarjeta Folio No.348/14, Expediente No. PC/828/12/15 de fecha 19 de Marzo del 2015 emitio
dictamen, mediante el cual otorga lineamientos en materia de proteccion civil para el giro de venta y servicio de instalacion de
autopartes y accesorios, en el predio ubicado en la colonia Martinez y expediente catastral 10-204-015 y 10-204-015,

V. De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 10-diez de junio del 2015-dlos mil
quince, E] uso actual es refaccionaria y autopartes, actualmente no corresponde ya que se realizardn trabajos de demolicion
para adecuar el proyecto.

V1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 239.00 metros cuadrados, distribuidos en 1-un nivel,
conforme al siguiente desglose de drcas:

P 5
: POR FOR :

, : Cuenta con: Area de ventas, drea de aimacén

PLANTA consultorio, drea de servicios, mostrador, bodeg
BAJA 267.00 m2 2%650m 267.00m2 | 27680 m2 y estacionamiento sin techar con capacidad pav%
06 cajones descubiertos.

Cuenta con: sala pollvalente, cocnets, oficing

1 NIVEL 0.00m2 7466 m2 0.00 m2 74.66 m2

Total | 267.00 m2 351.46m2 : 267.00m2 £ 35146 m2

VII- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamjéntos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de/Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo alazona en la cual se encuentral superficie total de 410.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera; un COS (Coefide ¢l Suelo) de 0.75 (307.50 metros cuadrados como mdximo), y el
proyecto presenta 0.67 (276,80 metros cua “fCUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3,50 (1,435.00 metros
cuadrados como méximo), y €l proyecto presenta 0,85 ¥eces (351.46 metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.15 (61,50 metros cuadrados como minimo), y elproyecto presenta 0.16 (66.46 metros cuadrados); Area Libre de 0.25
(102.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.32 (133,20 metros cuadrados); en relacion a la altura
mdxima permitida para cada nivel, que es de 400 metros, el proyecto presenta 7.51 metros en el Almacén, por lo que en
cumplimiento a lo dispuesto en el Gltimo pdpfafo Articulo 39 del Reglamento de la Zonificacion la Direccidn de Proycctos
Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitid escrito con ndmero de oficio DPTDU 656/2017, de fecha 02-
dos de marzo del 2017-dos mil diecisiete, hediante ¢l cual determina que el proyecto cuenta con una distribucion légica para
¢l desarrollo de Ja construccidn, por lo/que es factible autorizarse la altura prevista de 7.51 metros en el drea donde se

. . R,
VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la réquerida conforme al Plan de Desarro ’E‘,rﬁm;h
del Municiplo de Monterrey 2013/2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano San jerdnimo, se requiere pa 1 ¢l giro
Venta y Almacenaje de auto PVicio ¥t 4
conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 57.85 metros cuadrados, por lo que tesulta &l
requerimiento de 02-dos cajones, para el giro de Almacén de productos inocuos usadas de 01-un cajén por cada 236?&2&{?6';' “
cuadrados de unidad bdsica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 185.00
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un ¢ajén y para el giro de Oficina de 01-un cajdn por cada 45
metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, y conforme al anlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 15.32
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén, requiriéndose un total de 4-cuatro cajones dentro del
inmueble y el proyecto propone 4 cajones.

?2 lX.(\a Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretarfa emitié expediente LTA-231/2015 de fecha 11-once de Junio del 2015-
' s
3 3
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dos mil quince, mediante el cual sefialalos lineamientos ambientalesa seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn Indicados en
el cuerpo de Ja presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.-La entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbanoadscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictimenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio némero DT/H 194/2015 de fecha 05 de Junio del 2015, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita  esta Secretaria, se emitio Dictamen Téenico Hidrologico el cual fue realizado conforme a fa
informacion presentada por el solicitante, en este caso el plano del proyecto y estudio hidroldgico.

2, Mediante oficio nimero DT/G195/2015 de fecha 30 de Junio del 2015, realizado por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por
el solicitante, en este caso el plano del proyecto y estudio Geoldgico,

3. Mediante oficio némero DPT/E/407 /NOVIEMBRE,2016 de fecha 23-veintitres de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Cdlculo de Ingenieria
Estructural, Planos Estructurales, realizados por el Ing. José Francisco Martinez Rodriguez con nimero de cédula
profesional 1283970 y Asesores conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de
Monterrey, las cuales serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

4, Mediante oficio ndmero DPTDU/V/801,2015 de fecha 23 de noviembre del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen Técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a laihformacién y al plano de proyecto, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el puntogé vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales

eamiento Vial de fecha 21 veintiuno de Noviembre del 2013-dos mil trece,
emitido por la entonces denomifidtia Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
ubicado en la Avenida Pablo A %‘ N2066 de 1a Colonia Martinez de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 10-204-015 y 102848
tramo dela via piblica con la que colinda & ppedio, sin embargo se deberd respetar lo sigulente: a) Para Av. Pablo A. de la Garza
debera de respetar un ancho total de 19.00etros, 9.50 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio. b) para la
Calle. Francisco Beltran deberd de respefar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. c) En la esquina formada por la
interseccion de estas dos vialidades deberdn respetar un ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros.

X11.- La Direccién de Proteccion @ivil del Municipio de Monterrey, emitid oficlo No. DPC/391/14-M, de fecha 19-diecinueve de
Marzo del 2015-dos mil quincg] dentro del cxﬁM%PC/BZS/ 12/15, Tarjeta Folio Nimero 348/14-M, mediante el
cual sefiala las recomendaciofies para prevenir riesgos de trabiajo en las obras de construccidn, asf como los lineamientos para
la operacidn de venta y sericios de instalacion de autopartes y accesorios, en relacion al predio ubicado en la Avenida Pablo A
de la garza N°2066 en ly/colonia Martinez, en este Municipio de Monterrey e identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 10-204-015 y 10-204-039, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a j@\
establecido en el oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa depe ¢ \ N
iy |

municipal a quien deberd (nformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuenci@ ™

)
vy

XIIL: La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emitid oficio No. DPC/245/15-M, de fecha 13-thété de.
Febrero del 2015-dos mil quince, dentro del expediente nimero PC/828/12/15, Tarjeta Folio Namero 145/15-M, niMeg; e
cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccitn, asf como los lineamientos

trabajos de demolicion en el establecimiento, en relacion al predio ubicado en la Avenida Pablo A de la garza N°2066 en la
colonia Martinez, en este Municipio de Monterrey e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015y 10-
204039, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que

fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberdinformarse

‘} solfre)el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

g.

&

Lad0g



| !—‘\\\\\\_& DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

XIV.-El interesado acompafia el programa de secuencia de demolicion firmado por Director Responsable de Obra Arg. [ests
Hermosillo Zavala con cédula profesional ndmero 4161353.

i
|’°::n:;l‘( '\ LA QRAN CIUDAD

XV. El interesado acompaia escrito de fecha 26 de mayo de 2017, mediante el cual el Arg, Jesiis Hermosillo Zavala con cédula
profesional niimero 4161353, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del proyecto y responsable de la Direccién
Técnica de la obra para el proyecto a realizarse en Pablo A De La Garza N°2066, Colonia Martinez, En EI Municipio De
Monterrey Nuevo Leon, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039,

XVL- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo pdrrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un aflo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el
interesado acompafia escrito de fecha 08 de febrero de 2015 en el cual se compromete a contratar la pdliza antes mencionada.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DESUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
TOTAL Y OBRA NUEVA) y USO DE EDIFICACION para VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, en el predio
ubicado en la AV, PABLO A DE LA GARZA N'2066 COLONIA NEZ, de esta Ciudad, identificados con los nameros de los
expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039, con una superficie total de 410.00 metros cuadradosy con una construccion
existente de 267.00 metros cuadrados, los cuales 267.00 metrg$ cuadrados son por demoler, autorizdndose una obra nueva de
351.46 metros cuadrados de construccion,

SEGUNDO, - Antes de iniciar el proc demolicion deberd contar con Pdliza de seguro de

responsabilidad civil contra terceros

TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado debgfd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd ejecutar la Demolicion considerandd lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,
manifestindose como Director Responsable dgObra, el Arq. Javier Hermosillo Zavala, con cédula profesional 4161353, y
del cual se manifiesta como responsable mefliante escrito anexo, ademds de considerar lo siguiente:

1. Deberd cumplir con los lineamientos pafa la Demolicion Tatat y tomtas-recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo

en Jas obras de construccidn, sefialados gor la Direccidn de Proteccion Civil de Monterrey mediante oficio No. DPC/‘M‘&AI’S:’B, 2
Tarjeta Folio No.145/15-M, Expedienté No, PC/828/12/15 de fecha 13-trece de febrero del 2015-dos mil quince. : VAT 5 f,‘
2. Lademolicion debe llevarse a cabd en finca deshabitada. N
3. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elenﬂnﬁos dc z‘
proteccion de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y ammmbn, -
deblendo mantenerlos en este estado hasta su finallzacion, A

4, Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositindolos en lugar oficial

B. Las obligaclones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion gréfica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del

pre(t}:te acuerdo,
\
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C. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que s parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D, Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, una
copia del plano aprobado de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
autoridad,

E. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ), del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccion conforme a la sigulente clasificacion: ..1I. De 250,00 Hasta 500.00 metros cuadrados de
construccidn 2-dos ailos:y porlo que al tratarse la presente de una construccion de 351.46 metros cuadrados, se otorga
al solicitante un plazo de 2- DOS AROS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para
realizar la misma, Asi mismo en base al segundo pérrafo de este articulo, la vigencia para la licencia de demolicion es
de 01-un aiio, ¢ iniclard a partir del dia siguiente a Ja notificacién correspondiente previo pago de derechos
municipales. En caso de que no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una
nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigenge.

F. Debera sujetar la ejecucion de la construccidn al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos:

gadajo 1a responsiva del o los directores responsables de la obra o
phifgacion de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus Hiverses aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desartello Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamierito de Monterrey N, L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién serd de Wines a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles,
3, En caso de ruptura de pavimenjd o gue se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Diveccidn Téenida de la Secretaria de Servicios Piblicos,

4 Respetar el proyecto arquitecsdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y

usos de las dreas indicadas en lagplantas anquitectomicasdel proyecto, dimensiones delos accesosy salidas, etc.), el cual cumple
con todos y cada uno de los ligeamientos establecidos en el Plimde Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
a la zona en la que se ubica ¢ predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pyétender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombrds, sin invadir la superficle de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. G,
6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones , , del:
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. ne & 1
7. El propletario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunsfancias’de®
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El propietario o poseedor de un inftteble para-
su proteccién y Asesoramiento tendr la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la Ejecution
de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4% 4b y 4c. Podrd Contratar directamente 0 a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios
con ¢l titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
trucciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

W'
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8. El propletario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construcclon, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafo que ocasione la construccion.

9, El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.5e entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76
79,80, 81,82, 87, 108, 109,110,111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey.
12.Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

13.S¢ hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de a Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14.Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un aiio posterior de haber entregado el oficlo de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura adn que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados), colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacidn entre los del proceso de gonstruccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal,
16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos dpt personal de construccién deberd contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad,
17.Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que se privilegie su reciclaje
para la reincorporacidn de estos residuos al proyectp’ en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos
y/o de costos, estos deberdn disponerse en depdgftos autggizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar
con una hitacora en el sitio donde registréJos yolimenes'de residuas generados as como los comprobantes de disposiciin de
residuos. de acuerdo ala Ley General pavalaBéevencion’y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Amblental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio ¢é Monterrey.

18, Los camiones que transporten material productd de la construccion, los operadores deberdn humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas profectoras para cubrir dichos materiales.

19, Deberd acondiclonar un drea de comedor pafa uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la
realizaclon de fogatas a cielo abierto.
20.Deberi de colocar mamparas o tapiales ef el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y /o particulas producto
de la demolicion en ¢l interior del predio, queda prohibide ta tstatacton de-anuacios sobre estas estructuras.

21.Deberd implicar el uso cficiente de ladnergfay del agua, asf como de los recursos matériales no perjudiciales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solguentg
durante la construccion sino tambiéd durante su funcionamiento., b
22.Deberd construir las azoteas d¢'tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino, %,“
23.Deberd implementar un progfama de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas n{gs;allo
colindantes. Niray,
24.Previe a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios pablicos y agua ﬂo‘ﬂblg ‘X
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la dﬂra
asl como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos €l cual deberd asearse diariamente.

25.Los prapictarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuentalas banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ¢jecucion de la obra.

- 'L-) ﬁi‘-\‘;-

G. En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente;
% 1. Nopodr utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar €l

g\ 7 -
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funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente,
2. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para el Uso de Venta y almacenaje de autopartes
usadas,

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto aruitectonico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIA : NALADA

al efecto).
5, Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion,

6, Deberd de contar con el Plan de Contingencias v la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a Ja Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Lay de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaclon, aspecto e

higlene.

9, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que seael uso que pretenda ddrseles.
10.Deberd mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera contar con la autorizacion de los anunclos del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencla para colocar el tipo de anuncio y lin€amientos permitidos antes de cualquier movimiento.
12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regula€ion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey. '
13.Deberd de contar con un sistemg afa
instalacion de camaras de video, asi fomo de la ilfminacion necesaria requerida en cada caso.
14.No se permite la ejecucion u opesaci

«

piiblica ya limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fij

ifiarias que provoquen rukdo y/o vibraciones no podrdn ubicarse por ningin motivo en

en Wde estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no

H, Debera dar cumplimi€nto alo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Munic
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente *El propietario o p '
¢l Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar.a ld
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdadyque la e
obra fue efecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conformeg glo
autorizado. . . °, De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) Ia terminacion de obra (Obra Terminada).

colindancias con casas habitaci
deberdn de ser percibidas

I Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/407/NOVIEMBRE/2016 de fecha
23-veintitres de enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo

4 Urbano adserita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demds
4‘ dr'pmemos aportados por el Interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente;

1 8
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1. Deconformidad alos articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C),
16 fracciones [, 11y 111, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones v la de los usuarlos de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyesy Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préctica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52,55, 58,59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117,
118, 119 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propictario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, én caso de no
hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en ¢l Reglamenyé citado, asl como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar,

). Enmateriade Vialidad, debera respetar lo indicado e el oficio nimero DPTDU/V/801/2015 de fecha 23-veintitres
de noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por laDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a ladnformacidn y planos proporcionados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Aliicamienyd Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbang/del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey y al alinegpfmiento vial emitido por esta Secretarfa,

a) Parala Av. Pablo A. de la Garza deberd respetar/in ancho total de 19:00 metros, 9.50 metros medidos del efe central de la
Avenida hacia el predio.
b) Para la calle Francisco Beltran deberd respegdr su limite de propiedad de acverdo a escrituras,

¢) En laesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo como radio de giro minimo de
3.00 x 3,00 metros.

Nota: Si se prevé Ja modificacion del trafio de la via piblica con la que colinda ol preedio. (Solo en el ochavo)

2. El proyecto deberd cumplir con ¢f requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdoa lafgﬁlf?do._

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. K t

3. El proyecto deberd cumplir €on el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Mor?,ﬁé'r;ey, ¢l

cual establece que las dlmcnfioncs de los cajones de estacionamiento dispuestos en baterfa deberdn ser por lo Menos. de 3

2.70x5.00 metros para vehiculos ligeros e st vty

4. De acuerdo al mismo artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo y tomando en cuenta la jerarquiaidefa

vialidad que da acceso al Inmueble, debera cumplir con los siguientes: en las Calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los

cajones de estacionamiento colindantes a la via publica deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a

partir del limite de propledad o alineamiente vial al cajon de estacionamiento.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar seflales, o dispositivos

de transito sin autorizacion de la autoridad municlpal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Vialidad

y T(&Insito del Municipio de Monterrey.
o
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6. El acceso vehicular a la zona de estaclonamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstéculos maviles o fijos,
ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio para su estacionamiento, no deberén utilizar vehiculos de carga
mayores de 5,00 metros de longitud.

8. De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey, queda prohibido ¢l realizar
maniobras de Carga y Descarga obstaculizado la circulacion de vehiculos y Peatones, es decir, al exterior del predio,

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a Ia zona colindante.

10.E) proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefalamiento deberan
ser con cargo &l Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Péblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vialy
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11.E] propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sca requerido.

K. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en expediente LTA-231/2015 de fecha 11-once de Junio del
2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicidn y construccion, -
1. El horarlo de las actividades de demolicidn y construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 2

14,00 horas en dlas habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y consgrliccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidagd.con el Reglamgfito de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

¢ provgquen ruido y/o vibraciones durante [a demolicion y construccion, no
it# del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente

podrén colocarse en colindancia a via o
isibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los

y no deberdn sobrepasar los limites mdximos
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones a la amésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contapfinantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan

gasolina como combustible NOM-041,8EMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad 4 duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizdr los gﬁmo |stemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccion derramen majérial particulado a la via pablica,

6. La explotacion de depdsftos de bancos de material en el intevior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

autorizacién de la Secretdria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que Ja tierra proveniente de los movtmlentos&
nivelacidn, se utilice en el mismo. 1’; :% \
7. Deberd minimizar Ja cantidad y duracién de la exposicion de Ja tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. %&h}

8. Deberé establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga de o derrame y notificar a la autoridad, ‘3%

KAnglau [ror g

9, Queda prohibida la quemaa ciclo abierto de residuos, Deberd proveer a los trabajadores de lasinstalaciones adeciagasparan
la preparacion y consumo de sus alimentos, it

10.Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tlerra,

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
def(ﬂn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruldo y vibraciones al entorno.

b,
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12.Deberd de colocar mamparas o tapiales en ¢l limite del predio, conla finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

13, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de serviclos especializado, que cuente
con la autorizacién de la secretaria de Desarrollo Sustentable

Durante la etapa de operacion, -
Generales
14.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

15.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como de los recursos
materiales no perjudiclales por ¢l ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos amblentales y una

sustentabilidad del edificlo.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

16.No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente ¢l entorno con el desarrollo de las actividades qué generen emisiones de ruido.

17.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquenyruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en colindanciaa via
pilblica nl lmites del predio, en cualquier ubicacion debergd estar alslados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-08JSEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a las
18:00 (horario comun para oficinas).

1do, misica, intercomunicacion, etc., deberdn estar orientados hacia
sen los lmites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma

18.Las hacinas, magnavoces o altavaces
el interior y regulado su volumen a fi
corvespondiente, ni sus vibraciones,

19.No se permite la ejecucion u operacion de equpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, 0 en interiores con espaclos abiertog/ni en via pablica,

Contaminacién del Suelo
20.E1 suelo deberd estar protegido con mferial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

ifo de material sélido o lquido al suelo, ta via pablica y /o dreas verdes.

22.Deberd tomar medidas preventiyas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ¢l suelo del drea, evitando

21.Queda prohibido Ja derrama o ve

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. Q's;’:-','.j..j; ! %
ALY v A

23.El interior del establecimiepto deberd estar libre de derrames de grasa y aceite, "'(“ |

24,Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario, ST AN

W AYIATANVS 1t v
25.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd mgm
barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
26.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
27,Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

. 28.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustanclas que
pufl}sen ocasionar alteraciones a |a calidad del flujo

\/
& \
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ordinarlo del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete., con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solidos

29.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

30,Deberd manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey,

31.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

32 Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
33.Deberd contar registro tipo, volumen y destino de reslduos generados,

Reforestacion

34.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-557-14 el cual estd pendiente su
resolucidn.

35.En el espacio destinado a rea verde, deberd ser arborizddo con 01-un drbal de a especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de ajtura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1Ain drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro drboles
de las caracteristicas arriba mencionadas{d& acuerdd al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de\estd nupderal, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Mointekee

Imagen Urbana

i con lo indicado en el oficio DT/G195/2015, de fecha 30 de Junio del 2015, emitido

por la Direccion de Proyectos Técnicos-de Desarroto.Urbano, siendo lo siguiente:
De acuerdo al plano y el Estudio fresentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lincamientos técnicos:

las capacidades de carga admisible del terreno corresponden al disefto de construccion
o Todas las tuberfas y cisternas que trasporten o almacenen algin fluido deberdn ser disefiadas, construldas y protegiglas
el objeto de que se eviten fugas que Incrementan el contenido de agua en ¢l subsuelo y modifiquen de manera nem,;pw,
resistencia al esfuerzo cortante. "
+ Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales

0 permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc,, para lo cval deben

4 rymc todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafas.
v My
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o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para cvitar escurrimientos superficiales en el predio durante [a etapa de
desplante de la cimentacidn y colocaciin de los rellenos controlados, evitando transporte de material suelto, afectacion por
infiltraciones directas al subsuelo y erosldn del drea de desplante,

» Sedebera garantizar la estabilidad de las escrituras colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante
de la escritura.

o Sedeberdn seguirlas recomendaciones del Estudio presentado.

En cuanto a Hidrologia deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/H 194/2015, de fecha 05 de Junio del 2015,
emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, siendo lo sigulente:

o Con base enlos planos del proyecto, se deberdn seguir los lineamientos y especificaciones téenicas contenidas en ellos para
su mejor desempeiio en materia de drenaje pluvial

A) De acuerdo  la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio d¢ Monterrey
s¢ tiene que:

1.-El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un mancjo del agua pluvial mediante sistemas de bajantes
pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que e flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2,-Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salidaa nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en formas superficial
a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en calda libre para evitar crosiones.

B) Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mimos, pudiendo aprovecharla en usos que no requjéken agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines alimentacion
de aparatos sanitarios, lavado de autos, e(c., esto a fin de mitigaf los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de caudales
pico, v conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificagion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

C) Durante el proceso constructivo, considerar las tempergttiras d lluvia y establecer un programa para ¢l control de los escurrimientos
pluviales y los problemas que estos pudieran generar, cofo mipfmo se recomienda:

[ ~Instalar retenedores temparales de sedimentos para] comfol de la erosion o arrastre de Jos materiales producto de [os movimientos
de tierra.
2.-No depositar material producto de los
3.-Verificar frecoentemente dichas medidas consitle
D) Por lo anterior, es responsabilidad del Directogde obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y cilculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el pgateso constructivo para que se spegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo
suscriben los articulos No.8 v 9 del Reglamgrto para las Construcciones del municipio de Monterrey en miteria de Responsabilidades.
E) La solucitn de los escurrimientos injefnos deber ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que rodea,
dehido respetar las caracteristicas y ciﬂcaciammﬁvmmw?mm;r::us en ¢l proyecto, buscando solucionar y brindar
seguridad, asi como ¢l buen manejd pluvial que se genere dentro de las istataeiongs, reiterando la respoasabilidad que posee ¢l
propietario del inmueble por las aetiones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad'y seguridad, tal como lo suscribe el articulo
8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

ticrras ¢n los puntos de posibles escurrimicntos,
0 los cambios en las condiciones de trabajo.

L. En cuanto a : Progeccion Civil, deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras d 'Iﬁ
demolicién y construccién, asi como con los lineamientos para la operacion de la Venta y Almacenaje de autopartes isa sy 1
sefalados mediante oficio No, DPC/391/14-M, de fecha 19-diesinueve de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido den _r & "’
expediente nimero PC/828/12/15, Tarjeta Folio Namero 348/14-M, por la Direccién Municipal de Protccciérrmfﬂ' 2
Monterrey, en relacidn al predio ubicado en la Avenida Pablo A de la garza N°2066, en la Colonia Martinez en este Municipfodé ™
Monterrey e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039; por lo cual estd sujeto a las
verificaclones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion

de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencla municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas

mddidas, para que la misma actde en consecuencia.

g.
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CUARTO: Sc hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacin de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley dela materia.

QUINTO: Lz

10n¢ i o i N'd SedQuele _'|‘.ﬁn. (4]
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar
y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pirrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

e cucnl con los articulos 285 y 296 de I y e Desarrollo Urbano del Esdo de Nuevo u

SEPTIMO: Por ser cuestitn de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términes del articulo 344
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorlzaclones,
licencias y permisos en los casos siguientes: ]. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos 0 que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permise o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledady se dictd conforme a los documentos, informesy datos proporcionados
por ¢l solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y
especificaciones que contengan os estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante
la autoridad; ycon el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones
[alll incluyendo el dltimo pdrrafo y 387 Fraccién V11, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales
propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo ¢ pago de los” derechos™gfunicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto defos C. C. Notifighdores Adscritos a esta Secretarfa, - Asi Administrativamente actuando lo firma

los CC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia yiDirector de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
bl
A
| LIC LUIS HORACIO BORPONI VAZQUES
Bl 0 4
LA CSECRE A0 ENESARROLZD URBAND PEGOLOGIA
ol .,";(1?43"‘."
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[ECTOR FRANEISCO REYES LOPEZ
f : C. DIRECTOR DE -W ANO
g_CS/ EAM/ jhcc
0, que Motifico a ysted é;pr medip de /pr ente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
‘ / . siendo las /3 22 horas del dia &/ del mes de
del 22047,
L

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NS Cilenst iy GONEN 22 VILNG
FIRMA

{ "/
D B hs .

14



