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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA "FARMACIA GUADALAJARA", S. A. DEC. V.
AVENIDA ENRIQUE DIAZ DE LEON No. 261, COLONIA VILLASENOR;
GUADALAJARA, JALISCO

PRESENTE.~

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de Julio del a0 2016-dos mil dieciséis.-«««««ssssssseeses
VISTO.- El expediente administrativo No, L-528/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C, OSCAR DAVALOS CARRANZA, representante
legal de la sociedad denominada “"FARMACIA GUADALAJARA", S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad
mediante Carta Poder de fecha 7-siete de Junio del afto 2011-dos mil once, ratificada ante la fe del Licendado
Jorge Robles Farias, Notario PUblico Titular nimero 12-doce del Municipio de Guadalajara, Jalisco, toméandose
nota en el Libro de Registro de Certificaciones bajo el nimero 25,945-veinticinco mil novecientos cuarenta y
cinco de fecha 13-trece de Junio del afo 2011-dos mil once y Escritura Publica nimero 37,676-treinta y slete
mil seiscientos setenta y seis, de fecha 28-veintiocho de Octubre del afio 2005-dos mil ¢inco, pasada ante la fe
del Licenciado Luis Robles Brambila, Notario Piblico Suplente adscrito y asociado al titular numero 18-dieciocho
de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco; ademas para acreditar la cxistencio fegal de dicha sociedad anexa
Escritura Publica nimero 99-noventa y nueve, de fecha 21-veintiuno de Octubre del aro de 1983-mil
novecientos ochenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Gallardo Gonzdlez, Notario Piblico Titular de
la Notaria Plblica nimero B-ocho, de la zona metropolitana de la ciudad de Guadalajara, Jalisco, México; quien
s propietaria de los inmuebles ubicados en 12 Avenida PASEO DE LOS LEONES (ANTES CALZADA LAS MITRAS)
S/N de la COLONIA LAS MITRAS de esta Cudad, identificados con los nimeros de expedientes catastrales
24-098-022 y 24-098-024; acompafando para acreditar la propiedad Escritura Publica nimero 32, 972-treinta
y dos mil novecientos setenta y dos, de fecha 24-veinticuatro de Abril del afio de 2015-dos mil quince y
Escritura POblica numero 32,994-treinta y dos mil novecientos noventa y cuatro, de fecha 25-veinticinco de Abril
del ano de 2015-dos mil quince, ambas pasadas ante la fa de 1a Licenciada Alica Enriqueta del Carmen Bonifaz
Sanchez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en el primer Distrito
Registral en el Estado; solictud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(demolician total y obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para FARMACIA, CONSULTORIO Y TIENDA DE
CONVENIENCIA, en los inmuebles antes citados, los cusles tienen una superficie de 300.00 metros cuadrados
cada uno, y én conjunto conforman una superficie total de 600.00 metros cuadrados, sobre 1 cual existe una
e onstrucc:dn de 712.00 metros cuadrados, los cuales son por demoler, para realizar posteriormente una
ruccn()n nueva de 446.83 metros cuadrados.

,; ANTECEDENTES

W‘i

Mcmpmc oficio nimero SEDUE 3918/2015 de fecha 20-veinte de Marzo del afo 2015-dos mil quince, la

,“‘3 “Sétretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd dentro del expediente administrativo L-026/2015, la

{ (\Incenaa de Uso de Suelo para Tienda de Conveniencla, Farmacia y Consultoric Médico, en el predio ubicado en
[

{ I
| A Lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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Calzada las Mitras (ahora Avenida Paseo de los Leanes) nimero 302, en 1a Coloria Las Mitras, identificado con el
numero de expediente catastral 24-098-024, con una superficie de terreno de 300,00 metros cuadrados.

Mediante oficio numero SEDUE 3929/2015 de fecha 23-veintitres de Marzo del afio 2015-dos mil quince, |3
Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologla, autorizd dentro del expediente administrativo L-027/2015, la
Licencia de Uso de Suelo para Tienda de Conveniendia, Farmacia y Consultorio Médico, en el predio ubicado en
Calzada las Mitras (ahora Avenida Paseo de los Leones) nimero 304, en la Colonia Las Mitras, identificado con el
numero de expediente catastral 24-098-022, con una superficie de terreno de 300.00 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, €5 competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV, 10 Fracclones I, X1 y XXV Ultimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 121 fraccion I, 137 fraccion
1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion 1 y Gltimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 286, 287
Fraccion [ a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccion 1.2V, 294 Fraccidn | a VI, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones I1, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccidn | punto
2 inciso ¢), 10, 11, 12 fracciones 11y 111, 13, 14 fraccién II puntos 2.2 y 2.3, y III puntos 3.15, 15 fraccidn |,
16, 32 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52, 57, 64, 65, 69, 89, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del
Reglamente de Zonificacldn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccidn VI, 4 fraccién I y
IV, 5 fracciones T a la XVIIL, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V1, 13 fracciones I y 11, 14 fracciones [ y 11, 15
fracciones 1y 11, 16 fracciones T & la 111, 17, 18 fraccion 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30, 30, 42, 43, 49, 50,
52, 64, 91, 92, 94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn,
93, 94 fraccion 1, V, IX, XXXVIII, 95, 96 del Reglamento de la Administracion Publica del Municiplo de
Monterrey y 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierna Municipal del Estado de Nuevo Ledn,

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobade en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el B-acho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Perigdico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Numera 103, con fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil catorce, donde
de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matnz de Compatibilidad de Usos y destines del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
MITRAS CENTRO, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en la cual los
usos solictados para 2.2,8 FARMACIAS, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA Y 3.15.4 CONSULTORIO, se
consideran como PERMITIDOS; ahora bien es importante sefialar que considerando |as autonizaciones descritas
en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, los Inmuebles que nos ocupan cuenta ya con el uso
de suelo para la funcion pretendida.

I11.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 446.83 metros cuadrados, distribuldos en

2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: A
Exstente Por Total Distribucidn
_ por Demoler  Construir |
Estacionamiento descubierto con capacidad para 09 cajones, drea de
s jardin, accesd, tienda de convenendia, farmacia, consultorio, area de almaceén,
o1 B Baje | 508.00m2 | 125.03m2 | 125.03m2 recepcibn de proveedores, escaleras, elevador.
448, Nivel 1 204.00m2 | 321,80 m2 321,80 m2 | Escaleras, drea de almacén, bados, elevador.
Wﬁ S TRTAL 712.00 m2 ;446.83 m: 44683 m?.; #PP PV ITIO PPN Tees N rera s neeas e e dens Som e ma v m b mnt reed ae s ad e e sememansmesime
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IV.- De acuerdo 3 Inspeccion ccular de fecha 14-catorce de Qctubre del 2015-dos mil quince, realizada por
personal adscrito a esta Secrataria, se hizo constar que existen dos Inmuebles (casas habitacion) que
actualmente se encuentran desotupados.

V.- Que & proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefiadados en el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentran inmersos los Inmuebles en cuestién (CMI) y a la
superficie total de 600.00 metros cuadrados, mismos que se desqlosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (450.00 metros cuadrados como maxime), y €l proyecto presenta
0.61 (365,31 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 veces (2,100.00
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 veces (446.83 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (90.00 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.15
(90.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (150.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecta
presenta 0.39 (234,69 metros cuadrados). Por otra parte cumple con el nimero de niveles maximo permitda
que es de 10, y el proyecto presenta 2 niveles, considerando lo sefialado en el cuadro de densidades y
lineamientos urbanisticos contenida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto
cuenta con una altura maxima de 7.35 metros en el drea de farmacia y tienda de conveniencia, por o cual 13
Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con nimero de oficio DT
427/2015, de fecha 15-quince de Diciembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que para
distribucidn arquitectonica presentada para el proyecto e factible autorizarse Ia altura prevista de 7.35 metros
del nivel de piso terminado al nivel superior de comisa, esto de acuerdo establecido en el segundo parrafo del

articulo 39 del citado Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, para el uso de
Farmacia, se requiere de 1-un cajon por cada 25,00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 40,00 metros cuadrados de unidad basia de servicio,
por o que resulta el requerimiento de 2-dos cajones; para el uso de Consultorlo, se requiere de 1-un cajén por
cada 0.5 Consultorios, y &l contar el proyecto presentado con 1-un Consultorio, resulta el requerimiento de 2-
dos cajones; y para el uso de Tienda de Conveniencia, se requiere de 1-un cajon por cada 15,00 metros
cuadrados de unidad basica de serviclo, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 58.00
metros cuadrados de unidad bisica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de d-cuatro cajones; por lo
anterior resulta la exigencia de un total de 8-0¢ho cajones, los cuales resuelve con 9-nueve dentro del predio,
seqin se advierte en ¢l plano de proyecto presentado.

,s',gll.- El interesado para llevar a cabo la demolicion total de construcodn da cumplimiento a lo establecido en el
amiculo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterray Nuevo
“ebn, anexando lo siguiente:
Programa de Demolicidn (secuencia) signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Felipe
%ibhavarria Chavez, con numero de cédula profesional 1126643
&uvﬁarta Responsiva de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2015-dos mil quince, signada por el Director
Ve Responsable de 13 Obra, Arquitecto Felipe Chavarria Chavez, con ndmero de cédule profesional 1126643,
mediante el cual manifiesta su responsabilidad en la ejecucion de la demolicion total de la construccion que
q)' gxiste en los inmuebles que nos ocupan.
3. (\a Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo

"\ LA AV, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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Ledn, A. C., emitid documento de fecha S-¢inco de Octubre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
nimero 115-549d, mediante el cual sefala las medidas de prevencion para ejecutar la demolicion de
construccidn, asi como las recomendaciones de acuerdo a la quia de la Ley de Proteccicn Contra Incendios y
Materales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon, en relacion a los inmuebles ubicados en Calzada de las
Mitras, esquina con San Quintin, Colonia Las Mitras, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los numeros
de expedientes catastrales 24-098-022 y 24-098-024; por |a cual esta sujeto a las verificaclones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, que fue emitido y notificado a peticion de
la_parte_solicitante, luego_entonces, serd a dicha dependencia @ quien deberd Informarse sobre el

cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue en consecuencia.
4. Péliza nimero RSA 99005589, expedida en fecha 15-quince de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, por la

empresa denominada Tokio Marine, Compaiiia de Seguros, S.A. de C.V., con vigencia desde el dia 16-
dieciseis de Mayc al 16-dieciséis de Julio del presente afio,

VIIL.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficio numero LTA-488/2015 de fecha 9-nueve
de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefala los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
amblente y hacia la comunidad, los cuales seran Indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades,

IX.~ La Direccion Técnica de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes, por
medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentes aportados por el Interesado,
descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar @ proyecto constructiva e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
y 17 del Reglamento para fas Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los
siguientes:

Mediante oficio numero DT/E/633/OCTUBRE/2015 de fecha 29-veintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince,
la Direccidn Téenica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen en Materia Estructural;
mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de [ngenieria Estructural y Planos
Estructurales de focha Septiembre del 2015-dos mil quince, realizados por el M.I. Federico Alba Gonzalez, con
numero de cédula profesional 48481339, asi como conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por
LCS-Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzdlez Duque, con numero de cédula
profesional 3838631, presentados por ¢l Interesades; dictando las responsabilidades del propletaric, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto Felipe Chavarria Chavez, con cedula profesional numero 1126643) y
Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de 1a presente resolucion.

Mediante oficio ndmero DT/V/744/2015 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizade conforme a la informacién y al Plano de proyecta, presentados por el solicitante, concluyendo que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones y obligaciones
indicadas en el misma, 1as cuales seran precisadas en el cuerpo de |a presente resolucion.

X+ El interesado acompana Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 2-dos de Septiembre del 2014-dos mil
! e, emitida por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita 3 esta Secretaria, respecto del predio

g . . :
z‘ A do en la calle Calzada de las Mitras (Paseo de los Leones) numera 304, Identificado con &l numero de
“\ 5 expedienta catastral 24-098-022, en la cual sefala que en los estudios de vialidad no se preve la madificacion
bar! A Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Manterrey. Nuevo |eon
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de los alineamientos del tramo de 1a via publica con la que colinda el predio; asi mismo anexa Resolucion de
Alineamiento Vial de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince, emitida por la citada Direccion,
respecto del predio ubicado en la calle Paseo de los Leones numero 178 esquina con calle San Quintin,
identificado con el nimero de expediente catastral 24-098-024, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
si se prevé la modificacidn de los alineamientos del tramo de la via plblica con la que colinda ¢l predio, por lo
que es necesario seffalar que deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, asi como debera
respetar un ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina formada por dichas calles.

X1.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Leon, A. C., emitio documento de fecha S-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte numero
115-549, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccion, asi como las
recomendaciones de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ledn: en relacion al proyecto de una Farmacia con Tienda y Consuitorio Médico, almacén, a
desarrollarse en los inmuebles ubicados en Calzada de las Mitras, esquina con San Quintin, Colonia Las Mitras,
en Monterrey, Nuevo Ledn, Identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 24-098-022 y 24-098-024,
por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento
citado, que fue emitido y notificado 3 peticion de fa parte solicitante, lueqo entonces, sera a dicha dependencia a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que 1a misma actie en consecuencia.

XIL.- E! solicitante anexa Escrito de fecha 4-cuatro de Enero del afo 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual
manifiestan el compromiso se contar con una pdliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros al
momento de iniciar la construccion de obra nueva de farmacia con consultorio médico y tienda de conveniencia,
en los predios identificados con los nimeros expedientes catastrales 24-098-022 y 24-098-024; o anterior para
dar cumplimiento a que establece el articulo 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbana y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Lean emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bejo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (demolicion total y obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para FARMACIA,
CONSULTORIO Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en los Inmucbles ubicados en |2 Avenida PASEO DE LOS
LEONES (ANTES CALZADA LAS MITRAS) S/N de |2 COLONIA LAS MITRAS de esta Ciudad, Identificados con
los nimeros de expedientes catastrales 24-098-022 y 24-098-024, los cuales tienen una superficie de 300.00
metros cuadrados cada uno, y en conjunto conforman una superficie total de 600.00 metros cuadrados, sobre |a
cual existe una construccion de 712.00 metros cuadrados, los cuales son por demoler, para realizar
posteniormente una construccidn nueva de 446.83 metros cuadrados,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
w2, 135 siguientes obligaciones y/o lineamientos:

I .
' A Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
450 75| contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), los cuales
B! debida?mente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.
‘\ A
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B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones,

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

Nuevo Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse
en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente
a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme
a la siguiente clasificacion: "..II. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros
cuadrados de construccion - 2 aios;..."s y por lo que al tratarse |a presente de una construccion
nueva de 446.83 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS, que
iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma. Asi
mismo en base al segundo parrafo de este articulo, la vigencia para la licencia de demolicion es
de 01-un afio, e Iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo pago de
derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo otorgado,
se debera ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables,

2. Fl horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles,

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera Lrabajar en via pUblica, debera acudir a realizer €l
tramite correspondiente a 12 Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar ¢l proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en e Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestion. :

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccion o escombros, sin Invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del

(.-'"‘6? El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones Indicadas en el articulo 12
4 'f.,\ A

- lrpiciplo de Monterrey.

¢ ..'-:7...;:' { Av, lgnacio Zamgoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64004, Momesrey. Nuevo Leon
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7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado,
El propletario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3% 3b, 4°4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccion I11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dano que ocasione la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir |a consecucion de riesgos.

10. No utllizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarios,

11, Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, €7, 108, 109, 110, 111, 117,
1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asi como también debera vigilar que el proceso construclivo se apegue Irrestrickamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabllidad directa y solidana, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn,

14. Deberd de contar con polza de seguro de responsabilidad civil contra terceros duranté €l proceso
constructivo y hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poliza
de sequro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que |2 obra en construccion éste clausurada o
syspendida seqn lo sefala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

15. Dar 2 los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposician final mediante empresas o en Sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacon, efectuando separacion entre los del
praceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas. para |a preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
pstufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que se
privilegie su reoclaje para la reincorparacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depasitos autorizados por la Secretaris de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el
sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de
residuns, de acuerdo a 1a Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn humedecer
la grava yarena con agua residual tratada, asi como con knas protectoras para cubrir dichos
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19. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla.
Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo ablerto.

20, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras,

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales
y una sustentabllidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también durante su
funcionamiento.

22 Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

23, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el interior del establecimiento, las
banquetas v las calles colindantes.

94, Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantzrillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta |as banquetas y guarniclones que
hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de [a obra.

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en &l Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefala lo siguiente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige
y conforme a lo autorizado, . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberé respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/633/OCTUBRE/2015 de fecha
29-vaintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por a Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los astudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el Interesado, donde se le obliga a cumplir con lo Siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiclones de sequridad, normas y especificaciones relatvas al disefio la
cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lp establecido en los articulos
8,9 sequndo pamafo, 13,15 fraccion [ inciso E), fraccion 1V incisa C), 16 fracciones 1, 11 y 1, 17, 20,
22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2, Debera preservar la sequridad de las construcciones y 13 de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de |a Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn
remitirse @ la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para |as Construcciones en el Municiplo de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenienia, las cuales

= comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en I practica actual de la [ngenieria,
e mla cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el
¥
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, B0, 81, 82, 99, 10, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes
de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Constricciones del
Municipio de Monterrey, va que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a |as sanciones contenidas en
¢l Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar,

H. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc, ).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de FARMACIA, CONSULTORIO Y TIENDA DE
CONVENIENCIA, en los predios en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autorize, no deberd cambiar el giro ni sy drea de construccion aqui sehalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto presentado.

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto,

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene,
gvitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correqir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse én buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de kmpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias,

10, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
pOr un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas ¢ rentas de 10s
inmuebles en observancla de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosas del Estado de
Nuevo Ledn.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/744/2015 de fecha
15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
rbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

P

El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
"s 5 Mumqplo de Monterrey 2013-2025, 4 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al
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Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido par esta Secretaria.

a) Para la Avenida Pasec de los Leones (Antes Calzada Las Mitras) debera respetar su limite de
propledad de acuerdo @ escrituras,

b) Para la calle San Quintin debera respetar su limite de propiedad de acuerda a escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé |a modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio. (Selo en el
ochava)

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usa de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
romando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesanc para abrir las
puertas. Asi mismo, se deberdn disponer de al menos un cajon de estaconamiento para personas
discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-
034-SCT2-2003. Con respecto a este (ltimo, deberdn ajustarse a lo Indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de fa Cd. de Monterrey, vigente,

El proyecto debera cumplir con &l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usas de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o cokocar
sefiales, 0 dispositivos de transito sin autorizacion de 13 autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Debido & la ferarquia de la Avenida Paseo de Los Leones, los cajones colindantes a ésta vialidad
deberan cumplir con lo indicado en el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, el
cual sehala lo siguiente: En las calles Subcolectoras y de mavyor jerarquia, los cajones de
estacionamiento colindantes a la via plblica deberdn contemplar una distancia de resquardo de |
metro, medido & partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonfficacibn y usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que en centros comertiales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera
contar dentro de su predio con el espacio para el estaclonamiento de bicicletas, por lo menos €l
equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos,

Los accescs vehiculares a los cajones y a la zona dé estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funclonalidad y 13 visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo
anterior, no deberan existir ningdn tipo de obstaculos moviles o fijos, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten |a entrada y salida & los usuarnios,

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estaclonamiento y
maniobras, no deberan utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

De acuerdo al Articulo O del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Car?y Descarga obstaculizando la circulacion de Vehiculos y

ﬁatones, es degir, al exterior del predio’/_
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10. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otfo Serviclo que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. ES
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Sequridad Plblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

12. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan cbligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

). En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-488/2015 de fecha 9-
nueve de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de 13 demolicion y construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicdn y construccion deberdn manejarse (aimacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/fo vibraclones durante la demolicion y
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados ac(sticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 18:00 horas,

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitics y atreves de
prestadores de serviclos autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar 1as emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando os
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ublcados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolo Sustentable, salvo en el caso de que |a
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

7. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberad
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.

9. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicidn de la tierra fuera de la excavacion,

10, Debera establecer y mantener medidas de control de |2 erosion durante la construccion.

ﬁﬂ. d_ll. Queda prohibida |a quema a cielo abier.to de residuos, Debera proveer a los trabajadores de las

N instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

- 12, Debera utiizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision

01 de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Aﬁﬁf 13, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este

Ig,.&" {\ '«{4 A, lunagio Zaragoza No. 10060 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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14,

15,

16.

sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se depera tomar en cuents y monitorear
continsamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropalitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nLgob.mx/?p=sima con
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener l0s polves
y/o particulas producto de la demolicion y construccion en el interior del predio, queda prohibido
Instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Deberan realizarse |as conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insuma de
la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacion.-
Generales

17.

18,
19

Las maniobras de carqa y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a
18:00 horas y sdbado y domingo de 09:00 a 14:00 horas en area para tal fin dentro de |2 propiedad y
retirado de 1a colindancias con casas habitacion.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar €l uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos matenales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20,

21.

22,

23,

No deberan existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacian, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno cen el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria qué provogquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de
22:00 a 06:00 horas. :
Las bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

24,

El suelo debera estar protegido con material impermeable, &s prohibido realizar cualquier actividad en

suelo natural, ‘
Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas

verdes.
Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el

suelo del drea, evitando colocar matenales y/0 equipos sobre suelo natural.

a""-‘27. l interior del pstablecimiento deberd estar libre de derames de grasa f aceite,
" p\{" {A\. |gnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo Leon
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28. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitari.
29, Fn caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire
30, No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

31, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

32, Es prohibido a derrama o vertido de residuos sdlidos 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

33. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

14, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocaslonar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolss canales, etc,, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y Grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espacial ante 1a Secretaria de Desarrollo
Systentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante SEMARNAT (residios bioldaico-
infecciosos, medicamentos caducos, etc.).

36, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para | Prevencion y Gestion

[ntegral de los Residuos.
37. Los residues organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mis de 24

horas.

18, Debera instalar contenedores con tapas para €l almacznamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

39, Debera contar con empresa autorizada para |3 recoleccion de residuos solidos que generen,

40. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

41. Debera solicitar el permiso de retiro del arbolado ante esta dependencia.

42. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a 1
Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
05-cinco drboles), por lo cual deberd de arbonzar en total la cantidad de 07-siete arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

" En caso de anuncio debera ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con ¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajencs al

o

tablecimiento.,
ﬁ: Av, lgnacio 4} aragoz No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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K. Deberd cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccion, asi como con las
recomendaciones de acuerdo a 1a guia de la Ley de Protecciin Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ledn, sefialadas en el documento de fecha 5-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince,
dentro del Reporte nimero 115-549, emitido por Ia Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., en relacdn al proyecto de una Farmacia con
Tienda y Consultorio Medico, almacén, a desarrollarse en los inmuebles ubicados en Calzada de [as Mitras,
esquina con San Quintin, Colonia Las Mitras, en Monterrey, Nuevo Leon, identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 24-098-022 y 24-098-024; asi mismo debera cumplir con las medidas de
prevencion para ejecutar la demolicion de construccidn, asi como las recomendaciones de acuerdo 3 la guia
de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon, senaladas
mediante documento de fecha 5-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte numero I15-
549d, ambos documentos, en relacion a los inmuebles ubicados en Calzada de las Mitras, esquina con San
Quintin, Colonia Las Mitras, en Monterrey, Nuevo Ledn, Identificades con los ndmeros de gxpedientes
catastrales 24-098-022 y 24-098-024; por lo cual esti sujeto a3 1as verificaciones que realice dicha
autoridad conforme 2 lo establecido en el dggymentO._QIaMUEMgmiﬁdu_nQﬁ&MiénM
parte_solicitante, luego_entonces, serd a dicha_dependencia_a_quien deberd _Informarse sobre 6!
cumplimiento de esas medidas, para que |a misma actie en consecuEncia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante 0 interesado, que en el casa de incumplir con [3s condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a |3 aplicacion
de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en 3 ley de la materia.

CUARTO: La ytilizacién que se dé a las construccion s, edificaciones e instalaclones, debera ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
ol tercer parrafa del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificapdn perderdn su vigencia_ sl dentro del tarmino de tres
anos numezcumgesho_mlkmte_ﬂdo,uwmm.amm utar 3 partir del dia habil siguiente 2
la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leon.

'#‘SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de |2 autoridad apercibir @ los interesados en términos del
,ﬁ o @ iculos 344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: e sancionara con la
;i;"f;j e ‘cacibn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
YU Cutllizaron documentos falsos o Arroneas 0 Que St Consiguieron con dolo a fin de obtener l2 autorizacion
f““' pendiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II. Cuando para el
) %’ e miento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion
a rguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, per lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memaras,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante [a autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracclones 12 111 incluyendo el ltimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si 0 por Interposta persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente

otorgado.

OCTAVO: Previo ¢l page de Io;__:lgrcchos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente a por ccjna'ucm de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando 1o ﬁrpa eI"\C. Secretario de gesarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey NUGVD L8O, ~«xssssnsresyzespansmsss -', ---------------- f- ---------------------------------------------------

LIC. LUIS Mo‘ﬁxoaﬂ{m VA;Qun---‘“ s

J

< C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO' Y ECOLOGIA

| )
"HECTOR FRANCTSCO REVES LOPEZ

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

/2. 00 horas del dia g2 del mes de X, 0ol _#erié .
EL C. NOTIFICADOR - LA PERSONA-CON QULEN SE ENTIENDE-LA DILIGENCIA
NOMBRE ) NOMBRE CscC é}m §\U [25193
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