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Oficio No.: SEDUE 6963/2017
Expediente Administrativo L-000433-15

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA SOCIEDAD DENOMINADA “TELEFONOS
DE MEXICO"; S.A.B. DE C.V,

DOMICILIO: FRANCISCO L. ROCHA (ANTES M.FARIAS)
No. 142, COLONIA SAN JERONIMO DE ESTA CIUDAD.
PRESENTE-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos del exped
administrativo indicado al rubro, dictdla siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintisels dfas del mes de Octubre del afio 2017-dos mll diecisiete, ----------—- Fhligrs
VISTO- £l expediente administrativo No. L-000433-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 034z
Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. RENE RODRI yﬁz MORENO, en su cardcter de apoderado legal dela wmedaﬁ,w,
denominada "TELEFONOS DE MEXICO", S. A. B. DE C./V(en su cardcter de Arrendataria de los inmuebles ubicados ™

calle FRANCISCO L. ROCHA (ANTES M. FARIAS) S/N COLONIA SAN JERONIMO, en esta Ciudad, e identificados con los

nimeros de expedientes catastrales 70) 2 ’08\4-083 22-084-084; solicitud con la que pretende obtener la autorizacion

de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CON. EGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)

PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto de logfnmuebles antes citados, los cuales en conjunto forman una superficle

total de 3,858.21 m2( Lote 083 con 1,577.44 m2y Ldte 084 con 2,280.77 m2) y una construccién por regularizar de 1,121.11

metros cuadrados; para lo cual ¢l solicitante acompafa copia simple de la siguiente documentacidn:

/

1. Escritura Pablica Ndmero 3,042-tres mlll cuarenta y dos, de fecha 14-catorce de Jullo de 1978- mil novecientos setenta y
ocho, pasada ante la fe del Hcencnado Pablo Quiroga Trevifio, Notario Pablico, Titular de la Notaria Publica Numero 24
veinticuatro con ejercicio en esta ;:(udad de Monterrey nuevo Ledn; la cual contiene el contrato de compra venta de Bienes
Inmuebles a favor de la Sociedad denominada “CIA, DE TELEFONOS Y BIENES RAICES, S.A. DE C.V,", como propletaria de
los inmuebles identificados cah los expedientes catastrales 22-084-083 y 22-084-084.

2. Escritura Publica NidmeraA06,514-clento sels mil quinientos catorce, de fecha 25-veinticiney de Agosto del afo 1995- mil
noveclentos naventa y/€inco, pasada-ante 13 fedel Licenciado Homero Diaz Rodriguez, Notario Publico Nimero 54
clencienta y cuatro del Distrito Federal; en la cual la sociedad denominada "TELEFONOS DE MEXICO", S.A. DE CV, hace

constar el poder 9peclal afavordel Rene Rodriguez Moreno,

1, Escritura Publica Ndmero 112,937-ciento doce mil novecientos treinta y siete, de fecha 26-veintisels de Febrero del afo
1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Homero Dfaz Rodriguez, Notario Piblico Nimero
54-cincuenta y cuatro del Distrito Federal; en la cual s hace constar la compulsa de los estatus sociales vigentes de
"COMPARIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES" S.A. DE C.V. acreditando as 1a constitucion de dicha saciedad.

4, Mediante instrumento Ndmero 24,978-veinticuatro mil novecientos setenta y ocho, de fecha 12-doce de Noviembre del
afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer Fournier, Titular de la Notarfa
nimero 19-diecinueve del Distrito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en Huixquilucan, Estado de México, la empresa
denominada "COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES' SA. DE CV,, a través de su apoderado, otorga diversos
pnderes, a favor del Seftor juan Manuel Arellano Reséndiz y otros.
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5. Escritura Publica Numero 137,77 1-ciento treinta y siete mil setecientos setenta y uno, de fecha 12-doce de Diclembre del
afio 2006-dos mil seis, otorgada por el Licenciado Luis Felipe del Valle Prieto Ortega, Notarlo Ndmero 20-veinte del
Distrito Federal: en 1a cual se hizo constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de *TELEFONOS DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se acordé reformar el texto de la
Cléusula Primera de los Estatus Sociales de la Sociedad, para ajustar su denominacion social a lo sefialado en el Articulo
22-velntidos de la ley del Mercado de Valores, habiendo quedado redactada de la siguiente manera; "Primera- los
comparecientes constituyen una Sociedad Andnima Mercantil de Capital Variable gue se denomina “TELEFONOS DE
MEXICO", esta denominacion ira seguida de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE', o sus
abreviaturas “SA.B de CV".

6. Escritura Publica Nimero 40,050-cuarenta mil cincuenta, de fecha 05-cinco de Marzo del afio 2013-dos mil trece, pasada
ante la fe del Licenciado Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, en cardcter de Titular de la Notaria Publica Numero 2°
veintinueve del Distrito Federal, actuando como Suplente y en el Protocolo de la Notaria Publica Numero 73-setenta y
de la Ciudad de México, Distrito Federal, por Licencia concedida a su titular, el sefior Licenciado Francisco Javier
Mondragon Alarcdn; en la cual la sociedad denominada “COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES" S.A. DE CV., a
través de su apoderado, otorga diversos poderes al Sr. Gustavo Vazquez Mirquez.

7. Contrato de Arrendamiento de fecha 01-uno de Enero del 2014-dos mil catorce, celebrado por el Sr. Gustavo Vizquez
Marquez, en representacion de la Sociedad denominada "CO ANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES" S.A. DE C.Y., en
caricter de arrendadora, y por el Sr. Rene Rodriguez Moreng en representacion de la empresa denominada “TELEFONOS
DE MEXICO", SAB. DE CV, en cardcter de arrendataria! copia del contrato que fue cotejado por ¢l Licenclado Jose
Alejandro Morales Garza, Notarfo Pibljco Namero 85-oghenta y cinco, con ejercicio en el Municipio; tomdndose razdn del
mismo bajo el Acta niimero 18,804-diéclocho mil ochbeieptos cuatro, de fecha 17-dlecisiete de Marzo del 2015-dos mil
quince; respecto de los inmuebles ubicados o Pfancisco A Rocha §/N de la Colonia Residencial Galerias, de este
Municipio, con superficie total de 3,858.14 metrds edadrados e identificados con los nimeros de expedientes catastrales
22-084-083 y 22-084-084, 7

8,  Escritura Publica Nimero 147 311-clento ¢ r/enta y siete mil trecientos once, de fecha 14-catorce de Noviembre del aio
2014-dos mil catorce, pasada ante la fe def Licenclado Homero Diaz Rodriguez, Notario Publico Nimero 54-ciencienta y
cuatro del Distrito Federal: en la cual 4 socledad denominada “TELEFONOS DE MEXICO" SA.B. DE CV,, hace constar

poder especial a favor del Ar

Vistos los dictamenes técnico urhanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del &

CONSIDERANDO m ,'_v;—:
"Y‘Aghu';'ﬂfhm

I.-Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuest por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones
XIHly XXV, incluyendo ltimo y pendltimo parrafos, 11,137 fracci6n [, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion Iy Il 227 Fraccion 11
y filtimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 286, 291, 293 Fracciones | a V, 294 Fracciones 1 a VIll, 295, 296, 359 y 361 de la
Ley de de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso f),11,12
fraccidn 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.9, 15 fraccién 1, 16, 36, 39 segundo péreafo, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 157, 158, 159,
160, 161, 162 fracclones | a XV, 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fraccién VI, § fraccion 1, 8,9, 13, 14, 15, 17, 18 fraccion 1X, 30, 42, 94, 106 y 125 del Reglamento para Jas Construcciones en ¢l
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién XIV, 70,74 de Ja Ley Organica de la Administracion Pablica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 1, 16 fraccidn X, 93, 94 fracciones i; V, 1X, XXXVIII, XLII, 95, 96 fracciones 11y
X1, 97 fraccidn V1T, 99 fracciones X, X1, XIV del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municioplo de Monterrey, vigente

al reésojxerse la presente,
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I1, Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de Nuevo
Lebn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion s encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde ¢l uso
solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS, resultando por lo tanto informar que de
conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual
establece lo sigulente: "Artfculo 137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificactones enunciados en los
articulosanteriores de acuerdo con las siguientes categorfas: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
son 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos 0 destinos
de suelo, se entendend como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”...

I11.-De acuerdo a [nspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 17-dlecisiete de Septiembre de
2015-dos mil quince, actualmente existe un inmueble de 2-dos plantas con actividad de Oficinas administrativas, la
construccion existente coincide con el plano de proyecto entregado para inspeccién, si cuenta con los cajones de
estacionamiento indicados en cl plano del proyecto.

IV, Que el proyects presentado consta de una construccion total de 1,121,11 metros cuadrados, distribuldos cgy{of@
'.‘;}:I“'l‘ ‘

siguiente desglose de dreas: i e
M2 (& %‘“\*
M2 Sl
POR DESGLOSE DE AREAS YW e
| necuiarizar | "OTAEES, &) TR
EADE ESTACIONAMIENTO PARA 50-CAJONES AREA DE Rk
PLANTA BAJA 710,22 72022 MANTENIMIENTO,  ALMACEN,  OFICINASLOCKERS,  REGADERAS
e | COMI JRBAROS Y ESCALERAS : 2
CPLANTAALTA | 40089 | 40089 AREADE OFICINAS, SALA DE JUNTASARCHIVO MUERTOBARO Y ESCALERAS
Toal | 112011 | 1,12L11 OFICINAS CON ESTACIONAMIENTO PARA 50-CINCUENTA CAJONES |

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lincamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y ewel Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 3,858.21 metro§ cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.75 (2,893.65 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.186 (720.22 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente’de Utilizacion del Suelo) de 10 veces (38,562.10 metros cuadrados como mdximo), y el
proyecto presenta 0.29 (1,121.11 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (964,55 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.814 (3,137.99 metros tuadrados) y CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0,15 {578.73 metros cuadrados
como minimo), en cuantod este lineamiento, se realizo compensacion de arbolado, de acuerdo a lo establecido en el Articulo
06 (el Repls ificacion 0 ( 0 del Municipio Monterr
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la Direcgion de Esologfa mediante oficio No. 0311/2017 de fecha 26 de Enero del 2017, Asf mismo cumple con el nimero de

niveles méximos permitidos que es de més de 12 doce niveles, ya que el proyecto presenta 02-dos niveles, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; con la altura mdxima
permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta 3.87 y 3.30 metros, cumpliendo con el diverso articulo
39 segundo parrafo del citado reglamento,

V1.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ublcados en el Distrito Urbano San Jeronimo; se requiere para
el uso de Oficinas Administrativas, 1-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme
al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con una rea de unidad bdsica de servicio de 271,89 metros cuadrados, por lo
que resulta el requerimiento de 09-nueye cajones; y para laactividad de Almacén (propio del giro anterfor], 1-un cajon p~-
cada 200,00 metros cuadrados de unidad bdsica de serviclo, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cue
con una drea de unidad bésica de servicio de 301.46 metros cuadrados, por o que resulta el requerimiento de 02-dos cajon;
siendo un total de 11-once cajones de exigencia; soluclonando el proyecto con 50-cincuenta cajones dentro del predio, segin
se advierte en plano de proyecto presentado.

VIl- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 0311/2017 dentro del dictamen LTA-
000403/2015, de fecha 26-veintisels de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir 1
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades en la operacion del establecimiento, sobr
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en ¢f cuerpo de la presente resolucion.

95
VIIL.- De lo anterfor, y con base en el artigulo 97 fraccionA'ill del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal deMa BRFTY, e
N.L., la entonces Direccion Tecnica de DeSirrollo Urbaho agstrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en Materia d‘é“fi’dimée'ﬁ”
mediante oficlo nimero DT/V/699,/2015, de feLWB(} nta de Septiembre del 2015-dos mil quince el cual se realizo,
conforme a lainformacion y plano presentado por el solicitante, concluyendo que ¢l proyecto es factible desde el punto de vista
vial, debiendo cumplir con las recomendaciones ll}dfadas en el mismo.

/
IX.- La solicitante acompaiia Alineamiento Vial de fecha 21-veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, emitida por la enton
denominada Direccion Técnica de Desarrpflo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado M. Farfas (k |,
Dr, L Rocha) No. 142, e identificados ¢ los nimeros de expedientes catastrales 22-084-083 y 22-084-084, en el cual senala
que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion delos alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el
predio, por lo que deberé respetapdo sigulente: Parada calle Francisco L Rocha (antes M. Farias), deberd respetar su limite de
propledad de acuerdo a Escrityfas; deberd respetar la prolofigacion de la Calle IV hasta llegar a la prolongacion de la calle
Rosendo Ocaia, deberd respefar la prolongacion de la calle Rosendo Ocafia hasta llegar a la prolongacién de la Calle IV, se
deberd respetar un ochavp€on radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la prolongacidn de Ja Calle 1V con Ja calle Rosendo
Ocafia. En los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

X Bl solicitante acompasia Reporte de Evaluacion Estructural (Revision Estructural), de fecha Enero del 2015-dos mil quince,
signado por el Arquitecto Juan Francisco Villanueva Rodriguez, con niimero de cédula profesional 816480, respecto alinmueble
que nos ocupa, en el cual establece que, la construccion se encuentra en buenas condiciones estructurales para uso de Oficinas
Administrativas de Telefonfa y Atencién al Cliente debido al correcto y buen mantenimiento de la edificacién, por lo que
satisface los requerimientos de eficlencia estructural solicitados en los reglamentos vigentes de Ia construccion; anexando
ademds, fotografias del lugar, dando cumplimiento a lo establecido en ¢l artfeulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

Xl La Direccién de Ingenieria Contra incendios y Materiales Peligrosps, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn AC,
mediante escrito de fecha 20-veinte de Julio del 2015-dos mil quince, realiz6 revision técenica para detectar, corregir y adecuar
dreas de riesgo, en ¢l proyecto de Edificio de Oficinas (Telmex San Jeronimo), a ubicarse en la calle M. Farias No. 142, Colonia
San ]eﬁiimo de Monterrey, Nuevo Ledn, eidentificado con los nimeros de expedientes catastrales 22-084-083 y 22-084-084,
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segdin se hace constar en el reporte 115-346; emitiendo las medidas recomendadas para la proteccion contra incendio y
seguridad humana y el cual estd sujeto a las verificaclones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en ¢l escrito
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo cual serd a dicho Patronato a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma act(e en consecuencia.

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Laon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiclones que se indican en el capitulo

de considerando de la presente resolucion s AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para los
inmuebles ublcados en la calle FRANCISCO L. ROCHA(ANTES M. FARIAS S/N, DE LA COLONIA SAN JERONIMO, de esta
Ciudad ¢ dentificados con los nimeros de expedientes catastrales 70) 22-084-083 y 22-084-084, los cuales en cnn]
forman una superficie total de 3,85821( Lote 083 con 1,577.44 m2 y Lote 084 con 2,280.77 m2) y una construccmn‘&
regulartza de1,121.11 metros cuadrados; 3

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las stg\ﬂen?g“&

obligaciones y/o lincamientos: Mg
A.  Deberd cumplir al inicio de actividades con las sigulentés obligaciones y/o lineamientos: o
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como/Se flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las ireas mdlcadas en las plantas arquitectonicas del proyectn, altura de las edificaciones, dreas

libres, etc.).

2. No podra utilizarse ¢l inmueble que

modificar el funcionamiento estructural del p

correspondiente,
3 Deheré de respetar el uso de edlﬂcaclén de OFICINAS ADMIN[STRATIVAS enel Inmueble en cuestlén

a un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo nf
9%0 aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

5. Deberd respctar cI uso de (odas y cada una de las éreas mdlcadas enel proyecto amultectémco que en este acto se
autoriza, thn_ummanLmAmdLmﬂmmémmLanM(rewmr lo indicado ¢n el

proyecto autorizado al efgcto).

6. Deberd conservar agl%fe'cauon en. buenas-condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Losacabados en Jds fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higlene.

8. Deberd impleméntar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9, Deberd de contar con el Plan de Contingencias v Ja Unidad Intema de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asl como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direcclén antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10. Debers cumplir con el reglamento da Limpia y Regulacion Sanitarfa de la Secretaria de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey.

B. Enmateria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/V/699/2015, de fecha 30-treinta de
Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccion de Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

(L 0000003
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1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alincamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
as Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Francisco L. Rocha (antes M. Farias) debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

b) Deberd respetar la prolongacion de la Calle IV hasta llegar a la prolongacién de la calle Rosendo Ocaiia,

¢) Deberd respetar la prolongacion de la calle Rosendo Ocaria hasta llegar ala prolongacion de la Calle [V,

d) Se deberd respetar un ochavo con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la prolongacion dela Calle IV
con la calle Rosendo Ocana.

NOTA: Se prevé la modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacin vial porla prolongacion de la Calle IV y por la prolongacion de la calle Rosendo Ocafia,
las cuales estdn previstas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto
y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas .
afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion, A 02' L
. Bl propletario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la Calle IV yfo de 1 Al { s
Rosendo Ocafia, debido a un requerimiento por parte de la autorigad Municipal o Estatal segun sea la instanci '
lleve a cabo, quedard obligado a dejar Iibre el drea que quede géntro de los alineamientos viales previstos, parague, ~ ~
pueda ser habilitada como via piiblica. e i
. Bl proyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajoes de estacionamiento dentro del predio de acuerdo alk
Matriz de Compatibilidad de Usos de Sgelo del Plan de Désarrollo Urhano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
EI proyecto debera camplir con el Articulo 52°de! Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual establece que las dimensiones d&)eS cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberdn ser
por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros. Se podrin aceptar hasta un 25 % de los cajones para

vehiculos compactos, los cuales debem;;r/de 2.50x 4.50 metros.

o

-

o

. El acceso vehicular a la zona de estacionariento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionali
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obsticulos fijos 0 moviie.
que dificulten Ja entrada y salida a Jos usuarios, asf como postes o drboles colindantes al acceso.

. Debido aque el acceso vehicular tiene doble sentido de circulacion, deberdn respetar un ancho de acceso minimo de
6.00 metros, de acuerdo al Artleuts 64 Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. Debera respetar un anche’de pasillo de circulacion minimos de 4.00 metros debido & que éste se propone cajones
dispuestos a 45 gradss respecto al mismo pasillo. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 65 de Reglamento de
Zonificacion y Usg,dé Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacion vehicular no deberdn ser utilizados
como estacionamiento.

. Conrespecto a los vehiculos utilizados por el personal que da mantenimiento a la Central Telefonica, deberdn acatar
lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trinsito del Municipia de Monterrey 2011 {articulo 42,inciso I1l) que
a la letra dice * queda prohibido en la via pablica realizar maniobras de carga y descarga sin autorizacion de Ja
Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito".

10. El Desarrallo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y a la zona

colindante.

El proyecto deberd tener el seRalamiento (horizontal y vertical) de tipa informativo, restrictivo y preventivo necesario

tanto en ¢l interfor del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante adarar que los costos del

sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad determinard cn
su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarfas para el correcto funconamiento vial dela

W
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12. Quedan obligados el propietario o propietarios del Desarrollo a realizar las aportaciones necesarlas para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

C. En materia de Ecologfa, deberd de respetar lo indicado en el oficio 0311/2017 dentro del dictamen LTA-
000403/2015, de fecha 26- veintisels de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente dela energla y del agua, asi como delos recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos amblentales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con él desarrolla
de las actividades que generen emisiones de ruido.

4, Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a
via piblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar alslados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo en fuentes fijas,  NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00a las 17:30 horas (horario propuesto en la ficha para ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de fstemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma etc,
deberdn estar orientadas hacia el interlor y regulado ,ﬁo]umcn a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite Ja ejecucidn u operachn de equipeS de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abl plblica.

Contaminacion del Suelo \

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, s prohibido realizar cualquier actividad en suelo nat

8. Queda prohibido la derrama o vertido de y(aterial solido o liquido al suelo alavia piblicay/o dreas vcrde‘c?,';;;,‘;-,

9. Deberd tomar medidas preventivas para‘evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar cl suelo ﬁ{‘re&

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, i £

10. El interior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite. t"’gé.‘,("d?

11, En caso de usar transformador deenergfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds de'liéut“f;‘.‘édnm:yg
con barrera de contencién paravitar derrames, L

Emisiones al Aire /

12. No se deberdn percibir ologés a predios colindantes.

Contaminacién del Agua —

13. Es prohibido la derramd o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

14. Deberd registrar su)descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento,

15. Los Liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.

16. Lossistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario el sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademis de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

19, Deberd instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contencdores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaa via publica.

Al :
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20, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
21, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuo generados.

Reforestacidn
22, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 12-doce drboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un rbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 25- veinticinco drboles), por lo cual deberd de
arbarizar en total la cantidad de 37- treinta y siete arboles de las caracteristicas arriba menclonadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Url
de Monterrey.
Imagen Urbana
23. Encaso deanuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 64), para cumplir con €l Reglam
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27 y 38 ot
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
24, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimientoius

Oum,.;‘. iy

D. En Materia de Seguridad, deberd cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccién para ¢l
proyecto presentado, las cuales se seialan en el escyito de fecha 20-veinte de Julio del 2015-dos mil quince,
dentro del Reporte niimero [15-346, emitido pora‘Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Leon, A.C., lo anterior en relacion a los predios que nos ocupan,
identificados con los niimeros de expedieiites catastrales 22-084-083 y 22-084-084, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, y los cuales estin sujétos a l: ificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
pstabiecido |~n.| 2010, QUE fue emido |||pr.n|.;‘|qa|n'.|:||'»qr.|s 20 eNtonce '
) |_.l'|'.,n|[|'..l ‘nl UG HHOFINANSE SUDTE € nlni'p D e dich Mealaas, para gue id 1 na
actile en consecuencia, /

/

/

TERCERO: Se hace saber al propielany.éc_gpam'ﬁ interesado, gireen el caso de incumplir con las condiciones, lineamieatos o
requerimlentos reforentes y comj?-mcs de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
matera.

seguridad contenidas en la ley de

. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 dela Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

CUARTO: L3

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de a autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
delaLey de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se
cansiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de Ia licencia, permiso 0 autorizacion el servidor pblico competente dicte el
acto cnmravgp_ i6n a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

i
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SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, Informes y datos
proporcionadas por el solicitante, por lo que serd a su cargo v responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
cdleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos
365 Fracclones | a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione
documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores’ Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firman los C. Secretario y C. Director de Contgal Urbang de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, - -ssssesssssasasee 4 * I .

A REVES LOPEZ
"~ C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO

/ AEDC / g
Lo_que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo [lamarse
Enreegl CStra . slendo las /& :0Shoras del dia Zd_ del
mes de del 2/ §

ELC. NOTIFICADOR : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_-~ ' Qe El/rde
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE (v/@d i |
T
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