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C. RODRIGO RIOS RODRIGUEZ

CON DOMICILIO EN LA CALLE DIEGO
DE MONTEMAYOR N° 921 SUR, ZONA
CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de Junio del afo 2016-dos mil diecigélg,=--«-««--=
VISTO.- El expediente administrativo No, L-397/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 20-
veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, por el C. RODRIGO RIOS RODRIGUEZ, como propietario del inmueble
ubicado en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR N° 921 SUR, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 05-056-006; acreditdndolo mediante Escritura Pablica Numero 25,947-veinticinco
mil novecientos cuarents y siete, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada
ante |2 fe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre ).R., Titular de la Notaria PUblica Nimero 17-dlecisiete, con
ejercico en este municiplo de Monterrey; por la cual solicita la autorizacion de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALA DE CONCIERTOS,
CENTRO DE CONVENCIONES, SALA DE EXPOSICIONES, GALERIA DE ARTE, RESTAURACION Y
CURARERIA DE ARTE respecto del Inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 180.00 metros
cuadrados, con una construccion total por regularizar de 169.92 metros cuadrados

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente y
CONSIDERANDO

L~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solidtud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Incluyendo Gitimo y penditimo pdrrafos, 11, 137 Fraccion 1, 191
fracciones V y X, 226 Fracciones 1y 11 y IV, 227 Fraccion I, 11, I11 y Gitimo parrafo, 228 Fraccidn I a XIV, 281, 286,
287, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 350 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 9 fracoon [ punto 4 Inciso 8), 11, 12
fraccian 111, 13, 14 fraccion [11 punto 3.9, Articulo 15 fraccion IV, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 73, 139, 156, 158, 159 y
162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion V, 4 fraccion 11, 5 fracclones I a XV11, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracdon IX, 22, 23, 25, 125, 126 y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 70, 74 de |a Ley Organica

/( de |a Administraddn Piblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V,

© I, XXXVITL, XLT y XLIT, 95, 96 fracciones 1 y XII, 97 fraccion VIIE, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento dela
Administracidn Pablica del Municipio de Monterrey,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apfobado en [a pga\% de
.Sequs del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de

i f Nuevo‘l.eon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, v de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de

-' ‘Compatubmdad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
_¢n'la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona Indicada como CCU-CORREDOR

/ CULTURAL, donce el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 3.19.3 GALERIA DE ARTE,
!S{AURACIONES/CURARERIAS DE ARTE, 3.19.4 SALA DE EXPOSICIONES, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES
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Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y
Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2,2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias,
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2,2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias,
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras;
Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerlas, 2.2,15 Mdasica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pleles y accesorlos; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de
viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1,5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8
Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrifico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias
y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura;
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2
Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de
ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética;
3.18.10 Centros de Educacion a Distancia) se consideran como PERMITIDOS Y 3.5.1 AUDITORIO, TEATRO,
SALA DE CONCIERTOS Y CENTRO DE CONVENCIONES, se consideran como CONDICIONADO Resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Lebn que sefala: “La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una 2ona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible, Cuando en algunas 20nas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje.

II1.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los wsos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibllidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siquientes requenimientos: I Predominancia: En una
distancla minima de 100-clen metros hacla ambos lados del fote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los fotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
I1. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, aqus,
energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd
determinado por un dictamen que emita fa Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y demas disposiclones de cardcter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente
un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen
que emitira la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demés disposiclones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de maxima
demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, sequn los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E), el
estudio deberd ser evaluado por el Consefo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Sequridad: Que el uso del suelo
4% b, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
' ,pré @n cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion Civil
La,cor sondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo
o (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industria! (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
“Serviclos y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industria! y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones
J_, II fn(ﬂXde! presente articulo, asi como los demds que se establezcan en fa normatividad correspondiente.”.
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IV,- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Auditorio, Sala de Conciertos y Centro de
Convenciones es considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona
Indicada como CCU-Corredor Cultural, por lo tanto ke son aplicables unicamente los Requerimientos II, 111 y 1V, los
cuales se cumplen de Ia siguiente manera: Requerimiento IL.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa
emitié dictamen con nimero de oficio LTA.-512/2015 de fecha 1-primero de Diciembre del 2015-dos mil quince,
mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materla amblental, respecto a la contaminacion del aire, aqua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento
IIL.- La Direccién Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en materia vial, con
oficio nimero DT/V/786/2015 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y plano de proyecto
presentados por el solictante, sefialando ademas clertas recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en
el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccion Civil de Nuevo Ledn, emitio oficio
nimero DPCE-SAE-)/D-003/2015, de fecha 08-acho de Enero del afio 2015-dos mil quince, mediante el cual sefala
los lineamientos en materia de proteccién civil para la ampliacion del establecimiento ubicado en la calle Diego de
Montemay0r Sur N° 921 Bamo Antiguo Zona Centro del munlclplo de Monterrey, N L., por lo cual estd sujeto a las

a_mm_dc_la_mnualmtante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera mformarsg sobre el

cumplimiento de dichas medidas, y en su case, actle en consecuencia.

V.= Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 169.62 metros cuadrados en un nivel, conforme
a lo siquiente: Planta Baja: oficinas, local, galerias de arte, sala de exposicion y auditorio,

VI.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbane 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdo a |z superficie total de 170,36 metros cuadrados, mismos que se desglosan de |a siquiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacion del Suvelo) de 0.75 (127.77 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.72 (122.30 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2,50 (425,90 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.27 (215.86 metros cuadrades); CAV (Coeficente de Area
Verde) de 0.12 (20.44 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (20.44 metros cuadrados); v
Area Libre de 0.25 (42.59 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.28 (48.06 metros
cuadrados). Nomero de Niveles maximos: 5-cinco Niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura de
3.00 metros en cada uno.

VIL.- £l interesado acompania escrito con ndmero de oficio DOCINL-017/15 de fecha 06-seis de Febrero del 2015-
dos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro INAH N.L. (Instituto Nacional de Antropologia e Historia de
Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretaria en relacién al Inmueble ubicado en la calle Diege de Montemayor nimero
921 (sur), Identificado con el nimero de expediente catastral 05-056-006, mediante el cual sefiala lo  siguiente:
"Informo @ usted que al inmueble que se presenta forma parte de los catalogos INAH-CONARTE y cuenta con
elementos arquitectdnicos importantes a conservar, Por lo que nuestra opinidn técnica es que se siga manteniendo
periddicamente como hasta Ja actualidad. En cuanto a los trabajos solicitados no tenemos Inconveniente alguno y
son; USO DE SUELO.."; por lo tanto, estd sujeto a las verificaciones que realice dicha Delegacion conforme a lo
Mmﬂaﬁcm&umm_mmmmlmﬂﬂnmmncwn de la parte solicitante. { 0 30
v U

'\ﬂl& Que el Reglamento de Zonlficaclén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en sus articulos 51 fraccion
: 8, senala lo siguiente: "ARTICULO 51. En los siquientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de
amiento: ..IIL. En los inmuebles ubicados en el Barrio antiguo, en los inmuebles decretados o catalogados
;L 0.de valor historico o ertistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten
wa € (wcas dignas & conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Naclonal de
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Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda. Lo anterior debido al valor
cultural de dichas edificaciones o inmuebles...”s "ARTICULO 78. Las edificaclones catalogadas como inmuebles de
valor histdrico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar sequn opinion o visto bueno de fa
dependencia competente, podrén ser eximidas de cumplic con los lineamientos urbanisticos y cajones de
estacionamiento que correspondan a zona en donde se ublquen, segun lo dispuesto por el Plan y el presente
Reglamento., Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinion favorable de fa
autoridad competente. “; por lo que el presente caso en particular, al considerar lo sefialado mediante oficio DOCINL-
017/15 de fecha 06-seis de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro INAH N.L.
(Instituto Nacional de Antropologla e Historla de Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretaria en relacidn al inmueble
ubicado en Iz calle Diego de Montemayor nimero 921 (sur), identificado con el nimero de expediente catastral 05-

056-006, medlante el cual sefiala lo suqu:enteJammmmmmmamgﬂmWnﬂ

W&M&&M@mﬁe como hasta la _c;ugﬂw._fn_cmto_a_m_mm
solicitados no tenemos inconveniente alouno y son: USO DE SUELO.."; por lo tanto, esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha Delegacion conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticion de
la parte solicitante,

IX.- El interesado acompania escrito con fecha 10-diez de Diciembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Junta
de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo, dirigido a esta Secretaria en relacidn al inmueble ubicado en |a
calle Diego de Montemayor nimero 921 (sur), identificado con el nimero de expediente catastral 05-056-006,
mediante el cual sefiala lo sigulente: "Se autoriza condiclonadamente el proyecto de regularizacion de uso de suelo
del inmueble identificado con ef nimero 921 de la calle Diego de Montemayor sur, en el Barrio Antiguo de la cludad
de Monterrey, Nuevo Leon, exped:ente catastral05-056-006, oficio solicitud del propietaro Arq. Rodrigo Rios

ciones que realice dicha Junta conforme a lo establecido en el

Rodriguez..."; por lo tantol esta sujeto a las vgnf ica | leci

X.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 07-siete de
Septiembre del 2015-dos mil quince, se pudo constar que actualmente el inmueble se encuentra desocupado y no
se tiene acceso al interior,

XI.- L2 Direccion de Proteccion Civil de Nuevo Ledn, mediante oficio No, DPCE-SAE-)/D-003/2015, de fecha 08
ocho de Enero del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccion Civil
para el proyecto a ubicarse en la calle Diego de Montemayor NO 921, Barrio Antiguo, Zona Centro, en este
Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 05-056-006, con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando €l proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo
cual seré & esa dependencia municipal @ quien deberd Informarse sobre ¢l cumplimiento de dichas medidas, para
que |a misma actde en consecuencia,

XII.- L2 Direccion de Ecologla, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio numero LTA-512/2015, de fecha 01-
primero de Diciembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacla la
comunidad; los cuales serdn Indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

. Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Munlclpal de Monterrey,
i |8 Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT/V/786/2015,
tha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue
“‘.‘E@ﬂo conforme a los documentos y plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el
R}- roy es factible desde el punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado

% el ===
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XIV.- Que el Interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de Ia Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
dado que de acuerdo al articulo 3 fraccidn V del citado reglamento, la construccion conforme a sus caracteristicas es
considerade como Tipe 48, acompaiia Estudio de Revision Estructural, realizado por el Ingeniero Civil David
Alejandro Ortiz Esparza, con cédula profesional 6544939, para el inmueble ubicado en la calle Diego de Montemayor
No. 921, Zona Centro, con expediente catastral 05-056-006.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por lcs motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALA DE CONCIERTOS, CENTRO DE
CONVENCIONES, SALA DE EXPOSICIONES, GALERIA DE ARTE, RESTAURACION Y CURARERIA DE, para el
predio ubicado en 1a calle DIEGO DE MONTEMAYOR N° 921 SUR, ZONA CENTRO, en esta Cludad, & identificado
con el numero de expediente catastral 05-056-006, el cual tiene una superficie de 227.91 metros cuadrados, con
una construccion total por regularizar de 169.62 metros cuadrados.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acverdo ni modificer el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente,

¢) Debera de respetar el uso de edificacion para LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALA DE CONCIERTOS, CENTRO DE
CONVENCIONES, SALA DE EXPOSICIONES, GALERIA DE ARTE, RESTAURACION Y CURARERIA
DE ARTE, en ¢l predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas lndlcadas en cl proyecto arqmtectbmco que en

4/ este acto se autoriza, no_debera camb B

e (respetar lo Indicado en el proyecto autonzado al efecto)
c~' Deberé respetar el uso de todas y cada una de las éreas Indicadas en el proyecto arquntecténlco que en
;1}’ . este acto se autoriza, no debera : de_consiiydaion ag
@) ’ s_g_gjgg_L(respetar (0 indicado en el proyecto autonzado al efecto), quedando total

mente obligado a
A“ mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara

-; ol sin efectos |a presente autorizacion,
= 0 ‘Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
ﬂ““ viene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos

v, Tgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Ceatro, CP 64000. Monteney, Nuevo Ledn
Fel (+52) (81) RI30 6365 www.mty, gob.mx

C? R S irns



}/&%"/ l .} DESARROLLO

MONTERREY unamo Y ECOLOGIA

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No, SEDUE 1774/2018
EXP. ADM. L-397/2015

Pagina 6 de 9

€)

D)

permitidos antes de cualquier movimiento.

g) Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como |2 Auditoria Técnica
(andlisls de riesgos) emitida por |a direccidn antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los
Inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

h) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte
negativamente en |a via pdblica.

i) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o ks bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

k) Debera Implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindanclas.

) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de la Secretaria de Servicios Plblicos
del Municipio de Monterrey.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acverdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion
de Proteccién Civil de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAE-)/D-003/2015, de fecha 08-
ocho de Enero del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de
Proteccion Civil para el proyecto a ubicarse en la calle Diego de Montemayor N° 921, Barrio
Antiguo, Zona Centro, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral
05-056-006, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma act(ie en consecuencia,

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/786/2015, de fecha 27-
veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
El Predio no cuenta con trdmite de alineamiento vial. El Proyecto debera respetar el siguiente
Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey,
a) Para la Calle Diego de Montemayor deberd respetar el paramento fisico existente.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,
De acuerdo al Oficlo DOCINL-017/15 de fecha 6 de Febrero del 2015, firmado por la Antropdloga Elsa
Rodriguez Garcia, Delegado del Centro INAH (Instituto Naclonal de Antropologia e Historia) en el Estado
de Nuevo Ledn, en el cual se informa que el inmueble que nos ocupa forma parte de los catdlogos
INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectdnicos importantes a conservar, y con base en el
iculo 51 del Reglamento de zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cual se
termina los inmuebles que estén exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que

| ARTICULO 51, En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento:

R :Ef no serdn exigibles cajones de estacionamiento para éste proyecto,
&

L' 1. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geomeétricas;

= ll{Bqu destinados & estancias infantiles,
VA

Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, € P 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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I11. £n los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de

valor hlstonco 0 artlstuco, y

N_aﬂmLﬂg_Ammmmgn_g_ﬂmnm o el [nstututo Naaonal de Bellas Artes segun corresnonda Lo
anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; v,

IV. En la regulanizacién de las viviendas unifamiliares.

3. Con respecto a 13 via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4. Con respecto 2 los vehiculos de carga que emplearan en el inmueble, queda prohibido realizar
maniobras de carga y descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de acuerdo al
Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn
programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen sin obstaculizar los cajones.

5. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la 2ona colindante.

6. El proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador, La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaclones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

7. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaclones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requerido,

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-512/2015, de fecha 01-
primero de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

Generales

1. El inmueble forma parte de los catalogos INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitecténicos

Importantes a conservar por 1o que se debera mantener como hasta la actualidad, de acuerdo a Oficio
No. DOCINL-017/15.

2, Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2,1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1,12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3,
3.17.4, 3.18,10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025,

Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

4, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar &l uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos matenales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
de 05 Impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

5. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

?‘ Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran b@%

/ !a colmdanda a predios colindantes, via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion

“ ‘v' ; estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar fos limites maximos permisibles de ruido en

/ LN { ,fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ~1994), siendo los limites de 68 ¢B (A) de las 08:00 a las 22:00

‘. ..t horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 24:00 horas (horario comin para locales, galerias, auditorios,

Mgy v rgonciertos, teatros, etc.),

uw Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan

‘2 (\ estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los imites maximos

v

L

ermusubles de emision de ruido por la Norma correspondiente, nl sus vibracicnes,
W lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nueve Ledn
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8. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en Interiores con espacios ablertos ni en via pdblica,
Emisiones al Aire
9, No deberdn percibirse olores a predios colindantes.
Contaminacion del Suelo

10. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

11, Queda prohibido la derrama o vertide de material solido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o dreas
verdes.

12, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizer fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

14, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

15, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

16. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o licuido al drenaje sanitario o pluvial,

17, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

Manejo de Residuos Solidos

18. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

19, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpla del Municipio de
Monterrey,

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via publica.

21, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22, El predio se encuentra ubicado en ¢l Barrio Antiguo por lo que queda exento de los lineamientos
urbanisticos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo
que no requiere del arbolado en rea verde ni estacionamiento.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 Incisos a) y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizaclén de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecolegia,

24, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaclon de anuncios ajenos al
establecimiento,

Vi

ITH 0: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con [as

s, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a [a
de las sanclones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

‘:‘1‘.:WMTQ'LB acion que se adifics . ;
mmmmmdadmmmmm Para darles un aorovechamlento d|st|nto al oﬂgmalmente
\I~ aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

del av 410 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Tel, (+5 )(RI,ISIM(M WWW, Inty, gob,mx

? ' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon



| &‘@; 2% DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

. LA BRAN LIYBAL

DIRECCION DE CONTR B CFICIO No. SEDUE 177412015
Sellobcios EXP, ADM. L-387/2015

Pdging 9 de 3

lo anterior de acuerdo con el artucmo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; IT, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento
de 12 licencia, permiso o autorizacion el servidor pliblico competente dicte el acto en contravencion 2 alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, conteénido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interposita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticldn elevada con tales propdstos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscrites a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Legn,-ssss«=--«
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