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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA RESIDENCIAL SATELITE REGIOMONTANO, S.A. DE
C.v.

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA VASCONCELOS

No. 316 ORIENTE, COLONIA SIERRA MADRE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quinge,-========--
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-313/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 16-diecisels de Julio del 2015-dos mil quince, por 13 C. J. Verdnica Reya Godoy, en su cardcter de
Apoderado Legal de la sociedad denominada RESIDENCIAL SATELITE REGIOMONTANO S.A. DE C.v,,
quien acredita su personalidad mediante escrito de fecha 12-doce de Junio del 2012-das mil doce, ratificado
ante la fe del Licenciado Ricardo Javier de la Garza Vazquez, Notarlo PUblico Suplente Adscrito & la Notaria
Publica Numero 93-noventa y tres de |a cual es Titular el Licenciado Fernando Gonzalez Viejo, con ejercicio en

el Primer Distrito Reqistral en el Estado de Nueve Leon y con domicilio en el municipio de San Nicolds de los
Garza, Nuevo Leon, tomandose razan del mismo dentro del Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo

el numero 18,007, de fecha 12-doce de Junio del 2012-dos mil doce; y existencia legal mediante Escritura
Pdblica NOmero 14,541-catorce mil quinientos cuarenta y uno, de fecha 10-diez de Junio de 1992-mil
novecentos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueya Vidaurr, Notario Publico, Titular de
' Notaria Piblica Nimero 23-veintitres, con ejercicio en este municipio de Monterrey, Nuevo Leon; propietaria

I\ “del inmueble ubicado en la calle PROLONGACION BALCONES No., 600, DEL FRACCIONAMIENTO
(- 'BALCONES DE SATELITE, jurisdiccidn de este municipio,  identificado con el nimera de expediente catastral
/. 50£001-181; acompafiando copla simple de la Escritura Pdblica Nimero 13,356-trece mil trecientos cincuenta

L3

é 2 yseis; de fecha 19-diecinueve de Noviembre de 2004-dos mil Cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Jests
901 -Ubaldo.Garate Bravo, Titular de la Notaria Piblica Numero 105-ciento anco, Con ejercicio en este municipio;

seone e solicitud mediante [a cual pretende obtener la autorizacién de la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION

VAo (Amplidcion) Y CONSTRUCCION (Modificacion al Proyecto Previamante Autorizado consistente en la

disminucion de 11,956.90 metros cuadrados a 11,170.19 metros cuadrados y Ampliacion de*

1,488.20 metros cuadrados) PARA MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE

C‘ VIENDA (EN SECCION A) Y 02-DOS CASAS HABITACION (EN SECCION B), EN MULTIFAMILIAR

REVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio con superficie de 6,695.37 metros cuadrados (Seccion A=

3,895.33 metros cuadrados, Seccién B= 1,521.77 metros cuadrados y Area Comin Vial = 1,278.27 metros

» Cugdrados), con una construccidn total de 12,658.39 metros cuadrados, de los cuales 11,956.90 metros
adrados son los existentes autorizadaos y 1,488,20 metros cuadrados son por construir,
ANTECEDENTES

del expediente administrativo L=725/2008, |a Secretaria de Desarrollo Urbana y/Ecologia, autorizo las

1. Mediante oficio 105/2008-)JGG/SEDUE, de fecha 22-veintidos de Febrero del 2009-ds mil hueve, dentro
\/ ¥ Licencias muricipales de Uso de Edificacién (Ampliacion) y Construccion (Arr?ﬁﬁn) para edificio de

Multifamiliar de 36-treinta y sels viviendas a 44-cuarenta y cuatro viviendas tipo Departamento, respecto
7
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del Inmueble ubicado en la calle Prolorgacion Balcones No. 600 en la Colonia Balcones de Satélite de esta
Ciudad, e identificado con el expediente catastral 50-001-184, el cual cuenta con una superficie total de
6,695.37 metros cuadrados, y una construccion de 11,955.90 metros cuadrados.

2. Mediante expediente TM=344-12 de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2012-dos mil doce, 13 Secretana
de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo la Prérroga de Construccion, con vencimiento al 21-
veintiuno de Agosto del 2015-dos mil quince, para el predio que nos ocupa,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demas constancias que obran dentro del
expedlente; vy,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V,
6 fracciones IV v V, 10 Fracciones XIIT y XXV dltimo y penditime parrafos Inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 151
fracciones V y X, 226 Fracclon [, 227 Fraccion Iy ltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287 Fraccion
[aV, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones Iy 1V, 8, 9, 10, 11, 12
Fracclones [ a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fracclon 111, 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccidn X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion 11T y 15 fraccion 1 de
Planeacion y Administracién, inciso D), y fraccin V inciso C) del Orden Legal del Reglamento Orgénico del
QM rno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
) L\, "..3--1“.‘ :
'.‘v' : i\ CS::,“;'—#J
I_-}r;;(_,'xx.,a;" e de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestion cuenta con una
4 autorizacion de Licencia de Uso de Edificacion (Ampliacion) y Construccion (Ampliacion) para edificio de
202 Mul miliar, dentro del expediente administrativo L-725/2008, mismo que fue aprobado en base a l2
e T, RETGTR por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey, publicada en el perddico
UREAN ‘gRBisknamero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, v a |a Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el
Periddico oficial numero 153 en fecha 16 de Dicembre de 2002 , y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en |2 DELEGACION SUR, DISTRITO URBANC SATELITE, en donde |a superficie por aprobar
. soliditada se encuentra ublcada en una Zona Clasificads como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
onde el uso de 1.1.2 Muktifamiliar es Permitido; lo cual le genera un derecho réconocido a su favor, mismo
que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo
dispuesto por ¢l Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
sefiala: "QUINTO: La presente Madificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro derecho adquindo que hayan obtenida los particulares, de conformidad con |
los planes o peogramas antes de su modificacion”, asl como lo prevista por el Reglamento de Zonificacion y
Uso de Sueld del Municiplo de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO
RCERO: Cohtinian vigentes las licencias, permisos y auterizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia/del presente Reglamento”.

V
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II1.- Que ¢l proyecto presentado consta de una construccion total de 12,658.39 metros cuadrados, distribuidos
conforme a lo siguiente:

- CUADRO DE AREAS N
SECCION A TORRE DEPARTAMENTOS
M2 M2 M2 POR TOTAL DESGLOSE DE
| AUTORIZADOS ' MODIFICADOS | CONSTRUIR AREAS
Sotano 5 952.75 ‘ 952.75 39.58 962.33 29-cuartos de
| triques, escaleras
\ (elevadores y bafios
Estacionamiento | 1297.75 ! 1297.75 10223 | 1,399.98 | 36-treintay seis
4 (Sotano) cajonas de
L estacionamlento
Estacionamiento 1297.75 1297.75 102,23 1,399.98 28-veintiocho
3 (Sotano) cajones de
estacionamiento,04-
cuartos de trigues,
escaleras y
elevadores
Estacionamiento 1297.75 1297.75 102.23 1,399.98 28-veintiocho
2 (Sétano) cajones de
estacionamiento, 04+
PR cuartos de triques
Estacionamiento 0.00 0.00 1018.05 1018.05 27-veintisiete
1 (Sdtano) cajones de
. estacionamiento, 04-
. | cuartos de triques
Primer Nivel ‘ 882.97 882.97 6.84 889,81 | 06-sels
‘ departamentas,
caseta |, cuarto de
| maquinas y 13-trece
cajones de
. estacionamiento
. 882,97 881.71 0.00 881.71 | 06 - sels \
201251 “’ departamentos
SECREA ,‘gggssr‘ﬂmel 882.97 882.97 6.84 889.81 |06 - sels
URBAROY EOOXOGL. departamentos
' Cuarto Nivel 882,97 881.71 0.00 881.71 | 06 - sels
o departamentos
Quinto Nivel 882.97 882,97 6.84 889.81 | 06 - seis
Q ) departamentos
/Sexto Nivel 882,97 881,71 0.00 88171 | 06 - sels
| departamentos
Septimo Nivel 882.97 882,97 | 6.84 B89.81 06 - seis
)| departamentos
Qetavo Nivel 882.97 147.18 0.00 147.18 | gfmnasio y bafios
/ Noveno Nivel 47.14 0 L 0,00 0.00
SUBTOTAL 11,956.90 11,170.19 1391,68 | 12,561.87/ 42- Viviendas y 132
| ,:?oﬁes de
V | tacionamiento
¥
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[ SECCTION B_02-CASA HABITACION
M2 M2 M2 POR M2 DESGLOSE DE
| AUTORIZADOS | MODIFICADOS | CONSTRUIR | TOTALES AREAS
SUBTOTAL 0.00 0.00 96.52 96.52 | 02-VIVIENDAS
TOTAL DE 11,956.90 11,170.19 1488.82 | 12658,39 | 42-UNIDADES  DE

CONSTRUCCION M2 VIV TIPO
' DEPARTAMENTO, 02-

VIVIENDA Y 132-
| CAJONES DE
| ESTACIONAMIENTO

EN SUPERFICIE A (de cuero al plano autorizado del Fraccionamiento

"DATOS DE LA CONSTRUCCION DATOS DE LA EDIFICACIO
Autorizada, | 11,956.90 M2 M2 Autorizada 11,170.19M2 | Namero de
; Modificada; ‘ Viviendas = 42
m2 -786.71 M2 Por Ampliar: 139168 M2 | cuarenta y dos
Autorizada
| Modificada -
m2 por construir 1391 68 m2 Por 0.00 M2
3 | Regularizar:

Por Demoler. 0.00 M2 | M2 Por Licencia: 1.391.68 M2
; }.\‘J g Barda: 0.00 M2 ' Por Autarizar: 1,391.68 M2
A 0 Construccion i |
i | Rspstmedion | y2561.87 M2 e R W il
AN S Est Techado: __ 5,109.68 M2

20 112 ‘ , i
, — EN SUPERFICIE B de aerdo al plano autorizado cl Fraccionamllo)
DATOS DE LA CONSTRUCCION ~ DATOS DE LA EDIFICACION
Autorizada, 0.00 M2 M2 Autorizada 0.00 M2 Nimero de
A m2por 0.00 M2 “Por Ampliar- 96,52 M2 :'o"s""d" . 0
U regularizar o
m2 por construir 96.52 m2 Por 0.00 M2
__| Regularizar: e
Por Demoler: 0.00 M2 Ml Por Licencia: 96,52 M2
Barda 0.00 M2 { Por Autorizar: 96,52 M2
: T "Construccion
Con;::tui.cion 96,52 M2 Total: 96.52 M}_
®! a1 st Techado: | 0.00 M2

IV.- En cuanta/a Ios lineamientas urbanisticos, es Importante seffalar que al contar con un derecho reconocide
a su favor, coffforme a lo indicado en el apartado de antecedentes, y por ello, al continuar vigente la licencla .
\/ mencionada (L-725/2008), también prevalecen los lineamientos, requerimientos y condiciones indicadas en

las mismas, ffsultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la presente solicitud, donde le fueron fijados
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los siguientes lincamientos urbanisticos: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente
de Utilizacion del Suelo) de 1.7, Area Libre de 0.25 y Area Jardinada de 0.13. Ahora bien, considerando la
superficle de 6,695.37 metros cuadrados, el proyecto de construccion y edificacion presentado cumple con
cada uno de los lineamientos urbanisticos, mismos que se desglosan de la siguiente forma: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (5,021.53 metros cuadrados como maxima), y el proyecto
presenta 0.22 (1,469.94 metros cuadrados); un CUS {Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1,7 (11,382.13
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.13 (7,548.71 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (1,673.84 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.78 (5,225.43 metros cuadrados) v
Area Jardinada de 0.13 (870.40 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (87039
metros cuadrados.

V.~ En cuanto 2 la Densidad, conforme a la autorizacion presentada, al encontrarse 1a superficle de 6,695.37
metros cuadrados en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, le corresponde una
Densidad de 67 viviendas por hectarea, resultando 44 viviendas las méximas permitidas, por lo tanto, al
solicitar 42-cuarenta y dos viviendas y 2-dos casas habitacion nos dan un total de 44 viviendas en total,
agotando asi el ndmero de viviendas maximas permitidas, en la inteligencia de que no podra incrementar el
namero de viviendas establecidas en |a presente resolucion,

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con I3 demanda requerida conforme a
l0s lineamientos Indicados en |a autorizacidn presentada y descrita en el apartado de antecedentes, en donde
le fueron fijados 2.3 cajones por unidad de vivienda; y analizado el proyecto que consta de 44-cuarenta y
cuatro viviendas, estas requieren un total de 101-ciento un cajones de estaclonamiento, para las cuales

suelve con 132-ciento treinta y dos cajones dentro del predio, segun se advierta en los planos de proyecto
presentados,

VIL.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos
« g Julio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que al momento de la inspeccion el predio se encuentra
aldio. No hay construccion.

VIIL.- La Direccidn de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-SAE-)/D-250/2010 de
facha 06-seis de Agosto del 2006-dos mil sels, con respecto a la Instalacién del establecimiento ubicado en
Pralongacion Balcones, del Fraccionamiento Balcones de Satélite, del mumcipio de Monterrey, Nuevo Leén,
pmpkdad de la empresa Resldencial Satélite Regiomontano S.A. de C.V; emitid las medidas de preveacion de
gos ¥ de sequridad que se deberan Implementar en el predio en cuestuén, y el cual esta sujeto a las
s que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido Y
ti ado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien deberd G
marse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma acte en consecuencia.
j 'V 5
sm%r(:v J'El Solscutante presenta oficio emitido por la Secretarla de Desarrollo Urbano y Obras Publlcas
UREARbsekretaria de Ecologla del Goblerno del Estado de Nuevo Leon, de facha 26-veintiseis de Julio del 1994-mil
novecientos noventa y cuatro, en el cual establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, por el personal técnico de esta Secretariz, se comunica que por parte de esta dependenda, ne
Qexnste inconveniente en que se lleve a cabe los trabajos de limpia de vegetacion, siempre y cuando se cumpla
con los lineamientos establecidos en el citado escrito,

X.~ El solicitante presenta oficio 511/SPMARN-IA/13, de facha 22-veintidos de Mayo gel 2013-dos mil trece,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subisecretaria de Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales, con respecto al predio que nos ocupa.

XI.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-308/2015, de fecha 14-catarce de Octubre del 2015-dos
» Mil quince, emite ics lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de p /Mr log impactos negativos

-

/
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que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los auales
seran indicados en el cuerpo de (a presente resolucion.

XIL- Acompaia escrito de fecha 30-treinta de Octubre del 2015-des mil quince, mediante el cual la
Arquitecta Adana Aranda Flores, con cédula profesional 4200171, se manifiesta como Director Responsable de
Obra del edificio de departamentos a ubicarse en la calle Prolongacion Balcones No. 600, del Fraccionamiento
Balcones de Satélite, identificado con el nimero de expediente catastral 50-001-184.

XIIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los
siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de |a presente resolucion, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e Informa a los interesados sobre la responsabllidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
par tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquler
tipo de riesgo, siendo los siguientes:

« Mediante oficio ndmero DT/E/411/)ULIO/2015 de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-dos mil
quince, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento al Estudio de Memoria de Cdlculo
Estructural, de fecha Mayo del 2015-dos mil quince, realizade por el Ingeniero Federico M. Garza
Martinez, con cédula profesional 363528, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de
fecha Junio del 2015-dos mil quince anexo al mismo; y al Estudio de Mecanica de Suelos, elaborado por
la empresa GEOTECNIA DE MONTERREY, S.A. DE C.V. en fecha Septiembre del 2015, a traves del

-‘f;‘r}geniero Jorge Sanvicente Sanchez, con cedula profesional 1114748, ¢ cual se manifiesta como

g J-responsable mediante escrito de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince anexo al

»};,} ¥ mi ; y demds documentos aportados por el interesado, verifica ¢l cumplimente de las normas y

‘f,"‘_ “disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo ¢

Py t{_\‘fqhha a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10,
L, 12, 13,14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo

.'5‘; ‘- Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir

A1 cualquier tipa de riesgo,
(M L "‘.‘

-

Mediante oficio nimero DT/V/555/2015 de fecha 17-diecisiste de Agosto del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto
Vial elaborado por la empresa PLANES, Planificacion estratégica de la cludad, en fecha 13-trece de Mayo
del 2009-dos mil nueve, a traveés de 1 Ing, Yolanda Radriguez M C, con cedula profesional 3291805,
* neésentados por el solicitante, concluyenda en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo Indicado en el citado dictamen,

«  Mediante oficio No. DT/H383/2015 de fecha 13-trece de Octubre del 2015-dos mil quince, emitio

Dictamen técnico otargando el visto buena por parte del drea de Hidrologia para el Estudio Hidrologico

Superficial, realizado en fecha Octubre del 2015, por la empresa denominada UNION, CONSULTORIA Y

PROYECTOS, firmado por &l Ingeniero Hugo Sanchez Rodriguez, con cédula profesicnal 4862307; en

\/ materia de drenaje pluvial, condicionado a garantizar k2 operacionalidad y buen funcionamiento de todas
las obras pluviales previstas, deblando cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

@ Mediante 9400 aimero DT/G 310/2015 de fecha 26-veintiseis de Octubre del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen t materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Mecanica de Suelos,
elaborado por la empresa GEOTECNIA DE MONTERREY, S.A. DE C.V. en fecha Septiembre del 2015, a
traves del Angeniero Jorge Sanvicente Sanchez, con cedula profesional 1114748, el cual se manifiesta
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como responsable mediante escrito de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince
anexo al mismo; otorgando el visto bueno a dicho estudio,

XIV.- Debera respetar el siquiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, a 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en el cual Indica lo siguiente: a) Para la Av,
Balcones de Satélite debera respetar un ancho total de 19.00 metros de acuerdo al Plano aprobado del
Fraccionamiento. En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la
via publica con la que colinda el predio.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penGltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacicn, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que debera contar con Poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; e! Interesado acompaﬁa
escrito de fecha 02-dos de Julio del 2015-des mil quince, con respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 51-001-184, manifiesta lo siguiente: ".. me permito informar de 3 manera mas atenta
que durante el tiempo de la construccion del edificio mendonado se contard con el Seguro de Responsabilidad
Civil contra Terceros..; lo anterior de conformidad con el articulo 20 penditimo parrafo del Reglamente para
las construcciones en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn..”,

Que de acverdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nueve Ladn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (Ampliacion) Y CONSTRUCCION (Modificacion al Proyecto Previamente Autorizado
consistente en la disminucién de 11,956.90 metros cuadrados a 11,170.19 metros cuadrados y
Ampliacion de 1,488.20 metros cuadrados) PARA MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS
UNIDADES DE VIVIENDA (EN SECCION A) Y 02-DOS CASAS HABITACION (EN SECCION B), EN
*'M,UI.'I'IFAMILIAR PREVIAMENTE AUTORIZADO, para el predio ubicado en la calle PROLONGACION
JONES No. 600, DEL FRACCIONAMIENTO BALCONES DE SATELITE, jurisdiccion de este municipio, e
K dendﬂcabo con el numero de expediente catastral 50-001-181, el cual cuenta con una superficie de 6,695.37
ﬂm guadrados (Seccion A= 3,895.33 metros cuadrados, Seccion B= 1,521.77 metros cuadrados y Area
201 Gon;un Vial = 1,278.27 metros cuadrados), con una construccion total de 12 658.39 metros cuadrados, de los
W? rexr!.cu@kkhn 956,90 metros cuadrados son los existentes autorizados y 1,488.20 metros cuadrados son por
REANRSRBtrOIr. '

EGUNPO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplic al inicio de actividades y en todo
Imorpehto con tedas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientes:

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,
La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autbriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
V obra, e Iigualmente debera permanecer (en lugar visible) en el estapfecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

Palacio Municipal de Manterrey
Zaragoza ote $/M Col. Centro 64000 Montarrey, N.L
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C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
¢l Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
sigulente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion 111~ Mayor de 1000.00 metros
cuadrados de construccion-03-Tres afios, Por lo anterior, al tratarse de una ampliacion de
construccion de 1,488.20 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES
ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las sigulentas obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

3) La presente licencia de construccion se ctorga bajo |a responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que e proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos ce ejecucion de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten g lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos 0 disposiciones de caracter general que expida
¢l ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridices aplicables,

b) Deberé respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horaric
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viemes, y sdbado de 8:00 & 14:00 horas en dias hébiles, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales,

¢} En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via pliblica, debera acudir a realizar

R Y/ N} £l tramite correspondiente 2 |a Direccion Técnica de 1 Secretaria de Servicios Publicos.
WAL | 'd)-ijagspetar ¢l proyecto arquitecténico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto

oo (Distribucion,  dimensiones Y S0 de las dreas indicadss en las plantas arquitectonicas del
L Kiproyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), ¢l cual cumple con todos y cada uno de los
S Jiheamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
204 2- 2048 zona en la que se ubica ol predio en cuestion.

LA L gyapera) o) supuesto de pretender utilizar las banduetas de la via plblica para colocar
e omentaneamente los materiales de construcodn o escombras, sin invadir la superfice de
2amiento, se deberd obtener de |a autoridad municipal competente el permiso correspondienta.
| Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicacas en el articulo 12 fracciones 1
\I, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municiplo de Monterrey.
El propletario o poseedor de un inmusble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
drounstancias de responsabilidad a que se refiere ¢l Reglamento de Construccion citado. El
pietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la obligacion de
reurrir @ un Director Responsable de Obra para a gjecucion de la construccion, cuando se trate de
construcclones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4¢. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o espedalidades. Estos podrén ser
entre otros, los descritas en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo <aso, el
\/ Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

Oh) Fl propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure, la construccion, tratandose de construcciongs tipo 3b, 4°, 4b y 4c de un seguro de
responsapilidad cvil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione fa construccion. A

() El Diregror Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestricfamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir |a consecucion de riesgos.
j) No utilizar los arboles, en su Caso, oMo bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o

podar

/
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k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar 13 sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

1) Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de rlesgos.

m) Se hace del conotimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos B, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de tonstruccion y los equiparables a domésticos generados por €l personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente "E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separade, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra
(Obra Terminada), '

F) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
- siguientes obligaciones y/o lineamientos:

94 i
r?‘\‘,".;;a)"'gespctar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto
1 ST Distribucion, dimensiones de fos éreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
g | dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

. "‘T-‘ A A

ﬁc&% “No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
. 2012- 20%euerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
SR RLAE T lpreviamente fa autorizacion correspondiente.

UREAN
¢) Deberd de respetar el uso de edificacion de MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS
Q UNIDADES DE VIVIENDA (EN SECCION A) Y 02-DOS CASAS HABITACION (EN SECCION B),
MULTIFAMILIAR PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro_ni sy are onstruecio fia

¢ (pfpetar lo indicada en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalme obhgado a mantener
en funcion los 101-ciento un cajones de estacionamiento con las dimensipnes minimas de 2.70
5

.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos Ja preseqte autorizacion,

V

g) Deberd de contar con un extinguldor y/o sistema contra incendio por ca £0.00 metros cuadrados

v de construccion,

Palacie Municipal de Monterrey
Zaragoza ote SN Col, Centro 64000 Monterrey, N
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f)

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a 1 Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Téenica (analisis de riesgos) emitida por la direccldn antes mencicnada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de 13 Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligresos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse O realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
avitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

Deberé implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior de] establecimiento, la
fachada, as banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia ¥ Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municiplo de Menterrey.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anunclos correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble gue nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni mdificar el funcionamiento estructural del proyecio aprobado.

En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAE-]/D-
250/2010 de fecha 06-seis de Agosto del 2006-dos mil seis, emitido por la Direccion de

+ Proteccio

il

n Civil del Estado de Nuevo Leon, rifi

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
" DT/E/411/JULI0/2015 de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido
/" por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

;;?},"-’; ~ conforme a los estudios, memorias de célculo y demas documentos aportados por el
.‘ D interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente:
De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

15 T
2012 ;

eV RE VAR DE 0

AT -'l_';"'.-‘ -+

\/ Qb)

Ledn, debera cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefo
la cual es responsabliidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

‘articulos 8,9 segunde parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccion IV Inciso C), 16 fracciones I, Iy

111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Menterrey
Nuevo Ledn, .

Deberd preservar |a sequridad de las construcciones y la de los usuarlos de [a misma, del Director
Respghsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en gste proyecto deberdn
remitirse a-la aplicacion de las normas 0 especificaciones relativas al disefio y construcclon,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
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¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el preceso constructivo.

d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 62, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey,

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y témino a las
stapas de l2s obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
0 cores de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

f) El propietarlo, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
¢l Capitulo V del Procese Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerio as, serd acreedor a las sanciones contenidas
en ¢l Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas 2 que

haya lugar.

I) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/555/ 2015 de fecha
17-diecisiste de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ~
1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrello

Urbano del Municiplo de Monterrey 2010-2020, a la Ley de Desarrofio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municlpio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la Av, Balcones de Satélite clebera respetar un ancho total de 19.00 metros de
acuerdo al Plano aprobado del Fraccionamiento,

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con fa que colinda el predio.

2)4.E| Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Balcones de Satélite prevista dentro del Plan de
.i'a,;;Qés'azrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el
FE' ?;i«;ﬂrﬂwlo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacién

b
vk

T violse prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

&‘;ﬂ propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y
2012 Halvlitacion de a Av, Balcones de Satélite, debido a un requerimiento por parte de la autoridad
scALTARIN DMURicipal o Estatal seqln sea la instancia que 1a lleve a cabo, quedara obligado 3 dejar liore el
URENO Y drey e quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
cgmo via publica,

C]_3 Continda vigente la obligacion marcada en el Acuerdo con fecha del 24 de Noviembre del 2004
donde <6 autoriza la Ampliacion de las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Edificacién y
Construccion para Multifamiliar con 36 viviendas tipo Departamento bajo la Licencia L-280/04,
+ engl cual se concluye que para mitigar el impacto Vial que generara la entrada en operacion de
Gos los Edificios de departamentos de Balcones de Satélite que se tienen previstos, seran
necesario que se habiliten dos nuevas comunicaclones viales, una hacfa el lado sureste para
conectar la calle interior dencminada "Prolongacion Balcones” f\:’j% Av. Mirador, y otra al
V prolongar hacia el Noroeste de la calle Interlor denominada "Prolongdcion Balcones” con la calle
Tabacaleros. Dichas vialidades deberan ser habiltadas en cuan!'a;ﬁ' autoridad municipal lo

indique debido al incremento del volumen vehicular y a problematica vial de la zona.

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote SN Col. Centro 64000 Manterrey, N
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4) El Proyecto debera cumplir con ¢l Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, €n el cual se India que las dimensiones de los cajones de
ectacionamiento dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, hsi
mismo, e deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los
cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerds a |z norma oficial mexicana NOM-034-
SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5) El proyects deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrallo Urbano del
Municipio de Monterrey 2010-2020.

6) Cada cajén de cstacionamiento deberd estar asignado y sefalizado de manera dara mediante
marcaje en superficie /o sefialamiento vertical, Indicando al namero de vivienca que
corresponden, con ¢l fin de proparcionar certeza a los usuarios del nive! de estacionamiento al
que deberan dirigirse para encontrar un cajon libre.

7) En el Proyecto proponen cajones de estacionamiento dispuestos en 6 filas de 2 vehiculos cada
una (cajones 2 al 13). Con el fin de darle funcionalidad a estos cajones, estardn condicionados a
que cada fila de dos vehiculos correspondan exclusivamente al usuario o residente de un mismo

partamento con €l fin de evitar cualquier tipo de conflicto entre lag usuarios del mismo,

) Debido 3 que el proyecto contempla rampas vehiculares que comunican a los diferentes niveles

de estacionamiento, debera respetar una pendiente no mayor al 15 % que es la pendiente

, maxima permisible, De igual manera, quedan obligados 3 darle un acabado antiderrapante 2 su

erficle, Lo anterior, de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamentc de Zonificacion y Uso de
/:Deio del Municiplo de Monterrey.

Q) Debera cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto en la zona de la rampa, como
an los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

10) Los pasillos ce circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta ¢l proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey.

‘ |
}’ﬁ/ ‘Debido a que las rampas vehiculares tienen doble sentido de clrculacion, deberd quedar blen
i representado la separacion de los centidos de circulacion en estos puntos, ademas de

War' £ )
M' considerar la colocacion de espejos convexos con gl fin de prevenir posibles accidentes entre
2012 * vehiculos que hagan uso simultdneo de las rampas en diferente direccion.
0

YECRETAR( g ;,t-gm,Los accesos vehiculares de entrada y salida a las zonas de estacicnamienta que presenta el

Um h SulAlD X g agla
WOYECHioa, proyecto deben estar libres de cuakquier obstéculo que afecte su funcionalidad y 12 visibifidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos como

postes 6 arboles colindantes a los accesos al estacionamiento que dificulten la entrada y salida a

\/ 0§ usuarios,
QIJ) Debido 3 que no cuentan con el espacio necesario en su 20na de entrada, queda prohibido a
colocagion de dispositives para ¢l control de accesos, Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento
de Zdnificacion nos dice textualmente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y
ion, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo,"de tal
mafiera que se albergue al menos una fila de 2-dos vehiculos antes de ingresar al mismo ¥ asi

nd interferir con 1a vialidad de paso.
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14) Debera proporcionar una adecuada lluminacion al estacionamiento, Sera responsabilidad de los
propletarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida,

15) El Desarrollo queda obligado a que a operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento  sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a Ia zona colindante.

16) El Desarrollo deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. ES
importante aclarar que los costes del senalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad PUblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para la
correcta operacidn del Desarrollo cuando asi lo regquiera.

17) El propletario 0 propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesanas para poder llevar a cabo las odras o adecuaciones viales planificadas en 1a zona
cuando asi sea requendo,

J)  En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G 310/2015 de
fecha 26-veintisels de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos y el Estudio presentado, se derivan las sigulentes obligaciones:

o De acuerdo al plano arquitectonico, ¢l proyecto consiste en una edificacion de 9 niveles y 5 niveles de
s6tano, con un 4rea total de construction de 12,658.39 m’.

o Fisiograficamente el 3rea de estudio se encuentra dentro de |a Provincia de la Sierra Madre Oriental,
conformada por una cadena de sierras alineadas con orientacion NW-SE con elevaciones maximas de
2,500 msnm.

o Geoldgicamente el predio se ubica en la fadera SE del Cerro del Mirador, caracterizado por I3
presencia de lutitas.

o Lon base en 2 sondeos exploratorios con una profundidad maxima de 16.50m,se determind la

o fCetratirafia de la siguiente manera:

ft:{ 21+ Superficiaimente y hasta una profundidad de 3.00m se tiene un relleno dé material no
¥ W42 compacto, Bajo este material se detecté la roca lutita con un espesor de 4.00m, esta roca

b, ,;};. lesta altamente Intemperizada; al perforarse se obtiene arcilla café olivo. Subyaciendo a este

agh; . material se tienen intercalaciones de lutitas y calizas de color gris con espesores variables que

.. 2012 9(1Von desde los 10,00 a 16.50m; su calidad es de mala a regular.

”f{}%m:. 0t oye=,.. No se detecto el nivel fredtico hasta la profundidad maxima explorada.

08 propuestas de cimentacion consisten en lo siguiente:
- Pilas profundas: deberan estar empotradas 5.0m en la lutita gris (Lu-Cz),
La profundidad de desplante serd variable entre 9 y 12m de profundidad, aumentando hacia ¢!
poniente. Las pilas localizadas cerca de los tuneles o cortes, deberdn empotrarse a partir del
nivel més bajo. Se podrin disefiar con algunas de las capacidades de carga admisible vertidas
en el Estudio de Mecanica de Suelos,

De acuerdo con el proyecto se realizardn cortes de 5.0m de altura méxima quedando alojados en la

roca lutita de mala calidad y/o rellenos, Los cortes deberan respetar una Incinacion de 70° respecto a

la harizontal,

fos 1os muros deberan dotarse de un sistema cfidente de drenaje que pe

infiltrada fuera del muro. El sistema consistird en colocar una capa de 30

gruesa en el respaldo del muro y en toda la altura. A un tercio de |a alturg,

mediante tramos de tubo atravesando el muro y espaclados 0.5m, entre s|

ita encausar el agua
de espesor de grava
se colocaran lloraderos,

r
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De acuerdo a lo anterior, s desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos tecnicos:

« El Predic deberd contar con supervision del Asasor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disencs de construccion, 1a profundidad de ¢mentacién, el estrato recomendado,
¢l tipo de cimentacidn, la metodologia de excavacion y estabilizacién y las medidas estructurales
disefiadas, sean llevadas & cabo durante la construccion. Ademds que los calculos de las
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion,

Todas las tuberfas y cisternas que transporten 0 almacenen algin fluide deberan ser disefiadas,
construidas v protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,
Durante el proceso constructive deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje Inadecuado del predio,
agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para 1as personas
y 1as construcclones aledanas.
« Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningln tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar
gscurrimientos de agua a través da los taludes y encharcamientos al fondo del predio.
Se deberan vigilar las excavaciones, particularmente €n las partes adyacentes a |as constructiones ya
Yistentes, para evitar alterar su establlidad, derivados de la falta de presion de confinamiento al
remover &l material.
. Se recomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones
, necesarlas como |a colocacion de barreras, muros de proteccion y fa construccion de zanjas o canales
3 evitar que el agua de lluvia afecte |a superficie de los taludes 0 genere inundaciones al interior de

p
/{; excavaclones, ademds de encauzar 1as corrientes superficiales hacia fuera del predio,
Por ninglin motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto

para evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento
o Eldesplante dela cimentacion deberd realizarse en 0ca Sand.
« Retirar todo e material suelto pro

presente materia organica,
iy "Para los rellenos que requieran las excavaciones de las cimentaciones, se recomienda ¢l uso del
& material clasificado como terraplén, compactado por lo menos al 95% de su Peso Volumétrico Seco
i1 Méxio y en capas no mayores 2 20 cm con apisonadora de impacto, en caso de utilizarse
i " heramienta manual €l espesor no deberd de sobrepasar los 10 cm.
“a. La supervision debera verificar las caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantard 12
acidad de carga admisible utilizada para el disefio de |a cimentacion

£

yoo cimentacion seleccionada y la cap

teri i c @ U

r
.:.,

[/

rrt . /proporcionada para el informe técnico presentado. :
e ‘W@wummmwmmm | de escurrimientos superfc
mwmdmﬂwmﬂnmﬂwmw
acumulacién e infiltracion de | X ro cayacion_par escurr re
mwm.mwmmw_w fin de no vulnerar las condiclones 0
@J;aggag_llmism_dﬁ—eﬂammue_l mwm_nmm,mmmueﬂmaw
\/ %%g_nmna_iam i itar dejar sin confinamie alquler zona de cimentacin
. inar i Ve 2
iaala blecien os de exposicion de taludes de corte que

los

immpgnsm,_a_laﬁ_wm'-"-ﬂ‘ﬁ—“—' , de
a requerimietos y métados smm..mmmnﬂmwmm
& Los muros/de contencion deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad estructural
los sistemas ¢e drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. >
sos de que el muro forme parte de areas Interiores del proyecto arquitectonico se

recomienda, ademas de los drenes y filtros de grava, la impermeabllizacion total mediante el uso de




. Secretaria de 301 03: v
) M DESARROLLO e,
' URBANO Y ECOLOGIA B ot 5

OFICIO No. SEDUE 580212015
EXP, ADM. L-313/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 15de 21
productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad
permanente.

o Con base en el Articulo 58 el,&:glnm:mmmmmcmwdmmmtlm:mnﬂm
Ledn, se Qgt;rmm a qué "los taludes que resulten al realizar actividades constructivas deber
como_altura limite_tres metros, En aquellos que resulten maynms_nua_eshultum_s:_del&_aﬂ
presentar los Estudios Geotécnicos que garanticen su estabilidad y sequridad,

» Se deberd contar con el Procedimiento de Ejecucion de los Trabajos de Excavacion detallado,
dicho_procedimiento geberd contar con planos a escala donde se represente y_describa ¢l
procedimiento de corte y establlizacion que garantice la estabilidad de los taludes y de las
edificaciones colindantas, fa documentacion deberd estar fundamentada con su respectivo Andlisis
Geotécnico de Estabilidad de Taludes y firmada por el Asesor Geotécnico,

» Sy disefio debera propiciar u proteccin mediante técnicas que considere rafico

y_geotéenico, tenienda en cuenta 1 Q[l_cﬂ!ﬂﬂﬂn del corte de acuerdo a un andlisis cinematico del
@ ud, el tipo de suelo v |a conservacion o regeneracitn de |a capa vegetal”,

. Deberé Deberd_contar con_los documentos técmcos_mm_d:ﬁnam_mmwe_tﬂg_ﬂ.mam_z
toda estructura de pisos, firmes nmmmms.ienﬂm la profundidad de desplante para 1a propuesta
ructural en Cimentacion y Muros de Contencidn que garantice sy alojamiento y/o desplante sobre
los estratos y/o profundidades senaladas en el Estudio de Mecnica de suelos.
Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para
, cumplic_con tal propdsito, es importante establecer que los alcances, proyeccion y expectativas de
struccidn hasta lograr su adecuada culminacidn, quedan bajo total y absoluta responsabiligad del
propietario

uggior responsable de obra y sus asesores profesionales involucrados
SE_DEBER PRESENTAR mnmmﬂﬁmmnsammmmm&ﬂﬁﬁ_
GEOLOGICO en el predio, con el fin de asequrar el bienestar de las personas, bienes materales y 13
infraestructura urbana,
L Se debera garant;zar la establlidad de las estructuras como edificaciones y bardas penmetrales
/" colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.
§ %\ ¢ Qbf S# deberan sequir todas 1as recomendaciones dadas por los estudios correspondientes,
). W 0 \ 'v }-'
( lz
% I9 Eﬂ materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H383/2015 de
2012- 20 facha 13-trece de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
ECETA ~ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrologico
URBANO Y £C1 uresentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de
su construccion tal como lo suscriben los articulos No, 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:
Con base en los planos del proyecto, se deberdn sequir los lineamientos y especificaciones téenicas

Qcontenidas en ellos para su mejor desempefio en matena de drenaje pluvial.

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldglco realizado por UNION
Consultona y Proyectos a través del Ing. Hugo Sanchez Rodriguez (Cédula 4862307), con fecha
de Octubre del 2015; el cual dicta lss especificaciones técnicas, asi copfo las caracteristicas

l/ constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando |a respopsabilidad del propietario
de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos Ng. 8 y 9 del Reglamento
r  para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Respgnsabilidades.

Dbservado lo anterlor se tiene lo siguiente;
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1.« Es de sefialar, que colindante al predic 3 desarrollar pasa un escurrimiento natural el cual
llega a la vialidad denominada “Balcones” y que en la adecuada captacién y conduccion del
mismo radica la princpal solucion al pscurrimiento externo, por lo que sera importante
garantizar su disposicion hacia la infraestructura pluvial mas cercana, evitando asi posibles
problemas por encharcamientos 0 Ingresos no deseados de agua a predios aledafos a |3
vialidad denominada "Balcones”, Por otro lado, considerando que las vialidades fungirén como
un importante medio de conduccion de los escurrimientos superficiales, se deberdn tomar as
medidas para evitar el dafio en la estructura de la carpeta asfaltica o rigida, buscando ademds
en todo momento la disminucién de las altas velocidades en 1a |émina relacionadas a las

pendientes de la 20na,

2.- Con respecto al anallsis hidrologico del escurrimlento, se obtuvo que: realizando el disefio
de un canal trapecial para observar el comportamiento del flujo en 1a cafiada se observaron
altas velocidades del caudal, lo que se traduce en problemas de socavacién, erosin y en
general en dafios a 18 infraestructura y/o en area vial, por lo que serd Importante congiderar 1a
construccién de una obra disipadora y reguladora, esto en la zona de la canada a fin de
disminuir la velocidad y por ende brindar proteccion en zonas aguas abajo.

B) De acuerdo al corte longitudingl, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para [&5
Capétrucciones del municipio de Monterrey, sé tiene que:

{.- La construccion contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger 10 niveles
de sotanos (estacionamientos), se deberdn construir muros de contencion con un sistema de
« drenaje, ademds de contar con una impermeabilizacion adecuada mediante membranas y
ulsiones impermeables. EI caudal captado en muros de contencién debera presentar salida’
hacia la red pluvial.

() De acuerdo @ las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para [as
Construcclones del municipio de Monterrey sé tiene que:

S 1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporciont un manejo del
/0l o agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales 3 base de tuberia de PVC de 6, esto
fal k b f{;f«‘f’conslderando una pendiente de 2% sobre las losas 3 fin de garantizar que @ flujo de agua
4 /- llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

poat 2 Sl
93.\ SIS 2. Al mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nvel de rasante de la calle
SU00 J00 8 para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademés que deberd tener

Sl Digalida a piso yng en caida libre para evitar ercsiones.

3.-Se recomienda Interrumpir 13 verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacion
mayor a 60° con la vertical, esto con &l fin de disminuir el posible Impacto de caida.

V D) Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no

0( requiergh agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacicn de aparatos
sanitarips, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de Inundacion en los puntos de
colncidéncla de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de

suelodel Municipio de Monterrey.
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E) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias ¥ establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minima se recomienda;

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de
los materiales producto de los movimientos de tierra.

2,- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en fas condiciones de

trabajo.

F) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de canadas y
sscurrimientos pluviales, asi como construlr cualquier represa. El causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocaslone por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sisterna natural de drenaje pluvial,

G) Es responsabilidad del Director de obra asl como del propietario y asesores de los distintos
estudios v calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para

que s apegue a lo presentado para su autarizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9

del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. ¢

o/ H) La solucion de los escurrimientos Internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
;"&ﬂl.‘%.,‘,‘.l‘daﬁos al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
i » o constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando selucionar y brindar seguridad, asi
i B fgomo el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
2 .. “Uresponsabilidad que pasee el propletario del inmueble por las acciones, omisiones y las
B0 o <Lcirgunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento

Rl v Sjriea Jas Construcciones del municipio de Monterrey.

)

En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-308/2015, de fecha 14-

catorce de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
a Saecretaria, siendo lo siguiente:

urante la etapa de construccion.-

1. Fl horario de las actividadas de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte ¥
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Cls. Las actividades, los equipos 0 maquinaria qué provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podrdn colocarse en colindancia a via plblica y @ limites del predio, en cualquier
ublcacion deberan estar alslades acusticamente y no deberan sobrepasar lgs limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sienda’los limites de 68 dB

' "

(A) de 08:00 a 18:00 horas,
V 4, En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuada?Znte en sitios y atreves
de prestadores de Serviclos autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo

F Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambienté wRecursos Naturales).
5. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior delfredio o ublcados fuera del
/
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predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en él
caso de que a tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

6. Debera minimizar las emisiones & la atmosfera generadas por la maguinanas utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escope de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como comaustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

7 La emision de polvos por trdnsito de vehiculos no deberk sallr de la propiedad, por o que deberd
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos

durante los trayectos.
g, Deberd minimizar la centidad y duracion de |2 exposicién de ‘a tierra a fin de evitar la dispersion

de polvos.
9. Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de |a tierra fuera de 13 gxcavacion,
10. Debera establecer y mantener medidas de contral de la érosion durante [ construccion,
11, Queda prohibida la quema 2 clelo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para |a preparacion y consumo de sus alimentos,
12. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies trabajar, ello para disminuir 1
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
13, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios calindantes, en este
tido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
ransmision de ruido y vibraciones al entorno.
4. Antes de Iniciar y durante las actividades de demolicion y construccion se debera tomar en
cuenta y monlitorear continuamente el reporte de calidad del aira en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente  mediante 13 pagina electronica

/fwww.nl.gob.mx/7p=sima con la finalidad de establecer medidas adiclonales @ las ya

establecidas en esta resolucion para mitigar el Impacto ambiental en la calidad del aire.

15, Deberd de colocar mamparas o tapiales en ¢l limite del predio, con la finalidad de contener los
polvas y/o particulas producto de la demolicion en el interlor del predio, queda prohibido la
4z instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

,,.;‘;;',3:1}&; Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje

‘.,:.I':"y.;‘-'l,a,}l,.qia",nitano, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi

" “gomo insumo de |a obra, ademas de contar con un sanitano provisional conectade al sistema de

¥
1%, {titenaje o colocar un sanitario partat por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd dsearse

L)L diariamente.

7014, 20
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Energia, deberd Implementar sistemas para el ahorro de energfa eléctrica como &l uso de focos
ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadores
solares para la reduccion del consumo de gas.
Agua, deerd privilegiar la captacion y/o Infiltracién de aguas pluviales, el tratamiento y el
reciclaje de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos,
reqaderas y tanques ahorradores en |as tazas.
Residuos sdlidos, deberd implementar un plan de manejo para promover 3 prevencion de 13
generacioyf y la valorizacion de los residucs a través de medidas que reduzcan el costo de su
¢ion y sean ambiental, tecnoldgica, y socialmente eficientes, ademas, contar con una
ra adecuada para el almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados,
i para el almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos valorizables

adecuada.
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Interaccién social de acuerdo al género del edificio,

Generales

17. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la auterizacion, en caso de que
s¢ requiera, de parte de la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado en Materia de
Impacto Ambiental para dar cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de |z Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Ledn,

18. Debera someter a revision y aprobaclion de 13s autoridades competentes un estudio hidrdulico
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto,
tomando en cuenta que escurrimientos externos pueden tener sobre el proyecto y previniendo
que la solucion propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes,

19, En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y sequndo listado de
actividades consideradas por la Federacion como altamente riesgosas en cantidades Inferiores a
las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento
de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estade, un estudio de riesgo ambiental y presentar copla del resolutivo ante esta
Dependencia.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21, Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propledad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
22, Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén
colocarse en colindanoa a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacin deberan estar
alslados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para
zonas residenciales, siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de
W 22:00 a 06:00 horas,
\ f 2y Las bocinas, magnaveces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
}ﬁ@«i ﬂgberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen & fin de que no sobrepasen los
T 2 imites mdximos permisibles de emision de ruido por 13 Norma correspondiente, ni sus
&% .i.’,éiigraaones.
N

—~

o «No se permite la ejecucin u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
2012 2_() ‘amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en intericres con espacios abiertos ni en via

o
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ntaminacién del Suelo
25. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al suelo, a la via piblica o areas
verdes,
A interior del establecimiento debera estar libres de derrames de grasa y acelte,
//f;eberé establecer un sistema contra derrames de residuos liquidos y solidos (barreras, fosas,
tharolas, canaletas, etc,), con la finalidad de contener materiales contaminantes y prevenir las
N posibles contingencias.
28, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames

Contaminacion del Agua

29. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria d
previo a la operacion del establecimiento.

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drengje sanitario o pluvial,

31. Los liquidos residuales de! proceso deberdn cumplir con las Normas Offciales Mexicanas.

32, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidépfales de residuos solidos o

sarrollo Sustentable

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote SN Col, Centro 64000 Monterrey, N.L
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liquiddos de sustancias que pudiesen occasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sisterna; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finallidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
¥ Qrasds.

Manejo de Residuos Sélidos

33. Debera d= registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrclla Sustentable del Estada.

14, Los residuos que se generen deberan manejarse (aimacenamiente, transporte v dl5pﬂ5|ﬂ|lﬁﬂ final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

35. Debera instalar contensdores con tapas para el almacenamiento temporal de ks residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36, Debera contar con empresa autorizada para |a recoleccion de residuos salidos que generen,

37, Debera contar con el registro tipo, volumean y desting de residuns generados.,

Reforestacion
38, Deberd realizar el tramite correspondiente de desmonte ante esta dependencia,
39, En el espacio destinade a drea verde, deberd ser arborizade con 17-diecisiete arboles de Ia
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medide a 1,20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nueva Ledn Art, 206 fraccidn VI)
y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
\;.:h-r etacionamients (siendc 1a cantidad de B6-sesenta v seis drboles), y debido a que los cajones
1 estaran bajo mtar\n, estos deberdn ser repuestos al vivera municipal ademas de pagar una cuata
f ’;*{ -dg salario minimo por cada arbol por reposicion por mano de obra (de acuerdo al Reglamento de
'?q“ -'Zhnlnn:aclﬁn ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimients, se
w f ‘hdrd acreedor a las sanciones establecidas en el reglamenta de Prateccidn Ambiental e Imagen
e “lrbana de Monterrey.

"Hnagen Urbana
740, En caso de anuncio deberd ser de lipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y F) Art, 24
v Ipcisos 8) ¥ b) v ©), Art. 25, 26, 27 v 30 vy contar con previa autorizacitn de la Secretaria de
esarrollo Urbana y Ecologia.
1. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predic para la instalacion de anuncics a]EI'II:IE al
establecimiento.

%

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesada, que en el caso de incurnplir;nn las
condiciones, lineamientos o requenimientos referentes v competentes de esta Autoridad Municipal se pmcederﬁ a
|a aplicacion de |as sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaclones e instalaclones, deberd ser aguella que
h i | ' lcipal com . Para darles un aprovechamlento distinto al

Qg-riginafmmtt aprobada, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: El ppopictaric queda obligade a inscribir la presente resolucion ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado def Nuevo Leon, fin de que queden inscritas las areas cedidas al Municipio de Monterrey, por
concepto del fumplimiento de |a obligacidn indicada en &l articule 149 de la Ley de Ordenamiento Territonal de
los Asentamigntos Humanos v de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i

f
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SEXTO: L3 Licencia de Uso de Edificacion perderd su vigencla si | dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido 2arén tar a parti dia habil siquiente a la f
expedicion; lo anterior de acuerdo con el articule 296 de [a Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo
Ledn,

SEPTIMO: Por cer cuestion de orden pdblico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que; Se sancionara con
la revacacion de |as autorizaciones, licencias y permisos en los casos Siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o eérrdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III, Cuando para el
otorgamiento de la licenca, permiso o autorizacion el servidor pablico competente dicte el acto en
contravenclon a alguna disposicion Juridica vigente; o 1V, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
infarmes y datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabllidad |a
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenta ante la autoridad; y con el apercibimiento
de fas sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por i o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspandiente, sin los cuales éstz no se hubiere legalmente otorgado,

NOVENO: Previo el pago

N L)
0, derechos municipales ds obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmentg fg “Conducto de los C.CNotificadores  Adscritos a esta Secrataria.- Asi
Administrativamente actuy fitma la C. Secretan
Monterrey Nuevo Ledn —--shferebbibeemnannannaa.
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ING. TOMAS wwmﬁﬁs CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

ALB/m gm‘T

Le que notificp 3 usted por mediq del presente instructivo que entreque a una persona que dijo llamarse
Enencd Aezdo ooy .

__siendo las ?_g{“_ﬁ t]_ora} del dia /A~ del mes de LL!_.L:/E)n//N'J del

/5 >

ELC. NOTIHIGAPOR 3 /V/ .
Nomaae,%%j}mu
FARwA___J /]
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