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INSTRUCTIVO

A LOS CC. JAIME GARZA DE LA GARZA, JAVIER GARZA DE LA
GARZA, ADRIANA CRISTINA GARZA DE LA GARZA Y
ALEJANDRA GARZA DE LA GARZA.

CON DOMICILIO EN: ZARAGOZA, 1000, CENTRO,

MONTERREY, NUEVO LEON,

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince, -=-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-308/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha S-cinco de Junio del afio 2015-dos mil quince, por los CC. JAIME GARZA DE LA GARZA, JAVIER
GARZA DE LA GARZA, ADRIANA CRISTINA GARZA DE LA GARZA Y ALEJANDRA GARZA DE LA GARZA,
quienes son propietarios del predio ubicado en PROLONGACION ANILLO PERIFERICO s/n de esta Cludad,
identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-081, acreditindolo mediante Eseritura Piblica
numero 26, 143-veintiseis mil clento cuarenta y tres, de fecha S-cinco de Marzo del aflo 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Garza Salinas, Notario Plblico Titular de la Notaria Publica
nimero 67-sesenta y siete, con efercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, con
ejercicio; solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de
USO DE EDIFICACION para LAVADO DE AUTOS (CAR WASH), en el inmueble antes citado, ¢l cual tiene
una superficie total de 2070.972 metros cuadrados, con una construccion total de 624,12 metros cuadrados,
por construir. i

ANTECEDENTES

En fecha 26-veintiseis de Agosto del afio 2004-dos mil cuatro, dentro del expediente administrativo ndmero -
214/04, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, auterizé la Parcelacion en 3-tres porciones del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-081, con superficie de 315,984.25 metros

/uadrados, quedando de la siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 278,857.08 metros cuadrados,
poligono 2 con superficie de 7,150.87 metros cuadrados, que corresponde a cesion para vialldad, y Poligono 3
con superficle de 29,576.30 metros cuadrados.

ediante oficio numero 308-08-SRR/SEDUE de fecha 4-cuatro de Junio del 2008-dos mil ocho, emitido dentro

del expediente administrativo nimero L-205/2008, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, autorizd |
Licencla de Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios con una Densidad

para el Area que da frente al Corredor de Mediana Impacto de 118 Viviendas por Hectarea, Calculando un

Area de Influencia de 50,00 Metros de Profundidad y para el resto del predio 95 Viviendas por Hectarea,
respecto al predio ubicado en Boulevard Rogelio Garza Cantd y José Garza Ramirez ga esta Ciudad,
%idenhﬁcado con el nimero de expediente catastral 19-001-081, con una superfice de 315,984.25 metros

!

cuadrados, de los cuales 17,324.82 metros cuadrados fueron previamente autorizado
iadrddos fue previamente cedida a favor del Municipio de Monterrey para drea de d, y 11,196.31
0§ cuadrados fueran cedidos al Municipio por concepto de vialidades en este antecadente, quedando una
erficie total autorizada para uso de suelo de 281,139.46 metros cuadrados.
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Acreditacion de Medidas de fecha 16-dieciseis de Diciembre del afio 2008-dos mil ocho, ratificada en su
contenido ante Ia fe del Licenclado Victor Manuel Garza Salinas, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
nimero 67-sesenta y sete, con ejerciclo en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
asentada bajo el numero 58,424 en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, relativa al lote marcado con el
numero 81 de la manzana 1, con superfice de 315,984.25 metros cuadrados, acreditacion de medidas de la
cual se desprenden 2-dos Poligonos, uno de 273,375.77 metros cuadrados (poligono L-3) y otro de
25,088.21 metros cuadrados (poligono L-4), misma que fue presentada e inscrita ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 603, Volumen 101, Libro 13, Seccion Auxiliar, Unidad
Monterrey, en fecha 6-seis de Febrero del afio 2009-dos mil nueve.

Acta fuera de Protocolo, nimero 78,149 de fecha 23-veintitres de Jullo del afio 2014-dos mil catorce, pasada
ante la fe del Licenciado Victor Manuel Garza Selinas, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nGmero 67-
sesenta y siete, con ejerciclo en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que contiene
escrito  firmado por el interesado y anexos relativos, correspondientes a la solictud de rectificacion de
medidas respecto del lote marcado con el ndmero 81 de la manzana 1, con superficle de 273,375.77 metros
cuadrados, inscritos ante el Instituto Regstral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4321,
Volumen 111, Libro 87, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 25-veinticinco de Julio del ano 2014-
dos mil catorce; documentos anexcs dentro de los cuales obra el plano con analisis para rectificacion de
medidas con folio nimero 58886/14, en el que se referencia al lote identificado con ¢l nimero de expediente
catastral (70)19-001-081, con superficie de 237,556,89 metros cuadrados, emitido por el Departamento
de Cartografia de la Direccion de Catastro del Estado de Nuevo Ledn de fecha 8-ocho de Julio del afio 2014~
dos mil catorce,

Mediante oficio nimero 1186/2015/DIFR/SEDUE de fecha 21-veintiuno de Enero del afo 2015-des mil quince,
dentro del expediente administrativo nimero 5-140/2014, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

Utorizo la Subdivision en 3-tres porciones del predio identificado como lote nimero 081 de la manzana 001,
con superficie de 237,556,890 metros cuadrados, quedando de la siguiente manera: Poligono A con
superficie de 2,070.972 metros cuadrados, poligono B con superficie de 17,401.704 metros cuadrados, y

Catastro del Instituto Registral y Catastral del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn en fecha 10-diez de

Febrero del 2015-dos mil quince, asignandole al Poligono A, el nimero de expediente catastral 19-

/?Iqono C con superficie de 218,084.214 metros cuadrados. Subdivision que fue registrada ante 1a Directidn
e

v

A

001-081, al Poligono B, el nimero de expediente catastral 19-001-908 y al Poligono C el numero dg
expediente catastral 19-001-909,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracclones IV y V, 10 Fracciongs XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones Il y X,
226 Fracciones I, I1 y IV, 227/fraccion I y dltimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 286, 287 Fraccion 1 a 'V,
288 Fraccidn 1 a VI, 290, 281, 293 Fraccion | a V, 294 Fraceion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado e Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 5 fraccion 1, 6, 8, 9, fraccion I punto 2
incisgbl 40, 11, 12, fracciopies 11 y 111, 14 fraccion Il punto 2.3 y fraccion IIT puntos 3.4 y 3.9, 15, 16, 36,
Zonifl

, 48,52, 57, 50, 6§/%67, 68, 73, 139, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
cacidn y Uso de Suel/ del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fraccion 1, 5 fracciones I 8
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XVI, 8, 8, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccin 1, 20, 22, 23, 26 fraccion 11, 30, 42,
43, 49, 50, 52, 57, 65, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey
Nuevo Ledn; articulos 27 Fracdon X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del
Estado de Nuevo Leon y articulos 12 fraccion 111 y 15 fraccién I de Planeacion y Administracion, inciso D), y
fraécdén V inciso ¢} del Orden Legal, del Reglamento Organico del Goblerno Municipal de Monterrey, Nuovo
Leon,

IL- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante
oficio nimera 308-08-SRR/SEDUE de fecha 4-cuatro de Junio del 2008-des mil ocho, dentro del expediente
administrativo numero L-205/2008, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente
resolucidn, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion para uso de suelo de
diversos usos, entre ellos el solicitado de (2,1.3) Lavado de Autos (CAR WASH), conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibllidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes cltade, el predio se enosentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO, en una z0na que es clasificada como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO, |0 que como consecsencla 16gica le genera un derecho reconocido a su favor,
mismo que quedd consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de
acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbana del Municipio de Monterrey 2013-
2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con fos planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
nificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
"ARTICULO TERCERQ, Contindan vigentes las licenclas, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente solicitud, toda vez que
cumple con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, de acuerdo a la zona en 13 cual se encuentra
"iprierso y a la superficie del inmueble de 2070.972 metros tuadrados, slendo los siguientes: COS (Coefictente
/dem Ocupacion del Suelo) de 0.80 (1656.78 metros cuadrados como méximo), y ¢l proyecto presenta 0,24
(489.70 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces (5177.43 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.30 veces (624,12 metros cuadrados); Area Libre 0¢
0.20 (414.19 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.76 (1581.27 metros cuadrados); y
Area Jardinada de 0.10 (207,10 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (239.86
metros cuadrados). ’

IIIL.- En cuanto a |a demanda de Estacionamiento, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres,
7para el uso de Lavado de Autos (CAR WASH), requiere de 01-un cajon por cada 40.00 metros cuadrados de
unidad bdsica de servicio, donde conforme al proyecto presentado cuenta con 322.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de B-ocho cajones; para 2 actividad de oficina (propia
del mismo car wash) requiere de 01-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
donde conforme al analisis del proyecto presentado, cuenta con 56.25 metros eladrados de unidad basica de
servicio, resultando el requerimiento de 2-dos cajones, de lo anterior resultaXa exigencla de un total de 10-
ajones, los cuales resuelve con 19-diecinueve cajones dentro del pregfo, segun se advlerte en el plano
proyecto presentado.
X ‘,;(
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IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 20-veinte de
Julio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que en el predio que el predio se encuentra baldio, sin uso
actual; No existe construccion; EI perfil y niveles de terreno si corresponden al plano de proyecto.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 624,12 metros cuadrados, distribuidos en
2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

Por

i

l : Sirabrii i Total Distribucion

: Carril de acceso, caseta de control, pasilio de circulacion, area de tinel de
lavado, cuarto de control, cisterna, badega, cuarto de méquinas, area de

Planta Baje; 489.70m2 | 489.70m2 detallado, sala de espera, escaleras, bafos, snack, akmacen, area de Jueaus,

lavanderia, areas de jardin, carriles de salida.

: Escaleras, recepcion, privedo 1, 2, ¥ 3, salade Juntas, almacén; escaleras,

P Plantaalta i 13442 m2 134,42 drea de empleados.

“or‘t i 624”12 mz l 62442 mz ..........................................................................................

VI.- Una vez revisados los documentos, datos e Informacion anexa al expediente en cuestion y que fueron
ingresados por el propietario, resulta dable sefialar que en el presente case no se presentd un documento
oficial que compruebe o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda

vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esta Integrado a un:

fraccionamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que establece fa disposicion del
iculo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a a letra sefala: "Articulo
203. En Construcciones para nuevas Edificaciones eén terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficle a favor del municipio conforme a lo siguiente: a) Los predios
habitacionales, cederan el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidds metros cuadrados por
 fidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habltacin unifamiliar o que la cesion del drea no sea
mayor de 300 tresclentos metros cuadrados, podra hacerse la cesion o el pago correspondiente. b) Los
predios no habitacionales cederin o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible. Cuando 5¢
opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretarla de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses, Tratdndose de cesion, esta debera ser
destinada para la formacion de areas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso

\

de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicion de dreas verdes.”. En el presente caso se
solicita un uso no habitacional, por lo que aplica lo establecido en el inciso b) de la Ley antes
invocada y la parte solicitante opté por el pago.

£l predic que nos ocupa/identificado con el nimere de expediente catastral 19-001-081 cuenta con una
2 superficie de 2070,972 (etros cuadrades, un area de afectacion vial con una superficie 271.91 metros
adrados, resultando ungd superficie de 1799.062 metros cuadrados a 1a cual se aplica el 7%-siete por dento

metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, que de acuerdo al
stral (valor comercial), expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de
la Direccion de Catastro, es de $330.00 (trescientos trelnta pescs), resultando una

=
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cantidad total por pagar de $ 41560.20 (cuarenta y un mil quinientos sesenta con veinte centavos), presentando
la solicitante para justificar el pago, comprobante con nimero de Folio 3170000025997 de fecha 26-
veintiseis de Octubre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
Direccion de Ingresos.

VIL.- El interesado acompafia oficio 5482/15-DIEC-SEDUE de fecha 28-velntiocho de Octubre del 2015-dos
mil quince, emitido por esta Secretania dentro del expediente administrativo PDE-000657-15, mediante el cual
se autorizo el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, con superficle de 2070,972 metros
cuadrados, sefialdndole al interesado los lineamientos ecoldgicos para realizar la actividad de desmonte, entre
elios que debera compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal, la cantidad de 32-
treinta y dos drboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino,
Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos
pulgadas de didmetro de tronco, medido 2 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de
altura como minimo. Estos serdn entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar
cumplimiento acompana factura con nimero 332 de fecha 28-veintiocho de Octubre del afo 2015-dos mil
quince, expedida por Mario Hernandez Garcia (Viveros Terracota), que avala la compra de 32 drboles nativos
de 2-dos pulgadas, factura que fue recibida por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria en fecha 29-
veintinueve de Octubre del presente afio, los cuales seran entregados por el citado vivero, de acuerdo al
compromiso que se expresa en escrito de fecha 28-veintiocho de Octubre del presente afio, dando
cumplimiento a dicho requerimiento.

IL- Que la Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), emitio oficio nimero 139.04.1.-0978 (15) de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-
dos mil quince, dentro del expediente nimero 19/D5-0087/07/15, mediante el cual Autoriza de manera

dicionada, el proyecto de cambio de uso de suelo de un area de 2070.59 metros cuadrados, lo que
/:;resenta la superficie total del predio, con el fin de llevar a cabo la construccidn de un CAR WASH, el cual
cuenta con vegetacion de tipo matorral submontano; dicho proyecto se ubica en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, limitado a cumplir con los términos y condicionantes sefaladas en la citada autorizacion; por lo
cual, las acciones a emprender por la promovente, se encuentran bajo su estricta responsabilidad,
por lo que en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u obligaciones impuestas en materia
ambiental, es la citada dependencia federal la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia |
\7y verificacion del cumplimiento de los mismos, en el dmbito de su competencia, para todo efecto

legal.

IX.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio ndmero LJA-303/2015 de fecha 28-

yveintiocho de Julio del 2015-dos mil quinge, mediante ¢l cual sefiala los lincamigftos ambientales a seguir con
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del Zstablecimiento sobre el medio

“"am tﬁa hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de Ja presente resolucion y deberdn
'gesde el inicio de las actividades.
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X.~ Con base en el pérrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Goblerno Municipal de Monterrey,
N.L., la Dirgccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los Dictamenes, conforme a
los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/550/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 24 de SEPTIEMBRE del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural;
mismo que fue elaborado conforme al Estudios de Memoria de Calculo de [ngenieria Estructural y Planos
Estructurales, realizados por el Ingenlero el Ing, Agustin Jaime Méndez Lerma con numero de Cedula
Profesional 1897948 como Asesor en seguridad Estructural, asi como conforme al Estudio de Mecdnica de
Suelos elaborado por "MILENIO CONTROL, S.A. DE C.V.%, a través del Ingeniero Juan José Mata Solis, con
numero de cédula profesional 736740, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del
propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con numero de cédula
profesional 1539925) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucidn.

Mediante oficio nimero DT/V/616/2015 de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, ol
cual fue realizado conforme a la Informacibn, al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por
PM & Asociados, a través del M.C. e Ingeniero Civil Gabriel Ponce Elizondo, con cedula profesional numero
2882303, presentados por los solicitantes, concluyendo que el proyecto es factible desde ol punto de vista
vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

Mediante oficio nimero DT/H 309/2015 de fecha 26-veintisels de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscita a esta Secretaria emitio Dictamen técnico otorgando ol visto bueno,
mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y al Estudio Hidrologico de fecha Junio 2015-do% mil
quince, elaborado por PIHHS a través del Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cedula profesional nimero .
1886060, presentados por los solicitantes; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, deblendo cumplir con las obligaciones sefzladas en el
citado oficio, las cuales seran praci: adas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- La interesada acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido por la Direccion Tacnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
«ubicado en la calle Prolongacion Anillo Periférico, s/n, identificado con el nimero de expediente catastral 19-
1-081, en la cual sefala que en los estudlos de vialidad Si se prevé la madificacion de los alineamientos del
tramo de Ia via plblica con la que colinda el predio, por lo que es importante sefialar que debera respetar Io
siguiente: a)Para la Av. Prolonqacion Anillo Periférico se deberd respetar el trazo de 30 metros de ancho
sefialado en el alineamiento v al y dentro del plano Autorizado de Subdivision en tres porciones del predio,
con numero de expediente S-140/14, de fecha 21 de Enero del 2015, b) Se deberé respetar el trazo de la
rotonda de 20 metros de rad"», sefialado en el alineamiento vial y dentro del plano Autorizade de Subdivision
en tres porciones del predic cpn numero de expediente S-140/14, de fecha 21 de Enero del 2015,

ria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
umento de fecha 4-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
| cual sefala las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se
Jroyecto de Lavado de Autos, a ubicarse en Prolongacion Anlllo Periférico s/n,

I.- La Direccidn de Inge
evo Leon, A. C., emitio ¢
numero 115-25¢4, mediant:
deberdn implementar para
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identificado con el nimers de expediente catastral 19-001-081, el cual estd sujeto a las verificaciones que

redlice dicha autoridad conforme a In establecido en el escrito dtado, que fue emitide y notificado a peticidn

de_la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia 8 guien deberd informarse sobre sl
cumplimiento de esas medidas, para que |3 misma actle en consecuencia.

XIIL- El interesado acompafia escrito de fecha 23-veintitres de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el
cual manifiesta ¢ compromise de adquirr una pdliza de seguro de responsabilidad civil, durante la
construccion de un Lavado de Autos y taller, en el predio que nos ccupa; lo anteriar de acuerdo a lo que
establece el articulo 10 y 20 pentltima pérrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey”.

Que por lo antenormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbang y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERQ.- For Ios motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (cbra nueva) y de USO DE EDIFICACION para LAVADO DE AUTOS [CAR wnsm, para
el predio ubicado en PROLONGACION ANILLO PERIFERICO s/n de esta Ciudad, identificado con el nimera
de expediente catastral 19-001-081, el cual tiene una superficie total de :aum.g:fz metros cuadrados, con
una construccion total de 624,12 metros cuadrados, por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en tode momento con todas y cada una de
lggSiguientes obligaciones y/a lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se¢ complementan y adicionan con las

enidas en la decumentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 de 2 de 2), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B, La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momente en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

»/L‘. Con base en el Articulo 32 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leon, una copia de los planes aprobades de Edificacion y Construccion debera

conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion IIE del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al mom de ingresar la solicitud, el
Y cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las ligéncias iniciara a partir del dia
i _gﬁrente a5~ la notificacion correspondiente y dependera/de los metros cuadrades de
. tonstruccidn .:anfarme a la slgulente clasificacion: ...II. De 0 metros cuadrados y hasta

; -1,000.00 metros cuadrados de construccidn - 2 afios™: y o que al tratarse la presente de

i
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una eonstru_cgit?n nueva de 624.12 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-D0S
A?QS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la
m ‘m'

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Dasarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a |a Direccién Técnica de Ia Secretaria de Servicios Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), €l cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrcllo Utbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion,

5. Para el supuesto de pretender utilizar 1as banquetas de la via publica para colccar momentaneaments
los materlales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso cor ‘espondiente,

6. El Director Técnico de Obra debera respetar :as obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Con strucciones del Municipio de Monterrey del

nicipio de Monterrey.
/./E'Ih propietario o poseedor de un inmueble serd e responsable por las acciones, omisionds y
I las circunstancias de responsabilidad a que s¢ refiere el Reglamento de Construccion
,citado. El propietario o poseedor de un inmu:ble para su proteccion y Asesoramiento
dra la obligacién de recurrir a un Director Kesponsable de Obra para la ejecucion de la
/c:;strucdén, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4¢. Podré Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solizarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos pod' in ser entre otros, los descritos en el articulo
\ 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
'\ ~. quedard como responsable general del provecto y de la obra; lo anterior en base a los
" articulos 8y 9 del Reglamentos para las Coustrucciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon vigente. .
8. Elpropietario o poSeedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure 4 construccion, tratanduse de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c¢ de un
;L seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daio que ocasione la

\ /
J

construccion,

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irtestrictamente’ al proyecto aprobado, con el 7in de prevenir la consecucion de riesgos.
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10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarios.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construccion debera cumplic con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir |a consecucion de riesgos.

13, Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidana, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de
Monterrey v las disposiciones aplicables de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14, Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un aflo posterior de haber entregado el oficlo de terminacion de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aun que la obra en construccion éste
clausurada o suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
estufa a base de gas LP o electricidad.

”Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
sitos autorizados por 12 Secretaria de Desarrallo Sustentable y debera contar con una bitdcora en
%lm itio donde registre los voldmenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales,

19. Deberd acondicionar un &rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interlor del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras,

21. Deberd implicar e uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
amblentales y una sustentabilided del edificio, no solamente durantg la construccidn sino también

durante su funcionamiento.
22, Deberd construlr las azoteas de tal manera que las aguas pluvi
\ _del vecino.

no caigan sobre el suelo o edificio

o L 3, eherd implementar un programa de limpieza, en donde se | interior del establecimiento, las
:?:“ ~ 1 TBanquetas y las calles colindantes.
I, ‘
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24. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios plblicos y agua
potable y alcantanillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual deberd asearse
diariamente.

23, Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan detericrado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual seiala lo siguiente “E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o ol
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberin facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ". De lo anterior, se deduce, que al
tarmino de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/550/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 24 de SEPTIEMBRE del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por el
intepebado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente;

¢ De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
JJa cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
iculos 8,9 sequndo parrafe, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracclones I, 1j y 111,
/?3‘(, 20, 22, 42, 49 y 54 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.Nuevo
Ledn,
2. Debera preservar 13 sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse @ la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccian,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicars en la préctica actual de la
| v7 Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
J
4

durante el proceso constructivo,

. Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110,,111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5, Es responsabilid
- etapas de las obr:
o cortes de terre

para su autonza

el propietario y Director Responsable de Qbra, dar prioridad y término a las
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
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6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

7. Deberd garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos superficiales
alrededor del desplante de la edificacion, con el fin de evitar cualquier riesgo de estancamiento y/o
erosion por socavacion, segun sea el caso. Lo anterior con el fin de no comprometer las condiciones
ce capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacion, bajo condicion desfavorable de
exposicién, Debera de cstablecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de
Mecanica de Suelos.

H. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc. ),

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
scuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Lavado de Autos (Car wash) en el inmueble en
cuestion.

eberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que

en este acto se autoriza, ra ca e r

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

}?&eré mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
. Deb

4.

ndica en el proyecto presentado (requiere 10 cajones), ;
erd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Verde) que presenta en el proyecto.

1. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

5. Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

7 fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor extemo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como 1a Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccdn antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales

2\ Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, (
1.En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio hdméro DT/V/616/2015 de

_feécha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido pér la Direccién Técnica de
- /Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado ¢onforme a la informacion, al
~ plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por PM & Asociados, a través del M.C.

" 000012
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e Ingeniero Civil Gabriel Ponce Elizondo, con cedula profesional nimero 2882303, presentados
por los solicitantes, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipia de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Por la Av. Prolongacian Anillo Periférico se deberd respetar ef trazo de 30 metros de ancho sefalado
en el alineamiento vial y dentro del Plano Autorizado de Subdivision en 3 Porciones del Predio, con
numero de expediente S-140/14, de fecha 21 de Enero del 2015,

b) Se deberd respetar el trazo de la rotonda de 20 metros de radio, seftalado en el alineamiento vial y
dentro del Plano Autorizado de Subdivision en 3 Porclones del Predio, con nimero de expediente S-
140/14, de fecha 21 de Enero del 2015,

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pibiica con la que colinda el predio,

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. El Proyecto deberd cumpli con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municiplo de Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria
deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a

800 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta ¢l proyecto, deben tener un ancho minime de

.00 metros libres para realizar maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquler obstaclio que

, afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterlor,, no

beran existir obstaculos fijos 0 méviles que dificulten la entrada y salida a los usuanios»asi como
postes o drboles colindantes a estos accesos. :

6. Se deberd senalar de manera clara mediante sefialamlentos ¢ marcas en la superficie de rodamiento
el sentido de circulacin vehicular, Adicionalmente, el Desarrollo debera contar con personal de
planta que auxilie a los usuarios del autolavado y taller a realizar sus maniobras tanto en el acceso
como en el Interior del Desarrollo. Estos deberdn de indicaries a los conductores la trayectoria que
estos deberan sequir al interior, evitando que se formen filas al exterlor del predio.

7. Tomando en cuenta las dimensiones del lavado de autos, su drea de trabajo, y |as dimensiones del
carril de circulacidn, solo debera dar serviclo a vehiculos ligeres, no mayores a los 5.00 metros.

8. © propietario y los encargados del Desarrollo quedan obligados a no tener vehiculos estacionados o

\ 7 detenidos fuera del predio en espera de ser atendidos.
9.

De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municiplo de Monterrey,
Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via pablica,

10. La recoleccion de cualquier tipo de desechos deberd realizarse al interior del predio, evitando
cualquier tipa de derrame en |3 via publica.
E Desarrollo quedy’” obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servico que
ofrezca, tanto al IAterior como en Su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la yialidad y a la zona colindante.

L}fﬁi\ poyecto deb 4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informa'tivo, restrlcﬂvo ¥

! rio tanto en el interior del estaclonamiento, asi como al exterior del predio, Es




s 1 ““'l'lh

W i ORI

| TR of T & ~ o B,
) AV E ) Y ‘ £ b
. [ N.“.\\‘. R ULV

.
.

o~
=
e

!’
-

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 8885/2015
EXP.ADM. L-308/2015

Pagina 13 de 18

importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefizlamiento vial y las
adecuaciones viales necesanas para el correcto funcionamiento vial de la zona.

13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido,

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-303/2015 de fecha 28-
veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1, Elhorario de Ias actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias
hdbiles,

2, Los residuos provenientes de |a construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestidn Integral de los Residucs.

3. Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites de! predio, en cualquier
ublcacion deberan estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB ()
de 08:00 a 17:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
ehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo. que deberé
* asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polves durante los

/%de(tos utilizando lonas o cualquler material que evite su dispersion, en suelos naturales.

Los vehiculos que transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo de 3 empresa a
la que pertenecen.

7. La explotacidn de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrolio Sustentable, salvo en el caso de

\ que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
7 8, Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.

9, Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibid
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortigu
ruido y vibraciones al entorno,

12, | Debehi de colocar mamparas o tapiales en ¢l limite del predi

en predios colindantes, en este
iento para evitar |a transmision de

con la finalidad de contener los polvos
o, queda prohibido la instalacion de
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anuncios sobre estas estructuras.

13, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o0 menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion,

Generales

14. Queda prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el interior del predio.

15. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

16. La actividad de mecanica debera realizarse en drea para tal fin dentro de la propiedad, prohibido
realizar esta actividad en via pablica.

17. Durante el funcionamiento de Ia obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
come de los recursos materiales no perjudiciales por ¢l ambiente, ello con [a finalidad de lograr una
reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse

en colindancia a casa habitacion, en via plblica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacion

berdn estar aislades aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de

ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de'08:00 a 20:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

0. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, mtercomumcaaun, etc.,
eran estar orlentados hacla el Interfor y regulado su velumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por Ia Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y simllares en terrazas, o en interiores con espacios ablertos ni en via pablica.

Emisiones al Aire
22, No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Suelo
23, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, al
\ suelo, a la via publica o Areas verdes.
\ 724. El interior del establecimiento debera estar libres de derrames de grasa y aceite,
J 25, Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller
mecanico que se realizan en el lugar, queda prohibldo realizar actividades de mecanica en suelo
natural,

de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera
de contencion para evitar derrames.

1737 Es prohibido |4 derrama o vertido de grasas, solventes o algan otro material sélido o liquido al
drenaje sanitayh o pluvial, al suelo, 2 2 via pablica o dreas verdes,
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28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

29. Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solidos

31. Deberd de registrarse como generador de reskluos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

32. los residuos que se generen debldo a la actividad del establecimiento deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte, y disposicion final de lodos, estopas o trapos con aceite, botes con
residuos, etc.) adecuadamente de conformidad con la Ley General para fa Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y ¢l Reglamento de Limpia
del Municiplo de Monterrey.

33, Queda prohibido la acumulacion a cielo ablerto de llantas o neuméticos (nuevos o usados), sin previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion temporal,
disposicion final o almacenamiento, asi como la Incineracion de las mismas,

34. Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberdn ser

delimitados por un dique de contencidn o canaletas que conduzcan a una fosa de contencion,
deberdn ser almacenados temporalmente en reciplentes cerrados y en un lugar fresco y seco para
que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto se dispongan en confinamigntos
aytorizados o se les de un uso aproplado para que sean dispuestos por una empresa autqrizada por
a SEMARNAT,

. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

bera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen,

- Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-657-15 el cual esta pendiente ya que deberd
tramitar el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

39, En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
\7 acuerdo a la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de

contar con 1-un Arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(slendo la cantidad de 10-diez arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 15-
quince drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion v
Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana
740, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categdfia B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
n el Reglamento de Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 Jcisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y
), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion

ecretaria de Desarrollo Urbano y

',. &;"‘ la-
B ¥

Palacio Muﬂl_éép&d@ Monterrey 0 ‘3 001 l!
Zaragozs StES/N Col. Centro 64000 Mo tey ML

alcaless v nterreygob,me 5218118130, 656

w1 %) % SN T
e Sl ? W I,‘ “F‘?lfo'-‘x’)'"“’,!“”f"‘f. QS
ke QT i A R T



DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No, SEDUE 589672015
EXP. ADM. L-3082015

Pagina 16 de 18

41, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

K. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 309/2015 de
fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el visto
bueno gn materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y
al Estudio Hidrologico de fecha Junio 2015-dos mil quince, elaborado por PIHHS a través del
Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cedula profesional nimero 1886060, presentados por
los solicitantes; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del
proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico elaborado por PIHHS
realizado a través del Ing, Ricardo Vazquez Esparza (Cédula 1886060) con fecha de Junio del 2015,
el cual dicta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal come lo suscriben los articulos No. 8 y 9 de! Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades,

B) Ademds, se deberdn observar y atender las indicaciones senaladas por la SEMARNAT en materia del
cuidado, manejo y respeto de los cauces correspondientes a los escurrimientos (canadas) aledarios a
la zona,

C) ADebera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsigulente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo; riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,

¢ |avado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey.

D) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, tomo mmimo
se recomienda;

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o atrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra,
2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.
3.~ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
E) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Amblental e
‘ Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido aiterar ¢l curso natural de cafiadas y escurrimientos
\ pluviales, asi como construir cuakquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios
que ccasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvlal,

F) Por lo anterior,

responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los

L4 solucion d Los escurrimientos Internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafos aI
' en?dmo urbalio’ que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
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hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar sequridad, asi como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee &l
propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
sequridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcclones del municipio de
Monterrey.

H) Adicionalmente a las obras de mitigacidn que implique lograr el impacto cero al interior del predio;
toda nueva construccion, fracclonamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
econdmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacion dentro de la cuenca, y conforme & los proyectos y costos para la mitigacion de peligros y
flesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fracclonamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn,

L. Deberd cumplir ¢ implementar las medidas de prevencion en el disefio y construccion, sefialadas mediante
documento de fecha 4-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte ndmero 115-254,
emitido por la Direcclon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de
Bomberos de Nuevo Lean, A. C., en relacidn al proyecto de Lavado de Autos, a ubicarsa en Prolongacidn
Anillo Periférico s/n, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-081, el cual esta sujeto a

las_verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencla & quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que Ia misma actde en consecuencia.

TERCEROQ: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia,

|
1 . Para darles un aprovechamiento distinto al
iginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

\ QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

g:x'ro Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autorldad aptpabir a los mteresados en térmmos del
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utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
sutenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, pentajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante fa autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla ¢l Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo el
ultimo pdrrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por Interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a |a dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

g

y _demas obligaclones fiscales, correspondientes,
~-Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
i@ de Dgsarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipal
notifiquese personalmente o por conducto de los
Administrativamente actuando lo firma la C. Se
Monterrey Nuevo Leon.
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.. ING.TOMAS DAVIDYMACIAS CANALES

« " C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO_

Lg que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

aha 3. iavea)l ¢ eelicres. 1 slendo las
Ve del 2015

horas del dia< del mes de
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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