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INSTRUCTIVO

A EL REPRESENTANTE LEGAL DE SCOTIABANK INVERLAT S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT DIVISION FIDUCIARIA

CON DOMICILIO EN: AVE RICARDO MARGAIN N© 333

COLONIA SANTA ENGRACIA

SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON

En el Expediente Administrativo rimero L-000223-15, se dcto el siguiente acverdo:
En Monterrey, Nuave Ledn, a los 06-sels dias del mes de Agosto del aiio 2015-dos mil Quinge, --==-====ssse-x

VISTO.- El estado actual que quarda la selicitud presentads por el REPRESENTANTE LEGAL DE SCOTIABANK
INVERLAY S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT DIVISION
FIDUCIARIA en su caracter de propletario del inmueble ubicado en la calle AVE. RAUL RANGEL FRIAS S/N,
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DINASTIA TERCER SECTOR PRIMERA ETAPA de esta cludad, e identificado
Con el expedente catastral 70) 44-283-019, mediante la cual solicita las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA MULTIFAMILIAR (236 VIVIENDAS) OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES Y CINES; v una
vez analizadas las constarcias que obran en ef expediente formado con tal motive, se advierte que no cuenta con los
documentos, datos e Informacién que requiere esta autoridad para su completo analsis y dictaminacion«por o que antes
de proveer lo que en derecho proceda sobre la referida peticidn y con base en ¢! Articulo 359 dedd Ley de Desarrolio
Urbano del Estado, se tiene a bien prevenir al sollckante para que en un término de 20-veinte dids hsbiles, contados a
partir de la notificacion del presente acuerdo, allegue o ests autoridad lo siguiente:

1.- De acuerdo al oficio DT/E/323/JUNIO/2015 emitido por la Direccion de
Urbano adscrita a esta Secretaria en fecha 24 de Julio de 2015, senala q
siguiente:

ica de Desarrollo
ebera presentar lo

|

\ Los planos estructurales Proporcionados no son legibles y no estan a una escala de uso comin;
es decir solo esta representada de manera esquematica, por lo que no facilita realizar mediciones
ectas en papel para ubicar elementos estructurales a juicio de los revisores.

Referente al estudio de estabilidad de taludes realizado por el Ing. José Ignacio Rincon Lopez
| que presenta debera especificar la cantidad de torones por cada anclaje, también la distancia
entre |a linea A y linea B de forma horizontal, el acero de refuerzo requerido y espesor que debe
tofler el diamante para resistir el cortante actuante, Cabe sefialar que dicha informacion la
//'rdesentara una vez que se tenga "la posicion del edificio, su topografia y cuando menos un corte
de no més de 2.0m de altura para definir la longitud del ancla, fuerza de tension cantidad de
torones y longitud activa y pasiva en el momento en que se esté efectuando el corte se hara un
levantamiento geologico a detalle para proponer lo anterior y dando certeza al proyecto”,

Deberd incluir en los planos estructurales de columnas de cada nivel con su detalle de seccion
‘ l geométrica y acero de refuerzo, para ello deberd apoyarse en los resultados de la Memoria de
' calculo, ademds de anexar los detalles de escaleras u los muros de los elevadores.

Se observa que la cimentacién se resuelve mediante zapatas aisladas y el estudio de mecanica de
suelos recomienda utilizar pilas, por lo que deberd redisefiar la cimentacion utilizando los
resultados para disefar las pilas de cimentacion, Cabe seialar que se debera proporcionar una
copia o el estudio para que el Asesor en seguridad estructural rediseie conforme a lo
especificado por el estudio.

2.~ Debera considerar para el proyecto en cuestion lo sefialado en el Oficio DT/V/380/2015 de

Palacio Municipal de Monterrey
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fecha 18 de Julio de 2015, emitido por la Direceién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria:

+ De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de
2,70 x 5.00 metros, Se podrd permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos
compactos, deblendo medir cuando menos 4,50 metros por 2.50 metros, estos ultimos deberén
estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de
allos. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas
discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial
mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

« Al respecto, se debers

alones destinado

~+ Dado la ubicdcion de los accesos, la escasa visibilidad que tendrdn los usuarios del
| estacionamientg en la zona de los accesos, la velocidad que se desarrolla actualmente donde se
\ pretende el adeso, es preciso contar con obras que prevengan posibles accidentes. Por lo
| anterior, el Dgshrrollador deberd considerar la construccion de carriles de desaceleracion y
aceleracion us accesos, respetando una banqueta minima de 2,00 metros en la colindancia
del predio,

Y+ En caso da pretender colocar barreras para el control de entradas y salidas vehiculares,
deberé digefar sus accesos con el nimero de carriles y la longitud de almacenamiento vehicular
necesaria para evitar la obstruccion de la via publica. Lo anterior en cumplimiento de los
agticulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

« ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior
del predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obs.truir

uno o mas carriles de circulacion vial, a

L l._c_l||:‘|.|:.~|n.u (0 .1‘{'0‘ |..|..-'. 1 manera que alpergue g 10s
/ '| 0S5 ¢ ano e precdio, €n 0 CdSO SO ogool“'._l'o:.'. NFODAG DO

Secretaria,

« ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar |a via publica.

0( + De conformidad con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo
de Monterray, para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas
vehiculares con la via plblica, se debera considerar una transicion con pendiente méxima del 6
sels por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y sesenta centimetros como minimo
de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.

« Dado el volumen vehicular que generara el Desarrollo, y considerando la propuesta contenida
en el estudio de impacto vial, en el cual se propone el redisefio del cruce de Blvd. Rogelio Cantd

con Puerta del Sol, el Desarrollador deberd presentar ante la Direccion de Ingenieria Vial de la
pCretaria oc | !1I"l'. i3 gad el proyecio de so qulu,u“ d de |3 :|q||‘v.
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3.- De acuerdo al oficio No 5646/2015/DIEC-SEDUE de fecha 22 de Julio de 2015 emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria sefala lo siguiente: la Direccion de Ecologia no
emitira Lineamientos Ambientales hasta presentar copia del resolutivo del Manifiesto de Impacto
Ambiental Emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado,

4.- De acuerdo a el Oficio No 139.003.03,706/13 de fecha 13 de Octubre de 2013 emitido por la
SEMARNAT en el cual se indica conforme al Articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) Articulo 28 fraccion VII de la Ley general del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Medio Ambiente, las caracteristicas o atributos biolégico que se presentan en un
terreno para ser considerado como forestal, preferentemente forestal, selva zona &rida o
semiarida. Por lo que debera determinar si el predio motivo de esta solicitud se encuentra o no
dentro los supuestos de este articulo, En el caso de que se llegara a encontrar dentro de estos
supuestos debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano el Cambio de Uso de Suelo
aprobado por la SEMARNAT,

5.- Deba presentar el Permiso de desmonte emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria para el proyecto que se pretende llevar a cabo, asi como la Factura de la
compensacion que en el dictamen se determine.

6. Debera presentar el Estudio Hidrologico-hidraulico, asi como el Estudio Geologico-Geotecnico
correspondientes al predio sobre el que se realiza la solicitud.

7.- Presentar 5 Coplas de planos oficiales con las observaciones senaladas en el plano anexo al
presente oficio, debiendo estar rubricados cada uno por los propietarios, Director Responsable de
Obra y Asesor en Seguridad Estructural,

Aperciténdose al solictante que de no hacerlo asi, se procederd & resolver conforme & su Sobcitud.- Asi
administrativamente actuando y con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de
los Fstados Unidos Mexicanos: articubos 70, 74 de la Ley Orgnica de la Administracion Piblica Municpal del Estado de
Kuevo Ledn; articulos § fraccion XVI; articulo 6 fraccidn IV, articulo 10 fracodn 13, y pérrefo final de este mismo articulo,
articuks 281, 286, 287, 288, 289, 290, 291 y 359 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, Publicado en
¢ Periddico Oficial del Estado No, 120+1 del dia 09 de septiembre del 2009; y Yos articulas 12 Fraccion 111y Artiulo 15
‘ Fraccion I, de Planeacidn y Administracibn, Indso D), fracdion 1[ o Urbano, Inclsa G), Inciso R), Fraccion V de

Orden Legal, inciso C), v parrafo final de esta misma d sty Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, publicado en el Periddico Oficial del Estado No. wmbre del aho 2009. A to acuerda

Y FitMAeearesressccantecsssmiasasnnsasssacsacssssacnsassans
SANTACRUZ V
ING. TOMAS DAVIB MACIAS CANALES

DIRECTOR DE CONTROL URBANO

LA C. SECRETARIO D
LIC. ERIKA

ENS/TOMC ANW;’&
1O QUE MNOTIFICO A USTED MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUCTIVO QUE ENTREGUE A UNA PERSONA QUE DO

umnn&r FILAPHCG GALCIA MAPAN Y si AP OrPAOQ SIENDO
ws 1243 nomss,peLom 1O ceLMESDE A &GS TS DEL 2015-0S MIL QUINCE.
EL NOTIFICADD EL NOTIFICADOR

NomeE Faduacdes éﬂ/a'a NONBRE AR FAP (A LT =5 JoMA
FIRMA ég " \ ¢ o
| ’ /
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C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIED!\D
DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MflLTlPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA RICARDO MARGAIN No. 333,
COLONIA SANTA ENGRACIA,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Octubre del aio 2015-dos mil quince-«--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-223/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, por el C, Eduardo Garcia Marin, en su cardcter de
Apoderado Legal de la socledad denominada SCOTIABANK INVERLAT, SA., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, quien
ita su personalidad mediante la Escritura Piblica Ndmero 6696-seis mil seisclentos noventa y seis, de
¢ha 21-veintiuno de Mayo del afo 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco F.
Garza Zamudio, Titular de la Notaria Publica Numero 32-treinta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito
" Registral en el Estado; y su existencia legal mediante Instrumento numero 23,395-veintitres mil
_ tresclentos noventa y cinco, de fecha 12-doce de Enero del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la
icenciada’ Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Numero 195-ciento noventa y cinco, del Distrito
‘Federal, que al efecto otorgd dicha sociedad, propietaria del inmueble ubicado en la calle
PROLONGACI(SN PUERTA DEL SOL S/N, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DINASTIA,
TERCER SECTOR, PRIMERA ETAPA, en esta Cludad, e Identificado con el nimero de expediente
catastral 44-283-019; acompafiando copia simple de la Escritura Pdblica Numero 12,432-doce mil
cuatrocientos treinta y dos, de fecha 15-quince de Julio del afio 2008-dos mil acho, pasada ante la fe del
Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Plblico Titular ndmero 26-veintiseis, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; solicitud mediante la cual se pretende obtener Ja
autorizacion para las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA MULTIFAMILIAR (236-DOSCIENTAS TREINTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA),
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
RESTAURANTES Y CINES, en el predio antes citado, el cual se conforma de una superficle total de
\ 0,000.00 metros cuadrados, con una construccion total de 89,634.25 metros cuadrados de obra nueva.

ANTECEDENTES

En fecha 28-veintiacho de Marzo del 2006-dos mil seis, mediante oficio nimero DIFR0798/2006, dentro del
d;xpediente administrativo F-280/2006, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, y la Direccién de
racclonamientos y Regularizaclones, Aprobd la celebracion de operaclones tendientes a la trapsmnsién
de la propledad o posesion de los lotes del fracclonamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata, sujeto a régimen de propiedad en condominio denominado Residefets! Dinastia,
Jer, Sector, Primera Etapa; en el cual el lote 6 de la manzana 283, identificado como Poligono B, que

\\ww.mcnlerre,tgnb.mx ‘ oooooz 2181 8130
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cuenta con una superficie de 20,000.00 metros cuadrados, es sefalado como Area Comerclal,
Habitacional Mukifamiliar y de Servicios, con 236 viviendas, un C.0.S. de 0.60 y C.U.S de 5.00; siendo
este [ote el que nos ocupa de la presente resolucion.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; vy,

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos
1y 6 fracciones IV y V, 10 fracciones I al XXV, 11, 191 fracciones V y X, 226 fraccion 1, 227 fracclon I,
228 fracclones I a XIV, 281, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones 1a V,
294 fracciones I a VIII, 295, 296, 356, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 31, 37, 44, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 3 fraccion VI, 4
fracciones 11 y 1V, 5 fracclones I a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 fracclones I al VI, 13 fraccién I, II, VII, VIITy IX,
14 fracciones 1, 1T, VI, VI y VIII, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones I al II, 17, 18 fraccion I, 20, 26
fraccion 111, 52, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 79 fracciones I al IV, 80, 81, 82, 99 fracciones 1 y
11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey; 27 Fraccdn XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica
* “Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion IIT y 15 fraccion I de Planeacion y
, Mministracién, inciso D), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

11.= De acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN
ERONIMO, dende los usos solicitados para MULTIFAMILIAR CON 236 VIVIENDAS, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, CINES Y RESTAURANTES,
son permisibles, toda vez que considerando lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en
|, cuestion cuenta con una autorizacion del Fraccionamiento denominado Resldencial Dinastia, 3er. Sector,

y dmera Etapa, en donde el predio en cuestion identificado como Poligono B, es sefalado como, Area.. v
Comercial, Habitaclonal Multifamiliar y de Serviclos, dentro del expediente administrativo F-280/2005, lo &5
cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la 7"
autorizaclon descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del
Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente
Modificacion se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquler

tro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas
antes de su modinicacion”, asi como lo previsto por el Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO:
Contintan vigentes las licenclas, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigenda del presente Reglamento’; y en esas circunstancias, al continuar vigentes la licencia
mencionada, también prevalecen los lineamientos, requerimientos y condiclones indicados en las
mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura el andlisis de la presente solicitud.
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IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 89,634.25 metros cuadrados
distribuidos en 2-dos Edificios sefialados como Edifico A" y Edificio “B", conforme a la siguiente

distribucion de dreas:
- EDIFICIO "A” (DEPARTAMENTOS Y OFICINAS) ’
AREAPOR
NIVEL | CONSTRUIR | TOTAL DISTRIBUCION DE AREAS
(M2)
N1 435.21 435.21 | AMENIDADES (ALBERCA)
N2 435.21 435,21 | BODEGAS
ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION
N3 (E1) 2828.93 BB | e v ey ADOR.
W (E2) 2826.93 282893 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION
i VERTICAL Y ELEVADOR.
- ® 262893 | 262893 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION
! SR VERIMAL OB EVRDIE: .. i oo et bt !
16 (54 2826.93 2828.93 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION
o) VERTICAL Y ELEVADOR. |
A (&) | 262893 | 2828.93 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION
o & VERTICAL Y ELEVADOR, |
‘~ e (t6 2620.93 | 2628.93 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION |
e o VERTICAL Y ELEVADOR, , |
i 7 2 7”3 e 282893 | 2B28.93 | gSTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION |
VERTICAL Y ELEVADOR, |
m(m 2828.93 2028.93 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, cmcumaéu‘;
VERTICAL Y ELEVADOR. :
R (o] 2628.93 2828.93 | ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 78-CAJONES, CIRCULACION |
VERTICAL Y ELEVADOR, |
o 1,598.70 1,598.70 | LOBBY Y OFICINAS. :
N2 1,277.91 1.277.91 | 12-AREAS DE OFICINAS, CIRCULACION VERTICAL Y ELEVADORES. |
N3 1,277.91 1,277.91 | 12-AREAS DE OFICINAS, CIRCULACION VERTICAL Y ELEVADORES, i
N 1,277.91 1,277.91 | 12-AREAS DE OFICINAS, CIRCULACION VERTICAL Y ELEVADORES,
NS 1,277.91 1,277.91 | 12-AREAS DE OFICINAS, CIRCULACION VERTICAL Y ELEVADORES.
4-AREAS DE OFICINAS, 4-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-
NG 1,277.91 1,277.91 | VESTIDOR, SALA, COMEDOR, COCINA Y ‘h SERVICIO SANITARIO,
TERRAZA, CIRCULACION VERTICAL Y ELEVADORES. N
N7 12-DEPARTAMENTOS  3-RECAMARAS CON auﬂo-vesnoon SALA
1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y % SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
C\rz VERTICAL Y ELEVADORES, §
! 12:DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
EONB 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA ¥ %: SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
L VERTICAL Y ELEVADORES, :
} N — 137741 | \ZDEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS BANO-VESTIDOR, SALA,
i A R COMEDOR, COCINA Y ¥ SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
“alacio Mur
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VERTICAL Y ELEVADORES,
: 12-DEPARTAMENTOS  3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N10 127791 | 1,277.91 COMEDOR, COCINA Y V2 SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N11 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y % SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES,
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BM'JO-VESTIDOR. SALA,
N12 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y % SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CORCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N13 127791 | 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y Y2 SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N14 1,277.91 1,277.01 | COMEDOR, COCINA Y ' SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CORCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES, .
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N1S 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y ¥ SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANC-VESTIDOR, SALA,
N16 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y ¥2 SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS COM BANO-VESTIDOR, SALA,
, l“*Ng 1,277.91 1,277.91 COMEDOR, COCINA Y "2 SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION i
£ 5 VERTICAL Y ELEVADORES. |
) 12-DEPARTAMENTOS  3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
uls ) 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y Yz SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
Iy VERTICAL Y ELEVADORES,
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N9 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y Y SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
‘ VERTICAL Y ELEVADORES.
¥ A 12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO- VESTIDOR, SALA
/mo 1,277.01 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y Y SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
| VERTICAL Y ELEVADORES,

aaiain

| 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y ¥: SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
; VERTICAL Y ELEVADORES. |
/ l 12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N2 | 127791 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y Y SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
/ | VERTICAL Y ELEVADORES,
: 12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANO-VESTIDOR, SALA,
N3 1o 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y ¥ SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON  BANOC-VESTIDOR, SALA,
N24 1,277.91 1,277.91 | COMEDOR, COCINA Y % SERVICIO SANITARIO), TERRAZA, CIRCULACION
VERTICAL Y ELEVADORES.
12-DEPARTAMENTOS  3-RECAMARAS CON mﬂovesnoon, SALA,
N25 1,277.91 1,277.91 COMEDOR, COCINA Y %2 SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, ClRCULACléN
VERTICAL Y ELEVADORES.
4-DEPARTAMENTOS 3-RECAMARAS CON BANQ-VESTIDOR, SALA,
N26 1,042.53 1,042,53 | COMEDOR, COCINA Y % SERVICIO SANITARIO, TERRAZA, CIRCULACION
F VERTICAL Y ELEVADORES.
’6‘“ g | 236 VIVIENDAS, OFICINAS (61-SESENTA Y UNO) Y ESTACIONAMIENTO

SUBTOTAL CON CAPACIDAD PARA 702 CAJONES.
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" EDIFICIO "B" (COMERCIAL, RESTAURANTES Y CINES) S
AREA POR
NIVEL | CONSTRUIR | TOTAL | DISTRIBUCION
(M2)
55 (EST) 4,209.35 4,299.35 ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 141-CAJONES Y CIRCULACION
, VERTICAL.
§4 (EST). 4,299.35 4,299.35 ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 138-CAJONES Y CIRCULACION |
i VERTICAL,
saes | 420935 4209.35 ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 138-CAJONES Y CIRCULACION
: VERTICAL. :
saest) | 429935 429938 ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 138-CAJONES Y CIRCULACION
i 0, P R o U
| ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 128-CAJONES Y CIRCULACION
o6l AT | A58 | AU |veRmow :

28 S ESTACIONAMIENTO CON CAPACIDAD DE 27-VEHICULOS, 15-LOCALES
RO 454233 | 454233 | COMERCIALES, LOCAL SUBANCLA, CINES, CIRCULACION VERTICAL,
S Lyl ELEVADOR Y ESCALERAS MECANICAS.

L BNy 15:LOCALES COMERCIALES, LOCAL SUBANCLA, CIRCULACION VERTICAL,
<012 -_,;;,xqg_" e 1'854'0_5_ ELEVADOR Y ESCALERAS MECANICAS. 3
AR CEESAARRILY 4-RESTAURANTES, CIRCULACION VERTICAL, ELEVADOR Y ESCALERAS
vigAND Y '-‘-'--.l.' 3 ’ '
3N 3 1,854,05 1,854.05 P R RN
30 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 2 LOCALES
SUBTOTAL | 29,092,39 | SUBANCLA, CINES, 4 RESTAURANTES, Y ESTACIONAMIENTO CON
CAPACIDAD PARA 711 CAJONES
------- e TOTAL | 89,634.25 \

V.- En cuanto a los lineamientos urbanisticos, es Importante sefalar que al contar con un derecho
reconocido a su favor, conforme a lo indicado.en el apartado de antecedentes, y por ello, al contintian
vigentes la licencia menclonada (F-280/2003), también prevalecen los lineamientos, requerimientos y  «

/ * cafdiciones indicados en las mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la presente
solicitud, donde le fueron fijades los sigulentes lineamientos urbanisticos: COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.60, CUS (Coeficlente de Utilizacion del Suelo) de 5.0, Area Libre de 0.20 y°
Area Jardinada de 0.10; los cuales, el proyecto de construccién y edificacion presentado cumple con
cada uno de los citados lineamientos urbanisticos, conforme a la superficie del predio, que es de
20,000.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la sigulente forma: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.60 (12,000.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.37
(7,371.26 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.0 (100,000.00 metros

\ cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2,00 (40,016.44 metros cuadrados); Area Libre de
0.40 (8,000.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.63 (12,628.74 metros
cuadrados) y Area Jardinada de 0.20 (4,000.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto

~presenta 0.30 (6,073.66 metros cuadrados).

fiar con 236 viviendas, las
ccionamiento denominado

=

V.- En cuanto a la Densidad, la presente solicitud consiste de un Multifa
cuzles son permisibles, toda vez que conforme a la auterizacion del

www, monterey.gobumx lefesa 600004

321811 8130, 6565
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Residenclal Dinastia, Tercer Sector, Primera Etapa, el Lote 6 de la manzana 283, identificado como
Poligono B, es sefialado como Area Comercial, Habitaconal Multifamiliar y de Servicios, con 236
viviendas, lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, en el entendido de que son las maximas
permisibles en el predio en cuestion,

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, conforme al sigulente desglese:

. 1 CAJGN POR CADA PROYECTO  SOLUCIONA |
(GIRO)  [cuwmowo | uNIDAD | MVIV. | REQUIERE |  CON: |
'MULTIFAMILIAR | 2.3 | VIVIENDA 236,00 543.00
LOCALES
COMERCIALES Y DE | 5,0 M2 2,304,00 115,00
SERVICIOS B s
| AGRUPADOS = (. Ko
OFICINAS 30.00 M2 4,923.00 164.00
RESTAURANTE ~10.00 M2 1,152.00 115.00
 EINE, 10.00 M2 | 2,654.00 26500 |
Lngg%ene 1,202.00 cajones de estacionamiento | TOTAL | 1,412

~ VL= Devacuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 5-cinco
de-Odibre del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el predio se encuentra baldio, con una
hpndbﬁ#da-desnlvel aproximado de 15.00 a 20,00 metros aproximadamente, No existe avance de obra
‘al momento de la visita de inspeccion.

\
')

o
VIIL- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Patronato de Bomberos
Nuevo Lebn, A.C., emitid escrito de respuesta de fecha 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil
quince, dentro del Reporte nimero 115-229, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el
disefio y construccion que se deberdn implementar en el proyecto de construcclon de Edificio de
Multifamiliar con Locales Comerclales, Restaurantes, Oficinas, Cine y Estacionamiento, a ublcarse en la
. Avenida Rall Rangel Frias s/n, en la Colonia Residencial Dinastia, e Identificado con el nimero de

limiento

pediente catastral 44-238-019, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto 2 las
I a5/ H que fue e H ..

IX.~ Que por oficio numero 139.003.03.706/13 de fecha 13-trece de Octubre del 2013-dos mil trece, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacion Federal en el Estado de
Nuevo Ledn, en respuesta a la solictud de lineamientos ambientales para un predio ubicado sobre la
Avenida Lic. Rangel Frias entre Primera Avenida y Boulevard Puerta del Sol, en el Fracclonamiento
Residencial Dinastia Tercer Sector Primera Etapa, en el Municipio de Monterrey, identificado con el

numero de expediente

tastral 44-283-019, y en el que menciona que no cuenta con flora y fauna que

Cisea considerada dentro’ de las normas federales y la vegetacion existente es maleza y matorral, oficilo

mediante el cual info

9000

o siquients; “..En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de
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los supuestos del articulo 7 de la LGDFS, articulos 28 fraccion VII de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso 0) Fraccién I de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las
fracciones I, III y XXXIX de la ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 32 fraccion
V1, 40 fraccién IX inciso ¢. del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), la promovente
requiere presentar ante el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal
de manera previa, una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (Guia
Sector Cambio de Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y un Estudio Técnico Justificativo

.

(ETJ) para remover la vegetacion nativa existente, conforme a lo siguiente:...

v....En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, articulos 28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccion I de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental la promovente no requiere presentar el Estudio Técnico
Justificativo ni la Manifestacion de Impacto Ambiental...”.

Atento a lo anterior, el Interesado prasenta escrito, con fecha de recibido por la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales el dia 02-dos de Septiembre del 2015-dos mil quince, por medio del cual expresa los
sigulente: “... hago de su conocimiento que el predio en mencién no se encuentra dentro de los
supuestos, por lo que no es necesario realizar dichos estudios...”.

/X, Medlante oficio 1225/SPMARN-1A/15 de fecha de 01-primero de Septiembre de 2015, emitido por |a
- Setretaraide Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambignite ‘Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el
/‘yov'ectb consistente en la construccion de un Multifamiliar, oficinas administrativas, locales comerclales
de serviclos agrupados, restaurantes y cines, a ubicarse en Prolongacion Puerta del Sol L-19, M283,
Dinastia 3 sector, en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn,

XL La Direccion de Ecologia, mediante oficia LTA-300/2015, de fecha 15-quince de Octubre de 2015-dos mll
quince, en el cual, visto el oficio nimero 1225/SPMARN-IA/15 emitido por la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales,
de fecha 01 de septiembre de 2015.en donde se comunica al promovente [a autorizacion de manera
condiclonada en materia de Impacto Ambiental la construccion de un multifamiliar de 236-doscientos treinta y
seis viviendas, oficinas administrativas, locales comerciales y de servicios agrupados, restaurantes y cines; |a
cual constard de 2-dos edificios, el Edificio A con 26-veintisels niveles para departamentos y oficinas, 9-nueve
niveles de sétano para estacionamiento, un nivel de sotano para bodega y un nivel de sbtano para |
\ amenidades, en un drea total de construccién de 58,830.45-cincuenta y ocho mil ochacientos treinta punto
cuarenta y cinco metros cuadrados y el Edificio B para locales comerdales, que constard de 5-cinco niveles de
sitano para estaconamiento, 2-dos niveles de comercio y un nivel de restaurantes, en un drea de
construccion de 29,992.30-veintinueve mil noveclentos noventa y dos punto treinta y nueve metros
'E:adrados, a ubicarse en la calle Radl Rangel Frias s/n, en el Fraccionamiento Dinastia Tercer Sector, en el
“~huniciplo de Monterrey, Nuevo Leon; emitiéndose los lineamientos en matena gmb’lental correspondientes a
la Licencia de Uso de Edificacion y Construccion (obra nueva) para Multifagiiliar, Oficinas Administrativas,
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurantes y Cines, en el predio antes citado, identificado
con el expediente catastral 44-283-019; mismos que seran indicados ? cuerpo de la presente resolucion.

0
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XIL- Que el interesado para dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio LTA-300/2015, de fecha 15-
quince de Octubre de 2015-dos mil quince, en el apartado de Reforestacién punto 46, siendo lo
siguiente: "..46. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 121-ciento veintidn
arboles de la especle encino, con dimensiones de 12.5 centimetros de diametro en su tallo medido a
1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién
VI) y debera de contar con 1-un arbol encino de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medidos a 1,20
m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 120-clento veinte
érboles), y debido a que los cajones estardn en el sétano, deberé reponerios a vivero municipal ademds
de pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por reposicién por mano de obra, en caso de
incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey...."; por lo cual acompana copla simple de Factura nimero 130, de fecha
20-veinte de octubre del 2015-dos mil quince, emitida por la sociedad Abimex Bioaceites S.A, de C.V, Ia
cual avala la compra de 120 drboles encino de 2" de didmetro de tallo y altura minima de 3.5 metros;
acompaiiando ademas copia simple de recibo de comprobante de pago emitido por la Tesoreria
Municipal de Monterrey, la Direccion de Ingresos, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil
quince, por concepto de reposicion de arbolado.

XII1,- En fecha 8-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante oficio No: 5980/15-DIEC-
SEDUE, dentro del Expediente PDE-000896-15, la Direcclon de Ecologia, adscrita a esta Secretaria,
emitié Lineamientos Ecoldgicos para el Permiso de Desmonte, apercibiendo al solicitante a no
reallzar ninguna actividad de limpieza y/o desmonte y/o tala o trasplante de arboles en el predio
hasta no obtener los permisos correspondientes de esta Secretaria, debiendo trasplantar 15-quince
. drholes Palmas Yucas de 20 centimetros de didmetro cada una, que se encuentran en el predio y que .
 intecfieren con el proyecto de construccion debiendo indicar a esta Direccin la ubicacién final de la
gspecue,&aSI como garantizar su calidad fitosanitaria para su preservacién; por la pérdida de la
. ciiblerta Vegetal y Ia biomasa de dos retamas que interfieren en proyecto, deberd reponer a este
~Municipio;-Ja cantidad de 367-trescientos sesenta y siete arboles nativos de las especies; Encino,
..Palo-Blanco; Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Hulzache, Anacahuita,
- Hierba del Potro y Retama; deberan ser de 2-dos pulgadas de dldmetro de tronco, medido a 1.20 m.
de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, debiendo ser entregados al vivero municipal;
Los cuales fueron debidamente compensados de acuerdo a la Factura 3616, de fecha 17-diedisiete
e Septiembre del 2015-dos mil quince, emitida por el vivero denominado "Vivercs Regionales”, y
\ recibida por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria en fecha 18-dieciocho de septiembre de!

2015-dos mll quince.

XIV.- Que el Interesado dando cumplimiento a lo Indicado en el articulo 288 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI del citado Reglamento, y
«de acuerdo a las caracteristicas de la construccion la misma es clasificada como (4 ¢), que con respecto
predio ubicado en la calle Prolongacion Puerta del Sol s/n, del Fraccionamiento Residencial Dinastia,
Tercer Sector, Primera Etapa, en el municiplo de Monterrey, identificado con el nimero de expediente
catastral 44-283-019, acompania lo siquiente:

+ Estudio de Memoriy de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Bernardo Castro Brocker,
con cédula profesional 4308366, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de
fecha 28-veintigtho de agosto del 2015-des mil quince, que se encuentra en autos del

expediente, /

o
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Estudio Geologico-Geotecnico, realizado en fecha 3-tres de Mayo del 2014-dos mil catorce
elaborado por la empresa denominada GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY S.A. DEC.V,,
firmado por el gerente general, Ingeniero José Ignaclo Rincon Lopez, con cédula profesional
345343, manifestdndose como responsable del mismo mediante escrito de fecha 20-veinte de
agosto del 2015-dos mil quince, anexo a dicho estudio,

Estudio de Andlisis Hidrolbalco e Hidrdulico, realizado en fecha Marzo del 2014-dos mil catorce,
por el Ingeniero Daniel Alejandro Rodriguez Valdez, con cedula profesional 4741200,
manifestandose como responsable de dicho estudio mediante escrito anexo al mismo.

Estudio de Impacto Vial, realizado en fecha mayo del 2015-dos mil quince, por VARGAS TORRES
Y ASOCIADOS S.A. DE C.V., firmade por el Ingenlero Serglo Joel Vargas Lipez, con cedula
profesional 83364, manifestindese como responsables de dicho estudio mediante escrito de
fecha 28-veintiocho de mayo del 2015-dos mil quince, anexo al mismo.

XV.~ Acompaiia escrito de fecha 28-veintiocho de mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Ingeniero Carlos Ceniceros Cuevas, con cédula profesional 1155192, se manifiesta como Director
Responsable de Obra , denominada Dinastia ubicada en la calle Rall Rangel Frias s/n, del
Fraccionamiento Dinastia Tercer sector, identificado con el expediente catastral 44-283-019.

XVI.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamente Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direcclon Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitio los
siguientes-olctémenes conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

™t

' lante oﬂdo nimero DT/E/542/SEPTIEMBRE/2015 de fecha de 09 de Septlembre del 2015,

“ emitié: Ulﬂamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo,

‘demés documentos y estudlos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente

: resolueibn,’ verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentes

mdpales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la

responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17

del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el
proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo
de rlesgo.

Medlante oficio nimero DT/V/729/2015 de fecha de 09 de Octubre de 2015, emitio Dictamen_
Técnico Vial y Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por

el solicitante y al Estudio de Impacto Vial realizado por el Ing. Sergio Joel Vargas Lopez con nimero

de cédula profesional 83364, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el

proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo Indicado en el

cltado dictamen.

Mediante oficlo nimero DT/G 318/2015 de fecha de 11 de Septiembre de 2015, emitié Dictamen
Téenico Geoldglco el cual fue realizado conforme al planc del proyecto presentado por el solicitante
y al estudio Geoldgico-Geotéenico través del Ing, José Ignacio Rincon Lopez con ndmero de cedula
profesional 345343; otorgando el visto bueno para dicho estudio,

Mediante oficio numero DT/H326/2015 de fecha de 15 de Septiemtire de 2015,emitid Dictamen
Técnico en materia de drenaje pluvial el cual fue realizado copforme al plane del proyecto
presentado y al Estudio Hidroldgico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez con
nimero de cedula profesional 4741200, en materia de drenaje pfuvial, condicionado a garantizar la
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operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con
las obligacicnes sefaladas en el citado oficio.

XVI11.- En fecha Junio del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
Prolongacién Puerta del Sol deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, b) Para la
Av. Paseo Dinastia debera respetar un ancho de 18.00 metros, respetando un ancho de banqueta
minimo de 2.00 metros, ¢) Para la calle Borbén debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la
via publica con la que colinda el predio,

XVIII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo parrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el
interesado acompana escrito de fecha 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, a través del cual
¢l Arquitecto Eduardo Garcia Marin, representante legal de Scotiabank Inverlat S.A., Institucion de
Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, con respecto del predio
[dentificado con el numero de expediente catastral $4-283-019, manifiesta lo siquiente: "..me
comprometo a contratar la pdliza de sequro de responsabilidad civil Inmediatamente sea iniciada la
construccion de la obra denominada Dinastia, ubicada en la calle Rall Rangel Frias s/n, en el
Fraccionamiento Dinastia tercer sector, en el Municipio ‘le Monterrey, N.L."

,(iue de &cuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Munigipio de Monterrey, Nueve Ledn:

ACUERD .

o= .
\ RIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en lo. términos sefialados y bajo las condiciones que
& indican en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDi ICACION PARA MULTIFAMILIAR (236-
DOSCIENTAS TREINTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA), OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
.« LOCALES COMERCIALES Y DE SERVI'CIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES Y CINES, para el predio
icado en la calle PROLONGACION PUERTA DEL . OL S/N, DEL FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL DINASTIA, TERCER SECTOR, PRIMERA EV4PA, en esta Ciudad, e identificado con el
numero de expediente catastral 44-283-019, el cual se conf ¥ma de una superficie total de 20,000.00
metros cuadrados, con una construccion total de 89,634.25 m «ros cuadrados de obra nueva.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd ¢, nplir al Iniclo de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y, 1 [Ineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el 2: 1erdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién gréfica Cartulira y Planos (1 de 12 al 12 de 12), la
cual debidamente alitorizada forma parte integrante /il acuerdo.

B, La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) gi ! en este acto se autoriza y que es

Clparte anexa e integral del acuerdo deberd permanacer en todo momento en un lugar

/
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visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

(. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido
en el Articulo 26 Fraccion 1II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente clasificacion: Fraccion IIL- Mayor de 1000.00 metros cuadrados de
construccion -03-Tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion de 89,634,25
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las
obras de construccién que se le autorizan,

D. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

a) lapresente licencia de construccion se otorga bajo |a responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de I3 obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas téenicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en fa Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demas ordenamientos juridicos

_..aplicables,
.b) Deberd respetar el horarlo de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un

' horano de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viemnes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias
- habiles, esto con |a finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

'¢).  En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a

5 ll;ar el trdmite correspondiente a Ia Direccidn Técnica de la Secretarfa de Serviclos

Ubllcos.

~ Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del

* proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de

s lincamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de

acuerdo a la zona en |a que se ubica el predio en cuestion,

) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente,

f)  El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones 1 a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

g)  El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las accones, omisiones y las
clrcunstanclas de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El

] propletarto o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendra la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se

( \trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o 3 traves del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su_gdlidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus r Ivas ramas o especialidades,

Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fracciph 111 del presente Reglamente,

en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara com sable general del proyecto
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y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcclones
del Municiple de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
sequro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquler dafio que ocasione la
construccion,

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios,
maltratarlos o podarlos,

Se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la sequridad estructural de la construccion debera cumplir con fo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municpio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apeque Irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidarla, que establecen los
articulos 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

ol Leén

mr a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
‘dlsposldbn final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,

N, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre

Ios del proceso de construccin y los equiparables a domésticos generados por el personal.
“ No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

ebera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

nstrucciones en el Municiplo de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el

cual sefiala lo sigulente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facllitar 3 la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue

onforme a lo autorizado. . . . *. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de

//ecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que fa ingenleria exige y
e

construccion, se deberd tramitar ante |a autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a)

b)
-~

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salldas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

ete.).

No podrd utilizafse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
“obtenido previjgfiente la autorizacion correspondiente,

00000
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¢) Deberd de respetar el uso de edificacion de MULTIFAMILIAR (236-DOSCIENTAS TREINTA
Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA), OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES Y CINES, en &l predio en
cuestion,

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias areas mdlcadas en el proyecto arquutectonloo
que en este acto se autoriza,
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos 1a presente autorizacion.

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al
Inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f)  Queda totalmente prohibldo estaclonarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via plblica.

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
ioo;regir los desperfectos,

AAosacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
hlglgne
D, a mantener habilitad i iento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

', trps, los 1202-mil doscientos dos cajones de estacionamiento que presenta el proyecto.

\ Deberf“ implementar un programa de limpieza, en donde se incuya el exterior del
establecimiento, la fachada, |as banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulaclén Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Plblicos del Municipio de Monterrey.

)  En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
anunclos publicltarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente,

m) No podra utllizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado.

G, Mediante oficio nimero DT/V/729/2015 de fecha 9-nueve de Octubre del 2015-dos mil
quince, emitio Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los
\ documentos presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
_ Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
dNuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del.Municipio de Monterrey y
al alineamliento vial emitido por ésta Secretaria. a) Para la Prolongacion Puerta del Sol deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para Iy Av. Paseo Dinastia debera
respetar un ancho de 18.00 metros, respetando un ancho debanqueta minimo  de 2.00
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metros, ¢) Para la calle Borbdn deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con |a que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta Ias caracteristicas de los vehiculos igeros y €l espacio necesario
para abrir las puertas. Se podrd destinar hasta el 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2,50x4.50 metros como minimo, Asi mismo, se deberd disponer de al
menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este
(ltimo, debera ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de
la Cd. de Monterrey, vigente,

4) Llos cajones de estacionamiento que se destinardn al Uso Multifamiliar deberdn estar

scampletamente independientes a los que se destinarén al resto de los Usos, El "Edificio A"

11/ destinado a Departamentos y Oficinas de cuerdo al cuadro de dreas del plano 11 de 12, deberd
it ‘uSIhérgar |a totalidad de los cajones destinados al Multifamiliar y a las Oficinas Administrativas,

, Paﬁlds cajones destinadas al Multifamiliar, el cajon de estacionamiento deberd estar asignado y

- sefalizado de manera cla-a mediante marcaje en superficie y/o sefialamiento vertical, indicando

al himero de vivienda que corresponden, con el fin de evitar conflictos entre los residentds y a

s vaz, proporcionar certe: a a los usuarics del nivel de estacionamiento al que deberan dirigirse

para encontrar un cajon lib- @ coadyuvand » a la funcionalidad del estacionamiento. .

5) Con respecto a la via pibica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculds o

colocar sefiales, o dispositv 3 de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y
tegnsito, de acuerdo al A ticulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
onterrey.

Los accesos vehiculare: deberdn contar gon un ancho minimo dé 6,00 metros debido a que
, cuentan con doble sent Jo vehicular. Lo anterior de acuerdo al Articulo 64 del Reglamento de

/dnlﬂcadén y Usos de :uelo del Municipio de Monterrey.
)

Considerando Ia Segurijad de los Usuarios, y debido a que el Proyecto propone un acceso en una
20na de baja visibilliad, debera habilitar un carril de almacenamiento y desaceleracion
colindante al mencior ado acceso, considerando una longitud de carril de 20.00 metros con una
transicion de 15.00 metros,como minimo.

De acuerdo a las i zomendaciones del Estudio de Impacto Vial presentado, Todos los accesos
deberan tener vt radio de giro de 6.00 metros y contar con rampas de accesibilidad para
personas discapacitagas en la banqueta.

8) Debido a que u pfpyecto contempla rampas vehiculares que comunican a los diferentes niveles
~4de estacionan enfo, deberd respetar una pendiente no mayor al 15 % que es la pendiente
méaxima permi: '4fe. De igual manera, quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su
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superficie, Lo anterior, de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

9) Las rampas vehiculares deberdn permitir el paso de dos vehiculos simultdneamente en
direcciones opuestas. Por lo anterior queda condicionado a cumplir con los articulos 67 y 68 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey

Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberdn tener un radio de giro minimo de 7.50
siete metros y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de
3.50-tres metros y cincuenta centimetros.

Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior
deberd ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril intericr deberd ser de 3.50
metros y la anchura minima del carril exterior deberd ser de 3.20 metros, con una sobre
elevacion maxima del 10%.

10) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto en la zona de la rampa, como
en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

11) Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una

- disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
~_ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
\ " Buelo del Municipio de Monterrey,

S 2)..p¢bld9 a que las rampas vehiculares tienen doble sentido de clrculacidn, debera quedar bien
o prasentado la separacion de los sentidos de circulacion en estos puntos, ademas de considerar
o ot i ¥ ogpmlén de espejos convexos con el fin de prevenir posibles accidentes entre vehiculos que
W agan uso simultineo de las rampas en diferente direccion,

13) Los accesos vehiculares de entrada y salida a las zonas de estacionamiento que presenta el
proyecto deben estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y la visibilldad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos come
postes & drboles colindantes a los accesos al estacionamiento que dificulten |a entrada y salida a
l0s usuarios,

14) El Proyecto presentado a revision no contempla |a Instalacion de barreras para el control de
acceso. En caso de tener intencion de instalarlas, debera cumplir con lo indicado en los articulos
49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del

predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno

0 mds carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estaclonamiento esté controlado
= mediante alguin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
ka--lr”nten‘or del predio, en cuyo caso fa solucidn propuesta deberd ser aprobadapor la Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y fonstruccién, las casetas de
control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de copformidad a lo dispuesto por la
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Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica, La
longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual debera
ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo &l caso en
cuestion, La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos
vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

15) Deberd proporcionar una adecuada lluminacion al estacionamiento, Serd responsabilidad de los
propletarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida.

16) Con respecto a los vehiculos de carga de proveedores, queda prehibido realizar maniobras de
carga y descarga obstaculizando 13 circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9
del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberan
programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen siempre al interior,
sin obstaculizar predios ajenos y la via plblica.

De conformidad con el Articulo 52 de Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, en ningln caso se permitira resolver entradas vehiculares desde |a via plblica, de

reversa.

17) ElDesarrolio queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
‘gu 'erezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
jblemas operacionales a la vialidad y & la zona colindante,

o
Wy
‘\

Y

. RS
18} Deberd realizar los tramites respectivos pe ‘a el trénsito de vehiculos de carga antes de iniciar |a

““gtapa de excavacion y construccion ante | Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad antes de
“Inlclar-construccion alguna.

"

19 El Desarrollador queda obligado a realizar s trabajos de pavimentacion correctiva asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su e apa de construccion,

propletarios y los responsables del De sarrollo quedan obligados a presentar la propuesta de
adecuaclones viales y sefalamiento via' zonforme a lo Indicado en el Estudio de impacto Vial
ante la Secretaria de Seguridad Piblica Vialidad a fin de ser evaluadas. Es importante aclarar
+ que los costos de los sefialamientos, adt cuaciones viales necesarias y en su caso semaforizacion
/deberén ser con cargo al Desarrollejor. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
determinard en su caso el sefalamiente vial necesario, las adecuaclones viales, para el correcto
funcionamiento vial de |a zona.

El propletario deberd llevar & cabo 1.5 obras relativas al acceso de acuerdo a la geometria y
especificaciones sefialadas por dich direccion, incluyendo el sefialamiento vial y dispositivos
autorizados antes de entrar en oper: ion el Desarrollo.

21) El propietario 0 propietarios de. Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a . bo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona

/Y cuando asi sea referido.

Al respecto y conforme al I structivo '.y Acuerdo sobre la Factibilidad de Urbanizacion y
Lineamientos Generales de D sefio Urbano y Aprobacion del Proyecto Urbanistico para el

LOORE
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Desarrollo de un Fraccionamiento denominado Colinas de San Jeronimo Sector Dinastias, con
numero de oficio DFR 0125/2000 del expediente No. 38/2000, en el punto relative a Vialidad
Maestra se le marca al desarrollador |a siquiente obligacion:

"Se deberd de realizar las obras de adecuacion a fa infraestructura vial del paso al desnivel de
Puerta del Sol y el Boulevard Rogelio Cantd Gémez para lograr una comunicacion rapida, sequra
y eficiente con un nivel de servicio adecuado desde este complejo vial hacla la prolongacion de a
avenida Puerta del Sol y viceversa, de acuerdo al proyecto presentado”

Al respecto cabe sefialar que a |a fecha adn no s2 han llevado a cabo las obras de adecuacion al
paso a desnivel existente, y tomando en cuenta el volumen vehicular que de acuerdo al Estudio
de Impacto Vial generard el presente Desarrollo, es necesario que a mediano plazo se lleven a
cabo las adecuaciones viales mencionadas dentre del mencionado Acuerdo del Fraccionamiento.

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/542/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 9-nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

v -'De conformndad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
/] “Nugvo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
‘_ relatbvas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
[P hblacido en los articulos 8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C),
" /16 fraeciones 1, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
112 Mﬂﬂ%de Monterrey Nuevo Lebn

2 Debérg preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a |a aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Mumcupio de
Monterrey.,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de
la Ingenleria, la cuales comprenden a todas las edlficacionss en Ias que deberan aplicarse con
rigor durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
¢"Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidaties para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto construckivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion,

Www, manterrey.gobumyx . ‘ ‘.’o 0,0 1 o
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6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposicicnes contenidos

a

en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Clviles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G318/2015
de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo
a la informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

El proyecto consta de un Edificio A que consiste en la construccion de 25 niveles, Planta Baja, 9
niveles de sotano para estacionamiento y 2 niveles para bodegas y amenidades, con un drea
total de construccion de 58,830.45m’, asl como de un Edifico B en el cual se pretenden
construir 2 niveles, Planta Baja y 5 niveles de sotano para estacionamiento, con un drea total de
construcdion de 29,992.39m’,

El terreno cuenta con una topografia irregular con pendlente descendente en direccion a la parte

. poszerlor del predio, con un valor promedio de 30.00%.
X 'De &ﬂprdo al Plano arquitectonico se contemplan cortes por encima de hasta 11.00 m de altura

'.Gamrfolbolcamente, el sitio se localiza sobre la parte baja de una estribacidn en el flanco.
_ noreste ‘del anticlinal de una pequefia slerra llamada Cerro de las Mitras que destaca hacia el
" extrémo-occidental de un territorlo de lomerios suaves que enlaza con llanuras de extensién

““"tonsiderable y ocupa el espacio donde se ha labrado una depresion topografica @ modo de

canada o carcavon.

Geoldgicamente |a cafiada estd insertada en una ladera de estructura estratiforme consistente de
rocas sedimentarias de naturaleza mayoritariamente mixta y origen marino, pertenecientes a la

| Subsistema Cretacico Superior,

/mdad litoldgica correspondiente con la Formacion Agua Nueva de edad Coniaciano-Santonignse
de

a

Se tomaron datos estructurales que presenta la roca donde se pudieron observar que la
pendiente de los planos de estratificacion es fuerte de 52° a 55° hacia el noreste y 13 presencia
de tres sistemas de diaclasas, dos en direccion oblicua y una con la direcclén a rumbo. Se
detectd la presencia de dos dominlos geoldgico-geotécnicos a los que se les llamé talud derecho
y talud izquierdo, con respecto al flujo de la corriente en la cafiada.

La descripcién y analisis geologico de cuatro sondeos que detectaron y muestrearon la roca del
subsuelo dejo en /évidencia que la parte oriental del dominio geoldgico-geotécnico del talud

;_/ﬁerecho posee undZubierta mds gruesa de suelo con espeseres de 12.50m en el sondeo 1y de

11,50m. en el sonteo No.2.

AT
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Esta potente cubierta de suelo descansa sobre material rocoso muy Intemperizado y fracturado
con muy mala calidad de roca, Asi tenemos espesores de material rocoso desintegrado y
decolorado desde los 12,50 hasta los 20,50m en el sondeo 1 y desde 11,50 hasta los 19.0m en
el sondeo 2. Presentandose desde ahi en adelante roca de calidad intermedia a buena hasta los
25.00m de profundidad total de exploracién de los sondeos 1 y 2. Por el contrarlo, en |a parte
occidental de este mismo dominio, donde se localiza el sondeo 3 y representa la cabecera y el
talweg de la cafiada se presenta también una potente cubierta de suelo con 10.00m de
profundidad que descansa sobre un escaso espesor de roca de muy mala calidad, con solo 1.50m
de espesor y continuar hasta la profundidad total del sondeo No. 3 de 25.00 m con roca de
buena calidad. En el sondeo No. 4 que se encuentra a corta distancia del sondeo 3 ya dentro del
dominio gecldgico geotéenico del talud lzquierdo y @ un costado del talweg de la caiada.
Nuevamente se tiene una gruesa cublerta de suelo con 10.00m de espesor que descansa sobre
un espesor incrementado de roca con mala y muy mala calidad desde 10,00 hasta los 18,00m,
finalmente después de 18,00m se tiene una roca con muy buena calidad.

o La estratigrafia estd constituida por capas de rocas sedimentarias interestratificadas de Iutita gris
verdosa, marga arclllosa gris oscura muy fracturada, caliza margosa muy fracturada gris oscura
y marga arcillosa gris con tonos oscuros con capas de glauconita, en donde se tienen porcentajes
«+, de recuperacién que varfan entre 65.0 y 100% e indice de Calidad de la Roca varia entre 9.0 y
o -100 0%. En donde es posible clasificar a la roca tipo lutita con capas de marga como de muy
- *mila a pobre calidad y la marga azul cscura como de buena a excelente calidad.

j;a, garantizar |z estabilidad del talud del edificio a largo plazo se requiere apoyarlas en una
1. 'wuthntaclon profunda a base de pilas coladas en el lugar penetrando minimo 8.0m en el estrato

: i‘ﬁ& sedimentaria clasificada como marga arclllosa gris oscura desplantancose a una
fundidad de 19.0m a 22.0m donde estd la roca mas sana con respecto al nivel del brocal de
los sondeos efectuados, disenadas con una capacidad de carga admisible de S7.S3kg/cm’.

o La capacidad de carga estd calculade de acuerdo a la teoria del método canadiense con un
factor de sequridad de 3.

o El corte deberd ser establlizado mediante el uso de anclas activas perpendiculares a los planos

D de estratificacion
o Laroca se encuentra muy fracturada y sus planos son favorables al deslizamiento, por lo que es
Inestable y no acepta taludes verticales, por lo cual serd necesario construlr un muro para
conteneria y sujetar con anclas este muro para que no sea robusto. Para el trabajo de corte se
‘_Igoomienda que se haga por tramos y utilizar una zanjadora para traffsmitir las menores
vibraciones a las construcclones vecinas y hacer el corte mds limpio. Cenforme avance el corte
se recomienda Instalar las anclas y de estas sujetar la malla triple toggion y el concreto (Gunite)
lanzado con el espesor suficientemente definido estructuraiment trabaje como muro
definitivo.
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o Para ejecutar el corte se recomienda proceder a cortar de acuerdo con los planos de bloquicidad
de la roca hasta una altura tal que se pueda instalar |a primera linea de anclas, para instalar el
diamante sobre |a roca.

o Posterior al tensado debera colocar el concreto lanzado o gunite de 7.0cm de espesor. Si el muro
se cuela contra el corte este concreto lanzado se podra suprimir y recubrir la superficle con lonas
o plasticos mientras se construyen los sétanos.

o En caso de detectar alguna caverna se recomienda que esta se llene con concreto fluldo y
dependiendo de sus dimensiones se podrd agregar piedra para disminuir el volumen del
concreto.

o Deberdn contar con todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resquardar y asequrar
los taludes resultantes de los trabajos de construccion.

De acuerdo a los planos y los Estudios presentados, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

. §e responsablllza al Especiilista en Estabilidad de Taludes Ing. José Ignacio Rincon Lopez
eon Cédula Profesional N ). 345343 que resuelva |a estabilidad de los Taludes, cabe sefialar
‘queptasenta una carta resy onsiva donde indica que: "Por nedio de la presente les informamos
que de acuerdo a las obse vaciones anotadas en el oficioc SEDUE 5201/2015 se comenta lo

y slqulentereferente al estud  de establlidad de taludes. La ir formacidn sobre las especkicaciones
~ude- cada anclaje como sor la cantidad de torones, distani/a entre lineas, acero de esfuerzo
requerfdo y espesor de die nantes se presentardn una vez e se tenga la posicion del edlrag
5), su topografia y cuand. menos un corte de no mds de 2.0 n de altura para definir la longitud
de la ancla, fuerza de tension, cantidad de torones y longitud activa y pasiva. El levantamiento
geoldgico a detalle se hi @ en el momento que se esté efectiando el corte, para proponer lo
terior y dar certeza 3l proyecto”. Por lo que deberd at:nder a detalle la Informacion
%teriormente menclona a, Por ningin motivo realizaran cortes nayores a 2.0m, segln indica la
carta responsiva, adem s una vez realizados los Estudios deberdi presentarlos ante la Secretaria

de Desarrollo Urbano v Ecologia para su revision.

o El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Gec ‘cnico y de los Laboratorios
que realizaron los £studios para verificar las profundidades de -xcavacion, Estabilidad de
Taludes, los disefios Jropuestos de cimentacion, revisar que Jas capaci‘ades de carga del terreno
corresponden estri- amente con el disefio de construccion.

acreditacion de i sdpervision geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotogréfica para

_,Que la supervi (Orr/geotécnica garantice que los trabajos y metodologm desarrollados fueron
[ |correctos y « +Jurgs para la obra; lo anterior debera estar dlspomble en ¢ 'ugar de la obra, para

el caso de q 1@ retaria tenga |a necesidad de consultarlo y/o requer - dichos documentos.

+ Se deberd contar z? un Programa de estabilidad de taludes, la du scion de los mismos, la

o~
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Debido a las caracteristicas del subsuelo se deberdn utilizar técnicas enfocadas a la proteccion y
abilidad de taludes, como lo son: el muro de contencion de concreto armado, sistema de
tlaje tensados y la técnica de concreto lanzado reforzado con malla.

.~

: , _Qg?%eberé considerar la sobrecarga vehicular de las calles adyacentes a los cortes para una
. adecliada estabilizacin.

122019,
g sg,'q_l'ewan tomar todas las medidas necesarlas para contener, reforzar, resguardar y asequrar
101 Hge Wludes resultantes de los trabajos de construccion.

«  Como medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningun tipo en las coronas
de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenidode -
humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del

predio.

+  Por ningln motivo los taludes quedardn expuestos sin establlizacién por un tiempo prolongado,
:fsto para evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento.
. Los muros de contencin deberdn construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad
estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitdg cargas hidrostaticas, En los
casos de que el muro forme parte de ireas interiores del proyectgdrquitectonico se recomienda,
ademds de los drenes y filtros de grava, 12 impermeabiljzdcjon-Total mediante el uso de

=10
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productos adherentes y pléstico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad
permanente,
. irar | material suelto prod de | es
presente materia orgénica,

+ Se recomienda evitar la construccion de jardines interiores sin la colocacion de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su
riego.

+ Todas las tuberias que transporten algdn fluido deberdn ser disefiadas, construidas y protegidas
con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

&M&r& garantizar 13 estabilidad de las estructuras como casas habitacion y bardas
" perimetrales colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de' la
estructura, esto debido a que el corte se realizard al limite de la propiedad colindante.

dicha establlidad de taludes real, hasta que se realicen los 2.0m de excayacion, Cabe a

cc,,n; (U0 QUe preseniara © MOMEento delers i_,. 0§ e .o‘- ore nggOS
en el plano estrugtural de estabilizacion.

En caso de qué las anclas superen el limite de propledad, invadiendo espacio en el subsuelo de
awahdades y prifpledad privada, se deberd de contar con la anuencia de los propletarios de los
predios vecings y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la Ocupacion de las Vias Publicas del

» e
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Reglamento para |as Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. determina que se requiere
utorlzadén exgresa de la Secretaria de Servicios Publicos para realizar en la via publica Ia

laciones, modificaciones, asi como
otras cosas.

La licencia de construccion sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite

letar 1 [ de las Licencias de Uso
TUCCIG ificacic ' a Licencia de Construccion de la

e Desarrollo o del Estado de Nuevo Ledn.

stabuludad de taludgg
Se deberdn tomar en cuenta las recomendacionss contenidas en el Estudio Hidroldgico, por la

posible afectacion del talweq de la cafiada que se ubica a la derecha del acceso al desarrollo

Dinastia.
*  Se deberdn sequir todas las recomendaclones de los estudics presentados,

J. En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio numero

- AIT/H326/2015 de fecha 15-quince de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por
¥ la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, sustentado
VI %cnicamente en el Estudio Hidrologico elaborado a través del Ing. Daniel Alejandro
/. driguez Valdez (Cédula 4741200) con fecha de Marzo del 2014, el cual dicta las
' /éspecificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras

y pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de
<7~ su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las

Construcclones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo

siguiente se transcribe:

Dado que el terreno se encuentra ubicado en el inicio de una cafada, serd necesario dejfar las
preparaciones o derechos de paso para la conduccion del flujo, respetando su trayectoria y su
caudal, esto segin las especificaciones contenidas en el plano de trayectorias de drenaje pluvial
elaborado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez (Cédula 4741200) con fecha de Septiembre

del 2015.

A) De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las

~ Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccion contempla areas de corte en terreno, por lo que paga“proteger las areas de
J sotanos (Estacionamientos), se deberdn construir muros de conténcion con un sistema de

"~ drenaje a base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo de
solucion por drenes de PVC, ademas de contar con una imperm
membranas y emulsiones impermeables. El caudal captado
presentar salida hacia |a red pluvial.

www.manterrey.gobumx , ’0001 3
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2.- Aunado a esto, incluira ademds un sistemna de desalojo para el caudal captado en mures en nivel
inferior (Carcamo de Bombeo, Clsterna, etc.).

B) D2 acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.+ Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a plso

y_no en caida libre para evitar erosiones.

3.~ Se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacion mayor
a 60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida.

C}mbeyé establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos

5 sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharia en usos que no

,, ’reqﬂl%n agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,

- lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia

de caudales pico, y oonforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Munsgipop de Monterrey.

| control de los escurrimientos pluviales y 10s problemas que estos pudieran generar, como.

\ D) Dufébfé'iéi proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa

- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los

ateriales producto de los movimientos de tierra,

“ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los camblos en las condiciones de
trabajo.

E) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propletario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el praceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8y
9 del Reglamento para las Construcclones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

F) Adicionalmente a las gbras de mitigacion que Implique lograr el impacto cero al interior del predio;
toda nueva constr(ccion, fraccionamiento, subdivisidn o parcelacion, debera de contribuir
condmicamente, 4 Jlas obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de phitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacién dentro deda cuenca, y conforme 2 los proyectos y costos para la mitigacion de peligros y

L1000%



M ' esarroLLo /009613

! Y 1 4
A -« | JRBANO Y ECOLOGIA 0
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFIC'og(obsfgﬁngg
Pagina 25 de 31

riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacidn de
peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Rlesgo para el Estado de Nuevo Leon,

K. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA-300/2015, de fecha
15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién.-

1. El horario de las actividades de construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas
y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenlentes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley
General para la Prevenclon y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en
cualquier ubicacion deberdn estar alslados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los

limites maximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1954), siend

limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas, .

. En relacidn a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de
/Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y
/ ARecursos Naturales).

R v

e, 'De!;e?é minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
/|- respeténdo los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
“~ proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como

2017 eom stible NOM-041-SEMARNAT-2006.

eECRETARA D= e A6 ]

6 [a"explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ublcados fuera
del predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, sslvo
en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el
mismo.

7. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materlales no dispersen o emitan

polvos durante los trayectos.
8. Debera minimizar 1a cantidad y duracién de la exposicidn de la tlerra a fin de evitar la
dispersion de polvos.

y ..19. Debera minimizar |a cantidad y duracion de la exposicion de l2 tie?g(eni de la excavacion,

*10. Deberd establecer y mantener medidas de control de la eroslon durzpte la construccidn,

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residucs. Debera prodee a los trabajadores de
las Instalaciones adecuadas para |a preparacion y consumo de 5 entos.

Yal A A
FalicK

a0
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12. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

13, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruldo y vibraclones al entorno,

14, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite I3 autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica
http://www.nl.qob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecldas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en |a calldad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido
la instalacion de anunclos sobre estas estructuras.

16, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores
asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual
debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales \

R
_J} é cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el
:‘; utivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“‘Nultlfamlliar, Oficinas Administrativas, Locales Comerciales y de Servicios
L ,pados, Restaurantes y Cines” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Ael. Fohtemo del Estado de Nueve Ledn (Oficlo Nim. 1225/SPMARN-IA/15).

8. Deberé CUmphr con todos y cada una de las medidas de mitigacidn propuestas en el estudio
del Manifiesto de Impacto Amblental del proyecto denominado “Multifamiliar, Oficinas

/o?mlnlstndvn, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurantes y

ines”

19, Debera someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes el Estudio
Hidrdulico elaborado para el proyecto, deblendo cumplir con las recomendaciones que le
sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que los escurrimientos externos
puedan tener sobre el proyecto y previniendo que la solucion propuesta no genere efectos
negativos en los predios colindantes.

20. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenlda(s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser
utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecide por el
diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leon, debera presentar

nte la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y
presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia,

21, Los giros autorizados para locales comerciales y de serviclos agrupados son los citados en
los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,

AL
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34.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013 - 2025.

22, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

23. Debera realizar las manliobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la
propledad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

24, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar alslados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 22:00 horas (horaric com(n para locales comerciales, cines y restaurantes) y para
zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994) es de 55 dB(A) de 06:00
a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

25. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondlente, ni sus vibraciones,

26, No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bacinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios

N YT
127, El&edo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
[ 7 .y_li;ad en suelo natural,

/ 8Qued’a prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via publica
o yfordreas verdes,
29. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
30. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,
31. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

32, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo
natural, ademds debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

33, En el area de cocina esta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros

cLy cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un
“sistema eficiente de control, para lo cual deberé contar con una bitdcora de mantenimiento
cel sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emislones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

o 000015
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34, No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

35, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacidn del establecimiento,

36. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial.

37. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con Ias Normas Oficiales Mexicanas.

38. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
solidos o liquides de sustancias que pudiesen ocaslonar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,
con la finalldad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

39, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
4/ 7~ Desarrolio Sustentable del Estado.

N '-3;‘-5.",'!; P

v.',arigp__tgg‘msiduos que se generen deberdn manefarse (almacenamiento, transporte y disposicion
" final)yadecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
./ Prévention y Gestion Integral de los Reslducs.

: 41.,Losreanuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por

mis de 24 horas.

42, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuds \
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via
publica.

43, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. -
44, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

45. Cyenta con ingreso de desmonte con expediente administrativo PDE-896-15 el cual esta
pendiente la cuantificacion del arbolado.

6. En el espaclo destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 121-clento veintiun érboles
de la especie encino, con dimensiones de 12.5 centimetros de diametro en su tallo medido
//- * #1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art.
206 fraccion V1) y debera de contar con 1-un drbol encino de 5.0 centimetros de didmetro

on su tallo medidos a 1,20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 120+tiento veinte drboles), y debido a que los cajones estardn en el sitano,
wdebera reponerlog a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por
da arbol por regbsicion por mano de obra, en caso de incumplimiento, se hara acreador a

las sanciones esablecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey,

Imagen Urbana
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47. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4),
para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipic de Monterrey Art, 16 Incisos e) y
f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

48. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

L. En Materia de Seguridad deberad cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en el escrito de fecha
28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-229,
emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacién al predio que nos
ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral 44-283-019, en el Municipio

de Monterrey, Nuevo Loén, memmmwmmw

M. Deberd asi mismo, dar cumplimiento a lo sefialado en el Oficio No: 5980/15-DIEC-
SEDUE, bajo el Expediente PDE-000896-15, de fecha 8-ocho de Septiembre del 2015-dos’
mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

Debera trasplantar 15-quince Palmas Yucas de 20 centimetros de didmetro cada una , que se
' encuentran en el predio y que interfieren con el proyecto de construccion, deblendo indlcar a
esta Dirécclon la ubicacidn final de la especie, asi mismo debera garantizar la calidad
(' fRbsanitaria para su prevencion, en caso de ser omisos a este lineamiento, la Direccion tiene
' --bten |mciar un procedimiento administrativo para aplicar las sanciones correspondientes,

__Z’ la remocwn de la vegetaaén debera hacerse en forma mecanica, quedando prohibido I3
“4ilizactSn de productos quimicos y/o fuego.

2. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y
dreas verdes, '

3. Queda prohibido la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios
no autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicard la sancion correspondiente,

4, El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viemes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 2
\ 13:00 horas con el fin de evitar impactos acusticos al entorno.

5 la maquinaria y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y
vibraciones sean percibidos por los vecinos.

6. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir conclas medidas de higiene y
j,segundad por lo que tendran que contratar servicios sanitarios moviles a razon de uno por cada
10 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn ser instalados por ung empresa autorizada para el
manejo y la descarga de los reslduos.

www.montarrey.gob,mx ‘ 00001 6 218178130, 6565
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7. Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo
que queda prohibido encender fogatas.

8. La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una comparia
prestadora de servicios autorizada para la recoleccion, transporte y disposicion adecuada de los
residuos.

9. No deberé de sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidos horas.

10. Todo desecho generado por las obras de construccion deberd ser llevado a un sitio de
disposicion final adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o
arrofarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados, Por lo que al
finalizar las obras se retirardn del predio y de su area de influencia, deblendo contar con los
comprobantes de disposicion de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este
punto, se turnara 2 las autoridades federales.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiclonas, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autcridad Municipal
se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

- ,)f 0 L
QUINTO: [3-Licencia de Uso de Edificacic nerdera su vigencla sl dentro del térming de tres afos no se
eierce el derscho por ella conferido, y que se empezaran & computar a partir del dia habll slquiente a I2
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
\ de Nuevo Ledn. :

TO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir 2 los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sanclonara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I
, Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con dolo a fin
obtener la autorizacion correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o 111, Cuando para el otorgamlento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente
dicte el acto en contravencin a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los
documentos, informgs y datos proporcionades por el solicitante  por lo que serd a su cargo Y
Qx:ssponsabilldad la alitenticidad, validez, calidad, contenldo, calculos y especificaciones que contengan
estudios, peritdies, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el/apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o

. “. :
410604



i,"eé f I DESARROLLO g 966
" iy 'URBANO Y ECOLOGIA E
DIRECCION DE CONTROL URBANO °"°'°2;£§3$ fg;&zg:g

Pégina 31de 31

simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaclones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquesesPersonalmente o por conducto de los C. C, Notifitadores Adscritos a esta Secretaria Asi
Administrativamentemndo lo firma la C. Secreta j& de
Monterrey Nuevo Lebn ----------------------------

o
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