LICENCIA DE CONSTRUCCION
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGA W"{ﬁ‘g’i";

ADMINISTRACI()N MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L. s

VoDuOlde: ED@MOIS

DISTRITO UR :"i SN

I No, D nm e L4200

PRONOIOMMIN DECY.

IKCARDO) WANGAIN N 555 KT, 8 COL. SANTA ENCRACIA SAN PEORO GAALA GRACIA N, ——
{oometls: Tolfon: 3864200 Ubeackbn: NS GARZA

A AR LI Yo s - Ty Y\ MP'TTJ" I o & Vo R )
T TOUUARDBIACENGIA o | ot T - LA
[remtee PRONDTORA AL 8 DECY, = TORRE2- 046 4. 0040

byl ) 140148
VAN 55 L ST GRS ERD G AN
- DIRECTOR RESPONSARLEDELAOBRA
T i S oYL
— 15 ADIROVY 13 COL DGRV OUPRONBRET KL o o

NMMmhmMnhwnlﬂmm 10,350y 130 do b ey do v e o Loace, mmmmmmumlnmmm My

Giro y/o Uso: MULTIFAMILLAR(OE 45 A 90 -NIDADRS OF
VIVIENDA)  Supfice Total 4.508.67 m2

Superfile por aprobar  18,590,00 m2

Deton do Comatrucclén: AMPLIACION

Area Autorzads: — 6,140.30 m
Area por Construl:  6,803.41 1))

Totak: 1354312 ml

il BT Tl T[T DEGRON YDA
b Iloencla ] wnmcclén scgm T Art 26 del Reglamento para s Construcuones ind Munklpno e G
i Mommv, tonwrd une vigencla de  03-TRES A&os 3 prtir de su fecha de notfcacidn

Hontarrey, NL o; 25 DE AGOSTO DEL 201

4
| ucsecamuooe ossmouo URBANO Y ECOLOGIA
)

g 5}'/’/

AP umrmwmm@w ' 'mmm AN gy ot AID CIAS CANALS
o o L) COMETOR E TR e
(/an4N ‘ /! W | ~ o

L/ 4 ' ] ‘j {/ / 11“ 4"1 { l".

"

anoows, L lowsonon () onwsee S\ [l ok Qe

T TN

-

‘ |
1L NN | /| tleIIHWJL L ( T
(V1] VAL a0 | LT oM ‘ | Y

N ‘ )
 ouTe ".,'.L.'.,’.,“'"M_J__.._‘..__ L JU— UL} o | 0w s Wm0 0100 o 0 4

- - P
EESTA OCENGLA OEBERA LANTEMNEMESE S ERSPIE I LA OEmA YIT DETARL SO ST

{3 e Lte i 9 600 T BN ¥ e e 0 ) SO (0 0 o vcow chon ol o poets comr e o e



Secretaria de 0005600
(V] |pEsarroLLo R

- | URBANO Y ECOLOGIA (2 emniso_my

OF ICIO No. SEDUE 525112015
EXP. ADM. L-143/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 1de 22

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA PROMOTORA ALI S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA RICARDO

MARGAIN No, 555 INTERIOR B

COLONIA SANTA ENGRACIA

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 25-veinticinco dias del mes de Agosto del afio 2015-dos mil quince,---«=---
---VISTO.- Fl expediente administrativo No. L-143/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, por el C. Juan Antonio Navarro Garza, en su caracter ’gg..
Apoderado legal de la persona moral denominada PROMOTORA ALI S.A DE C.V., quien acreditd 'su:
personalidad y la existencia legal de su poderdante mediante la Escritura Piblica Numero 895-ocho
noventa y cinco, de fecha 23-veintitrés de Octubre de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada an
del Licenciado Jorge Salinas Garza, Notario Plblico Suplente, adscrito a la Notarfa Piblica nimero 103% }
tres, con ejerciclo en el municipio de San Pedro Garza Garcia; sociedad que es propietaria del mgae e v
ublcado en la calle ARNULFO S. GARZA Nos. 300-1 al 300-45, jurisdiccién de este municiplo, e |dengmdo |
con el numero de expediente catastral 19-001-052; acredlténdolo mediante la Escritura Pubhcgdmmm ol
/8654 -ocho mil selsclentos cincuenta y cuatro, de fecha 28-veintiocho de Enero del 2014-dos mil ¢BEdrce, " o

Pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notana
Publica numero 75-setenta y cinco, en ejercicio en el Primer Distrito; Acta Fuera de Protocolo niimero
35,143/2014, de fecha 21-veintiuno de Julio del 2014-dos mil catorce, ratificada ante la fe del Licenciado
|, Francisco Garza Calderdn, Notario Suplente en funciones adscrito a la Notarfa Piblica Numero 75-setenta y
nco, en ejercicio en el Primer Distrito, de la que es Titular el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez,
/:f:]ercucuo en el Primer Distrito, |a cual contiene la Rectificacion de medidas del predio en cuestion, misma
que fue registrada ante el Primer Registrador Publico de la Propiedad del Primer Distrito del Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4834, volumen 111, Libro 97, seccl . auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 20-veinte de Agosto del 2014-dos mil catorce; solicitud mediante 3 Cyal pretende
abtener la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR CON 45 UNIDADES DE VIVIENDA(TORRE 2),
. CON 45 UNIDADES DE VIVIENDA PREVIAMENTE AUTORIZADAS (TORRE 1), respecto el inmueble
| antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 64,508.67 metros cuadrados, de los cuales (nicamente
N 18,590.00 metros cuadrados son por aprobar, y el resto de la superficie, es decir, 45,918.67 metros
cuadrados quedaran como Area No Urbanizable por contar con Pendientes mayores al 45%, por los motivos y
consideraciones que sefialaran en el cuerpo de esta resolucidn; con una construccidn total de 13,543.72
metros cuadrades, de los cuales 6740.30 metros cuadrados corresponden 3 la construccion autorizada
6803.42 metros cuadrados son de la construccion por ampliar,

(;i ANTECEDENTES

v 1. En fecha 13-trece de Octubre del 2005-dos mil cinco, mediante oficio nmero DIFR 0629/2005, dentro

del expediente administrativo F-171/2005, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa que es
Factible desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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Inmediata, relativa al predio con superficie total de 66,543.38 metros cuadrados, correspondiente a un
predio identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-052.

2. En fecha 15-quince de Marzo del 2007-dos mil siete, mediante oficio numero 0177/07/GARP/SEDUE,
dentro del expediente administrativo L-046/2007, esta misma Secretaria, autorizd la Licencia de Uso de
Suelo para Multifamiliar, en el inmueble ubicado en la calle Amulfo S. Garza, de esta Ciudad, e
identificado con el ndmero de expediente catastral 19-001-052, con una superficie total de 66,543.38
metros cuadrados.

3. En fecha 19-diecinueve de Octubre del 2012-dos mil doce, mediante oficio nimero 3043/SEDUE/2012,
dentro del expediente administrativo MU-126/2012, esta Secretaria aprobd la Modificacion al Proyecto
Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, denominando Colinas de Santa Maria, relativo a la superficie solicitada de 66,543.380 metros
cuadrados, ldentificado con el expediente catastral 19-001-052.

4, En fecha 17-diecisiete de Enero del 2014-dos mil catorce, mediante oficio numero
018/2014/DIFR/SEDUE, dentro del expediente administrativo F-073/2013, aprobd el Proyecto de
Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, el cual se denominara Colinas de Santa Maria, en el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-052, refativo a una superficie de 66,543,380 metros cuadrados,

Ep fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, mediante oficio numero SEDUE 3675/2015,
entro del expediente administrativo L-331/2014, esta misma Secretaria autorizd las Licencias de
Construccion (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar con 45 unidades de vivienda, en el

predio ubicado en la calle Arnulfo S. Garza s/n, e Identificado con el expediente catastral 19-001-052, el
icual cuenta con una superficie total de 64,508.67 metros cuadrados, de los cuales Gnicamente 18,580.00
s cuadrados son por aprobar, y el resto de a2 superficie, es decir, 45,918.67 metros cuadrados
aran como Area No Urbanizable por contar con Pendientes mayores al 45%, con una construccion
l7de 6740.30 metros cuadrados.

HigY Tl
2+ Vistos losdictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constanclas que obran dentro del
\ ZOGXbed@@% Y‘
\ SECRETARIA DE —'.:-*Nr‘-jlxt b
.“\‘ URBM\U“tvuLJu CONSIDERAN Do

'\ I.- Que la Secrptaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones I y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (itimo y penditimo parrafos Inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V § X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 286, 287 Fraccion
TaV, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 12 fraccion I, 13, articulo 15
fraccion 1, 16, 36, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162
fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion VII, 4 fracciones I y IV, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, V, VIl y IX, 14
fracciones I, 1 y VIII, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones I, IT y III, 17, 18 fraccion I, 20, 26 fraccion III,
d 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccion XIV,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12
fraccion I11 y 15 fraccion I de Planeacion y Administracion, inciso D), y fraccion V inciso C) del Orden Legal del
Reglamento Orgdnico del Goblerno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
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IL.- Que de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestion cuenta con una
autorizacion de Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar, dentro del expediente administrativo L-046/2007,
mismo que fue aprobado en base a |a Reforma por Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio
de Monterrey, publicada en el periddico oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de
Erratas a dicha reforma, publicada en el Periodico oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002,y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO SAN
JERONIMO, en donde la superficie por aprobar solicitada se encuentra ubicada en una Zona Clasificada
como HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO, donde el uso de 1.1.2 Multifamiliar es Permitido; lo cual le
genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones
descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacion se hara sin
perjuicio de |as vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquundo que
hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en sqﬁ
Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licencias,
autorizaclones expedidas o aprobadas con anterloridad a la vigencla del presente Reglamento”,

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 6,803.42 metros cuadrados, dlslmpgidosg 15

conforme a lo siguiente: 4 1A DE DESARROLLD
urmw Y ECOLOGIA

)
.AL

2 M2

AUTORIZADOS

POR
CONSTRUIR

M2
TOTAL

DESGLOSE DE AREAS |

" TORRE 1(Autorizada)

TORRE 2 (por construir)

y:

Planta Baja

 (Nivel Jordin) |

558.25

550.28

D W ———

1116.50

5Cinco viviendas

racamaras),
Areas recreativas descublenas
(Jardin, y drea de pegos)

tipo
depatamento (Cada una con: :
sala, comedor, cocha y tres :

| 5-Cinco  viviendae tipo
| deparfamento (Cada una
! con: sala, comedor, coGina
£ y lres recamaras),

Areas recreativas
descubiertas  (Jardin, ¥

4

| |
L Primer Nivel
| m.

Segundo Nivel
(PA.
Emcsonamionto)

.. Estacionamiento) 1 .....

1887.58

1950.7

Estacionamvento cublerto con
capacidad para 48-cusrenta y
ocho  cajones. Y  5-cinco
viviendas tipo departamento
! (Cada una con: sal3, comeda,
'ocdna ¥ tres recamaras). Area
ideasadorea

.....

Estacaonamtenio cubierto
para 47+

viviendas upo

siete CBJOI'IGB :

nto (Cada una

588.2%

1116.50

| Estacionamiento  descublerto
feon capacided para  67-
i cincuenta y siete cajones, Y 5
aneo Viviendas tipo
departamento {Cada una con:
sala, comador, cotina y tres
recamaras).

Estacionamiento

descublerto con capacidad
para 58-cincuenta y ocho
cajones. Y S-cinco
viviendas tipo
departamento (Cada una
con: sala, comador, cocina
y tres recamaras).

i

YU TorcerNivel

558.25

55826

1116.50

: S.cinco  viviendas  tipo
; departamento (Cada una con:
sala, comedor, cocina y lres
 feCamaras),

b.cinco  vivlendas  tipo
departamento (Cada una
con: sala, comedor, cocina
Yy lres recamaras).

i

Palacio Muhmpcmey 1

558 25

558,26

1116.50

§.cinco viviendas tipo
departamento (Cada una con:
sala, comedor, coting y lres
TeCamaras),

5.cinco  viviendas  tipo
departamento (Cada una
con: ala, comedor, cocina
y lres recamaras).
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i
i
Quinto Nivel

568.25

558.25

111650

Scincd  viviendas  tpo !
departamento (Cada una con; |
sala, comedor, cocina y tres
recamaras).

5inco  viviendas tipo
departamento (Cada una
con: sala, comedor, cocina
y l1es recamaras),

]

e Sexto Nivel

558.25

558.25

1116.50

5-ginco viviendas tpo
departamento (Cada una con:
sala, comedor, cocina y res
recamaras).

Scinco  viviendas  tipo
departamento (Cada una
con; sale, comedor, cocina
y tres recamaras).

Séptimo Nivel

558.25

558.25

1116.50

5-cinco viviendas tipo ;
departamento (Cada una con:
sala, comedor, cocina y lres
(ECAMANAS).

S.cinco  viviendas tipo
depatamento (Cada una
con; sals, comedor, cocina
y tres recamaras),

Octavo Nivel

558.25

558.25

111650

5-cinco viviendas tipo
departamento (Cada una con:
sala, comedor, cocina y fres
fECAaMENas).

Secinco  viviendas  tipo
depatamento (Cada una
con: sala, comedor, ¢ocina
y lres recamaras).

Noveno Nivel

386.71

386.71

11342

Saldn de usos maltiples, sala
cine, gimnasio y lemaza
descublenta,

Salon de usos maltiples,
sala cne, gmnasio y
terraza descubierta.

6740.20

6803.42

1354372

45 viviendas tipo deparamento

y 105 cajones de
estacionamianto.

45  viviendas  tipo
depatamento  y 105
cajones de
estacionamiento.

IV.= Bavcuanto a los lineamientos urbanisticos, es Importante sefialar que al contar con un derecho reconocido

Vi ai(_l f&vor, conforme a lo indicado en el apartado de antecedentes, y por ello, al contindan vigentes la licencia

o

SECRETANAL
URBAND

a (L-046/2007), tamblén prevalecen los lineamientos, requerimientos y condiciones indicados en
188 Mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la presente solicitud, donde le fueron fijados
los sigulentes lineamientos urbanisticos: COS (Coeficlente de Ocupacion del Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente
de Utilizacién del Suelo) de 2.5, Area Libre de 0.25 y Area Jardinada de 0.13. Ahora bien, considerandd o
sefialado por el articulo 196 fraceién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de la
erficie de 45,918.67 metros cuadrados corresponden 2l drea Fuera de Aprobacion, por tener pendientes

mayores al 45%, por lo que el drea Urbanizable que corresponde a la presente resolucion es de 18,590.00
metros cuadrados, de la cual el proyecto de construceidn y edificacion presentado cumple con cada uno de los
lineamientos urbanisticos, mismos que se desglosan de |a siguiente forma: un COS (Coeficiente de Ocupacion
0.75 (13,942.50 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.21 (3838.30

del Suelo)
\ metros cu
maximo),

rados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 (46,475.00 metros cuadrados como
el proyecto presenta 0.72 (13,543.72 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (4647.50 metros

cuadrados ¥9mo minimo), y el proyecto presenta 0,79 (14,751.70 metros cuadrados) y Area Jardinada de
0.13 (241670 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.42 (7823.51 metros cuadrados;
siendo importante sefialar que para las autorizaciones posteriores se debera considerar el COS méximo de
13,942.50, y CUS de 46,475.00 metros cuadrados, acumulable a manera de no exceder los coeficientes de

0.75 y 2.5 maximos permitidos con respecto a la superficie por aprobar.

V.- En cuanto 2 la Densidad, conforme a la autorizacién de Licencla de Uso de Suelo presentada, al
encontrarse la superficie por aprobar solicitada de 18,590.00 metros cuadrados en una 2ona clasificada como
HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO, le corresponde una Densidad de 95 viviendas por hectdrea, resultando

177 viviendas las maximas permitidas, por lo tanto las '

ma

45 viviendas autorizadas, sumadas a las 45 viviendas
«_;L lictad medio de la presente, siendo un tota viendas, son factibles; restando 87 viviendas

& para futuras ampliaciones en el predio.

VI.- De lo anterior, de la superficie urbanizable por aprobar de 18,590.00 metros cuadrados, dentro de la
20na HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO, le corresponde una Densidad de 95 viviendas por hectareas, y el
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resto de la superficie del predio, equivalente a 45,918.67 metros cuadrados, conforme al Plano de pendientes
presentado por el interesado y realizado por el Ingeniero Jaime Leal Trevifio, con cédula profesional 268349,
se indica dicha superficie como NO URBANIZABLE, toda vez que dicha superficie cuenta con una pendiente
mayor 45%.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a

los lineamientos indicados en |a autorizacion de Licencia de Uso de Suelo presentada, en donde le fueron
fijados 2.3 cajones por unidad de vivienda; y analizado el proyecto que consta de 45 viviendas avtorizadas
(Torre 1) para las cuales resuelve 105-ciento cinco cajones; y para las 45 viviendas solicitadas en el presente
tramite (Torre 2), resultan 104 cajones de estacionamiento los requeridos, solucionando el proyecto con 105-
ciento cinco cajones dentro del predio. e o .‘}?’}\{‘ A
VIIL- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de feclg%ig Ao
veintisiate de Abril del 2014-dos mil catorce, se pudo constatar al momento de la inspeccidn se realizan ;f‘?,‘.‘ﬁ
trabajos de corte de terreno, en un drea aproximada de 2000 metros cuadrados. Pl N *

SETw e

IX.- La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n, mediante oficio DPCE-SAE-)/D-258/20141de” " ' °
fecha 18-dieciocho de Julio del 2014-dos mil catorce, con respecto a la instalacion del estab w;;g{;’;’.‘i
ubicado en la Privada Arnulfo 5. Garza sin nimero, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, propiedad de
la empresa Promotora Ali S.A. de C.V; emiti6 las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad que se
deberan implementar en el predio en cuestion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, en consecuencla serd a dicha dependencia a quien deberd Informarse sobre el cumpliriiento de

esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

Mediante oficio 139.003.03.013/13, de fecha 12-doce de Febrero del 2013-dos mil trece, emitido por la

Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion Federal del Estado de Nuevo Leon, a través de

/ la Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, de la Delegacion Federal del

| Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza de manera Condicionada referente a los aspectos:

| _. anfblentales derivados de la ejecucion de las actividades del proyecto, que consiste en fealizar el Cambio de

V%:o de Suelo en una superficie de 18,590.237 metros cuadrados con vegetacion sgeundaria de Matorsal
submontano, en un predio con una superficie total de 64,866,791 metros cuadrades.

XI.- Mediante oficio 139.04.1.-395(13), de fecha 15-quince de Abril del 2013-dos mil trece, emitido por la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn, a través de
la Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales, de I3 Delegacion Federal del
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza el Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Colinas de Santa Maria, en una superficie de 18,590.Z6 metros
cuadrados.

\ XII.- Mediante oficio 218/SPMARN-IA/14, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2014-dos mil catorce, emitido

' por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén, Subsecretaria de Proteccion Ambiental

y Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto que

consiste en el establecimiento de infraestructura vial y urbanizacion de un terreno para la construccion de un

fraccionamiento habitacional multifamiliar con un ndmero total de 176 viviendas, a ubicarse en un predio con

(J_superﬁcie de 64,866,791 metros cuadrados, en el predio ubicado en la calle Arnulfo S. Garza, en el municipio
yde Monterrey.

XIII.- La Direccién de Ecologla, mediante oficio LTA-137/2015, de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos
mil quince, en el cual, visto el oficio nimero 218/SPMARN-IA/14 emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Palaclo MurkiBAR MitigRgpDle del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccion al medio Ambiente y Recursos

Zaragoza ote S/N Col, Centro 64000 Monterrey, N.L.
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Naturales, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2014, donde se comunica al promovente la autorizacion de
manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el establecimiento de infraestructura vial y
urbanizacién de un terreno para la construccion de un fracclonamiento habitacional multifamiliar, con un
ndmero total de 176 viviendas en cinco lotes a ubicarse en un predio con superficle de 64,866.791 metros
cuadrados; emitiéndose los lineamientos en materia ambiental correspondientes a la Licencia de Uso de
Edificacién y Construccion (obra nueva) para Multifamiliar (45 unidades habitacionales), en el predio ubicado
en la calle Armulfo S. Garza s/n, en esta Ciudad, e identificado con el expediente catastral 19-001-052;
mismos que serdn indicados en el cuerpo de [a presente resolucion.

XIV.- Acompafia escrito de fecha 22-veintidos de Jullo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Ingeniero
Jaime Leal Trevifio, con cédula profesional 268349, se manifiesta como Director Responsable de Obra del
edificio de departamentos a ubicarse en la calle Privada Amulfo S. Garza s/n, identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-052,

XV.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articule 15 del Reglamento Orgénico del Goblerno
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los
siquientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados-por el interesado, descritos en el cuerpo de [a presente resolucion, verifica el cumplimiento de las
fibumas v disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
L@ Infofima a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
A2, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
_'.po&‘iénto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier

\ Y]

41+ ipa de Tiesgo, siendo los sigulentes:
R

2012 w;_’--}f j“d_ipyte oficio nimero DT/E/334/JUNIO/2015 de fecha 8-ocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitid
*C%Ez‘a;f:{cﬁ'fé*” ictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento al Estudio de Memoria de Calculo Estructural,

reallzado por el Ingeniero José Manuel Gonzélez Loya, con cédula profesional 1172142; y al Estudio de
Mecanica de Suelos, realizado en fecha 24 de Enero del 2014, por la empresa PRISMA Control de Calidad
_S.A de C.V., firmado por el Ingeniero Andrés Martinez Reyna, con ¢édula profesional 517874; y demas
(/" cumentos aportados por el interesado, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
\ 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
'\ el proceso gonstructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
riesgo.
+  Mediante pfico nimero DT/V/354/2015 de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto
Vial firmado por el Ingeniero Sergio Joel Vargas Lopez, presentados por el solicitante, concluyendo en
dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con
lo indicado en el citado dictamen.

+  Mediante oficio No. DT/H150/2015 de fecha 14-catorce de Mayo del 2015-dos mil quince, emitio

Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio Hidrologico,

_y realizado en fecha 4 de Abril del 2014, por la empresa denominada IRCA CONSULTORES Environmental

(__J.-North de México, S.C. Ingenieria Ambiental, firmado por el Ingeniero en Hidrdulica e Ingenieria

Ambiental, José Ignacio de Loyola Lujan Figueroa, con cédula profesional 571454; en materia de drenaje

pluvial, condicionado a garantizar I operacionalidad y buen funcionamiento de todas |as obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.
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«  Mediante oficio nimero DT/G 137/2015 de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen en materla de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Mecénica de Suelos,
Estudio Geologico-Geotéenico y el Adendum Geoldgico-Geotécnico y Levantamiento Topografico
elaborado por Geotecnia y Calidad Constructiva S.A, de C\V., Prisma Consultoria de Geo dienclas y
Antares Division Topografica; otorgando el visto bueno para dicho estudio.

XVI.- En fecha 29-veintinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccin Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para Ia
calle Arnulfo S. Garza, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

XVIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 ante penditimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficlo de terminacion de la obra; el interesado acompana
escrito de fecha 22-venitdos de Julio del 2015-dos mil quince, con respecto del predio identificado con el
nimero de expediente catastral 19-001-052, manifiesta lo siguiente: "Por medio de fa presente hago constatar
QUE EN EL TRANSCURSO DE LA OBRA DENOMINADA TORRE 2 ATHEREA proyecto ubicado en Monterrey N. L.
cobre la Av., Amulfo S. Garza en la Colonia Colinas de Santa Maria. Se va a contratar un SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL que cubre cualquier percance en y durante el proceso de Modificacion de edificio
Multifamiliar de 45 a 90 unidades habitacionales con expediente catastral 19-001-052°..; lo anterior de
conformidad con el articulo 20 parrafo ante penditimo del Reglamento para las construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon...". IRy
N\,
W

L AN
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y E ologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: . ')'i !

IV AR TS
,j‘t:'"!; A 'v"
,ff'q S SR L
2012 - 2019
CRETARIA DE DESARROLLY

/QMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo flas condiéfom«mﬁw‘*'*
|

ACUERDA:

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORJZAN las LICENCIAS

" MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION MPLIACION) PARA

MULTIFAMILIAR CON 45 UNIDADES DE VIVIENDA (TORRE 2), CON 45 UNIRADES DE VIVIENDA

| ' PREVIAMENTE AUTORIZADAS (TORRE 1), para el predio ubicado en la calle ARNULFO S. GARZA No,

* /300-1 al 300-45, jurisdiccion de este municipio, ¢ Identificado con el nimero de expediente catastral 19+

001-052, ¢l cual cuenta con una superficie total de 64,508.67 metros cuadrados, de los cuales Unicamente

18,590.00 metros cuadrados son por aprobar, y el resto de la superficie, es decir, 45,918.67 metros

cuadrados quedaran como Area Fuera de Aprobacion por contar con Pendientes mayores al 45%, por los

| motivos y consideraciones que se sefialan en el cuerpo de esta resolucidn, por lo que se dejaran fuera de

\ aprobacion de acuerdo a lo indicado en los planos anexos; con una construccion total de 13,543.72 metros

cuadrados, de los cuales 6740.30 metros cuadrados corresponden a la construccion autorizada y 6803.42
metros cuadrados son de la construccion por ampliar.

SEGUNDO.-  FI propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo
q momento con todas y cada una de [as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

¥ A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
Palacio Municipal de Monterrey
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B)

0

D)

bz s

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.
Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion III- Mayor de 1000.00 metros
cuadrados de construccion-03-Tres afos. Por lo anterior, al tratarse de una construccion
total de 6803.42 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para
realizar las obras de construccion que se le autorizan,
Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:
a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos

'}" v _cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Ia Ley de Desarrollo

M
i 4

3'3‘{;& Vs

[

i

| O
Py

. Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en |os reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida

el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viemnes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles, esto con

211 5la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales,
seenerin 0 0e€) o Bucaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar
URBAIG Y LG0.Uike] tramite correspondiente a |a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

\

) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, ~ dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del

eamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en |3 que se ubica el predio en cuestion,
¢) Para el s{puesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento,se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
f) El Director [fécnico de Obra deberd respetar as obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Regfamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
g) El propietatio o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabllidad a que se refiere el Reglamento de Construcclon citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd Ia obligacion de
recurrir & un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 3%, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
. solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser

/.E?VECtO. dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los

(.Jentre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IIT del presente Reglamento, en cuyo caso, el

Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcclones del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn vigente,
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h) El propletario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

m) SE hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio 0, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre losﬁl P
proceso de construccion y los equiparables @ domeésticos generados por el personal, |

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera ﬁontarse
con estufa a base de gas LP o electricidad. TN

" } A%,

ré dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para. las A ,,

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de i rl la

solicitud, el cual sefala lo siguiente "E/ propietario o poseedor o el Director Resp ;dg\u

' Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, ran facilitar a la

7(orldad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesio

.t

E)

protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ". Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra
(Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

\ a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

C—L ¢) Debera de respetar el uso de edificacion de MULTIFAMILIAR CON 45 UNIDADES DE VIVIENDA
(TORRE 2) en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias dreas indlcadas en el proyecto arquitecténlco que

en este acto se autoriza,
Palacio Municipal de Monterrey
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(respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener
en funcion los 105-ciento cinco cajones de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2,70 X
5.00 metros que indica el proyecto en la Torre 2, en caso contrario quedard sin efectos la presente
autorizacion,

g) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Téenica (andlisls de rlesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos de! Estado de Nuevo Ledn,

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via plblica.

h) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

N desperfectos
gég . Los acabados en |as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

”& ~ . higiene.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
S faohada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
n‘)'(’\f oo otk .'. eberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
S a0 S Pliblicos del Municipio de Monterrey.

l) En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anunaos
licitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

) No podra utflizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo nl godificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAE-1/D-
258/2014 dé/fecha 18-dieciocho de Julio del 2014-dos mil catorce, emitido por la Direccion

de Proteccu n Civll del Estado de Nuevo Leon, el cual estd sujeto a las verificaciones que

\

H) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/334/JUNIO/2015 de fecha 8-ocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direcciéon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de célculo y demds documentos aportados por el

( _jinteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

& a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificacianes relativas al diseno
la cual es responsabllidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién 1V Inciso C), 16 fracciones L1y
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111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

b) Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn
remitirse @ la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

c) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de Ia ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en |a practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100 ﬁ"fﬁ

Monterrey

e) Es responsabllidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y tér 4\ 8 lasi
etapas de las obras que colmden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de e talude
0 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se ap@flt2a m )
presentado para su autorizaclon. SECRETARIA DE DESARROLLG
URBANO Y 60006
f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asl como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
haya lugar,

I. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/354/ 2615, de fecha
9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcclon Técnica de Desarrollo
no adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

a) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdofaf Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano dgl Estado de Nuevo Ledn, al

iculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mofterrey y al almeamiento vial
emitido por esta Secretarla.

a. ElPredio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
‘\ b. El Predio debera respetar el derecho de paso de las torres de C.F.E.
b) Nota: No se prevé la modificacion del tramo de |2 via pdblica con la que colinda el predio.

¢) Tal y como se especificd dentro del Dictamen Técnico Vial DT/ V/109/2015 de fecha 13 de Febrero
del 2015 de Ia Licencia L-331/14, y respecto a la vialidad que dara acceso a los Multifamiliares, ésta
deberd contar con una seccidn vial minimo de 16.00 metros de ancho contemplando banquetas de
2,00 metros de ancho en ambos lados de la vialidad, tal y como se indico en el Plano de Rasantes
v autorizado. Lo anterior, tomando en cuenta los volimenes vehiculares que a futuro podria dar
servicio esta vialidad.

d) Esta vialidad de acceso deberd cumplir con el Articulo 96 del Reglamento de Zonificacion y Usos de
Palaclo Municipal de M%Hﬂﬂof' cual sefiala lo sigulente: ARTECULO 96. La pendiente fongitudinal en las vialidades deberd
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ser menor o iqual al 15-quince por ciento. En casos especiales que asl lo ameriten, se podran
permitir pendientes hasta del 20-veinte por clento én tramos de calle no mayores a 40-cuarenta
metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo
y con pendientes menores al 15-quince por ciento

e) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

f) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que |as dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Con respecto a este punto,
se deberdn disponer dentro de la edificacion de los cajones necesarios para las 45 viviendas de
acuerdo al mencionado plan, ya que por razones de seguridad y funcionalidad vial, no debe
permitirse el estacionamiento sobre Ia vialidad que dard acceso al Multifamiliar.

g): Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o méviles, asi como postes o arboles

- colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

° "eg Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 %
L ,*v&,;l debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el
AL Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

" i) El Proyecto resuelve su disposicion de cajones de estacionamiento mediante una disposicion en
See 7 fapa, Al respecto y de acuerdo al articulo 58 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, se
2012 - =¥ Adeb una pendiente méxima del 6% en toda su longitud.

SECRUAF..II\ ‘ L“,\ )

[Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas
iénto vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que
neralmente la planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como

para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

i) Se deberd sefializar de manera clara el sentido de circulacion tanto con letrero como con pintura en
la superficie de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares,

k) Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en |2 zona de la rampa, como en
los estacionamientos ubicados en el sotano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

I) Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

¥m) Con el fin de permitir la circulacion de manera simultinea de dos vehiculos en sentido o direccion
opuesta uno del otro, el pasillo de circulacion vehicular deberd cumplir con el articulo 67 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberdn tener un radio de giro minimo de 7.50
siete metros y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-
tres metros y cincuenta centimetros.

n) El acceso vehicular al drea de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado
que se propone con doble circulacion de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de clrculacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

0) El Desarrollo debera cumplir con el disefio de acceso propuesto en el plano de Proyecto, el cual
permite almacenar al menos 2 filas vehiculares de al menos 2 vehiculos cada una al interior del
predio, a fin de cumplir con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelg....

ARTICULO 49. EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al i
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no ob
més carriles de circulacion vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté J‘g ado
mediante algtn dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albérgue a los vefiittlos.al "
interior del predio, en cuyo caso la solucion propuesta deberd ser aprobada ffor la Secreta%n . 2015
; ADE HESALR LD
ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construccipn, las casesttacsnl%%wo;f--
de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinara mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarla, de acuerdo al caso en cuestidn.,La longitud
almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrolio. R

(5 I v "'"'l
i o 0

)
Cd

/p) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que

ofrgzca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
/'eéblemas operacionales a a vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del

Desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

q) Deberd realizar los trmites respectivos para el trinsito de vehiculos de carga ante la Secretaria de
Sequridad Plblica y Vialidad antes de Iniciar construccion alguna.

\ r) El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. ES
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

" Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

C]:) El propletario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
& requerido.
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J. En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G137/2015, de
fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo 2 la
informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

El proyecto consiste en la edificacion y construccion de un Edificio Multifamiliar con 10 niveles
para 45 departamentos.

» El Estudio Geoldgico-Geotécnico describe la estratigrafia del sitio de la siguiente manera:
correspondiente a capas de margas, lutitas y limolitas muy fracturadas los primeros 6.00 m en
donde el indice de calidad de roca es de 0 o sea rocas muy fracturadas, de los 6.00 m hasta los
25.00 m predominan capas de margas color gris oscuro con intercalaciones de lutita donde el
indice de calidad de roca varia desde 0 hasta 80%. El tamafio de blogue minimo calculado es de
0.03 m’ y méximo de 25.65 m’,

Se determind la estratificacion con una orientacion azimutal preferencial de 338°/38°, se
detectaron dos famillas de fracturas con orientacion acimutal preferencial de 292°/28° y
32¢°/82°,
La clasificacién geomecanica determinada en el terreno de acuerdo con el andlisis realizado es
Mala (grupo IV) segln Blenlawski (1989).
La tomografia geceléctrica no detectd ninguna falla, caverna, plano de deslizamiento conectado
ﬁ, "Lentre si, grietas o fracturas. Solamente se detectaron areas muy Intemperizadas afectando zonas
“‘”' mde arclllosidad.
¥ i f;; : tIEI trabamiento de estabilidad para los taludes son los siguientes:
% e -/ Talud maximo deberé tener un angulo de 60° con respecto a la vertical, adecuarse en caso
9012 - 245 Que se requiera
secaeTun ot oesaspeLLoColocar una malla ciclénica de rombo de triple torsion sujeta con escarpias (puede ser una
URGANO 1 CL”?ﬁ/mlla trigfe torsidn) sujetas para las zonas de anclaje.
Apl

4 icar 7.00 ¢cm de concreto lanzado o mortero, el proporcionamiento debe de garantizar un
F'e= 210 kg/cm?,
- Las anclab estaran con un inter espaciamiento de hasta 2,80 m y a tresbolillo, con un angulo
\ de inclinacion de 30°, anclas de tension y longitud maxima de 18,00 m, con un terisado de
60 toneladas y tendrén 5 torones. Ademds contardn con una zapata cuadrada de 0,60 m de
lado con armado de 0.15 m x 0.15 m y varilla corrugada de 3/8". ]

- Realizar el amacice del talud 1 dia antes de la aplicacion del tratamiento de las anclas/malla
triple torsion tensada/concreto lanzado, para que el material tratado no se preste a nuevas
areas de debilidad durante la ejecucion de movimientos realizados en el terreno.

o Se proponen crear cunetas u obras de desalojo de agua de lluvia y escurrimiento para que no
ingresen al estacionamiento y entorpezcan |as actividades de la construccion de la obra.
+ Sp deberd de contratar un servicio externo de especialistas en geologia y geotecnia que
supervise los tratamientos en el talud, la aplicacion de éstos deberan de cuidar desprendimientos
Qj’ de blogues que pudieran perjudicar la vialidad o a algin otro tercero, en este caso, se requerira
b~ aplicar tratamientos preventivos que aseguren la estabilizacion del talud en el que se estard
trabajando. Deberdn de contar con una bitdcora de supervision con todos los tratamientos
realizados por los encargados de Ia ejecucion de los tratamientos preventivos.
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. Dicha propuesta de estabilizacion deberé ser realizada mediante etapas de corte/estabilizacion
no mayores a 4.00 m de profundidad, esto con el fin de garantizar la estabilidad de los taludes,
una vez estabilizado el corte se podra realizar la siguiente etapa.

De acuerdo a os Planos, los Estudios presentados, se desglosan las siquientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos;

» Se deberd 3 :
Se deberd contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracion de los mismos, la
acreditacién de Ia supervisién geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotografica para que
la supervision geotécnica garantice que los trabajos y metodologias desarrollados fueron correctos y
sequros para |a obra; lo anterior deberd estar disponible en el lugar de la obra, para el caso de que
esta Secretaria tenga |a necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.

Se deberd garantizar |a estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tlerra y desplante de la estructura.
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presente materia organica, Se deberdn de tomar en cuenta las posibles sobrecargas que .-‘-A‘--:,-- _: X
sobre el hombro de los taludes de 1a excavacion y la existencia de vehiculos en las viglidade
colindantes. 3
Para el uso de rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas defa SCTy )

_a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del/inmueble, "t 3;{5 s j-;
o+ La supervision geotécnica serd responsable de revisar las condic I

es de los talu Y IROLGGA
Cavacion, para determinar las obras preventivas que se requieran ggn el fin de garantizar la
estabilidad de los taludes.
 Los muros de contencion deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de segundad
f\mtural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar icargas hidrostdticas. En los
(v

asos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitectonico se recomienda,
ademas de los drenes y filtros de grava, 12 impermeabilizacion total mediante el uso de productos
adnerentes y plastico laminado grueso en |a cara del relleno, para evitar humedad permanente.

o Por ningln motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por tiempo prolongado, esto
para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

« Todas las tuberfas que transporten algin fluido deberdn ser disenadas, construidas y protegidas con

&-\ el objeto de que se eviten fugas que Incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen
. - de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

o Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante |a etapa de desplante de la cimentacion y colocacin de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacion por Infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de
desplante.

,_l
C"i Prooletano con ba a ut lo Cuarto ;uc:ncms_de_U&ds_Sus_Q,
Edificacion, Seccion Licencia de Co

——rrollo Urban .
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Realamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Se determina que se requiere

amnzggm expresa de la Secretaria de Servicios POblicos para rgalizgr gn la via plblica |a

depositar o ¢ renell
» De acuerdo a la propuesta de estabilidad para el corte proyectado que consiste en anclas que
invadirdn los predios colindantes, se deberd presentar la_anuencia de los propietarios de dichos
predios,

« Se deberan presentar cartas responsivas del o los Asesores Geotécnicos en la cual se establezca que
se puede desarrollar la obra sin que tenga como resultado riesgos de ningun tipo, asi como asumir la
responsabilidad de la supervisién de la obra con el fin de asegurar el blenestar de las personas,
bienes materiales y la infraestructura urbana.

K. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 150/2015 de
fecha 14-catorce de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Jesarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico
i _mientado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
};.;E Lmﬂitruccmn tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
' Congmouones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
.f_ siguiente se transcribe:

2015

| chfi'Lroevisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico elaborado por IRCA Consultores a

través del Ing. José Ignacio Lujan Flgueroa (Cédula 414217) con fecha de Abril del*2014, el cual

dlcta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluvuales

' empladas, feiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal

V omo lo suscribien los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para |as Construcciones del Munlaplo de
Monterrey en njateria de Responsabilidades.

. 1.- Dada |a configuracion del terreno, se considera necesario encauzar el flujo de agua mediante
\ la construccion de un canal trapecial interceptor a cielo abierto. Con las siguientes dimensiones
h=0.90 m. b=0.50 mts. z=1.0 S5=12%.

2.~ Se propone la habilitacidn de una 2anja de absorcion, ubicando los huecos de ventilacion con
la profundidad suficiente para descargar el agua en estratos de materiales no consolidados para

colocar una cama de grava de 3 a 5 pies de profundidad. La profundidad de la zanja o pozo debe
definirse de acuerdo al estudio de mecanica del suelo,

al

B) De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municiplo de Monterrey, se tiene que:
¥

1.« La construccion contempla &reas de corte en terreno, por |o que para proteger el nivel de
planta baja PB (Eje C), as como el nivel de estacionamientos (en zona de Limite de predio), se
deberdn construir muros de contencion con un sistema de drenaje a base de un filtro de arenas
y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucion por drenes de PVC, ademas de
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contar con una impermeabllizacién adecuada mediante membranas y emulsiones Impermeables.
Fl caudal captado en muro de contencion debera presentar salida hacia la red pluvial.

C) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.-  Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberd tener salida a

piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

S,
3.~ Se recomienda interrumpir la verticalidad de |a bajante pluvial mediante una desvlaciénkm%rf
a 60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida. & ey 857

Waela¥ b

D) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un prograr@ifﬁ;ta A
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como gﬁmmo b

"~ 54
ALWAN

se recomienda: - N
SECRETARIA DE DESARRGLLE
) uayuiucou:.u

1- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra. p

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierrag’ en los puntos de posibles
escurrimientos, .

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los ¢@mbios en las condiciones de
trabajo.

E) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglaménto de Proteccidn Ambiental e

& Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos

« pifiviales, asi como construlr cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y

Auidos que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial.

F) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propletario y asesores de los

, distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo

| para que se apegue a lo presentado para su autorizacin, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y

' 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de

Responsabilidades.

G) La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen

Cl- manejo pluvial que se genere dentro de las Instalaciones, reiterando Ia responsabilidad que posee el

y~ propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
sequridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey,
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L. En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-137/2015, de fecha 28-
veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince emitido por |a Direccién de Ecologia adscrita a

esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante |a etapa de construccion.
1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Intearal de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08: 00 a 18:00 horas.

: Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
Gy _#fiv respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del
Ny § i escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041
) 1505 ~SEMARNAT-2006.
R e
20172« 2085 1a emision de polvos por trénsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
Fm“mﬁm‘ sequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

-! 6. Debera minimiZar 1a cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar.la dispersion

/o‘polvos.
. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion. |
8. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion. -

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a las trabajadores de las
N\ instalaciones adecuadas para la preparacin y consumo de sus alimentos.

10, Debera utilizar el rlego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la terra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

= 12, Antes de Iniciar y durante |as actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite I3

autoridad correspondiente mediante 13 pagina electronica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adiclonales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar

el impacto ambiental en la calidad del aire.



Secretarfa de L0056,
M DESARROLLO .mmdplomometm
| 22| URBANO Y ECOLOGIA =

OFICIO No. SEDUE 525172015
EXP. ADM. L-143/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 19 de 22

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
Instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

14. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente,

Durante la etapa de operacion.-
Con el fin de promover y fomentar la reduccién de emisiones contaminantes y el uso
eficiente de los recursos naturales en el disefio y operacion de edificaciones, so

recomiendan los siguientes criterios de sustentabilidad: ol
JJ \ 5

Energla, debera implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de'?a)cbs

ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademas de establecer el uso de calen' 'resr, 'r}

solares para la reduccion del consumo de gas. 5491 N
[, e

Aqua, debera privilegiar |a captacién y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y el regictajes 15

de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regademsbesAr a0

tanques ahorradores en las tazas. URBANQ Y ECOLOGK.

Residuos solidos, debera implementar un plan de manejo para promoyer la prevencion de la
generacion y la valoracion de los residuos a través de medidas que feduzcan el costo de su
administracion y sean ambiental, tecnolégico, y socialmente eficiente ademas, contar con una
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefialamienfos aproplados, mobiliario
para el almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos/ falorizables y disposicion
adecuada. :

Area verde, deberd proveer dreas verdes disefiadas para proporcionas  confort y proporcidnar la

ingefaccidn social de acuerdo al generd del edificio,

Gene es
15 Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo del
estudio de Impacto Ambiental del Proyecto denominado “Colinas de Santa Maria”, emitido por
&*- Sacretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio Nam.
218/SPMARN-IA/14),

\ 16. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado "Colinas de Santa Maria”,

17. En caso de usar gas natural, deberd cumplir con todos los requerimientos aplicables a los sistemas
de conduccion del gas natural, que establezcan los ordenamientos juridicos aplicables, asi como
las autoridades y entidades competentes.

., 18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
¥~ 19, Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el rea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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20. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via plblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido
residencial, siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A ) de 22:00 a
06:00 horas(modificacidn a la NOM-081 SEMARNAT-1994).

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientadas hacia el Interlor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite |a ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, , 0 en interiores con espacios abiertos ni en via
pUblica.

Contaminacion del Suelo
23, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

v’" 24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suela, a la via publica y/o
(L dreas verdes.

\ Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar

f_"—! " . —_l’;;_'_i:. suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
12 - i g
,Ecéfi,,_.,.‘ si prebacklanterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
T URBANQIZEO0L0GIA

27. Deberd colocAr trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

5

8. En caso de lisar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds debgra contar con barrera de contencion para evitar derrames. ;

Contaminacion del Agua
29, Deberd gistrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable

previo a la operacion del establecimiento. y

30, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos &l drenaje sanitario o pluvial,
\

\ 31, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

32, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

d contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

grasas.
y

Manejo de Residuos Sélidos
33, Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

Desarrollo Sustentable del Estado.
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34, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

35, Deberd Instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

36, Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
37. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuo generados.

Reforestacion
38. EI permiso de desmonte quedd resuelto bajo el expediente administrativo Proyecto de Rasantes
Oficio N© 2448/13-DIEC-SEDUE y en la Direccion de Ecologia DIEC 934/2005.

39. En el espacio destinado a rea verde, deberd ser arborizado con 1,231-mil doscientos treinta y un
4rboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido
a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206
fraccion V1), o bien plantar 308-trescientos ocho drboles de la especie encinos con dimensiones de
10.0 centimetros en su tallo medido a 1.20 m de altura lo cual equivale  la cantidad de arboles
anterlormente descrita, y deberd de contar con 1-un rbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento y debido & que los cajones estan parte bajo techo y parte sobre
placa, deber compensar al vivero municipal la cantidad de 53-gincuenta y tres rboles de la

especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro €h su tallo medido a 1.20 mude:
Municiplo de Monte ég "f‘f,x.::
4 eri,l '.,‘.‘ : )

altura (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedo 4 las sanciones establ
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Montefrey.

T
o Yty
L

Ay

S

Imagén Urbana o

40. En caso de anunclo deberd ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4)q para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yuf)hrt 24

" Micisos @) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretafigde

Desarrollo Urbano y Ecologia.

41. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: flizaclén que se dé a rucclones, edificaci instalaciones, deber:
i rizada po idad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
(el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Gl
UINTO: El propietario queda abligado a inscribir a presente resolucién ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, fin de que queden inscritas las dreas cedidas al Municipio de Monterrey, por
concepto del cumplimiento de la obligacion indicada en el articulo 149 de la Ley de Ordenamiento Territorial de
Palaclo MiRfchaeasamirates Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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de_emgdmn lo antenor de acuerdo con el artfculo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de |2 autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de |as autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de [a licencla, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C, C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria,- Asi
Administrativamente actuando l a7l

Monterrey Nuevo Ledn, «=sessssss

201 9. 1015 ING. TOMAS DAVIDMACIAS CANALES
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Lo qu7 /otlﬁ a usted por medlo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
0Bl D) (Jzu wed S \udad? '

_  siendo las” J4 20 horas del dia 2 del mes de o).

Q 014 F //

EL C. NOTIFECADOR 1>9n\ i LA PERSONA CON QUIEN SE Eh*TlE DE LA DILIGENCIA.
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