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INSTRUCTIVO

C. KATIA MARIA DE LA LUZ MOEBIUS RODRIGUEZ
CON DOMICILIO EN LA CALLE BRILLANTES No. 100
COLONIA PEDREGAL DEL VALLE

SAN PEDRO, GARZA GARCIA, N.L

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de Jullo del afio 2016008 Mil dieciseis, ===ssessassensasasas
VISTO.- El expediente administrativo No. L-509/2015, formade con metive de la solicitud presentada en fecha
10-diez de Diclembre del 2015-des mil quince, por la €. KATIA MARIA DE LA LUZ MOEBIUS RODRIGUEZ,
camao Proplétaria de los predios ubicades en las calles DR. J. LUNA AYALA (ANTES CALLE 10 A) Y CALLE 9
INTERIOR S/N, jurisgiccion de este Municiplo, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 22-
104-007 Y 22-104-010; acreditandolo con copia simple de Contrato de Compra Venta de [nmueble de fecha
11-once de Septiembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, pasado ante |a fe del Licenciado José G.
Guzman M. Titular de la Notaria PUblica nimero 28-veintiocho, en este Municipio; asi como también con la
Escritura PUDlica Numero 3,102-tres mil ciento dos, de facha 16-dieciseis de Diciembre de 1972-mil novecientos
setenta y dos, pasada ante la fe ge la Licenciada Nydia Irma Fabregat de Garcia, Titular de 2 Notaria Publica
numero 36-treinta y seis, con ejercicio en este Municipio; solicitud mediante la cual pretende obtener la
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
respecto de los predios antes citados, los cuales cuentan con superficies de terreno de 750.00 metros cuadrados
y 525.00 metros cuadrados respectivamente.

1 [ \istbs los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
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L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente salicitug, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, &
fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penditimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 161
fraccion X, 281, 282 Fraccion I y IT, 283 Fraccion I a [V, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 9 fraccion I punto 2 Inciso f), 11, 12 fracciones I y 111, 13,
14 fraccion [ punto 1.1y fraccion [II punto 3.9, Articulo 15 fraccidn 1, 16, 36, 39 46, 49, 53, 64, 95, 139, 156,
157 fracciones 1y 1i, 161 fracciones I a X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nueve Ledn y articulos
16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVILL, XLI y XLIi, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 55
fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion PUblica del Municipio de Monterrey,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de

mpatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes cltado, el predic en cuestion se encuentra
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en |2 DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una zona clasificada coma SCU-
SUBCENTRO URBANO, donde el uso solictado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR Y 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, son considerados come PERMITIDOS, Resultando por lo tanto informar de conformidad con
o establecide en el articulo Articulo 137 fraccion 1, de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
seftala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacién, se sujetaran a las siquientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o esta previsto que ccupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas
existan mds de dos usos o destings de suelo, se entendera como predominante aguel uso o desting de meéyor

porcentaje”

IIX.- Que los lineamientos urdanisticos sefialados en el Plan de Desarrolio Urbane 2013-2025 y en el Reglamento de
Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie de 750.00 metros cuadrados y a
la zona en |2 cual se encuentran ubicades (SCU) son los siguientes: un COS (Coeficlente de Ocupacion de! Suelo) de
0.75 {562.5 metros cuzdrados como méximo), un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5 (3,750.00 metros
cusdrados), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (112.5 metros cuadrados como minime). Densidad de 150
viviendas por hectarea. NUmero de niveles maximos permitidos: 12 niveles, Altura maxima para cada nivel: 4.00
metros; y para el predio con superficie de 525.00 metros cuadrados: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo)
de 0.75 (393.75 metros cuadrados como méxima), un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5 (2,625.00
metros cuadrados), CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.15 {78. 75 metros cuadrados como minimo). Densidad de
..150 viviendas por hectarea. NUmero de niveles maximos permitidos: 12 niveles. Altura maxima para cada nivel:

ﬁﬂﬂ metros.

N M‘ En cuanto 2 la demanda de Estaclonamiento, conforme al plan antes citado, para los predios ubicados en el
Al&nto Urbane San Jeronimo, para el giro de Multifamiliar, requiere 2.3 cajones por vivienda y para el giro de
as administrativas requiere 1-un cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio.

AL
u;w‘fﬁ““’ _ .
¥y« De acuerdo a |a visita de Inspeccion realizada el dia 14-catorce de Enero del 2016-dos mil dieciseis, por parte

de personal adscrito a esta Sacretaria, se pudo constar que el inmueble se encuentra cerrado y desocupado,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialades y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USQ DE SUELO
PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para los predios ubicados en |as calles
DR. J. LUNA AYALA (ANTES CALLE 10 A) Y CALLE 9 INTERIOR S/N, jurisdiccién de este Municpio, ¢
Identificados con los numergs de expedientes catastrales 22-104-007 Y 22-104-010, los cuales cuentan con
superficies de terreno de 750,00 metros cuadrados y 525.00 metros cuadrados respectivamente.

}‘ SEGUNDO Se hace del conocnmlento del nnteresado oue mLME_&Mg&W
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Aunado 8 lo anterior, se informa al Interesado que al tramitar las licencias de Construccion y de Uso de Edificacion,
debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

L

Ay

"'—C'N

AN

I'{,«‘

Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrolo del inmueble en donde se especifique I
ubicacion, superficie y 2l use especifica que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de conjunto,
describir detallagamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

En cuanto a la elaboracion del provecto arquitectdnico y urbanistico de Edificacion y Construccicn debera
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacidn, iluminacidn, asi como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el
propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y sequridad estructural.

£n caso de no formar parte de un Fraccionamiento Autorizado, debera respetar los sefialado en el ARTICULO
203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que a la |etra dice: “En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientas autorizado, se deberd ceder una
superficie a favor del Municipio conforme lo siguiente:

d) Los pregios habitacionales cederdn el 17% -diecisiete por ciento del area vendible, ¢ 22-veintidos metros

‘3 A 1§ cuadrados por unidad de vivienda, 10 que résulte mayor;

/&

En el caso de habitacion unifamlliar o que |a cesidn del drea no sea mayor de 300 =trescientos metros

AN cuadrados, podra hacerse la cesion o el pago correspondiente.
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b) Los predios no habitacionales pagaran o cederan e/ 7% -slete por ciento del rea vendibie,

£l Proyecte deberd respetar los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbane 2013-
2025 y en ¢l Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
de 750,00 metros cuadrados y a la zona en a cual se encuentran ubicados (SCU) son los siguientes: un COS
{Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (562.5 metros cuadrados como maximo), un CUS (Coeficiente
de Utilizacién del Suelo) de 5 (3,750.00 metros cuadrados), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 (112.5
metros cuadrados come minimo); y para el predio con superficie de 525.00 metros cuadrados: un COS
(Coeficiente de Ocupacén del Suelo) de 0.75 (393.75 metros cuadrados como maxima), un CUS (Coeficiente
de Utilizacion del Suelc) de 5 (2,625.00 metros cuadrados), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 (78,75
metros cuadrades como minima),

En cuanto a la densidad, les predio se encuentras ubicados en un Subcentro Urbane (SCU), donde se
permiten 150 viviendas por hectarea.

La altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido 3 las necesidades del uso o desting solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 39 pérrafo final del Reglamento de Zonificacion y
Uso del Suelo de Manterrey.

Asl mismo deberd cumplir con los cajones de estacionamiento, que Indica la Norma sefialada en el plan de
Desarrollo Urbane para los predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerdnima, para el giro de Multifamiliar,
requiere 2.3 cajones por vivienda y para el giro de Oficinas administrativas requiere 1-un cajdn por cada
30 metros cuadrados de unidad basica de serviclo.

Debera de presentar visto bueno ce la Directidn de Proteccion Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen emitido
por el Petronato de  Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en ¢l Estaco vy la Ley de
Protgecion contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

Y
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9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizade por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, ast como la Auditoria Téenica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada, en observancia de |a Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

10. Debera solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial,

11. Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspandiente, se evaluard el proyecto para determinar
de acuerdo a las disposiciones legales vigentes aplicables, fos lineamientos, estudios o cualguier otro
documento que deba dar cumplimiento.

12.  En caso de ubicarse en el supuesto del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente y articulo 5 inciso o fraccion I del Reglamento de 13 citada Ley, debera contar con la
correspondiente autorizacion de Semarnat, los cuales se deben acompafiar, asi como lo dispone el articulo 81
de! Reglamento de Zonificactdn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lean.

13. Deberd solicitar ¢ Permiso de Desmonte del predic ante 13 Direcclon de Ecologia adscrita a esta Secretarfa,

14. La via pUblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos
vehiculos, etc.

15. Quedan obligados a realizar las 2portaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones
viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propletario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de fas
iclones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas
emdas en el articulo 335 de 12 Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nueva Leon.

":.fl’ 2 ':I
WZLMRTO La presente licencia no concede derechos de Licencias de Uso de Edificacion y/o Construccin, por lo
v danter de acuerdo 3 lo establecido en el Articulo 284 de la Ley da Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

” ..,..:féhemos que: "Con fundamento en Ia licencia de uso de suelo, el Interesado elaborara el proyecto de construccion

oue deberd reunir los requisitos estableodos en esta Ley y en las disposiciones de cardcter general expedidas per el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion”..

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia s dentro del términe de 03-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a I2 fecha de su
expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estade de Nuevo Ledn,

SEXTO.- Por ser cuestién de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sanclonara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: [ Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron cor dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; [1. Cuando se construya un proyecto diferente al auterizado; o I11. Cuando para e ctorgamiento
de |a licencia, permise o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, la
presente resolucién no prejuzaa sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentas, informes
atos preporcionados por ef solictante por lo que sera a su cargo y responsabllidad la autenticidad, validez,
/ calidad, contenida, caleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memoras, responsivas, planos
y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que contempla el
Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccldn VII parz al que por si o por interpésita persona

(1 Toporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacén, relativa a edificaciones, o

J’\ ; Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nueve Leon
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sobre cualquier peticidn elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones
de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su ¢aso, que Ios murgs 0 fachadas de las construcciones se
mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el Incumplimiento de este
precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables, Lo anterior tiene fundamento en lo
establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personaimente o por conducio de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretaric de Desarrﬁo Urbano y Eco:ug:a del Municipio de Monterrey Nugvo Leon y &l C.
Dlrcctor de Contrd Urbang,======wssssew e e
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que, potifico @ usted por medio del pregente instructive que entregue a una persona que dijo llamarse
e el wed Mulled.
____slendo la noras geldia L. del mes de _Julio  dl_Q0/6
; -y
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