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INSTRUCTIVO

C. MARIA DEL MAR CASTELAN CRUZ Y COPS.
CON DOMICILIO EN: PRIVADA LA PERGOLA, #200
COLONIA LOS CRISTALES, MONTERREY, NUEVO
LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo Indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de Marzo del afio 2016-dos mil dieciseis, «s«sssssssses
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-600/2015, formado con motivo de la solictud presentada
en fecha 4-cuatro de Dicembre del afio 2015-dos mil quince, por las CC. MARIA DEL MAR CASTELAN
CRUZ Y COPS, en su caracter de propletarias del predio ubicado en la Avenida REVOLUCION S/N (Antes
Calzada Contry y antes de esta Camino a Villarreal de Santiago Guadalupe), en la COLONIA
CONTRY de esta Cudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-145-012, acreditando la
propiedad mediante Escritura Publica nimero 12,809-doce mil ochocientos nueve, de fecha 21-veintiuno de
Abril del afio de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Treviio Manrique, Notario
Plblico, Titular de la Notarfa Publica nimero 97-noventa y siete, con efercicio en este Primer Distrito
Registral en el Estado; solicitud mediante |a cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO,
para MULTIFAMILIAR, COMERCIO y SERVICIOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie total de 2,776.14 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constanclas que obran dentro
del expediente; vy,
CONSIDERANDO

L= Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion V, 6 fracclones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Ultimo y pendltimo parrafos, Inclusive 11, 137
fraccion I, 121 fraccion I, 191 fraccion X, 196 fraccion III, 281, 282 Fraccion Iy II, 283 Fraccidn 1 a IV,
284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn 11, 5 fracclones
[yll, 6,7, 9fraccion I punto 1 Inciso a), 11, 12 fracclones I, Il y II, 14 fraccion I punto 1.1, fraccion II
puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 y 2.6, fraccion IIl puntos 3.3, 3.4, 3.9 y 3.15, articulo 15 fraccion I fraccion
o1V, 43,7156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del Reglamcnto de Zonificacién y Uso de Suelo del
11: ;m ipio de Monterrey; articulos 27 Fraccion XIV, 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley Orgénica de la
4.+ Adwiinistracion Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccidn 11T y 15 fraccion [ de
( ,‘r;, ion y Administracion; 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97
w jon VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Admmlstramén Publlca del Municipio de Monterrey,
:'Vﬁeme al resolverse la presente.

‘Yl.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en |a Sala

de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del

W, Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
\Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes

| citado, el predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION SUR, DISTRITO GARZA SADA, ahora blen
\)e! predio identificado con el nimero de expediente catastral 32-145-012, se encuentra en una zona
dasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, zona en la cual los usos solicitados para
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HABITACIONAL, (los puntos 1,1.2 Multifamiliar 2 0 més viviendas por lote y 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y
Suites Ejecutivas hasta de 40 metros cuadrados) COMERCIO, (los puntos 2.1 Tiznda de productos Basicos,
2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos

y de ofidna), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportives, 2.2.5 Articulos médicos y de
laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogrédficos y cinematogréficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmaclas, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2,14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pleles y accesorios; Calzado;
Telas, Aifombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3 Tiendas, centros y plazas comerciales, 2.3.1 Locales comerciales y de
serviclo agrupados (2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4 y 3.1.12) 3.44, 3.4.5, 34,7,
3.4.2, 39, 3.15, 3.17.4, 3.18.10), 2.3.3 Plazas y Centros Comemlales Tlendas departamentales y tiendas

de autoservicio, 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 2.4 (ali r xplosivos e
inflamables, 2.4.1 Gasolineras; 2.5 Venta de Materlales, 2.5.1 Electrtcos y refacciones para aparatos
eléctricos, domésticos y de oficina, 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias, 2.5.3 Vidrieras, 2.4.5 Para la
construccion o decoracion; 2,6 Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios, 2.6.1 Agencla de
Automaviles, camiones y motocicletas, 2.6.2 Local de venta de automoviles y motocicletas, 2.6.3
Maquinase Implementos agricolas para la industria, construccion, etc. 2.6.4 Refacciones y accesorios
automotrices, 2,65 Venta y almacenaje de autopartes usadas) Y SERVICIOS (3.1 Servicios Personales,
3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1,3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de
vehiculos, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3,1.7 Sanitarios Plblicos, 3.1.8 Depilacidn, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrdfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfa, 3.1.11
Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.12 Reparacién de calzado 3.1.13 Salas de masojes
terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.2 Servicios a empresas

y particulares, 3.2.1 Imprentas y encuadernaciones, 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria, 3.2.3
Maquila y plotteo de planos y centros de copiado, 3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos
electrodomésticos de oficina y computadoras, 3.2.5 Reparacidn y tapiceria de muebles, 3.2.6 Serviclos
especializados (fumigacidn); 3,3 Servicios Automotrices, 3.3.2 Alineacion, balanceo, venta y montaje de
llantas, 3.3.3 Enderezado y pintura, modificacidn de vehiculos, 3.3.4 Lavado de Autos, 3.3.5 Lavado y
engrasado, 3.3.6 Reparacion y mantenimiento de traileres, 3,3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz,
3.3.8 Tapiceria Automotriz, 3.3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores, 3.3.10 Venta y reparacion
.,?{dg arabrisas, 3.3.11 Vulcanizadoras, 3.4 Alimentos y bebidas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,
+ 7 Antgjitos, 3.4.3 Depdsitos, 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Peleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas,
346 Servicar, 3.4.7 Taquerias; 3.5 Entretenimiento, 3.5.2 Autocinemas, 3.5.3 Discotecas y salones de
; 3.5.6 Centros nacturnos, 3.5.7 Video Clubes; 3.6 Deportes y esparcimiento; 3.6.1 Gimnasio, danza,
'agmhks y artes marciales, Yoga, 3.6.3 Boliche, billares, patinaje, pista para monopatin, escalada, 3.6.4
-Canchas deportivas, 3.6.5 Estadios, arenas, 3.6.6 Centros o dubes deportivos, juegos mecanicos, 3.6.9
Vndeoluegos, 3.7 Recreacion social, 3.7.1 Clubes Sociales, 3.7.2 Salones para eventos socleles, 3.7.3
Salones para fiestas infantiles; 3.8 Alojamiento, 3.8.1 Casas de asistencia y casa de huéspedes, 3.8.2
\ Hostales Y posadas, 3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y més, 3.8.4 Hoteles de 3 estrellas; 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros v Serviclos financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzaderas, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.10 Administracion pdblica; 3.10.1
Consulados y embajadas, 3.10.2 Edificlos de Sindicatos y partidos politicos, 3.10.3 Oficings, 3.10.4
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Organismos descentralizados; 3.11 Sequridad y justicia, 3.11.1 Casetas de vigilancia, 3.11.3 Centros de
rehabilitacion social, 3.11.7 Seguridad privada y traslado de valores; 3.12 Servicios Religiosos, 3.12.2
Seminarios y conventos; 3.13 Servicios Funerarios, 3.13.2 Columbarios/Osarios, 3.13.4 Templos y lugares
de culto; 3.14 Comunicacién y transporte, 3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos, 3.14.2 Bases de taxis,
3.14,3 Centros de distribucion de mensajeria y paqueterfa, 3.14.4 Estacionamientos publicos o privados,
3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular, 3.14.6 Estaciones de T.V. y/o radio, 3.14.7 Estudios de
grabacion, 3.14.8 Helipuertos, 3,14.9 Mensajerias y paqueterias, 3.14.10 Penslones de camiones, 3.14.11
Telefonia y telemercaded, 3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos; 3.15 Salud, 3.15.1 Centros
de salud, dispensarios y centros geridtricos, 3.15.2 Unidades Meédicas, 3.15.4 Consultorios dentales,
psicologos, Medico tradicional y alternativos, 3.15.5 Laboratorio de andlisis clinico, médicos, radiologia,
dentales, 3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz rofa) y unidades de emergencia; 3.17 Asistencia
Animal, 3.17.2 Consultorios veterinarios, 3.17.3 Estancias, clinicas veterinarias, venta de mascotas, 3.17.4
Salones de Corte y Estética; 3.18 Educacion 3.18.4 Preparatorias, 3.18,5 Normales, 3.18.6 Institutos
téenicos y académicos, 3.18.7 Tecnologicos y universidades, 3.18.8 Asesorias académicas, 3.18.9 Centros
de actualizacion profesional, 3.18,10 Centros de Educaclén a Distancla, 3.18.11 Centros de investigacion,
de desarrollo e Innovacién; y campos experimentales; 3.19 Cultura, 3.15.1 Acuarios, 3.19.2 Bibliotecas,
hemerotecas, 3.19.3 Galerias de arte, restauracidn/curadurias de arte, 3.19.4 Museos, salas de
exposiclones, pinacoteca, centros culturales, 3.19.5 Zooldgicos; se consideran como PERMITIDOS.,

Para los usos solicitados de COMERCIO 2.3 Tiendas, centros y plazas comerclales, 2.3.2 Mercado popular;
2.4 _Comercializacion de productos explosivos e inflamables, 2.4.2 Productos quimicos, explosivos e
inflamables, fuegos artificiales, 2.4.3 Unidades de carburacion Y SERVICIOS 3.4 Alimentos y bebidas,
3.4.1 Bares y cantinas; 3.5 Entretenimiento, 3.5.1 Auditorios, teatros, cines, salas o salones de conciertos,
centros de convenciones; 3,11 Sequridad v Justicia, 3.11.4 Cuartel de proteccidn civil y bomberos, 3.11.5
Estaciones de policia y trdnsito, 3.11.6 Juzgados, tribunales y ministerios pblicos; 3,12 Serviclos
Relialoses, 3.12.1 Internados, 3.12.3 Templos y lugares de culto; 3.13 Serviclos Funeraros, 3.13.1
Cementerios, 3.13.3 Crematorios; 3,15 Salud, 3.15.3 Clinicas y hospitales; 3,16 Asistencia Social, 3.16.1
Asilos de ancianos, 3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar, 3.16.4 Estancias infantiles, casas cuna
y estancla para anclanos, 3.16.5 Casas cuna, 3.16.6 Orfanatos; 3.17 Asistencia Animal, 3.17.1 centros
antirrabicos, perreras municipales, 3.17.5 Taxidermistas; 3.18 Educacion, 3.18.3 Secundarias, 3.18.12
Escuelas de educacion especial; 3.20 Almacenamiento, 3.20.1 Mini bodegas, 3.20.2 De chatarra (reciclaje),
3.20.3 De papel y carton (reciclaje), 3.20.4 De productos electronicos (reciclaje), 3.20.5 De productos
inocuos, 3.20.6 De productos molestos, 3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-
2005) o explosivos, 3.20.8 De productos quimicos (No listados en la NOM-D52-SEMARNAT-2005), se
consideran como CONDICIONADOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137
dcciones 1y 1T de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo sigulente:
Articl/o 137.- Las 20nas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunclados en los
all anteriores de acuerdo con las siguientes categonas: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que
Wnaizona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
\ “alglinas-aonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
R desmSB de mayor porcentaje, IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
. ‘funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimuento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fife Ja autorldad

u competente y por lo mismo a juiclo de ésta puedan permitirse en Ja zona respectiva, principaimente
\JNcuando se trate de soluclonar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica, El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
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autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera Ja aplicacion de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.”..

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suefo condiclonados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los sigulentes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por lo
menos una de los lotes adyacentes &l mismo predio no deberén tener uso habitecional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través
de los metros lineales de cltados frentes, de cada predio; II. Contaminacidn: No deberan sobrepasar los
limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energlas (radiaclones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, sequn lo dispuesto por fa Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones
de caracter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para fa
operatividad de la vialidad, en donde el tipe de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira
la Secretaria, previo andlisis de! estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de
méxima demanda més de 1500-Mil quinientos viajes, sequn los criterios Institute of Transportation Engineers
(I.T.C.), el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Sequridad: Que
el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo fa Integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita
la Direccidn de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Para Usos
condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y
Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, IIT y IV del presente articulo, asi como los
demds que se establezcan en la normatividad corespondiente. ”.

»"Ahora blen, tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en una zona indicada
CAI-CORREDOR DE Au'o IMPACTO, unicamente serdn aplicables los requerlmlentos IL Iy Iv

v.'- Quc en cuanto 2 los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrolio Urbano del Municiplo de

Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
/vigente, debera de acuerdo a |a zona en que se encuentra inmersa el predio que nos ocupa y a su superficie

W

de 2,776.14 metros cuadrados, los cuales se desglosan de |a siguiente manera; un COS (Coeﬁcuente de
Ocupacién del Suelo) 0.75 (2,082.105 metros cuadrados); un CUS (Coeflciente de Utilizacion del Suelo)
10 veces (27,761.40 metros cuadrados como maximo); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(416,421 metros cuadrados como minime); Area Libre, 0.25 (694.035 metros cuadrados como minimo);
Con Respecto al Nimero de niveles maximos permitidos serd Libre de acuerdo a lo sefialado en el cuadro
de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articule 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey,

9 .
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Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indica la Norma de acuerdo al Uso en especifico,
vigente &l ingreso del presente tramite,

VL- En las edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4,00-cuatro metros en caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey,

VIL.- De acuerdo al Articulo 161 Fraccién VIII del Reglamento de Zonificacdn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Vigente citado: -En caso de tratarse de usos del suelo sefalados como condiclonados en el
Plan, anexar croquis de levantamiento de usos de suelo existentes en fa zona en donde se ublca el
inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio cubriendo ambos lados de 1as

aceras... Se anexa croquis en el cual se puede apreclar que a los 100 metros hacia ambos lados del predio
y cubriendo ambos lados de las aceras ¢l uso de suelo es diferente al habitacional.

VIII.- De acuerdo a Inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-
velnticinco de enero del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el predio solicitado se encuentra baldio,
sin uso

Que de acuerdo a expuesto, fundado y metivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucidn s¢ AUTORIZA |a LICENCIA DE USO DE
SUELO para MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE LOS
SENALADOS EN EL CONSIDERANDO II DE ESTA RESOLUCION, en el predio ubicado en la avenida
REVOLUCION S/N, en el COLONIA CONTRY, de esta Ciudad, identificado con el numero de expediente
catastral 32-145-012, el cual tiene una superficle total de 2,776,14 metros cuadrados,

SEGUNDO.- Se hace del conocnm»ento del interesado que gmummnmmndmmﬁmmmml
0 0 d 0 ] Ceid 0 de Edificacion, va que para
ello deberé solicitar y obtener prevsamente la autonzaclén de Ias anenaas de cOnstrucclén y de Uso de
Edificaclon correspondientes ante esta dependencla, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
,‘,de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Len, que textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con
“fune 42 ento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto de construccidn que debera
.; los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
mlento en matenia de desarrollo urbane o construccion.”
-@- A
Aunada’a lo antericr, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccidn y de Uso de
&m‘éaon debera dar cumplimiente a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrolio del inmueble en donde se especifique la

'ubocaadn, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble, Esto es, en su planta de

\ conjunto, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacion,
achada, etc.
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2, En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en 1a elaboracidn del proyecto arquitectonico y
urbanistico de Edificacion y Construccion deberd cumpiir con los dimensionamientos que facllite e buen
uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacos minimos perimetrales para el proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabifdad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, sequridad en emergendas y seguridad estructural.

3. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indica la Norma de acuerdo al Uso en
especifico, vigente al Ingreso del presente trdmite,

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 como
méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10, CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.15, Area Libre de 0,25 como minimo.

5. La altura maxima para cada nivel serd de 4,00-cuatro metros, pudlendo alcanzar a realizar hasta mas
de 12-Doce niveles,

6. una_xeuug_gguggg as ngenglag de Uso de Edlﬂg@ y Construccidn, deberd ggr_wmalmmm_a_lns

\Pos oL WA o Moty SLSR2E o L oottt Dl Ingadts Vel e 1V-
Sequridad, ya que en caso de no cumplir con los mismos, le serdn negadas dichas licencias y no podrd
darle el uso otorgado.

7. Para el proyecto de edificacion y construcclon que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo
de Monterrey.

‘f,‘ g bera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen
,h /’3, }', mitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccldn Civil vigente en el estado y l2
" 3’ / “'key de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

2R A'aai'

- '“9.. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
"'por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes menclonada, en observancia de la Ley de Proteccion

F{‘ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

10. Debera contar con los requisitos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, Hidrologla, Ecologla, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se

evaluard sequn proyecto).

11, La via publica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,

“{ vehiculos, etc
12, Cumplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

AV, Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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13, Para el proyecto de edificacion y construccidn que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para
dar cumplimiento & lo sefialado en el articulo 64 del Reglamento para las Construcclones del Municipio
de Monterrey. El cual debera de contemplar para la realizacion del proyecto,

14, Debera respetar todos los derechos de paso de las Infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., etc.).

15. Deberd cumplir con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad
Municipal Correspondiente.

TERCERO,- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de
las condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente ctados, se aplicaran las sanciones
administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Amoulo 284 de la Ley de Desarollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara
el proyecto de construccion que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones
de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres aios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

SEXTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establecs que: Se
sanclonard con la revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando
para el otorgamiento de la licencla, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
Incompetente.,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los
ntos, informes y datos proporcionados por el solictante por lo que serd a su cargo Y
abilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
5, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y
Bl@percibimiento de las sanciones que contempla ¢l Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387
jf g framémvn para al que por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule
cumuner acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
\)\tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

%.
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OCTAVO.- Se le Informa al Interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de sequridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior

tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales v demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Taka

.,(.',3.,‘. ~7:-:¥t»f,"'f1ft. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
: \
gcs / a1 da
Lo gue poqtlcga stgd por medip del presente Instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
MMK‘ Ll 22 siendo

las 9:0a horas del dia _09 _del mesde _A/04AD del _SB/le .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
onsee__ . Tsane) (ol
FIRMA_ ey
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