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INSTRUCTIVO

C. MARCELA ALICIA GARZA CASTILLO
COM DOMICILIO EN: CALLE SIERRA DE CORDOBA N© 128-A, LOMAS 42 SECTOR, SAN LUIS POTOSI
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto ia siguiente Resolucion:

En Monterray, Nuevo Leon, a los 18-diciocho dias del mes de Marzo del afo 2016-dos mil dieciséis,---------
VISTO.- El expediente administrative No. L-590/2015, formado con motive de |a solicitud presentada en
fecha 23-veinticinco de Noviembre del afie 2015-dos mil quince, por la €. MARCELA ALICIA GARZA
CASTILLO, quien &5 propletana del Inmueble ublcado en |a avenida PABLO GONZALEZ GARZA PONIENTE
(ANTES FLETROS) N® 412, COLONIA SAN JERONIMO de esta Ciudad e identificado con el nimero de
expediente catastral 22-103-016, quien acredita la propledad mediante Escritura Publica Nimera 3,307-tres
mil treclentos skete de fecha 26-veintiseis de Abril del afia 1965-mil novecientos sesenta y cinco, pasada ante
la fe del Licenciado José G. Guzman M, Titular de la Notarla Piblica, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
y mediante Escritura Publica Numerg 1,278-mil doscientos setenta y ocho de fecha 01-uno de Noviembre del
afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de |a Notaria
Publica ndmera 108- ciento oche, con ejercicio en San Pedro Garza Garcia; solicitud mediante |a cual pretende
obtén er las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (Demolicitn total y Obra Nueva) ¥ DE
EDIFICACION para RESTAURANTE, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de
1,488.75 metros cuadrados, donde existen 72.B1 metros cuadrados que son por demoler y 519.43 metros
cuadrados por construir.

ANTECEDENTE

Que fue anexada por el solicitante dentro del expediente que nos ocupa, copla simple del Periodico Oficial
Numero 50 de fecha 24-veinticuatro de Junlo de 1961-mil navecientos sesenta y ung, que contiene el Dacreto
N° 128, por medio del cual se aprobd |3 ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector San Jerdnimo de
esta ciudad con fecha 21-veintiuno de Febrero de 1961-mil novecientos sesenta y una segun el acta 282-I1 asi
como de una parte del plano del Fracckonamiento en cita, donde aparece el inmueble que nos ocupa por medio
del cual el Director de Urbanismo v Planificacion y Secretario de la Comisién de planificacion y Obras certifica
que & plane concuerda con el Proyecto del Fraccionamiento San Jerdnimo del Municipio de Monterrey, N, L,
aprabado par la H. Comision de Planificacian,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas v demds constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6

fracciones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV ultima y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226

{Fracu:h:'nes I, 3 la IV, 227 Fraccion [ v ultimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fracclones [ v II, 283

. |4 Yfracciones 1 & VI, 284, 285, 2B6, 287 Fraccion I & V, 288 Fraccion T a VI, 280, 291, 293 Fraccion I a ¥, 294

\ raceion I a VIIL, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Len; Articulos 1, 3
'5'% Lk Av, lenacio Zaragoea No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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fraccion 11, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccion I Inciso ), 12 fraccion 111, 14 fracclon I1I punto 3.4, 15 Fraccion I, 16,
46, 49, 62, 64, 72, 73, 139, 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion II, S fracciones 1 a XVII, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones | a VI, 13, 14, 15, 16 fracciones [ al 111, 17, 18 fracciones Iy IV, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30,
37, 38, 42, 43, 16, 47 49, 50, 52, 57, 65, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leon; y articulos 12 fraccion [11 y 15 fraccion 1 de Planeacion y Administracion;
83, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, del
Reglamento de l2 Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, e predio en cuestion se
encuentra en |a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO, en una zona clasificada como SCU-
SUBCENTRO URBANO “GALERIAS", donde el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTE s considera como
PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que
gstablezcan en los programas de desarrolio urbano de centros de poblacidn, se sufetardn a las siguientes
categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en alqunas 20nas existan mas de dos usos o destings
de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

I11.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete de
. Diciembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el inmueble que nos ocupa se encuentra sin uso, solo
K{‘uexiste una pequefia construccldn la cual se marca como demolicidn en el proyecto,

.~ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 519.43 metros cuadrados, distribuidos en
02-dos niveles, conforme al sigulente desglose de dreas:

—
M2 POR M2 ‘
EXISTENTES POR DESGLOSE DE AREAS
| . DEMOLER CONSTRUIR TOTME? e _ i
ea de Comensales, cocing, bafos,
PLANTA BA:’A i 32'8_17 —_— 30}35 i dll 30895 _escaleras y estacionamiento para 22-cajones.
PLANTAALTA. 000 | 21048 | 21048 | Areade Oficnes, baflosy escalerss
‘ RESTAURANTE CON ESTACIONAMIENTO

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 1,488.75 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de 3 sigulente manera; un COS (Coeficente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (1116.56 metros cuadrados como
méaximo), y el proyecto presenta 0.21 (308.95 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utllizacion del
Suelo) 10,00 (14,887.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.35 veces (519.43 metros
v cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (223,31 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.17 (254,69 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (372.18 metros cuadrados como mnmmo),
el pray ecto presenta 0,79 (1179.80 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles méximos

‘~ A, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
9 f Tel, (+52)(81) 8130 6565 www,mty,gob.mx
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permitidos que es de mds de 12, y el proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento a lo sefalado en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. En relacion a la altura
méxima permitida para cada nivel de 4,00 metros, el proyecto presenta 6.10 y 8.49 metros de altura, por lo
cual la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, emitio el Oficio NO DT425/2015 de fecha 15-quince de
Diciembre del 2015 en el cual indica que de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municiplo de Monterrey, es Factible autorizar una altura prevista de 6.10 y 8,46 metros lineales en €l area
indicada para los comensales.

V1.~ En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a lo
siguiente: el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano SAN JERONIMO, se requiere para el giro de RESTAURANTE, de 01-un cajon por cada 10.00
metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con
un 4rea de 196.19 metros cuadrados como unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 20-
veinte cajones, con respeto a las Oficinas se requiere 01-un cajén por cada 30.00 metros cuadrades de unidad
basica de serviclo y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de unidad bésica de
servido de 54.00 metros cuadrados, por lo que resulta un requerimiento de 02-dos cajones, dando un total de
22-veintidos cajones los cuales resuelve con 22-veintidos cajones dentro del inmueble.

VIL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficio ndmero 0224/2016, LTA-000545/2015 de
fecha 22-veintidos de Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a
sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hada la comunidad, los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente
resolucion y deberan aplicarse desde el Iniclo de las actividades.

VIIL.- La entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/718/DICIEMBRE/2015 de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2015-dog mil quince,
la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en Materia
Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo de Ingenleria Estructural
y Planos Estructyrales, realizados por el Ingeniero Rogelio Alcald Nufiez, con nimero de cédula profesional
222010, asi como conforme al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por la empresa denominada
"Perforaciones y Estudlos de Suelos®, 5.A., & través del Ingenlero Arturo Jimenez Rodriguez, con nimero de
cédula profesional 2114449, presentados por el Interesado, dictando las responsabilidades del propletario,
Director Responsable de la Obra (Arquitecto Marcos Rafael Davila Torres con numere de cédula profesional
71148071) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de [a presente resolucion,

Mediante oficlo numero DT/V/077/2016 de fecha 16-dieciséls de Febrero del 2016-dos mil dieciséls , la
entonces Direccidn Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Téenico en Materia
de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion, plano de proyecto y el Estudio de Impacto Vial,
elaborado por Consultoria de Ingenieria Vial, a cargo del Ingeniero Ricardo F. Martinez Flores; presentados por

fel solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
mdm en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resoluclén

Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
Fel. (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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IX.- £l solicitante acompafia Resolucidn de Alineamiento Vial de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos
mil quince, emitido por la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto
del inmueble ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez Garza (Fleteros) Ponlente, NO 412, en la Colonia San
Jerbnimo, de esta cludad, identificado con el nimero de expediente catastral 22-103-016, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad SI se prevé 18 modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la
que colinda el predio y debera respetar lo siguiente: a)Para la Avenida General Pablo Gonzalez Garza (antes
Fleteros) deberd respetar 35.00 metros medidos desde el efe central de |a via del ferrocarril hacia ¢l predio; b)
Para la Avenida osé Luna Ayala deberd respetar un ancho total de 20.00 metros lineales medidos del eje
central de las torres de CFE hacia el predio; ¢) En la Esquina formada por |a interseccion de éstas dos vialidades
debera respetar un ochavo minimo con radio de giro de 5.00 metros.

X.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn A.C., emitié documento de fecha 09-nueve de Noviembre de 2015-dos mil quince, con nlmero de reporte
115-615d, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccion para el proyecto de
DEMOLICION TOTAL, en relacion inmueble ubicado en 1a Avenida Pablo Gonzalez Garza Poniente, N° 412, en la
Coloma San Jerénlmo, de esta dudad Idenﬂﬁcado con el nimero de expednente catastral 22- 103 016, por lo

XI.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn A.C., emitié documento de fecha 09-nueve de Noviembre de 2015-dos mil quince, con nimero de reporte
115-615d, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccidn para el proyecto de
RESTAURANTE, en relacidn inmueble ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez Garza Poniente, N° 412, en la
Coloma San Jerémmo de esta cludad udentmcado con el numero de expedlente catastral 22 103 016 D_Q_Q

L__uu_&_d_o_v_mﬂ_eio_.a&_c__dmli ' a peticion d.eaanclmu_qnm
mWW&%m&aW

~ El solicitante acompafia Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil 0502-004208-00, emitida por AFIRME
Sequros con una vigencia desde el 27-veintisiete de Noviembre de 2015-dos mil quince, hasta 27- veintisiete
de Mayo de 2016-dos mil dieciséls, respecto a los trabajos de construccion, incluyendo la demolicion a reslizar
en el Inmueble ubicado en 1a Avenlda Pablo Gonzalez Poniente, NO 412, en la Colonia San Jerdnimo, de esta
ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 22-103-016. Mismo que deberd mantener vigente
hasta un afio después de terminada la construccion. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y
20 pendiitimo pérrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”,

XIII.-Anexa resolutivo bajo oficio nimero 139003101715, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recurm Natnraloa con focha w de Novoembre del 2015 Mumwmmmm

i n la misma actue : | 3mbito d

XIV.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento

para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, anexa lo siguiente:

1. Escrito signado por el Director Responsable de | Obra, Arquitecto Marcos R, Davila Torres, con nimero de
Ycéd):ga profesional 7148971, mediante el cual sefiala el Programa de Demalicion en el inmueble que nos ccupa.

8 f l Av. Ignacio Zarsgoza No. 1000 Sur, Centro, CP 6400, Monterrey, Nuevo Leon
lel. (+52)(81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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2. Escrito de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de la
Obra, Arquitecto Marcos R. Davila Torres, con ndmero de cédula profesional 7148971, mediante el cual
manifiesta su responsabilidad sobre I3 demolicion parcial de la Construccion existente en el inmueble que nos
ocupa.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivas y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resoluclon s= AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (Demolicion total y Obra Nueva) Y DE EDIFICACION para RESTAURANTE, en
el Inmueble ubicado en |a Avenida PABLO GONZALEZ GARZA PONIENTE (ANTES CALZADA FLETROS) N°
412, COLONIA SAN JERONIMO, de esta ciudad, identificado con el numero de expediente catastral 22-103-
016, el cual tiene una superficie total de 1,488.75 metros cuadrados, donde existen 72.81 metros cuadrados
que son por demoler y donde se autoriza una construccidn de 519.43 metros cuadrados,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

B, La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir
del inicio de funciones,

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leon, una copia del plano aprobado de Edificacion y Construccién deberd conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad,

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la
notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la
siguiente clasificacion: ...II. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion = 2 aios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 519.43 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-D0OS ANOS que iniciara a partir del dia siguiente
de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables

de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos,

! especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o

v .' :
¥ ‘ Av, lgnacio Zaragozs No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos
aplicables.

2. El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
trémite correspondiente & la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

4, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se fustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a 1a zona en la que se ubica el predio en cuestion,

5, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momenténeamente los
materiales de construccion o escombros, sin Invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de |2
autoridad municipal competente el permiso corréspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey,

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere ¢l Reglamento de Construccion citado, El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 37, 3b, 42,4b y 4c, Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.

Q\Eﬂos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion IIT del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daiio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10, No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar 12 seguridad
estructural de la construccidn deberd cumpli con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del
Reglamento para las Construcciones del Municlplo de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir |a consecucion de riesgos.

13, Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
| articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de
/ Monterrey y las disposiciones aplicables de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14, Deberd de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

\ constructivo y hasta 1-un afto posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha pdliza de
sequro de responsabilidad deberd dar cobertura alin que la obra en construccidn éste clausurada o suspendida
sequn lo sefiala el Art, 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
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15, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccidn y
los equiparables a domeésticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residucs de manejo especial provenientes de |a construccién de tal forma que se
privilegie su reciclaje para |a reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible
sy recuperacidn por limitantes tecnolégices y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en el sitio donde
registre los volumenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,

18. Los camlones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la
Qgrava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla.
Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios
sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del ague, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los Impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento.

22. Debera construir Ias azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificlo del
veting,

23. Debera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya ¢l interior del establedmiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccion debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como
par las necesidades de la obra, asi como un sanitarlo provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente,

25. Los propletarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que
hayan detericrado con motive de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenleria exige y
conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/718/DICIEMBRE/2016 de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido
*'l por la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

l"ﬂt

.
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realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.- De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso €), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 1II, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2.- Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3.+ Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préctica actual de la Ingenieria, la
cuales comprenden a todas las edificaciones en |as que deberan aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo.

4.- Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, S8, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municlpio de Monterrey.

5.« Es responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentaco para su
autorizacion,

6.~ El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

jMunlcipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
O\Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimenslones de las dreas indicadas en |as plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa pars un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de RESTAURANTE, en el inmueble que nos ocupa.

4. Deberd respetar el uso de todas ¥ cada una de las areas mducadas en el proyecto arqultectomco que en
este acto se autonza, pno de ] :
lo Indicado en el proyecto autorlzado al efecto)

5. Debers mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que indican
en el proyecto presentado (requiere 22-veintidos cajones).

6. Debersd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

] 7. Deberd conservar a |a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correqir los desperfectos,
. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
¥ 0. Debers implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
10. Q7Oeré de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
| o
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un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendics y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio numero DT/V/077/2016 de fecha
16-dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la entonces Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién, plano
de proyecto, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
esta Secretaria.

a) Parala Av. Gral, Pablo Gonzalez Garza (antes fleteros) debera respetar 35.00 metros medidos desde
el eje central de la via de ferrocarril hacia el predio.
b) Para Av. José Luna Ayala debera respetar un ancho total de 20.00 metros lineales medidos del eje
central de las torres de CFE hacia el predio.
¢) Enla esquina formada por la interseccidn de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo
con radio de giro de 5.00 metros,
Nota: Si se prevé la modificacion al tramo de la via publica con 8 que colinda el predio,

2) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municiplo
de Monterrey, el cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en
bateria deberan sar por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, Se podra permitir hasta un 25 % de los cajones
requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 x 2.50 metros en bateria. Asi
mismo, se deberd disponer de al menos un cajon de estaclonamiento para personas discapacitadas, el cual
debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo 2 la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de |z ciudad de Monterrey, vigente.

3) Con respecto a los cajones propuestos por la Av, José Luna Ayala, de acuerdo al mismo Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo y tomando en cuenta |a jerarquia de la Av, José Luna Ayala,
los cajones colindantes a la mencionada vialidad deberdn cumplir con lo siquiente: En fas calles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y
dispuestos en bateria a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propledad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

4) Con respecto a I3 via publica, queda prohibido separar espaclos para estaclonar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositives de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

§) En la zona de estacionamiento deberad contar con un drea para maniobras vehiculares de 6,00 metros de
ancho debido a que el estacionamiento se proponen con una disposicidn de cajones a 50 ° con respecto al
pasillo de circulacidn. Esto de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. Dicha area de manlobra permanecera slempre libre de obstaculos moviles o fijos.

6) El Acceso vehicular al estaclonamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros debido 2 que se
propone los movimientos de entrada y salida en la misma zona. Lo anterior de conformidad con el Articulo
64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,

7) Los accesos vehiculares de entrada y salida a la zona de estacionamiento y a |2 zona de drive thru o
autoservicio que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad

J y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos como
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postes o arboles colindantes a los accesos asi como elementos decoratives, comerciales o de cualquler otro
tipo que obstaculicen la visibilidad en la salida del Desarrollo.

8) En la zona de drive thru o autoservicio quedan condicionado a realizar el acomodo de los autos antes de
tomar o cobrar cualquier pedido, de manera que se atienda a los autos siempre lo mas proximo posible
la Avenida Pablo Gonzalez, permitiendo el méximo aprovechamiento de la zona de almacenamiento
vehicular del autoserviclo,

9) Deberdn contar con el personal suficiente tanto al Interior como al exterior del restaurante para brindar un
rapido servicio al autoservicio. El Desarrollo no debe tener filas vehiculares hacla el exterior que
obstaculicen la via publica, tanto para el transito vehicular como para el transito peatonal,

10) Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad
y Trénsito del Munciplo de Monterrey. Por lo anterior, deberan programar los horarios de los suministros
de manera que estos se realicen al Interior del predio y sin obstaculizar los cajones de estacionamiento nl
los pasillos de circulacion,

11) El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asl como cualguier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas
operaclonales a |a vialidad y a la zona colindante.

12) El Proyecto deberd tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interlor del Desarrollo, asi como al exterior del predio, Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y
Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion
del Desarrollo cuando asi lo requiera.

13) El propletario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
pader llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requerido. Cabe
hacer mencion que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 contempla la
construcclon de un paso a desnivel en el cruce de a Av. Pablo A. Gonzalez con Av. José Luna Ayala, por lo

e quedard condicionado a realizar las aportaciones de manera proporclonal con los desarrollos de la
ona para la construccdn de la mencionada obra y Ia instalacion de los dispositivos para el control de

\)t\rénslto necesario para su correcto funcionamiento.

J. En materia de Ecologia, debard de respetar lo indicado en el oficio LTA-000549/2016 de fecha 22-
veintidos de Enero del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la Direccidn de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante |a Etapa de Construccion,-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los reslduos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final ) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestidn Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberan estar

-) aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las emisiones 2 la atmdsfera generadas por la maquinarlas utilizadas, respetando los

I}qalt‘es maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
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vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos,

7. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion,

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido,
los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y
vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente ¢l reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey, que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/?pwsima con la finalidad de
establecer medidas adiclonales a as ya establecidas en esta resolucion para mitigar el Impacto ambiental
en la calldad del alre,

12, Debera colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvas y/o
particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios
sobre estas estructuras,

13, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario,
Instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insumo de la
obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diarlamente,

Durante |a etapa de operacion.-
Generales

14, Debera contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores,

15. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o vibraciones

16. No deberdn existir espacics abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entomo con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido,

17. Las actividades, ks equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraclones, no podran colocarse en
colindancla a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar
gislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 10:00 a 22:00 horas (horario propuesto en
la ficha amblental).

18. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc,, deberan estar orientadas hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emision de ruldo por |a Norma correspondiente, nl sus vibraclones.

19, No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interlores con espacios ablertos, nl en via pdblica.

Contaminacion del Suelo
\XJ 20. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
>

| suelo natural,
21} Queda prohibido la derrama o vertido de material  sélido o liquido al suelo, a la via publica y/ o dreas
Fel. (+32)(81) BI30 6363 www,mty,gob,my
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verdes.

22. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suclo
del drea,, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

23. El interior del establecimiento deberd estar libres de derrames de grasa y aceite,

24. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire

25. En el drea de preparacion de alimentos, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros
y cortinas de aire pare minimizar las emisiones de grasa, olores y particules o en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema
anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de
emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondlentes.

26. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

27, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28, Deberd registrar sus descargas de agua residual en |a Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del Establecimiento.

29, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocaslonar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo
un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete., con la finalidad de contener materiales y prevenir
posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y grasa.

Manejo de Residuos Sélidos

31. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

32, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final )
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos.

33. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas,

34, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

36. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37. Deberé respetar el arbolado existente dentro del predio, en caso de que este interfiera con el proyecto,
deberd solicitar el permiso correspondiente de poda y/o derribo ante esta dependendia.

38.} En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 05-cinco drboles de la especie encino, con

7 dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de
\Nﬂesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un arbol de las
lsmas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento (siendo la cantidad de 11 - arboles ),
por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 16-dieciseis 4rboles de las caracteristicas arriba
menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el

reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Y Imagen Urbana

39, En caso de contar con el permiso del anuncio panoramico tipo “c” ubicado dentro del predio deberd
presentar copia del refrendo 2015, de lo contraric, debera regularizario ante esta dependencia,

40, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al

establecimiento.
g "UI Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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K. Debera cumplir las medidas de prevencidn y recomendaciones para el disefio y construccion, sefaladas en el
reporte 115-615d de fecha 09-nueve de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por La Direccidn de
[ngenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, en relacion
8l proyecto de Demolicion Total y Restaurante, a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez
Garza Poniente, N® 412, en |a Colonia San Jerdnimo, de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 19- 001 -804, las cuales debera |mp|ementar al momento de reallzar la construccion del provecto, Dor

e |a part | nelu o enton ssraadldta 3 ndencuaa uien

M&Wm&mphmlento de esas mgdldag, para que |a misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La util 3 :
m_ﬁmmmmlmumm&mmigml oomgg g Para darles un aprovechamlento dlstmto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO Les_u&nsmﬁ:_u&d:juﬂu_ﬁdxﬁnmmm:mw mmm.smmmmmmnm

_gc_h_a_dg_gggﬁ_g;}_ o antenor de acuerdo con el arttculos 285 y 296 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con |2
revocaclon de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo & fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
\‘otowamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, |2
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme @ los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, perttajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante |2 autoridad; y con el apercibimlento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a [II incluyendo el (itimo
parrafo y 387 Fracclon VII, para al que por si o por interpdsita persona proportione documentacion falsa o
simulq cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
¥ r Av. Ignacto Zaragoza No, |00 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de Jos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el o de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
T T

LIC. LUIS HO TONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DE ROLI.O U oy ECOLOGIA

\

ucrueeron CO REYES LOPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

/ AEBC ] ol

Lo que notifico a usted por medio del presente instructive que entregue a una persona que dijo llamarse
daulteneC *L/mf;r fo s slendo  las

1/:00  horas del dia del mesde (- Al g4 20 del _40/6.
EL C. NOTIFL DOR ¥ N LA PERSONACON QUIEN EE ENDE LA GENC!A
NOMBRE [ =74 ¢4, i8] Ay NOMBRE

FIRMA ’ { T FIRMA
NO. DE GAFETE_ | el IRl
i L
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