A — - T - S A . T, A B3 % % Sr—n

S —

| AN

LICENCIA DE CONSTRUCCION
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGEA -

' [ : "L |
[ b 'p ’ \
o | N ADMINISTRACIGN MUNICIPAL DE MONTERREY, . L, \o/
DELEGACION PONIENTE  DISTRITO URBANO CUMBRES e ol SEDUE 24812018
PROPIETARIO DEL INMUEBLE o Dy pd (+§71/2018
[Nembre: [}
UBICACION DEL PREDIO
AN TUGHD 544, N DN MTRAS KO, MTY
i b WG| | U HACENOA 4 PO d
TITULAR DE LA LICENCIA Numer Ol S
Nambre GABRIELA MILDRED CANARILLO ARRIAGA o MACIENDA MITRAS ¢ 2100
| Lopon_ 70) 55226013
Oomciho: AN (L RE UQO LA, COLONIA HACIENOA MITIAS A SLCTOR, MTY, HL Wi MG . /
DIRECTOR RESPONSABLE D LA OSRA
[fne e W g ol Tekho M
Domedo i ranke 200, et Bt o, My, U (o, ol N

O tornd 0y g pr 5 A 300100, 0000 20 4 oo oo i L9, Cta Trcan oo b Do Reapames e O, Ml

A0t Wt 1 ok o g g e

il afif
I

mwmﬁmawﬂl&uﬂ_

DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION
Glro /o Uso: ESTANCIA INFANTIL
SUPERFICIETOTAL  13300M2
Datos 0 Conirucion: REGULARLZACION Y AMPLIACION
AEAATORZACN, 00 n
WEAPRREGIARZIR 1801 m
AEAFOR CONSTRUR. 26,6 ml
oL 16 m
ATORIZAGION , R E
e B coscln, e . 26l Rt os Conrcores e e i N |
Mooty o une e de_ -UN ARO.__ prt e e  ncackn \ \\"t i
,1:1;‘ 7~ " '?.. " .‘
‘ 22 do Segtiembre de 2016 v }— = X §
LN N >~ , J
e Sl e
!llmm HO Y ECOLOGIA W ,MT i
\ / L_ {',"‘._\ 4 \
LW |
¢
UG [y vAZQALL " e
] A ".—_.— - —“! "'-{".Wh
m&@' LIC, HECTORFRANCISCO REVES LOPEZ L
; / C CRACTOR D CONTROL ABAND \/
ummmmumuwmuuwnmumh'ﬁmmmumw‘vu ngmmm‘nﬁ )."'r'““t?‘ Mm NUMERO DE PERNISO ]
L /AL, moe G o £l |
e o/, ‘ ‘ .

S T S T AT

o LA

-

10 b 000 8 Lt 010 e G o 0 T B

110 F IR bt i L L

[ oo o 4 Crmrnole oty o v Oty iy onden AT A 00 00t o A |k o R o o 1 Do



v/
22 de septiembre de 2016

No. de Oficio: SEDUE 2891/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-571-15

INSTRUCTIVO

C. GABRIELA MILDRED CAMARILLO ARRIAGA
CON DOMICILIO EN LA CALLE HACIENDA DEL
REFUGIO N° 6445, COLONIA HACIENDA
MITRAS 4° SECTOR, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil
dieciséis, . -
VISTO.-- El expediente administrativo No. L-571/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 06-seis de Noviembre del 2015-cos mil quince, por la C. GABRIELA MILDRED CAMARILLO
ARRIAGA, en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la calle HACIENDA DEL REFUGIO N°
6445, COLONIA HACIENDA MITRAS 4° SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 55-226-013; la cual acredita mediante Escritura Pablica Nimero 14,195-catorce mil
ciento noventa y cinco, de fecha 19-diecinueve de Enero de 2012-dos mil doce, pasada ante |a fe del
Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Pdblico, Titular de la Notarfa Publica Nimero 35-treinta y
cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; por la cual solicita la
autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ESTANCIA INFANTIL, en relacion al inmueble antes
citado, el cual tiene una superficie de 133.00 metros cuadrados, con una construccion total de 162.67
metros cuadrados, de los cuales 136,11 son por regularizar y 26,56 metros cuadrados son por ampliar.,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran denq&
del expediente; y, g

\ I g

CONSIDERANDO G

o o
.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competenté%;a?“ré‘ et
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artiewjgs, =
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV incluyendo el dltimo y pendltimo parrafos, 11,

137 fraccion I, 191 fracciones V, VI y X, 226 Fraccion 1 y 11, 227 Fraccidn 11I, IV y Gltimo pdrrafo, 228
Mraccion 1a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciones I a V, 288
CEracciones | a1, 290, 291, 293 Fracciones 1 a V, 294 Fracciones 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 4 fraccion LXXIIL 5 fraccién 1, 6, 8,
9 fraccion I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccion II] punto 3.16, 15 fraccion |, 36, 39, 51
fraccion 11, 128 BIS, 139, 156, 157 fracciones [ y I, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciones | a
XV, 166 y 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion V, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones Il y IX, 20, 22, 23, 26 fraccién
I, 30, 125 v 126 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo y articulos 16 fraccidn
X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XI1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X,
Xly XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

II.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
donde el uso solicitado para 3.16.4 ESTANCIA INFANTIL, se considera como PERMITIDO; resultando por
lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137 Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias: I- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
son o estd previsto que ocupen cuando menas el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”...

l1L.- De acuerdo a inspeccién realizada al inmueble que nos ocupa, por personal adscrito a esta Secretarfa

, en fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que:

* Al momento de la visita se pudo constatar que a la propiedad se le da use de casa habitacion y en el
inmueble no se realizan trabajos de construccion, demolicion o remodelacion alguna.

* Aun no se inician trabajos de ampliacion, ni se habilitan las instalaciones para estancia, en general se
respetan los metros cuadrados.

% _Que el provecto presentado consta de una construccion total de 162.67 metros cuadrados,

;}%@ﬂs uidos conforme al siguiente desglose de dreas:
W f Por
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N Regulariz  Por
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Total Desglose de Areas
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Sotano  67.44m2 0.00m2 6744 mz,Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras, Almacén,

Planta  69.67m2 26.56m2 93.19 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras, Recepcion

9% . oficina, salén multifuncional y drea jardinada
0
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Baja Cocina, bafios, drea comiin, sala 1, sala 2, sala 3y sala 4.

13611 162,67
Total 2 26.56 m2 m2

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigentes, que de acuerdo a la superficie total de 133.00 metros
cuadrados, se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75
(99.75 metros cuadrados como méximo), y ¢l proyecto presenta 0.72 (95.23 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.70 (226.10 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto
presenta 1.21 (162.67 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (33.25 metros cuadrados como minima),
y ¢l proyecto presenta 0.28 (37,77 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (19.95
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (19.96 metros cuadrados). Por otra parte
cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 4, indicado en el articulo 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L, y el proyecto presenta 2
niveles, y con la altura maxima para cada nivel de 4.00 metros, ya que el proyecto presenta una altura
midxima de 2.85 metros en cada nivel, cumpliendo con lo establecido en el segundo pérrafo del citado
Reglamento.

VI- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo a la aprobacion de las Reformas por
Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, publicado en el periédico Oficial ndmero 111 de fecha 11-once de Noviembre del 2014-dos
mil catorce, en el articulo 51 fraccion 11, se establece lo siguiente: “En los siguientes inmuebles no aplicard
el requerimiento de cajones de estacionamiento: IL.- En los destinados a Estancias Infantiles”. Por lo aqui
expuesto, no se requieren cajones de estacionamiento para el uso solicitado de Estancia Infantil,

VIl La Direccion de Ecologfa, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficio
nimero 1945/DIEC/2016, dentro del expediente LTA-529/2015, de fecha 07-siete de Junio del 2016-dos
mil dieciséis, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrfan las actividades del inmueble que nos ocupa (estancia infantil); los cuales se

indicados en el cuerpo de la presente resolucién. %

VIIL- El interesado presenta y anexa Reporte Estructural (Revisién Estructural) de fecha 06 :
Noviembre de 2015-dos mil quince, elaborado por el Arquitecto Miguel Angel Cruz Camarillo, comcestlacs
profesional ndmero 5453756, para el inmueble que nos ocupa (Estancia Infantl), concluyendo‘élm’*“*
otras cosas, que las condiciones actuales del inmueble son las adecuadas para el desarrollo de actividades
para el uso de suelo requerido; lo anterfor de acuerdo a lo que establece el articulo 125 requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon,

£

gJWn baﬁe}n el articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, N.L,

* Palock Municpal de Muntorrey
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la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio el
siguiente dictamen conforme a los documentos presentados por el solicitante;

Mediante oficio ndmero DT/E/694/DICIEMBRE/2015 de fecha 21-veintiuno de Enero del 2016-dos mil
dleciséis, emitid Dictamen en Matera Estructural; dictando las responsabilidades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Arquitecto Miguel Angel Cruz Camarillo, con nimero de cédula
profesional 5453756) y Asesor estructural (Arquitecto Miguel Angel Cruz Camarillo, con nimero de
cédula profesional 5453756) conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

Mediante oficio nimero DT/V/869/2015 de fecha 23-veintitrés de Diciembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién v plano
presentados por el interesado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las recomendaciones y obligaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- En fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por
parte de la antes Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo
siguiente;
a) Para la calle Hacienda El Refugio deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.
En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion del tramo de la via ptblica con la que colinda el
predio,

XI.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emiti oficio nimero DPC/2353/15-M, de
fecha 21-veintiuno de Octubre del afio 2015-dos mil quince, dentro del Expediente No, PC/1846/12/15
con Tarjeta Folio No.1540/15-M, mediante el cual informa a la parte solicitante, que los lineamientos en
materfa de proteccion civil, sefialando que en caso de que no sean instalados los citados lineamientos de
seguridad se ejecutardn medidas de seguridad; lo anterior en relacion al inmueble con uso de Estancia
Infantil, ubicado en la Calle Hacienda El Refugio 6445, Colonia Hacienda Mitras 4 Sector, en Monterrey,
Nuevo Leén, ldennﬁcado con el nimero de expedlente catastral 55 226 013 gl_cuaLgsta_sujgmm

ulm 'lal.' ul 4 DATlE |.|' (] ) ANL0 SeIrd 4 e84 |'|.'|1‘|..|'|0'|‘
|lu II\ DO €1 Clnpuimiento ae alcidy medidas, Ddiid Que id IiSd d ‘ I CONSEeCUeT! '.
“ edafeuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
'“‘:@M@Wmo de Monterrey, Nuevo Ledn:
\f ACUERDA
# PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
{{ndican en gl/capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO

.'-‘\

i
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DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA
ESTANCIA INFANTIL, para el inmueble ubicado en la calle HACIENDA DEL REFUGIO N° 6445, COLONIA
HACIENDA MITRAS 4° SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente catastral 55-
226-013, el cual tiene una superficie de 133.00 metros cuadrados, con una construccion total de 162.67
metros cuadrados, de los cuales 136,11 son por regularizary 26.56 metros cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A, Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad,

D.De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion
conforme a la siguiente clasificacion: “..I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 1
afio;.."; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 26,56 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO que iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacion correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obllgamonesy i

lineamientos urbanisticos:

efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto de ESTANCIA INFANTIL, dimensiones de los accesos y salidas, alturas, etc.),  ““i.
Z La presente licencla de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
K especificaclones, materiales v procesos de ejecucion de a obra en sus diversos aspectos o elementos
@(mpla@; normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo

.
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1. Deberd Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al*
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Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

3. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

4. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 89, 10, 11,12, 13,
14, 15 v 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,

5 Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombro, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

7. Deberd tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones, etc), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

8. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

9. Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificacion del vecino, o de la vfa pablica, segln lo establece el Art. 66 Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

10. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal
correspondiente ordenard los trabajos de reparacion o reposicidn con cargo a los responsables.

L ueda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o
1% 2?\; seedor del inmueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos
%.i sendurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipio procedera a quitarla y
L.uf garar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion en que se usé la mezcla

o s ‘sggﬁn lo establecido en el segundo pérrafo del Art, 37 del Reglamento para las Construcciones del
Wumcnplo de Monterrey.
12. Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado
de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
13, Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario que intervienen en
feeste proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
. {» y\autorizacién

} Palogw Musicipal de Montermy \
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14. Deberd de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de
obra; dicha poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segin lo seiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
15. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios
Piblicos.

16. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto
de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

F. En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades con cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas
libres, etc.).

2. Debera mantener habilitadas las dreas libres y jardinadas seiialadas en el plano de proyecto
que aqui se autoriza,

3. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, No deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aqui senalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

4. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene
de tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes
de cualquier movimiento.

5. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

6. Deberd de respetar el uso de edificacion autorizado de Estancia Infantil que se le autorizan en el
predio.

7. Deberd cumplir con lo senalado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey,

8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cor
desperfectos. 2

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higlmf:.“’ e
10, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea ol tser
que pretenda darseles.

1. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

2, Pfachada, las hanquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.
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12. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién
contra incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de
personas o que presten servicios al pablico.

13. Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios
abiertos, azoteas y estacionamientos previendo la instalacion de cdmaras de video asi como de
iluminacion necesaria en cada caso.

14. Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de
residuos os cuales no deberd permitir escurrimiento.

G.En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficio DPC/2353/15-M, de
fecha 21-veintiuno de Octubre del afio 2015-dos mil quince, dentro del Expediente No.
PC/1846/12/15 con Tarjeta Folio No.1540/15-M, mediante el cual informa a la parte
solicitante, que los lineamientos en materia de proteccion civil, seiialando que en caso de que
no sean instalados los citados lineamientos de seguridad se ejecutardn medidas de seguridad;
lo anterior en relacién al inmueble con uso de Estancia Infantil, ubicado en la Calle Hacienda El
Refugio 6445, Colonia Hacienda Mitras 4 Sector, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

nimero de expedlente catastral SS 226 013 gl_cu.al_eﬁé_s.ujgmlas_edmes_mm_mlkg

H. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/869/2015 de
fecha 23-veintitrés de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarda, el cual fue realizado
conforme a lainformacion y plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y Alineamiento Vial

_emitido por ésta Secretarfa.

R Para la calle Hacienda El Refugio deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
o gsdFituras.

%»‘-': {a:k. Nota: No se prevéla modificacion del tramo de la via péblica con la que colinda el predio.

P

Bl .miﬁ;fonnldad con el articulo 51 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
“ MbRYErrey, en las Estancias Infantiles no aplica el requerimiento de cajones de estacionamiento.
ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento:
I En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracterfsticas geométricas;
[, En los destinados a estanctas infantiles:

"plll En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de
(s ,J\valor !rstonco 0 artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten
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caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo
anterior debido af valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

[V.En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.

3. Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4, Deberd ofrecer Gnica y exclusivamente el servicio de estancia infantil. No deberdn ofrecer el servicio
de guarderfa, jardin de nifios o niveles educativos superiores, ya que el Proyecto no cuenta con las
caracteristicas necesarias para estos Usos. (No cuenta con un drea de estacionamiento funcional ni con
andén de ascenso y descenso de alumnos).

5. Deberdn contar en su colindancia con una zona exclusiva para el ascenso y descenso de nifios, para lo
cual deberdn solicitar ante la Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad los permisos
correspondientes. Este exclusivo no deberd ser utilizado como estacionamiento en ningn momento
dentro del horario de labores de la estancia infantil,

6. En el caso de eventos donde se requiera la presencia de padres de familia o invitados, se deberdn
realizar en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la
demanda de cajones que tendran.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de ascenso y descenso sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y ala zona colindante,

8. En caso de ser requerido, el propietario del predio y de la Estancia Infantil, quedan obligados a realizar
las aportaciones necesarias para peder llevar a cabo las adecuaciones viales que sean necesarias para
la zona. La Secretaria Seguridad Pablica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para
la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

I. En materia Ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero 1945/DIEC/2016,
dentro del expediente LTA-529/2015, de fecha 07-siete de Junio del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, y que en lo siguiente se
transcribe:

Generales
Durante la etapa de ampliacion.-

1. Elhorario de las actividades de ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados e
8:00 a 14:00 horas en dias habiles. \

2. Los residuos provenientes de ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transpepi’ ‘:3
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de Ja Ley General paf Ij:z
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. P

b@ Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacion, “&#
no podrén colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan

Qistar aislado (qusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en

o~
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fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

3. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir | emisidn
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

7. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

8. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicidn y construccion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

9. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de a
obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portdtil por cada 25 trabgjadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

~ Generales

10. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

11. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

12.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con Ja
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

l%s actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse

'ineétgolindancia a casa habitacion, vfa pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn

" bstdr aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para

gates fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 07:00 a 19:00 horas (horario

1
3
i f

r

o AN

, sto en la ficha ambiental).
a4 bas Eocinas. magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méaximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
3 mo se perman gjecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bacinas,
L
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amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica
Contaminacion del Suelo

16. El suelo deberd estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

17.Queda prohibido |a derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas
verdes.

18. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

19.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

20. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

21.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.
Emisiones al Aire

22.No se deherdn percibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua

23. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

24, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

25. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

26.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fiujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos

27, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

28.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos.

29.Los residuos orgénicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mds de 24
horas.

30. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica, P

31. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen. 4 ";,‘vjf-_ .

32. Deberd contar con el régistro tipo, volumen y destino de residuos generados. ’g’-" >
Reforestacion

33.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encmoroon .!.‘ 3@
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a Iy

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccidn V1), no requiere de cajones de
c‘vtaaonamle por ser estancia infantil (de acuerdo al Articulo 51 del Reglamento de Zonificacion y
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Uso de Suelo del Municipio de Monterrey) por lo que queda exento del arbolado en esta drea,
Imagen Urbana

34.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y €), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa.

35.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

otente, Para darles un aprovechamlento
dnstinto aI origi nalmente aprobado se deberé tramltar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

[gghg_dg_gxnﬂ_cjéﬂ, lo anterlor dc acuerdo con elaniculo 296 de Ia Ley de Desarrollo Urbano de] Estado
de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del artfculos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacidn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
ner la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o

ndo para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pablico competente
lacto en contravencion a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

.'ﬂ‘ll 3
dicte ‘

Leon. Ia presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y
A con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385
1 Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por sf o por interpdsita
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persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducfo de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo “Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director
de Control Urbano del Municipio ¢ -

LIC, LUIS HOR

\IUEZ \\
C.SECRETARIO DEf oY ECOLOGIA _

L P uc.mcromrm‘)co REVES LOPEZ

OR DE CONTROL URBANO

g/AEDC/ ehts g

que qotlﬁ a ust Oyl io del presente ins ﬁvo qu entregue a una persona que dijo llamarse
(22)r/0AG ¢ (amap 10924 _siendolas /7. %0horas del dia
A del mesde /]' ) // % del 20 Z

ELC. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE. 2/r 01, NOMBREW,Q
FIRMA 7 FIRMA___/# v

NO. DE GAFETE B /”

Pabscio Municgal de Monterrey

Garagoza Sur /N, Centro, Wiy eok
Montervey, N.L. 7 CP. G400 13
T (6071 0130.6565



