CIUDAD DE MONTERREY
| 25 de Noviembre del 2016

' No. de Oficio: SEDUE 3642/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-565-15

INSTRUCTIVO

C. GERARDO RIOS GONZALEZ
CON DOMICILIO EN AVENIDA RUIZ
CORTINEZ No.1613, COLONIA
ESTRELLA, MONTERREY, N.L,

Presente,

L
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veintivinco dias del mes de Noviembre del ano 2016-dos mil
dieciséis.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-565/2015, formado con motivo de la sohcntud
presentada en fecha 03-tres dfas del mes de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, por el
C.GERARDO RIOS GONZALEZ, en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la Avenida
RUIZ CORTINES No.1613, en la COLONIA ESTRELLA de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 39-273-005, acreditindolo mediante la Escritura Pdblica Ndmero 5,775-cinco
mil setecientos setenta y cinco, de fecha 11-once dias del mes de Diciembre del afio 1986-mil
novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lépez Ramirez, Notario Pablico,
Titular de la Notarfa Pablica Nimero 16-dieciseis, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el
_Estado, quien pretende obtener las LICENCIA DE USO DE SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE
' ERIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE - BAR, en el inmueble antes citado, el

ﬁi‘ dl tiene una superficie total de 557.70 metros cuadrados, con una construccion total de 20542

0s cuadrados y con una barda de 71.22 metros lineales con una altura de 2.00 metros por
larizar.
m" O(WOL‘ub
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manistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO
\/ .- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente
<K para admitir, conocer, tramitar y resolver Ja presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
amculos 1 Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIII y XXV @ltimo y pendltimo pdrrafos
mcluswe 11, 137 Fracciones [ y II, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion |, 227 Fraccion | y ltimo
rrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282 fracciones | y II, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287
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Fraccldn 1V, 288 Fraccion [ a V], 290, 293 Fraccion 1a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295,296 y 361 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto
4 Inclso a), 11, 12 fraccion I, 13, 14 fraccién 1l punto 2.1, Articulo 15 fraccion I, 16, 19, requerimiento
I HEY 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones a X,
162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 5,8, 9, 16, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, Il y IX,
14 fracciones |, Il y VIII, 15 fracclones I, Il y IV, 16 fracciones I, 1l y ill, 17, 18 fraccion I, 20, 26
fraccion , 33, 94,95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, Articulos Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gebierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones |, V, |X, XXXVill, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones [l y XII, 97
Fraccion VIIT, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion Pdblica de Municipio de
Monterrey.

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de [ulio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
inmueble en cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE,
en una Zona indicada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en la cual el uso solicitado para 3.4
ALIMENTOS Y BEBIDAS, 3.4.1 BARES Y CANTINAS se consideran como CONDICIONADOS, 3.4.5
RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar

lo establecido en el Articulo 137 fraccidn | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala lo siguiente: "Articulo137- las zonas secundarias tendrdn los uses y destinos del suelo y
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las sigulentes categorias; I-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aque! uso o destino de mayor porcentaje, y Il.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
tendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que

" pifta evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condictones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona
resgectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de
... interds general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiclones y requerimientos
g -",de?ﬁﬁa sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las

medidas de seguridad y sanciones correspondientes.” ;

=
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[11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan
?2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de
& Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinas del suelo
% condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: | Predominancia: En une distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
dos del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de los cqlles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los
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lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; [l
Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion
serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, sequn lo dispueste por la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Leon y demds disposiciones de cardcter general aplicables; [l Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictarmen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las
obras de construccidn generen en su hora de maxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segin los
criterios Institute of Transportation Engineers (1T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; LV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad
fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccidn Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor
Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.-Considerando lo indicado para usos condiclonados en los términos sefialados en el Considerando
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra
ubicado en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, por lo tanto son aplicables los
requerimientos II, II1'Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid Lineamientos en
materia Ambiental mediante OficioNo.0135/2015 dentro del Dictamen LTA- 000518/2015 de fecha
11 de Diciembre del 2015.Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la
entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid
dictamen técnico vial con ndm. de oficio DPTDU/V/131/2016 de fecha 11 de Marzo del 2016, y en el
al concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento
,!jl,% Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccion de
. Préteccion Civil del Municipio de Monterrey, del fecha 02 de Octubre del 2015, Oficio No.

.,ﬁ;nnc/zlsqns M, Tarjeta Folio No.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15, con el fin de

‘detectar, adecuar y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccion y mediante el cual sefiala

-'mes lineamientos que deberd cumplir de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y

Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

V Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 205.42 metros cuadrados,
d{tﬂbuidos de la siguiente manem@i
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" Restaurante 12 i M2 | 7153 | 6cajones : 7 cajones
|REQUIEREUNTOTAL | 6-CAJONES K |

MZPOR | M2 |

1
. REGULARIZAR | ToTALE ~ DESCLOSE EDEARES
| | Acceso, portico, drea de mesas,
PLANTA BAJA 205.42 20542 almacen vestibulo, bafios, cocina, jardin
_ft y estacionamiento para 7-cajones
| |
Total 205.42 i DBAR 1 ETTAURSEE-BAB GO
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VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 273.25 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (418.27 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0,37 (20542 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 5.00 veces (2,788.50 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto
presenta 0.37 veces (205.42 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (139.43 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.63 (352.28 metros cuadrados); en relacion al CAV
(Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (83.65 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.16 (87.88
metros cuadrados), Asi mismo cumple con el nlimero de niveles maximo permitidos que es de 12, ya
que el proyecto presenta 1 nivel, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos
urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel es de 4.00 metros, el proyecto
cumple ya que tiene altura mdxima de 2.80 metros en su nivel, cumpliendo con lo establecido en el

segundo pérrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predlos ubicados en el
‘p.:, Distrito Urbano Mitras Norte:

ondorinio Acero, Pisa L1 / www.mty.gob.mx

VIII.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 25 de
Noviembre del 2015 se observd al momento de la visita que el uso actual es de bar, se observaron
« diferencias que se marcan en el plano oficial, no tiene uso de restaurante y no se observa obstdculos

para los ca]ones de estacnonamlento por este motwo Mmmmmxuaummnﬂmm
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IX- El interesado acompafia Dictamen con oficio ndmero, No. DPC/2159/15-M, Tarjeta Folio
N0.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15 de fecha 02-dos de Octubre del 2015-dos mil
quince, emitido por la Dictamen Técnico emitido por La Direccién Municipal de Proteccion Civil de
Monterrey, mediante el cual seiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Restaurante - Bar, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Ruiz Cortines No.1613, en la colonia
Estrella, identificado con el nimero de expediente catastral 39-273-005; condiciondndolo ademds al
cumphmnento de los Imeamlentos emmdos por esta dependencna para su construccnén y operacmn y

X.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 0135/2015 dentro del expediente LTA-0518/2015
de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucion.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construccicnes
en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VII, del citado

Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la misma es
clasificada como (1 ¢), acompafia lo siguiente:

XIL- El interesado anexa Peritaje Estructural de fecha 17 de Septiembre del 2015-dos mil quince,

realizado por el Arq. Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional 1539925, el cual se manifiesta
como responsable mediante escrito.

- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccidn VIII del Reglamento de la
inistracion Publica del Municipio de Monterrey, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo
no adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos
dos por el solicitante, siendo el siguiente

ANV O o ey
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*+"Mediante oficio ndmero DPTDU/V/131/2016 de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,
emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado
por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

lx. En fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por
parte de la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al

predio ubicado en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines No.1613, Col. Estrellae identificado con el nimero
/ ¢ Expediente Catdstrale (70)39-273-005 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé
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la modificacién para la calle José Marfa [glesias deberd respetar un ancho de 50,00 metros, 25 metros

medidos del eje central de la Avenida hacia el predio de acuerdo a escrituras, asi como para la
Avenida Adolfo Ruiz Cortines respetar su limite de propiedad.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIA DE
USO DE SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
RESTAURANTE - BAR, en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines No.1613, Col. Estrella, el cual tiene una
superficie total de 557.70 metros cuadrados, con una construccidn total de 205.42 metros cuadrados
y conuna barda de 71.22 metros lineales con 2.00 metros de altura por regularizar.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina v Planos (1 de 1), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para Restaurante-Bar en el predio en cuestion,

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que

'
Sﬁ”e " 14N este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada
L:}& /. Arespetarlo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
- -\‘a» “en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin

::'_' w« «w: Bfectos la presente autorizacion.
=% No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.
<6, Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 7-siete cajones de Estacionamiento que

requiere el proyecto para Restaurante-Bar..
7. Deberd mantener habilitados y en bue@ndiciones como minimo 83,65 metros cuadrados de

(hérea de Jardin que requiere el proyect
{".um‘);rnunu: Acero, Mso L] / www.mty.gob.mx
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8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

10, Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por
lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

13. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Pablicos del Municipio de Monterrey.

() En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con lo indicado en el oficio No. DPC/2159/15-M,
Tarjeta Folio No.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15 de fecha 02 de Octubre del
2015, en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el giro de
REST AURANTE -BAR, emltldos por Ia Dlreoclén de Proteccnén le del Estado de Nuevo Leon,

b) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/131/2016 de
fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,
allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

del Municipio de Monterrey 2013-2025,a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
, Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
2 rial emitido por ésta Secretaria, |

\ m (K“"l’

‘f.:;ﬁ Para la Av. Adolfo Ruiz Cortines debers respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros
medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.

E %El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

\

b) Paralacalle José Maria Iglesias deberd respetar su llmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
A Nota: SE\p/Jnve la modificacion al tramo de |a via piblica con la que colinda el predio.
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2. El Proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio

de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metros, tomando en cuenta las caracter(sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas

4, Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

5. De acuerdo con el Articulo 65 de Reglamento de Zonificacion y Uso del Municipio de Monterrey,
cuando se trate de regularizaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio,
podran aceptarse anchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando sujeta las
caracteristicas geométricas a dictamen que al efecto realice la Secretaria, asegurando en todo
momento una circulacion funcional. Por lo anterior, se condiciona a contar con personal de apoyo
durante el horario de servicio del Restaurante que auxilie a los usuarios a realizar sus maniobras al
interior y en el acceso,

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

6. Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos mayores a 6.00 metros de
longitud.

Queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos
y peatones de Acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn programar los horarios de los suministros de
manera que estos se realicen al interior del predio v sin obstaculizar los cajones de estacionamiento
ni los pasillos de circulacion.
g 'Ph | acceso vehicular al cajon de estacionamiento y a la zona de carga y descarga, debe estar libre de
843 Acualquier obstculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras
u":t‘{* i &hiculanes. Por lo anterior, no deberd existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles
¥ Saihb “olindantes al acceso al Desarrallo que dificulten Ja entrada y salida a los usuarios,

i X sy
"8 Bl Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo
£ serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

9. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
' d\npo.@te aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La

(’juml.:.:n{ﬂ‘ M, Plso C1 www. ity §ob mx
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Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o [as adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

£) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 0135/2016 dentro del
expediente LTA-0518/2015, de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Durante la Etapa de Operacion.-

Generales
1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con |a finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion
deberan estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental),

_ 5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc,
5. deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sebrepasen los.

: 1’,&; imites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

¢', o se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
oty oainplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

OTARA W TR
AR T,

s45 Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
T en suelo natural,

-

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, ala via piiblica y/o dreas

f verdes.
9 Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan-afectar el

andoeriitio Aceny, Piso U] wwiw.mty.gob.mx
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suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames,

Emisiones al Aire

12. El drea de preparacitn de alimentos, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un
sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar Ja
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Solidos

18, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

19, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

,@v; I adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
/ Integral de los Residuos.

%05 residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24

WO

FA1oon ¥t e ‘Horas,

S LLTARTE 1Y
Aty

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22 Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
23 Deberd contaen ¢l registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

l\e’:restaclén
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24. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 07-
siete drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamenta de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

25.Debera retirar el anuncio tipo “c" panordmico ubicado en banqueta ya que de acuerdo al
Reglamentos de Anuncios de Monterrey estan prohibidos los anuncios en esta drea (Articulo 63 del
Reglamento).

26.En caso de contar con el permiso de anuncio tipo "b" rotulado en la fachada del estacionamiento,
deberd presentar copia del refrendo 2015 de lo contrario, deberd regularizarlo ante esta
dependencia.

27.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERQ: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de
incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta
Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas
enlaley de la materia.

aprovechamlento dlsunto a originalmente aprobado. se deberé tramitar y obtener una nueva
autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
-, Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
it

e ' P B ) l

A ; lo anterior de acuerdo conlos an(culos 285 y
m s 290 e 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden pdblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
VpSe sancionard con la revocacidn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |,
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecttrdiferente al
O\autorizado; 0 lIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor

Condansinio Acero, Piso (1 www,mty.gob.mx
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piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV,
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla ¢l Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquege persogalthente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa.- Asi Adminjstrativamente ctuando lo firma el C.C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologfa y Director de Cohtrol Urlfano dg Municipio de Mgngerrey Nuevo Ledn,

-LIC .HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
T URBANO
smhﬁ‘c/ s%

Lo que notifcl_g a usted pur-"nedlo del present mstwctwo que entregue a una pegna que dijo
lamarse _Czexr zo Kie-S Gonaa /e siendo las 2204
horas del dfa 2/ __ del mes de £neyy del _ 30/ z
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FIRMA___(_/ FIRMA [ 2
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