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INSTRUCTIVO

C. CELSO RICO LEYVA

CON DOMICILIO EN LA AV. SAN JOSE
No. 2659, COLONIA SAN JORGE
MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos de/
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Junlo del afio 2016-dos mil dieciseis,««««««sssesssnusss
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-517/2015, formado con metive de la solicitud presentada en fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, por €l C. CELSO RICO LEYVA en su caracter de Propietario del
inmueble ubicado en la AVENIDA SAN JOSE No. 2569, COLONIA SAN JORGE, en esta Ciudad, e identificado
con el namero de expediente catastral 30-022-047; acreditdndolo mediante la Escritura Pablica Ndmero 1,100-mil
cien de fecha 14-catorce de Julio de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado
Guillermo Oscar Rodriguez Hibler, Titular de la Notaria Publica Ndmero 107-clento sicte, con ejercicio en este
Municipio; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ASESORIAS ACADEMICAS Y CASA
HABITACION, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene superficie de 132,00 metros cuadrados, con una
construccion total de 153.50 metros cuadrados, de los cuales 53.50 metros cuadrados son por ampliar y 100,00
metros cuadrados son por regularizar,

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver 1a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, &
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penditimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fracddn Iy I, 191
fracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1T y Gltimo parrafo, 228 Fraccidn T a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccion 13V, 294 Fraccidn I a VIIT, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 Inclso d), 11, 12
fraccion 111, 13, 14 fraccion 11 punto 3.18, Articulo 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 49, 52, 53, 73, 139, 156, 157,
158, 158, 160, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zonificaclon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccibn V, 4 fracciones 1Ty 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracdones I, 11 y IX,
14 fracclones 1, 1L y VIIL, 15 fracclones I, Il y [V, 16 fracciones [, Il y 111, 17, 18 fracciones II y IX, 20, 25, 26
fraccin 1, 30, 91, 125 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos
27 Fraccion X1V, 70, 74 de 1a Ley Orgdnica de |2 Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y

igulos 16 fracclon X, 93, 94 fracclones [, V, [X, XXXVIII, XUI y XLIL, 95, 95 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII,
ﬂ% nes X, X1y X1V del Reglamento de |a Administracidn Piblica del Municiplo de Monterrey.

bhcuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
- JaSesi el Ayuntamlento de Monterrey el 8 de Jubo del 2014, Publicado en e Periadico Oficial del Estado de

7[ ...r.uuevgt,@ Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
mﬁmmmhdad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
)/ i 14 DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una zona Indicada como CBI-CORREDOR DE
‘;_ AJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.18.8 ASESORIAS ACADEMICAS, se considera como
A, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nueva Ledn
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PERMITIDO. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en
los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I«
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos
el 51% del drea vendible. Cuando eén algunas 20nas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje’,

IIIL.- Que & proyecto presentado consta de una construccion total de 153,50 metros cuadrados, distribuldos en 2
niveles conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una construccion de 100,00 metros cuadrades, se encuentra el
estacionamiento techado con capacidad para 2-dos cajones, sala, cocing, recdmara y 2-dos banos. Planta Alta, con
una construccion de 53,50 metros cuadrados, se encuentra el aula de asesoria académica, bafo, almacén y terraza
descubierta,

IV.- Que el proyecto de edfficacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficle total de 132.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la sigulente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,80 (105,60 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta
0.76 (100.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficlente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 (330.00 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 1.16 (153,50 metros cuadrados); CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.10
(13.20 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (13.20 metros cuadrados); y Area Libre de
0.20 (26.40 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.24 (32.00 metros cuadrados). Nimero de
Niveles maximos: 8 Niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura de 2.97 metros.

V.= En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme 3l plan antes
citado, para los predios ublcados en el Distrito Urbano Valle Verde, para el giro de Asesorias académicas, requiere
01-un cajén por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado se sefiala un drea de serviclo de 40.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 1-un cajon, y
para la Vivienda Unifamiliar, 1-un cajon hasta 200 metros cuadrados, considerando que la vivienda consta de un
area de 40.00 metros cuadrados, requiere 01-un cajon, dando un total de 2-dos cajones de exigencia; y el
proyecto soluciona con 2-dos cajones de estacionamiento dentro del predic.

V1.- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 15-quince de
Octubre del 2015-dos mil quince, se hace constar que se encuentra un inmueble de 1-una planta con uso de casa
habitacion y un area al frente acondicionada para apoyo educativo.

VII.- La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2024/15-M, Expediente
No. PC/1762/12/15, Tarjeta Folio No. 1284/15-M, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emite dictamen otorgando los lineamientos en materla de protecclon clvil para Asesorias academicas y Casa
Habitaclon, a ublcarse en la Av. San José s/n, Colonia San Jorge, Identificado con el expediente catastral 30-022-
047, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y netificado
a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd 2 esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el

WIIT-iLa Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-472/2015, de fecha 12-doce de Octubre del 2015-dos mil
e, semite los lineamientos amblentales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
ah- las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn

en el cuerpo de la presente resolucion.

Av, lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
X lel, (+52) (81) 8130 6363 www.mty.gob.mx
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IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal
de Monterrey, N.L., 13 anteriormente denominada Direcclon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y
demas documentos aportados por el Interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municlpales, recomendando autorizar el
proyecto constructivo e Informa a los Interesados sobre la responsabllidad directa y solidaria que sedalan los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquler tipo de rlesge, slendo los siqulentes:

1. Mediante oficlo nimero DT/E/027/ENERO/2016 de fecha 26-veintisels de Enero del 2016-dos mil dieciseis,
emitid Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Revisin Estructural y a la
Memoria de calculo presentadas por el solicitante; dictamen en el cual se Indican as responsabilidades del
propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey,

2. Mediante oficio DT/V/798/2015, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto presentado,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 9-nueve de Enero del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida San José
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NQ se prevé la
modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccidn IT de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccon V y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, la construccidn conforme a sus caracteristicas es considerado como
Tipo 4a, acompaia Memoria de Calculo, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, realizada por el
Ingeniero Arturo Becerra Valadez, con cedula profesional 671713, asi mismo anexa Estudio de Revision Estructural,
de fecha 30 de Julio del 2015, realizado por el Arquitecto Jesis Alberto Moreno Arévalo, con cédula profesional
3138749, para el inmueble ubicado en la Avenida San José s/n, Colonia San Jorge, con expediente catastral 30-
022-047,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municlplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ASESORIAS ACADEMICAS Y CASA
HABITACION, para el inmueble ubicado en la AVENIDA SAN JOSE No. 2569, COLONIA SAN JORGE, en esta
! e idertificado con el nimero de expediente catastral 30-022-047, el cual tiene superficie de 132.00
4/metrog cuadrados, con una construccion total de 153.50 metros cuadrados, de los cuales 53.50 metros cuadrados
' ‘- p ampliar y 100.00 metros cuadrados son por regularizar.

t\mnw ot CESALD El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
todos y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centra, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integranta del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucién deber permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.

€. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo sefalado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciara a
partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependeré de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion:,. Fraccién I.- Hasta 250 metros cuadrados
de construccion-01 afio....", Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 53.50 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

D. Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente ficencia de construccidn se otorga bajo Ia responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman |a obligacidn de que el proyecto, chlculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan 1as normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2, Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes & viernes, en dias habiles esto con |a finalidad de no impactar con ruido los
predios vecinales,

3. En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via piblica, deberd ecudir a realizar ol
tramite correspondiente a la Direcclon Técnica de la Secretarla de Serviclos PUblicos.

4,  Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momentaneamente |os
materiales de construccion o escombros, sin invadir 13 superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6.  El Director Téenico de Obra deberd respotar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones | a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey,

7. El propletario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
clrgunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o

gseéedor de un inmueble para Su protecclén y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un

./ ! recto( Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones

. 3° 3b, 42 4b y 4¢. Podrd Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros

- / istas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
S ESPELIVas ramas o especialidades, Estos podrdn ser entre otros, os descritos en el articulo 2 fraccion

/v ! § 48!" presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable

| Ay, lgaacio Zacagoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000, Montereey, Nuevo Ledn

Fel, (+52) (81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
g' [rme=s1ines | [svses v ]



/f%}- /=) DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA
4 LA GRAN CIUGAD
OFICIO No. SEDUE 1887/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-000517/2015

10.
11

12,

13.

14,

15.

Pagina § de 10

general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un Inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure |a construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un sequro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquler dafio que ocaslone la construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir Ia consecucion de riesgos,

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos,

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los

articulos B, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76y 87 del Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey,

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposlcion final mediante empresas o en sitlos autorizados)., colocandoles dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizaclén, efectuando separacian entre los del procesa de
construccidn y los equiparables a domésticos generados por el persanal.

No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

E)

F)

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo sigulente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige
y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se¢ deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,

dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a 3 zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

podrd utilizarse e inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado én €l presente
rdo nl modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
jamente la autorizacion correspondiente,

era de respetar el uso de edificacion para ASESORIAS ACADEMICAS Y CASA HABITACION, en el

[l nmmwu(cmo en cuestion,

f‘gvebera respetar el uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que en

g

[\ este acto se autoriza,
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(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcion los cajones de estaclonamiento que Indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autorizacién.

e}  Debera de contar con el Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditorla Técnica
(andlisls de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
Inmuebles en observancla de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

f)  Queda totalmente prohibide estacionarse o realizar cualquler tipo de manlobra que Impacte
negativamente en la via publica,

g)  Deberd conservar 2 la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Qab.eté_mnmemmmhManiun:mammm con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros,

in requlere el pr

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k)  Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacion Sanitarla de la Secretaria de Servicios Pablicos
del Municipio de Monterrey.

I)  En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

I) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones senaladas por la Direccion
Municipal de Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/2024/15-M, Expediente
No. PC/1762/12/15, Tarjeta Folio No. 1284/15-M de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-
dos mil quince, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, Por lo cual serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en
consecuencia,

J)  Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/027/ENERO/2016

de fecha 26-veintisels de Enero del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la entonces Direccion
acpica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los
ps, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le
cumplir con lo siguiente:

1, (fganformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
‘/ ~ “m. eberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual es
sabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
/"“?n‘mgunao parrafo, 13,15 fraccidn | Inciso E), fraccion IV inciso €), 16 fracciones 1, 11 y 111, 17, 20, 22, 42,
/ (‘ \49 y 94 del Reglamento para las Construcclones del Municiplo de Monterrey Nueve Ledn,

"~ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nueva |.edn
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2 Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a |a aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codiges Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

5. Es responsabllidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecdidn de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue 3 lo presentado para su
autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

K)  Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/798/2015, de fecha 23-
veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, y que consiste en lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria,

3. Para la Av. San José debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé [a modificacion del tramo de 1a via pablica con la que colinda el predio,

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,

3. El Proyecto deberda cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, ¢ cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

4. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, el cual
senala lo siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
s Colindantes a la via pdblica deberdn contemplar una distancia de resquardo de 1 metm, medide a

g: partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

B¥ acceso vehicular 2 la zona de estacionamiento ¥ @ la zona de carga y descarga debé;s!_star' libre de
iklquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar 1as maniobras vehiculares,
lo anterior, no deberdn existir obsticules fijos 0 mdviles que dificulten 1a entrada y salida a los

AN RN D
WO (4
W p1G

? Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
[el. (+52) (81} 8130 6565 www.mty.gob.mx
[cshess Lmertiil] DAET RN



&’, (.} pEsArROLLO

MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
" LA GRAN CIVDAY
OFICIO Ko, SEDUE 186712016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP, ADM. L-000517/2015

Pagina 8 de 10

6. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

7. El proyecto deberd tener el sefalamiento (harizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesarlo tanto en el Interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarroliador. La
Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefalamiento vial y 1as
adecuaciones viales necesarias para el correcto funclonamiento vial de la zona.

8. El propletario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder lievar @ cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido,

L) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-472/2015, de fecha 12-doce de
Octubre del 2015-dos mil quince emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

Generales
1. Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funclonamlento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertes principalmente en colindancia con casa hbitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruldo y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de las 9:00 a las 20:00 horas (horario comin para asesorias
académicas).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, Intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruida por la Norma correspondiente, ni sus vibraclones.

6. No se permite la ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios ablertos ni en via plblica.

Emisiones al Aire
7. No deberan percibirse olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

Al suelo deberd estar pretegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

Suglo natural,

Nl prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suclo, a la via piblica y/o reas
L.

JbDerd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
jele del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

erior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

\/

-~ .
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12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contenclon para evitar derrames,

Contaminacion del Agua
13, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecmiento,
14, Queda prohibldo la derrama o vertido de material sdlido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Manejo de Residuos Solidos

16, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

17, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenemiento, transporte v disposicién final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los
Residuos (v su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

18, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

19, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

20, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un érbol de |a especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nueva Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamliento (slendo la cantidad de
01-un &rbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las
caracteristicas arriba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

21. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
con €l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24 inclsos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

22.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anunclos ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, linsamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanclones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

m , 5€ deberé !ramltar y obtener una hueva autofizaclén Lo anterior con fundamento en
et parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

40 anterior de acuerdo con log aniculos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn
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SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocaclon de las autorizaclones, licenclas y permisos en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso'o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzaa sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudlos, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentes que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, pera obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de log-C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrallo Urbano y Eco,ogla del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C,
Director de Control Urbano.,ssssesswesss , ........................................... -
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Lo éye notuﬁco,g usted por medio del presente Instructivo que entregue a una persona que dijo llamarsa
(.’ S0 1L \f [ R
____siendo lasLmJ?oras del dia _L.Ldel mes de _ L0 del 32076
EL C. NOTIFE LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMERE_{ —7 /) 77 a NOMBRE Lo e g
FIRMA ({ FIRMA S —
NO. DE GArers‘( /j,( 7Q u/f/
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