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INSTRUCTIVO

C. JOSE LUIS RODRIGUEZ SANDOVAL

DOMICILIO: ). M. PLOWELLS No. 1801,
FRACCIONAMIENTO JARDIN ESPAROL; MONTERREY,
NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de Abril del afio 2016-d0s mil diCiSEIs, = «-«ss=ssssmuancres
VISTO.- £l expediente administrativo numero L-493/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el €. JOSE LUIS RODRIGUEZ SANDOVAL,
propietario del predio ubicado en la AVENIDA CHAPULTEPEC No. 1013 COLONIA BUENOS AIRES, ¢
(dentificado con el nimero de expediente catastral 15-414-018; quien acompaia para acreditar la propiedad,
Escritura PUblica nimero 851-ochocientos cincuenta y uno, de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2005-dos
mil cnco, pasada ante |a fe def Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Notario Publico, Titular de la
Notaria Publica Nimero 10-diez, con ejerciclo en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; mediante
la cual solicita las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION DE BODEGA Y OFICINAS DE PANADERIA A RESTAURANTE, en el predio antes citado, el cual
tiene una superficie de 716.90 metros cuadrados, con una construccion total de 553,50 metros cuadrados, de los
cuales 201,00 metros cuadrados son los autorizados existentes y 352,50 metros cuadrados son por reqularizar,

ANTECEDENTE

El solicitarte presenta copia simple de plano de fecha 27-veintisicte de Agosto del afio 1991-mil novecientos
noventa y uno, aprobado mediante Numero de Expediente 7871 por la Directidn General de Desarrollo urbano y
Obras Publicas, en el cual se autoriza el Proyecto de Regularizacidn de Bodega y Oficinas de Panaderla, en el
predio ubicado en |a Avenida Chapultepec No, 1013 de la Colonla Buenos Alres, con una construccion total de
403.80 metros cuadrados en una superficie de 716,90 metros cuadrados, en el predio identificado con el nimero
de expediente catastral 15-414-018,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas v demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrello Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ¢s competente para admitir,
,e'eo Jocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
e raétiones [V, 10 Fracciones I, XIII y XXV Gltima y pendiitimo parrafos, inclusive 11, 121 fraccidn I, 137 Fraccidn

o 441 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccion I'y Gltimo parrafo, 228 Fraccon 13 XIV, 281, 282, fraccion
;““;‘ y 11, 283 fracciones I a la V1, 284, 285 286, 287 Fraccion 1 a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccidn 1 a V, 294
Fratclén 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de 12 Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,3
Tz&n 1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 12 fraccion 11, 14 fraccion III punto 3.4, 15 fraccién I 16, 36,
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46, 47, 45, 52, 139, 156, 158, 159, 162 fracciones I & XV, y 168 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién 1Ty IV, 5 feacclones I a la XV1, 8, 9, 13 fraccion I,
14 fraccion I, 15 fraccion I, 16 fracciones 1 a la 111, 18 fraccion IX, 30, 64 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Lebn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de
Ia Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V,
[X, XXXVIIL, XL1 Y XLIL, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, XI 'y XIV, del Reglamento de
la Administracion Piblica del Municiplo de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegeciones y a |a Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una
Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.5
RESTAURANTE se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el articulo 137 Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn, el cual
establece los siguiente: "Articulo 137.- La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrolio
urbano de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los
que en una zona determinada ocupan 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan méas de dos usos o destinos de suelo, se entenderé como predominante aquel
uso o destino de mayor porcentaje.

I11.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 08-ocho de
Octubre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el predio se encuentra desocupado, al frente se aprecia
area libre (antecedente de demolicion), al fondo una drea con doble altura, con techo de lamina y estructura de
acero, asi como una drea de construccion de dos niveles. No coincide con el plano ya que no se ha Iniciado el
proyecto. El espacio libre coincide con el area destinada a estacionamiento.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 553.50 metros cuadrados, conforme al

siguiente desglose de areas:
M2 T M2 N2 = ' ==
AUTORIZADOS|  POR TOTALES DISTRIBUCION |

EXISTENTES |REGULARIZAR i = o =
PLANTA Area de estacionamiento sin techar con capacidad para 10-diez caj

BAR:c] S 14950 1930 4hea da restaurante, drea de Juegos, coclna y bafios.
”;‘L'T“IA 201,00 20300 | 40400 Areade cinas, Bnacé, bvoy doble ahurs de restaurante

LTOTAL | 20100 | 35250 | 5350 |

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo 3 la
¢iperficie total de 716,90 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS

4.«- t.v';, fr dente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (537.68 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
LN b 404.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 veces (2,509.15 metros
2 adrados como maximo), y el proyecto presenta 0,77 (553.50 metros cuadrados); CAV (Coeficlente de Area

) de 0.15 (107.54 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenia 0.15 (108.00 metros
0s); v Area Libre de 0.25 (179.22 metros cuadrados como minimo), y €l proyecto presenta 0.44

-
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(312,90 metros cuadrados). Asi mismo cumple con &l nimero de niveles maximos permitidos que es de 10-diez
niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del
Realamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en cuanto a la altura maxima para cada
nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta una altura de 6.30 metros, por lo cual la Direccién Técnica
de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con ndmero de oficio DT 438/2016, de fecha 27-
veintisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual determina que para el proyecto es factible
autorizarse la akura prevista de 6.30 metros en el drea donde se desarrollara la actividad de Restaurante, esto
de acuerdo al articulo 39 del citado Reglamento,

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con |2 requerida conforme al Plan antes
citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza; para el giro de Restaurante, requiere de 1-un cajon
por ¢ada 10.00 metros cuadrados de area efectiva, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este
cuenta con un area de servicio de 100,00 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 10-diez
cajones; los cuales resuelve dentro del predio, segin se advierte en el plano del proyecto acompafiade al
presente tramite.

VIL.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-456/2015 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos
mil quince, emite los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades tanto en la construccion como en la operacién del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucdn,

VIIL- De lo anterior, y con base eén el pérrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la
Administracion Pblica del Municipio de Monterrey, 1a Direcclén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria emitio Dictamen en Materla de Vialdad, mediante oficio nimero DT/V/785/2015, de fecha 27-
veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, el cual se realizd, conforme a la informacion presentada por el
solictante y plano de proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, deblendo
cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, |as cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion,

IX.~ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Alineamiento Vial de fecha 30-treinta de Septiembre
del 2015-dos mil quince, respecto del predio ubicado en la Av. Chapultepec No, 1013 de |a Colonia Buenos Alres,
identificado con el nimero de expediente catastral 15-414-018, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
Si se preve la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, debiendo
respetar un ancho total de 28.00 metros, 14.00 metros del eje central de la avenida hacia su predio.

X.- Mediante escrito con nimero de oficio DPC/2102/15-M, Expediente nimero PC/1795/12/15, Tarjeta Folio
nimero 1365/15-M, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2015-dos mlil quince, la Direccién Municipal de
Proteccion Civil otorga los lineamientos en materia de proteccion civil para el giro de Restaurante, en el inmueble
ubicado en la Av. Chapultepec No, 1013 de la colonia Buenos Aires, identificado con ¢l ndmero de expediente
catastral 15-414-018, condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
) deoendenaa para su operacnon yjmmwmﬂmmmmmmmmj

X 7 X; -,.Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion I1 de la Ley de Desarrollo

werpla: ymdho del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccidn VI y 125 del Reglamento para las
ok «*Construcclones en el Municipio de Monterrey, la construccidn conforme a sus caracteristicas es considerado como
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Tipo 4b, acompana Estudio de Revision Estructural, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince,
realizado por la Arq. Elia Taurina Cantd Judrez, con cédula profesional 7577806, para el inmueble ubicado en la
Av. Chapultepec No. 1013 de la Colonia Buenos Aires, identificado con el nimero de expediente catastral 15-414-
018.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite |o siguiente:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y baje las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE BODEGA Y OFICINAS DE PANADERIA A
RESTAURANTE, para el predio ubicado en la AVENIDA CHAPULTEPEC No. 1013 COLONIA BUENOS AIRES,
¢ identificado con el nimero de expediente catastral 15-414-018, el cual tiene una superficie de 716.90 metros
cuadrados, con una construccion total de 553.50 metros cuadrados, de los cuales 201,00 metros cuadrados son
los autorizados existentes y 352.50 metros cuadrados son por regularizar,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo,

B. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
sigulentes obligaciones y/o lincamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimenslones de las dreas Indlcadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.),

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de RESTAURANTE en el predio en cuestién,

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de Ias 6reas indlcadas en el proyecto arqultecténlco que en

este acto se autoriza, po_de
(respetar lo indicado en el proyecto autonzado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener

en funcion los cajones de estacionamiento que Indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos
la presente autorizacion,
5. Debera mantener habilitados y en funconamiento los 10-diez cajones de estacionamiento que requiere
way  eloroyecto para el giro solicitado,

QV'; , Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higlene,
:@' &4y evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
N p'-- desperfectos. ‘ .
e 2? Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
AN 28, ' Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, I3
(\" w, " fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

‘& 9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
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por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.
10, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey,

C. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio numero DT/V/785/2015, de
fecha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Avenida Chapultepec debera respetar un ancho total de 28,00 metros, 14.00 metros del
eje central de la Avenida hacla el predio.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectaclon vial por la Av. Chapultepec, 18 cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial
se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion,

El propietario quedard condiclonado a que én el momento que se realice la ampliacion de la Av.
Chapultepec, debido a un requerimiento por parte de |a autoridad Municipal o Estatal segun sea la
instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio, de
acuerdo a la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013+
2025,

4, De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
abrir 13s puertas, Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, lcs
cuales deberdn ser de 2,50 x 4.50 metros. Asi mismo, se deberan disponer de al menos un cajon de
estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este (ltimo, deberdn ajustarse a b
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd, de Monterrey, vigente,

,% Con respecto a la via pUblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
WU sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

“FL0S accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar ibres de cualquier

er "fistaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por o

}f-antenor no deberdn existir ningun tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles
""" coljndantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarics.
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7. El pasillo de circulacién vehicular deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. £l Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado
no cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49, El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto &l Interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstrulr uno o
més carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algun dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos af
intertor def predio, en cuyo caso [ solucidn propuesta deberd ser aprobada por [a Secretarla,

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificaclon y construccin, las casetas de control
de acceso deberan ubicarse al interior del desarrofio, de confarmidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La fongitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlists técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion, La fongitud
de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de Ingresar al
desarrollo.

9. Con respecto a los vehiculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo anterlor, deberan programar los horarios de los
suministros de manera que estos se realicen sin obstaculizar los cajones.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a |3 vialidad y a la zona colindante,

11, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaclones viales necesanas para el correcto funclonamiento vial del local,

12. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-456/2015 de fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

7%, _Generales
A 2- Deberdn contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores.
N #2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficlente de la energia y del agua, asi
i ?{J tomo de los recursos materiales no perjudiciales por €l ambiente, ello con la finalidad de lograr una

~HESF - reduccldn de los Impactos amblentales y una sustentabilidad del edificio.
n:('K-'{. “ Aspecto Ambiental

% Ruido y/o Vibraciones

. / - ‘
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3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la

finaslidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colozarse en
colindancia a casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 22:00 horas y de 65 dB
(A) de 22:00 a 01:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacla el interlor y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites méximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

6. No se permite 3 ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interiores con espacios abiertos, terrazas ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

8. Queda prohibido |la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes,

8. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. Elinterior del establecimiento debera estar |ibre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12, El drea de la cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire
para minimizar fas emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control,
para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este
sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar 13 calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

15, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Narmas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o

liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

' AL, Manejo de Residuos Sélidos

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado,

S98. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

7
o < e

[AV G
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0,

e ddecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenobn y Gestion

Integral de los Residuos,
Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24

Tel (+52) (81) 81306365 www,mty,gob,mx
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horas.

21, Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

22. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sblidos que generen,

23. Debera contar con el reglistro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24, Debera respetar el arbol ubicado al frente del establecimiento ya que no Interfiere en el proyecto, de lo
contrario se hard acreedor a las sandones establecidas en el reglamento de Proteccion Amblental e
[magen Urbana de Monterrey.

25, En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encing,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medide a 1,20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo |a cantidad
de 05-cinco drboles), y debldo a que los cajones estardn bajo techo deberd reponerios a vivero
municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol a reponer debido a reposicion
por mano de obra, en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado @l edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art, 24 incisos a) y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarroflo Urbano y
Ecologia.

27, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

E. En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con los lineamientos indicados por la Direccion
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficio DPC/2102/15-M, Expediente
nimero PC/1795/12/ 15, Tarjeta Folio numero 1369/15-M, de fecha 22-veintidos de Septiembre
del 2015-dos mil quince, para el giro de Restaurante, en el inmueble ubicado en la Av,
Chapultepec No, 1013 de la Colonia Buenos Aires, identificado con el nimero de expediente

catastral 15-414-018 unuﬁmmmmmmus_ﬂm_:mm

TERCERO:; Sc hace saber al propictario, ocupante o interesado, que en ¢l caso de incumplir con las condlcionqs,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la matena.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya

;#ssido autorzada por |2 Autoridad Municl mpetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originaimente
jirobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterlor con fundamento en el tercer parrafo
el articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

" " INTO: La Licencia de Uso de Edificacion perderdn su vigencia_si dentra del término de tres afios no se ejerce
' r ella conferi mpezaran & computar a partir del dia hébil siquiente a I fecha de

f ¥ / v
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expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden pdblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de 1as autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 1T, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II1. Cuando para el otorgamiento
de |2 licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion & alguna
disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, Informes
y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
plancs y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a I Incluyendo el Gltimo parrafo y 387
Fracclon VII, para al que por si o por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edlficaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por condugto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firme Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey B = A T L

SORTONI VAZQUEZ . —
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