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INSTRUCTIVO

C. CARLOS AUGUSTO VELAZQUEZ ZAPATA
REPRESENTANTE LEGAL DE PANEL REY S. A,
CON DOMICILIO EN SERAFIN PENA N° 935,
ZONA CENTRO, MONTERREY NUEVO LEON.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

1 Monterrey, Nuevo Leon, a los 16-dieciséls dias del mes de Agosto del aii 2016-dos mil dieciseis,«ss«sssssssssesnss

ISTO.- El expediente administrativo No, L-492/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 23-
veintitrés dias del mes de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. Carlos Augusto Veldzquez Zapata, en su
carjcter de representante legal de la socledad denominada PANEL REY S.A., quien acredita su personalidad
mediante Escritura Nimero 22,204-veintidds mil dosclentos cuatro de fecha 28-veintiocho de Enero de 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Titular de la Notaria Publica Nimero 44-
cuarenta y cuatro con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn con Residencia en Monterrey, Nuevo Lebn; v la existencia legal de la sociedad mediante la Escritura
nimero Z,882-dos mil ochocientos ochenta y dos, de fecha 04-cuatro de Marzo de 1982-mil novecientos ochenta y
dos, pasada ante la fe del Licenciado Luls Oscar Cérdova Aparicio, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Numero
15-quince con funciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; quien es propletaria del predlo ubicado en la
Avenida COLON niimero 2116, en la ZONA CENTRO, de esta Cludad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 11-017-012; acompafiando Escritura NUmero 29,944-veintinueve mil novecientos cuarenta y cuatro, de
fecha 14-catorce de Agosto de 2014-dos mil catorce, pasada ante |a fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Cannen
Bonifaz Sanchez, Notario Plblico en ejercicio, Titular de la Notaria Publica Nimero 24-velnticuatro con ejercicio en el
primer Distrito Registral en el Estado. Y Escritura NUmero 30,867-treinta mil ochocientos sesenta y siete, de fecha 06-
seis de Noviembre de 2014-dos mll catorce, pasada ante [a fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz
Sanchez, Notaro Plblico en ejercicio, Titular de la Notaria Pdblica Nimero 24-veinticuatro con ejercicio en el primer

strito Registral en el Estado; solidtud mediante la que pretende obtener |3 autorizacion de las LICENCIAS DE
+50 DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicion parcial y reqularizacion) y de USO DE EDIFICACION para VENTA
DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION, en el inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de
220,85 metros cuadrados, con una construccion existente de 220,85 en los cuales pretende demoler 55.25 metros
cuadrados y reqularizar 186.60 metros cuadrados,

000006

ANTECEDENTES

Presen; Mrde Instructivo y plano con numero de Oficio 1650/2015DIFR/SEDUE, bajo ndmero de expediente
admini ‘%58/2015, de fecha 23 de Junio de 2015, mediante el cual esta Secretarla Aprueba la Fusion en 01-
Unap siguiente manera: el predio Identificado bajo el expediente catastral nimero 11-017-013 con una
superfights m2y el predio identificado bajo el expediente catastral nimero 11-017-012 con una superficie

de 123}&? metros.cuadrados colindante a la avenida Colon, quedando un predio resultante con una superficie de
220.85'm2:"y 'éod €l numero de expediente catastral 11-017-012; Instructivo que fue certificado ante el Lic. Adridn
Garate Rios Suplente de la Notaria Publica No. 105 del Primer Distrito Registral en Monterrey N, L.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del

expadiente; y, /

J\ |
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CONSIDERANDO

I Que |3 Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracclones XII1 y XXV Ultimo y penditimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones V
y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1 y Gitimo parrafo, 228 Fracclon 1 & XIV, 281, 282, 283 fracclon [ a VI, 284, 285,
286, 287 Fraccion I 2 V, 288 Fraccion [ a VI, 291, 293 Fraccion 12V, 294 Fraccidn [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 Inclso b), 11, 12
fraccion 11, 13, 14 fraccion II punto 2.5, Articulo 15 fraccidn I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 157, 158,
159, 160, 161 fracclones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracclones 1Ty 1V, 5 fracciones I, IT y 111, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13
fracciones I, Iy IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones I, I y 111, 17, 18 fraccion 1
IV, 20, 26 fraccion [, 33, 91 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Articulos 27 Fraccion XTV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Pblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn
y articulos 12 fraccidn 111 y 15 fracoon I de Planeacidn y Administracion, Inciso D), y fraccion V Inclso ¢) del Orden
Legal, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Seslones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.5.4 VENTA DE MATERIALES se considera como PERMITIDO,
resultando por lo tanto Informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracclon | de 13 Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o
predominantes; los que en una zona determinada ocupan ¢ estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible, Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

II1.- De acuerdo a Inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 13-trece de Octubre
del 2015-dos mil quince, se hizo constar que:

. m‘ﬂohtehlpﬁ?la inspeccion se observo que al predio se le da uso de Venta de Materiales.

« Se deteétan difefencias en el plano del proyecto presentado con respecto a la construccidn existente,

< IV,- Que gl pro pcto presentado coneta de una construccion total de 186.60 metros cuadrados, distribuidos en 02-dos
niveles, confornte al siquiente desglose de dreas:

23 Por i Por
l Vi wwmu'§ Demoler Total Distribucion

1

) % ‘ ol
i _1.“21 0m | gs2sma | 2100ma | Aceeso02cajones de emc:me:p ::a:ﬂ;a w:r‘ea de venis, drea de |
o v i :
L vl i
bwm‘:':}\m

.. forNivel | 165.60m2 3 166,60 m2 Escaleras, drea de empleajml i |

&_ TOTAL : 18860m2 | S525m2 | 1g560m2

V.= VIL- Que ¢l proyecto de edificacidn cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de besarrollo
U@\m del Mumapoo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munvn de
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Monterrey vigente, de acuerdo a |a zona en Ia cual s2 encuentra inmerso (CAl-Corredor de Alto Impacto) y a la
superficie total de 220.85 metros cuadrados, mismos que se desglosan de a siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0,75 (165.64 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.75 (165.60 metros cuadrados); un CUS (Coeficlente de Utilizacion del Suelo) de 5.00 (1,104,25 metros
cuadrados como méxime), y el proyecto presenta 0.84 veces (186.60 metros cuadrades) un CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0,15 (33.12 metros cuadrades como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (33.50 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (55.21 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (55.25
metros cuadrados), Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 12, y el proyecto
presenta 2 niveles, de acuerdo a lo establecido en el sequndo pérrafo del apartado de las notas del articulo 36 y
en el primer parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
tiene una altura de 7.75 metros; por lo cual la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrits a

sta Secratarfa emitié oficio DPTDU 503/2016, de fecha 08-ocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el

1al determina que para la distribucion arquitectdnica del proyecto, es factible autorizar una altura de 7.75
metros lineales en el drea Indicada para Ventz de materiales para la Construccion; dando cumplimiento a lo
establecido en el sequndo parrafo también del articulo 39 del citado Reglamento.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme 3 lo
siguiente: conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en
el Distrito Urbano Mitras Centro, se requiere para el giro de Venta de Materiales para |a Construccion y Decoracion , de
01-un cajon por cada 25.00 metros cuadrados de unidad bdsica de serviclo, y conforme al andlisis del proyecto
presentado, este cuenta con un area de 21.00 metrog cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajdn,
para el giro de Almacén, de 01-un cajén por cada 200.00 metros cuadrados de unidad bésica de serviclo, y conforme
al andlisls del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 72,00 metros cuadrados, por lo que resulta el
requerimiento de 01-un cajén, dando un total de 02-dos cajones, los cuales resuelve dentro del predio,

VIL.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-483/2015, de fecha 09-nueve de Octubre del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucion.

= Que en base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municiplo de
Monterrey la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, emitio el siguiente
Dictémen, conforme a los documentos anexados por ¢l solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio DT/V/822/2015, de fecha 7-siete de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitio DIM7Wal,
mismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto presentados, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

IX.- En fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte de la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita @ esta Secretaria, en el cual indica que no se
prevé modificacion, pero deberd respetar lo siguiente: a) Para la Avenida Colon, debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a las escrituras,

X.= La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emltné ofico No. DPC/1932/15-M, de fecha 07-skte

de Septiembre_del 2015-dos mil quince, dentro del expediente nimero PC/1760/12/15, Tarjeta Folio Numero

1234/15-M, ffglante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de

mo los lineamientos para la operacion de Venta de Materiales para la Construccian, en relacion al

a Avenida Colon No.2116, en la Colonia Centro, en este Municipio de Monterrey e identificado con

diente catastral 11-017-012, con el fin de Identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y
externos en Waterna por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
e(;abledgg.cn «eoficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de I parte solicitante, por lo cual serd a esa

Av. Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montervey, Nuevo Leon
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dependencla municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie
€1 tonsecuencia.

Que de acuerdo 2 expuests, fundado y mativado, el suserit Secretario de Desarrallo Urbang v Ecolagia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIHFRG.- Por los motivos y razones expuestas en los térmings sefialados v bajo las condiciones que se indican en
€l capitulo de considerando de la presente resolucdn s2 AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELD,
CONSTRUCCION (demalicion parcial y reqularizacidn) y de USO DE EDIFICACION para VENTA DE MATERIALES
PARA LA CONSTRUCCION, para el predio ubicado en la la Avenida COLON ndmero 2116, en |3 ZONA CENTRO,
de esta Ciudad, e Identificado con el nimero de expediente catastral 11-017-012, el cual se conforma de un
superfice de 220,85 metros cuadradas, con una construcclén existente de 220.85 en los cuales pretende demolel
55,25 metros cuadrados y regularizar 186.60 metros cuadrados,

SEGUNDO.- El propeetario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas v cada una de las
siguientes obligaciones y/e lineamientas:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito de fecha 1-uno de Septiembre de
2015-dos mil guince, que contiene el Programa de Demolicién, manifestandose como Director Responsable
de Obra, el Arquitecto José Adridn Mireles Cazares, con cédula profesional 7028701, y del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas de considerar lo siguiente:

L. La demalician se llevard a cabo en finca deshabitada.

2. Previo al iniclo de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccidn de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso  esta autoridad para su
verificacion y autorizacion, debiendo mantenerios en este estado hasta su finalizacion,

3. Una vez terminada la demalicién el propietaria y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terrena de escombros
yfo desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limplas las dreas que hayan
afectado con motivo de las mismas, depositdndolos en lugar oficial.

B) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizados forman parte
integrante del presente acuerdao,

x -L' { ' A l“'li‘L

€) La Licéncia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
:ehdera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

unciones,

gase ancel Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leon; 3 3 de los planos aprobados de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la obra, y
) ' 6n de la autoridad.

ShfOfmidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I, del Reglamento para las Construcciones en
el ;ﬁ%ﬁlﬁ'ﬂu Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente:
"Articllo " 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion
LE‘lf?ﬂ'lll'E'S,!.'l'f.ll'll!ifl!l'll'nis' ¥ dependerd de los metros cuadrados de construccidn conforme a la siguiente
clasificacion: "...1, Hasta 250,00 metros cuadrados de construccidn - 1 afio;...": y por lo que al tratarse la
présente de una regularizacion de construccion de 165.60 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo de 1-UN ANO, que Iniclard a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar
letmm Asi mismo en base al sequndo pérrafo de este articulo, la vigencia para la licencia de
b

C’l \. Av. lgnacio Zaragoza Mo, 1000 Sur. Centro, CP 64000, Manterrey, Nuevo Leon
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demolicion es de 01-un afio, e iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo
pago de derechos municipales, En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo otorgado,
se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1.

10
11

12,
13.

£,

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de |a construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles,

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente 3 la Direccidn Téenica de la Secretarfa de Servicios PUblicos.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momenténeamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 4%4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calldad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrin ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcclones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y MM&W
que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarios.

Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la, seguridad
estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, §4 55,158,
59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para
las Oonstmcaom p| Mumcupno de Monterrey.

con el fin despevenil: consecucion de nesgos,

Se hace del ConosIfgEAko a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8 9 10 11412 -L' 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vy las
di dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de coma;;m‘ péllza de seguro de responsabllidad civil contra terceros durante el proceso constructivo

/ (pasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficlo de terminacdn de obra; dicha poliza de seguro de

Cg.
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responsabilidad debera dar cobertura adn que la obra en construccion éste clausurada o suspendida seaun lo sefiala
el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Dar 2 los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccidn, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccidn y los
equiparables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad,

Debera disponer los residucs de manejo especial provenientss de la construccidn de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacion de estos residucs al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion
por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por |2 Secretaria de
Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos
generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion,
y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia
del Municipio de Monterrey.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava
y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales,

Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla, Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto,

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicion en el interlor del predio, queda prohibido I3 Instalacion de anunclos sobre
estas estructuras.

Deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por
el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los Impactos ambientales y una sustentabilidad de!
edificio, no solamente durante la construccion sino también durante su funclonamiento.

Debera construir |as azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino,
Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas
y |as calles colindantes,

Previo a la construccion debera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitaric
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente,

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guamiciones que hayan
deteriorado con motivo de 18 ejecucion de la obra.

G) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefala lo siguiente "E/
propietario b'poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficlo de obra terminada, donde el profesionista
dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado, . . . ". De lo anterior, se
deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

H) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una dc las siguientes
obligaciones y/o lineamientps:

1

L

2.

f
y

Respetar el prqzec;q ruitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados’ al efecto (Distribucion,
dumensuts g'l3s indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, d|menslones de los accesos y
salidas a la zdratie“gstacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra wtilegse dldpmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el enkd estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

{vrrespond : ,;;/,ﬁ,ﬁ,j o
...‘;'
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3. Debera de respetar el uso de edificacion de VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION, en el
inmueble en cuestion.

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de |as dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto
se autoriza, (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto).

5. Queda totalmente obligado a mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estaclonamienta que Indica el

proyecto, en ¢aso contrario quedard sin efectos |a presente autorizacion,

Debera mantener habllitada y en buenas condiciones, el rea de jardin que indica en el plano de proyecto.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como |2 Auditoria Técnica (andlisis de

riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o remtas de los Inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccian Contra Incendios y Materiales Peligresos del Estado de Nuevo Ledn,

Debera conservar a la edificacién en buenas condiclones de establlidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Plblicos del
Municipio de Monterrey.

b B

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/822/2015, de fecha 7-siete de
Diclembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por éta Secretaria,

a. Para la Avenida Cristobal Colon debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé |la modificacion del tramo de la via publica con Ia que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerde a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municpio de Monterrey 2013-2025,

. Debido a la jerarquia de |a Avenida Cristobal Coldn, el Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento
de Zonificacion y Usos de Suelo, el cual seflala lo siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los
cajones de estacionamiento colindantes a la via publica deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1
metro, medido & partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

4. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42
del raglamento de Vialidad y Transito del Municiplo de Monterrey. 9

5. El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelomm de
Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria
deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos 0 moviles que dificulten fa entrada y salida a los usuarios, asi como postes o
drboles colindantes al acceso.

7. El Proyecto ng m;qﬁa las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara, Tomando en cuenta las

dimensionesd'a il arep de Carga y Descarga y el area para maniobras vehiculares, no debera utilizar vehiculos
con capaclda;i-’.w € Cgrdg superior a 3.5 Toneladas. Al respecto, deberd cumplir con el Articulo 55 del Reglamento
de Zonificac g5 de Suelo del Municipio de Monterrey el cual establece lo siguiente: Para el caso de carga y

descarga de A ancia para vehiculos como maximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su area libre
(ﬁra n;anlobrigﬂgﬁ renade tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

v \' ' s 1) £
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8. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo
42, inciso IIT) que a la letra dice: “queda prohibido en a via plblica realizar manichras de carga y descarga sin la
autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialldad y Trénsito".

9. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

10. No deberdn tener venta al piblico directamente en esta bodega ya que no cuentan con un drea de
estacionamiento que redna las condiciones necesarias para esto. El cajon de estacionamiento propuesto deberd
ser Unicamente para personal que laborara en la bodega y visitantes que acudan con fines relativos al giro de la
misma bodega,

11. €l Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asl como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
&l interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y
a |a zona colindante.

12. €l proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

13. El propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en Ia zona cuando asi sea requerido,

J) En materia Ambiental, deberd cumplir lo indicado en el oficio LTA-483/2015, de fecha 09-nueve de
Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

Durante |a etapa de demolicion,-

L. El horario de las actividades de |a demolicion serd de lunes & viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion deberan manejarse (almacenamiento, transporte v disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

3. Las actividedes, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicidn, no
podran colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacidn a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

€. Deper&p' imizar las emisiones a la atmdsfera generadas por lo maquinarias utilizadas, respetando los
limites méxigios permisibles de emisiones de gases contaminantes provenients del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos,

7. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir 3 emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

8. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido Y
vibraciones al entorno.

9. Antes de Iniciar y du

* continuamente el repo

e las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
e calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |a autoridad

nte la pagina electrénica hitp://wvaw.nlgob.mx/?p=sima con la finalidad de
sadicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en

correspandlenté
establecer

la calidad d )
10. Detera/de c ( iMparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
\:\(" 11 otz son’
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particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacidn de anuncios
sobre estas estructuras,

11. Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante |a etapa de operacién.-

Generales

12. Es prohibide realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

13, los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en |ugares que no sean colindantes a predios
vecinales.

Las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de la propiedad.
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

16, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de |a energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por e ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
Impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17, No deberan existir espaclos ablertos, esto con |a finalidad de no Impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

18, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancla a casa habitacion, via pdblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo lcs limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 (horario prepuesto en la
ficha ambiental),

19. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20, No se permite la ejecucidn u operacion de equipes de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

‘siones al Aire

¢1. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural,

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, a Ia via publica y/o dreas verdes.

24. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar \ﬁ ,
del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, 66 hlo

25, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

27, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidas o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

28, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,

29, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

30. Los sistemas de drena)exieberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiete ., asignar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistemg; estableciendo un
sistema de barrerasy fosagxKharolas canales, etc., con la finalldad de contener materlales y prevenir
posibles contingencias,2tdmas de contar con trampas de aceites y grasas. i

Manejo de Residuos S6

.

b

Z)ebera de regustrarse-tonﬁ"qmerador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

/:u
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Sustentable del Estado.

32, Los residuos que se generen deberin manejarse (aimacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos,

33. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenadores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen,

35. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un rbol de la especle encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Pesarrollo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por
lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Utbana de Monterrey.

Imagen Urbana

37. En caso de contar con permiso del anuncio panordmico tipo "c” cartelera ubicado en el techo y del snuncio
rotulado en fachada tipo "b" debera presentar copia del refrendo 2015, de lo contrario deberd reqularizarlos
ante esta dependencla. ‘

38, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

K) En cuanto a Proteccion Civil, debera cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras
de construccidn, asi como con los lineamientos para la operacion de Venta de Materiales para la Construccion,
sefialados mediante oficio No. DPC/1932/15-M, de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, dentro del
expediente nimero PC/1760/12/15, Tarjeta Follo Nimero 1234/15-M, mediante el cual sefiala las recomendaciones
para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, asi como los lineamientos para la operacion de Venta
de Materiales para la Construccitn, en relacion al predio ubicado en la Avenida Colon N0.2116, en la Colonia Centro,
en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 11-017-012; por lo qual estd

sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v

notifica AL

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requenimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a Ia
apllcpdéq de.lqs sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

UUCIHd O

CUARTO: L3 utilzz rd ser aquella que hava
to al originalmente

or_| m : nte. Para darles un aprovechamiento dstin

aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con (a

0: Por ser cuestion@lle orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
rticulos 344 de
Saptapizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
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autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna dispasician juridica vigente: o IV,
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad v se dictd conforme a los documentas, informes y
datos proporcionados por el solicltante por |o que serd & su cargo v respansabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenide, caloulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memarias, responsivas, planos v demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla & Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificacionas, o sobre cualquier peticion elevada con tales
qﬂiﬂﬁﬁi'fm a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalments otorgado.

CTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducts de los C, C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente

actuando ¢ firma el C. Secretario de DesarrolloUrbano y Emlgr'ji&y €l C, Director de Control Urbang del Municipio de
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¢+ M4LIC, LUIS HORACIG BORTONI VAZQUEZ N
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Blnl=n Lc. EYEZ LOPEZ
g st C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
%cﬁm a:mﬂ#‘ BT
que notificy A usted medio del presente Instructivo que entreque a una persona que dijo Namarse
%ﬁf # :‘%ﬁﬁﬂ /Ej: nfjgf o2ores siando las
=] torasdeldia _/Z.  delmesde o€, del _Z /8.
. HOTI ELC. A QUIEN SE LE HP’I'I?EA _ ;
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