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INSTRUCTIVO

C.CJONATHAN RICO MORALES,

ALBARO JOEL RICO BERNAL Y

MARCELA JOHANNA RICO RODRIGUEZ
CON DOMICILIO EN LA CALLE MUNICH 72
No, 102 COLONIA OLIMPICO DEL ROSARIO
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a 01-un dia del mes de Junio del afio 2016-008 Mil AIBCISEIS.===m=mmmmmsmressssassssrens
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-488/2015, formado con motivo de |2 solicitud presentada en fecha 23-
velntitrés de Septiembre del 2015-dos mil quince, por los C.C JONATHAN RICO MORALES, ALBARO JOEL RICO
BERNAL Y MARCELA JOHANNA RICO RODRIGUEZ, en su cardcter de Propletanios del Inmueble ubicado en la
calle INGENIEROS No. 254, COLONIA TECNOLOGICO, en esta ciudad, ¢ identificade con el numero de
expediente catastral 31-009-022, acreditandolo mediante la Escritura Publica Numero 32,635-treinta y dos mil
ochocientos treinta y cinco, de fecha 16-dieciséls de Abri del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe de la
Licenciade Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sénchez, Notario Pblico Titular de la Notaria Publica Nimero 24-
veinticuatro, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener
la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (5-CINCO UNIDADES), en ¢l predio
antes citado, el cual tiene una superficie de 450.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 296,00
metros cuadrados, los cuales son por demoler, para posteriormente construir 995.67 metros cuadrados;

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para admiti,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIT1 y XXV Uitimo y penultimo parrafos, Inclusive 11, 137 Fraction I, 191 fracciones

V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y Ultimo pérrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 282 fracciones 1 y II, 283
fracciones [ a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraceldn I a V1, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a

VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9

fraccion I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccidn 1, 13, 14 fraccion I punto 1.1, Articulo 15 fraccidn 1, 16, 19 fracclones |,

11, 111y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y I[, 158, 159, 160, 161 fracclones I a X, 162

' fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey; Articules 3 fraccion VI,
</- 4 fracclones 1l y IV, S, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones T a VI, 13 fracciones I, IT y IX, 14 fracciones [, ITy VIII, 15
Ifacciones 1, 11y 1V, 16 fracciones [, 11 y I11, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccion 11, 33, 91, 92, 94, 95, 96 del
47 Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de

.--y Organica de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccion X, 93, 94
o @cciones 1, V, IX, XXXVIIL, XU y XLIL, 95, 96 fracciones II y XIf, 97 fraccidn VIIL, 99 fracclones X, XIy XIV del
¢ SERRsReglamento de la Administracion Plblica del Municipio de Monterrey.
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nomero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en €l Plan antes citado, €l predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solictado para 1.1,2 MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por
lote), se considera como PERMITIDO, Resultande por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala: "La zonificacién
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbancs de centros de poblacion, se sujetardn a las
siquientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto
que ocupen cuando menos € 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destines
de suelo, se entenderd come predominante aquél uso o destine de mayor porcentaje,

III.- Que de acuerdo &l Plano de Densidades, sefalado como No. 9 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-10 (Alta), donde se
permiten 105 viviendas por hectarea (1-una vivienda por cada 95,23 metros cuadrados); ahora bien de acuerdo
a la superficie por aprobar del predio de 450.00 metros cuadrados, es factible desarrollar como maximo permitido
las 5-cinco viviendas solicitadas.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 995,67 metros cuadrados desplantades en 3
niveles, conforme a la siguiente distribucion de areas: Planta Baja, con una construccion de 331,89 metros
cuadrados, se encuentra el 3rea de estacionamlento techado con capacidad para 12-doce cajones y drea de
escaleras. Primer Nivel, con una construccién de 331,89 metros cuadrados, se encuentran 03-tres departamentos
(sala, comedor, cocina, lavanderia, terraza cubierta y 3 recamaras con bano) y escaleras, Sequndo Nivel, con una
construccion de 331.89 metros cuadrados, se encuentran 02-dos departamentos (sala, comedor, cocing,
lavanderia, terraza cubverta y 3 recamaras con bano) y la planta alta del departamento 1 (estancla, recamara con
bafio, estudio, terraza cublerta y bafo).

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con ks lineamientos urbanisticos sefalados en el Man de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 450,00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de 1a siguiente manera:  un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0,75 (337.50 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.74 (331.89
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3 (1,350 metros cuadrados), y el proyecto
presenta 2.21 (995.67 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (112.50 metros cuadrados como minima), y el
proyecto presenta 0,25 (118.11 metros cuadrados); CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.15 (67.50 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (67.15 metros cuadrados). Nimero de niveles maximos
permitidos: 8 niveles, y el proyecto presenta 3-tres nivel, a una altura de 3.00 metros, cada uno.

V1.~ Que por lo que respecta a |a demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con 2 requerida, conforme lo
que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ublcados
en el Distrito Urbano Garza Sada, se requiere para el uso de Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote), de 2.3
cajones por vivienda, Yy toda vez que el proyecto presentado cuenta con 5-cinco viviendas, resulta el requerimiento
de 12-doce cajones, los cuales resuelve dentro del predio, segun plano del proyecto acompafiado al presente
tramite.

VIL.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 28-veintiocho de
phiembre del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actuaimente el inmueble estd desocupado y sin uso,

(MIEL.- ta Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficlo No. DPC/1860/15-M, Expediente
pCI1732/12/15, Tarjeta Folio No, 1175/15-M, de fecha 26-veintiséis de Agosto del 2013-dos mil quince, emite

A~

s sk, O Ay, lenacio Zaragoza No. 1000 Sur. Cemeo, CP 63000, Monterrey, Nuevo Ledn
b ¥ 10506 - S 19 Fepe
o Fel. (+32)(81) 8130 6365 www.mty.gob.mx

Cé' CEmETID XTI



/AN #%.} DESARROLLO

N .
MONTERREY \."./ URBANO Y ECOLOGIA
OFICIO No. SEDUE 175872016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L000488i2015
Pagna 3 de 16

dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccidn civil para Multifamiliar (5 departamentos), 3
ublcarse en la calle Ingenieros No. 254, de la Colonia Tecnoldgico, en este Municiplio de Monterrey, N.L e
identificado con el expediente catastral 31-009-022, donde realizd visita de Inspeccidn y revision con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los lineamlentos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ¢l oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de 1a
parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

IX.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-453/2015, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con |a finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacia la comunidad; les cuales seran
Indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.~ El interesado acompafia oficio 6050/15-DIEC-SEDUE de fecha 28-veintioche de Agosto del 2015-dos mil
quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo POE-000919-15, mediante el cual se
autorizé el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, Identificado con el nimero de expediente catastral
31-009-022, con supetficie de 450,00 metros cuadrados, sefialandole al interesado los lineamientos ecoldgicos
para realizar a actividad de desmonte, dentro de los cuales que deberd compensar al municipio de Monterrey, por
la pérdida de la biomasa de dos sombrillas japonesas que Interfieren con el proyecto de construccidn, la cantidad
de 15-quince arboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino,
Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, debliendo ser de 2-cos
pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1,20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minimo, Estos serdn entregados al vivero municipal, motivo por el cual el Interesado para dar cumplimiento
acompafia factura nimere A7606, de fecha 17-dlecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince expedida por
Viveros y Pastos Allende S, de R.L de C.V, que avala la compra de 15-quince drboles nativos, factura que fue
recibida por la Direccion de Ecologia de esta Secretara en fecha 18-dleclocho de Septiembre del 2015-dos mil
quince, dando cumplimiento a dicho requerimiento,

XI.- Que ¢l interesedo dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Leon en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcclones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construccidn, la misma es clasificada como (4 b), acompaia lo siguiente: Estudio de¢ Memoria
de Chlculo Estructural, realizado por el Ingeniero David A. Martinez Mas, con cédula profesional 8372082,
manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha Septiembre del 2015, anexo al
mismo; asi mismo acompafia & Estudlo de Mecdnica de suelos, de fecha de 2 de Diciembre del 2015, elaborado
por la empresa “LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS', a través del Ingeniero Emilio Gonzdiez Duque, con
cédula profesional 3838631,

/ XI1.- Acompadia escrito de fecha 4-cuatro de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, mediante el cual el Ingenlero Luls
" Alberto Rodriguez Luna, con cédula profesional 2989021, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la
ruceién de Multifamiliar § Departamentes, 3 ublcarse en |a calle Ingenieros No. 254, Colonia Tecnoldgico, en
uniciplo de Monterrey, Identificado con el nimero de expediente catastral 31-009-022.

= En base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Plblica del Municiplo de Monterrey,
“N.L, la antes Direccion Técnica de Desarrollo Utbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictdmenes,

M o awfy

e 2.mﬂﬁme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:
LS 1) k‘ } v,
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¢ Mediante oficio nimero DT/E/S99/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil
guince, emitio Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo,
mecanica de suelos y demds documentos aportados por @l interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e
informa a los Interesados sobre la responsabilidad directa y sclidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier

tipo de riesgo.

+ Medlante oficio ndmero DT/V/758/2015, de fecha 20-veinte de Octubre del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo que
ol proyecto ¢s factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

+  Mediante oficio numero DT/H 365/2015 de fecha 5-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen técnico otorgando el visto bueno, gn materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme
2l Plano presentado por el solicitante; condiclonado 2 garantizar la operacionalidad y buen funclionamiento de
todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefaladas en el citado oficio, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

o Mediante oficio ndmero DT/G371/2015 de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen en materia de Geglogia, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio de Mecanica
de Suelos elaborado por la empresa "LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS®, a través del Ingeniero Emilio
Gonzdlez Duque, con cédula profesional 3838631, presentades por ¢l interesado; condiciondndolo @
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios
presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas
en el cuerpo de la presente resolucion,

XIV.- En fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de
la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo sigulente: a) Para la calle
Ingenieros, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se prevé
1a modificacion del tramo de |a via publica con la que colinda el predio.

XV.- £l Interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 al 10 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo sigulente:

1. Escrito de fecha 4-cuatro de Mayo del 2016-dos mil dieciseis, signado por el Director Responsable de la
Obra, Ingeniero Luis Alberto Rodriguez Luna, con nimero de cédula profesional 2989021, mediante el
cual senala el programa de Domolicidn (secuencia) para ejecutar |a demolicién de construccidn, en
relacion 8l inmueble que nos ocupa,

2.  Escrito signado por el Director Responsable de |a Obra, Ingeniero Luis Alberto Rodriguez Luna, con
numero de cédula profesional 2989021, de fecha 4 de Mayo del 2016, mediante el cual manifiesta su
responsabilidad sobre la demolicion total de la Construccion existente én el inmueble que nos ocupa.

3. Dictamen de Proteccion Civil de Monterrey mediante oficlo No. DPC/1859/15+M, Expediente No,

PC/1732/12/15, Tarjeta Folio No, 1176/15-M, de fecha 26-veintiséis de Agosto de! 2015-dos mil quince,
hen el cual otorga los lineamientos en materla de proteccion civil para la Demolicion Total, en el predio

ﬁq Roliza ?e sequro de responsabllidad civil ndmero 129897252 (Renovacion), por parte de la compafiia GNP

"/ Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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SEGURDS, en la cual se indica la cobertura de |a misma, con una vigencia de 1-un affo a partir del 11-
once de Abril del 2016-dos mil dieciséis , con respecto a los trabajos de demolicion a realizarse en &l
inmueble que nos ocupa.

XVI.- Que para dar cumplimiente a lo Indicada en el articulo 20 penditimo pdrrafc, de la Reforma por Modificacion,
Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Péliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afo de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito mediante el cual
sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente ackaramos que se tramitara el seguro de responsabilidad civil para la
construccion del edificio multifamiliar de 5 unidades y la demolicién de fa construccion actual en terreno de nuestra
propiedad ubicado en la calle Ingenieros No. 254 en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastral 31-009-022 una vez se autorice de su parte las licencias pertinentes °.

XVIL.- Que para dar cumplimiento a lo sefalado por 13 antes denominada Direcclén Técnica de Desarrollo Urbane,
en el Dictamen en materia de Geologia, en cuanto a que deberd presentar carta responsiva de que no existe riesgo
geoldgico en el predlo, el Interesado anexa carta de fecha 2-dos de Diciembre del 2015-dos mil quince, signada por
el Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con numero de cédula profesional 3838631, en la cual manifiesta que no
existe riesgo geoldaico en el predio ublcada en la calle Ingenieros No. 254, identificado con el expediente catastral
31-009-022, que pueda afectar el bienestar de las personas, bienes materiales y/o infraestructura urbana.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolle Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiclones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR (5-CINCO UNIDADES), para el Inmueble ubicado en la calle INGENIEROS No. 254,
COLONIA TECNOLOGICO, en esta ciudad, € identificado con el ndmero de expediente catastral 31-009-022, ¢l
cual tiene una superficie de 450,00 metros cuadrados, con una construccion existente de 296,00 metros cuadrados,
los cuales son por demoler, para posteriormente construlr 995.67 metros cuadrados.

SEGUNDO.-  El propictario, ocupante o interesado deberd cumplir al Iniclo de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Sergio de la Garza
Botello, con cédula profesional 614000, mediante escrito anexo a dicho programa, ademas deberd

,~=considerar lo siguiente:

‘ﬁ'r b La demolicidn se llevard a cabo en finca deshabitada,

! 4)’ Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todes los acordonamientos, tapiales, cntas, puntales 0
a4 elementos de proteccion de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para

L - ' " su verficacion y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.
st ‘33'6.' ‘Una vez terminada la demalicidn el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de

LT )

' escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas
que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

9' \v. Ignacia Zaragoza No. 1000 Sur, Centre, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Gltimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia para las licencias de demolicion en
general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente
la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso
de que no se efectie la demolicién dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una
nueva autorizacién”, Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar
las obras de construccion (Demolicion Total) que se autorizan,

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2y 2 de 2 ), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo,

D) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

E) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
clasificacion: Fraccién IL- Desde 251.00 metros cuadrados de construccion hasta 1,000 metros
cuadrados de construccién-02-Dos afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién de
995,67 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-D0S ANOS para realizar las
obras de construccion que se le autorizan,

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, espacificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Leon, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que explda el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberén cumplirse en un horario de
8:00 & 17:00 horas de lunes a viemes, y sébado de B:00 a 14:00 horas, en dias hébiles esto con la
finalidad de no Impactar con ruldo los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direcclon Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerde a la zona en la que se ublca el predio en
cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente los

materlales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la

autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,

del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey,

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acclones, omisiones y las

Ay, Ipnacto Zaregoza No. 110 Sur, Centro, CP 6400, Monterrey, Nuevo Leon
el (4321 (811 8130 6365 www.miy,zob.mx
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poseedor de un Inmueble para su proteccion y Asescramiento tendrd la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecuclon de la construccidn, cuando se trate de construcclones
Tipo 38, 3b, 48 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
5us respetivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién
(11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para |as
Construcciones del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8.  El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure |a construccion, tratdndose de construcciones tipe 3b, 49, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafo que ocasione la construccion,

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

10. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarios.

11, Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la sequridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

12, Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir [a consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidania, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocdndolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autonizacion, efectuando separacién entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

15. No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad,

E) Deberi dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en ¢l Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficlo de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado, . . . ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Deberé cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las sigulentes
{ obligaciones y/o lineamientos:
P
4% 57 30t Respetar el proyecto arquitecténica tal y como s lustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
e W ‘a; dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
" A accesos y salidas a la zona de estacionemiento, altura de |as edificaciones, etc.).

0],y NO podra utilizarse ¢ inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

WAy
‘“j-,';;;]%;"-" acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
e previamente la autorizacion correspondiente,

?' LA, gnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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¢)  Deberd de respetar el uso de edificacion para VIVIENDA MULTIFAMILIAR (5-CINCO UNIDADES)

d)

f)

9)

m)

G)

COMO MAXIMO PERMITIDO, en el predio en cuestion,

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en
este acto se autoriza,
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcion los cajones de estaclonamiento que Indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la
presente autorizacion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intema de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como 1@ Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes menclonada previo al Iniclo de ventas o rentas de los
Inmuebles en observancia de |a Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

Queda totalmente prohibido estaclonarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pablica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los blenes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben manrtenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higlene.

Mmmmmmmm_m con las dlmcnSloncs mmlmas de 2.70 x 5.00 metros,

Deberad implementar un programa de limpieze, en donde se incluya ¢l exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de 13 Secretaria de Servicios Pablices
del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de Ia construccion e cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se deberé obtener fa licencia de anuncios correspondiente,

No podra utdizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo nl modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado,

En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones seiialadas por la Direccién
Municipal de Proteccion Civil en los escritos con nimeros de oficio No. DPC/1860/15-M,
Expadiente No, PC/1732/12/15, Tarjeta Folio No, 1175/15-M, y DPC/1859/15-M, Expediente
No. PC/1732/12/15, Tarjeta Folio No. 1176/15-M de fecha 26-veintiséis de Agosto del 2015~
dos mil quince, los cuales fueron obtenidos a peticion de la parte solicitante; y los mismos
estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los
oficios citados, que fueron emitidos y notificades a peticién de la parte solicitante, Por lo cual
serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para
que la misma actle en consecuencia,

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/599/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 23-veintitrés de Octubre del 2015-dos mil quince,

1 /fg emitido por la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
i 5pdy cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demés documentos
%’; portados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

Av, nacto Zaragoza No. 1600 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

deberd cumplir con las condiclones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
prrafo, 13,15 fraccion 1inciso E), fraccién IV inclso C), 16 fracclones I, 11 y IIT, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de 12 Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a la aplicacion de las normas o especificacones relativas al diseflo y construccidn, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la Ingenieria, las cuales
comprenden a todas |as edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenleria con
rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones én €l Municipio de Monterrey.
£s responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y témino a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialldades para la proteccian de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacin.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Montarrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor o las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/758/2015, de fecha
20-veinte de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo

64 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por esta Secretaria,

a) Para la calle Ingenleros debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de 13 via publica con 13 que colindz el pradio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estadonamlento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

El Desarrolledor deberd sefializer de manera clara los cajones de estacionamiento, Indicando en cada
cajén ya sea medlante seffialamiento vertical o sobre |a superficie de rodamiento, a qué departamento
corresponden,

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

-Fu “soffales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de
',';g_' e Vrﬁ' “acverdo al Afticulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Munidpio de Monterrey.

N YL i
il
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6) El acceso vehicular deberd tener un anche minimo de 6.00 metros, de conformidad con el Articulo 64
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 64. EI acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble
sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

7)  El pasillo de circulacion vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8) El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el diseno presentado no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 49, EI requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al Interior del predio,
asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finakidad de no obstruir uno o mds carriles
de circulacion vial, En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin
dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en
CuyD caso Ja solucion propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccidn, las casetas de controf de
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinaré mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud de
almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos & 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estaclonamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales 2 1a vialidad y a Ia zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd
responsabilidad de los propietarios del mismo.

10) EI Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es Importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera,

11) El propletario o propletarics del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona.

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-453/2015, de fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

[ iiante la etapa de construccion,-

El horarlo de |as actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados
¥ de 8:00 a 14:00 horas en dias héblles.

.’L'}\\. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 6400 Monterrey, Nuevo Ledn
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Prevencion y Gestion Integral de los Reslduos,

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante |a
construccion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cuglquier
ublcacion deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de &8 dB (A) de
08:00 a 18:00 horas.

4, En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarla de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmédsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tlerra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debers
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

B. Deberd minimizer la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra a fin de cvitar la dispersion de
polves,

9. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicidn de |2 tierra fuera de la excavacion.

10, Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.,

11, Queda prohibida |a quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

12, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir |3
emision de polvos por efecto del movimiento de |a tierra,

13, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno,

14, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuentd y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite Ia
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en |a calidad del aire.

15. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con 13 finalldad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el Interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

16. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicos de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de

/. la obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar,n

sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente. Y . Ay

Durante la ctapa de operacion,-
Generales
-‘ﬁe b 147, Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,
Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |a energia y del agua, asl
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edlficio,

(vuu(lrnlll N ™
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19, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido,

20. Las actividades, los equipos 0 maguinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colecarse en
colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas
residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB (A) de las
06:00 2 las 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:C0 a 06:00 horas.

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orlentados hada el Interior y requlado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

22. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y simlilares en jardines, terrazas o en Interiores con espacios abiertos nl en via plblica.

Emisiones al Aire
23. No deberan percibirse olores a predios colindantes,

Contaminacion del Suelo
24, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,
25, Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes,

26. Deberad tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

27. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa v aceite.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
29, Dabera registrar sus descargas de agua residual en la Secrotaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,
30. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
31, Los liquidos residuales del proceso deberda cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

Manejo de Residuos Solidos
32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.
33, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Reslduos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.
T/' 34, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,
g4 35, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

TAD
& Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-919-15 el cual fue resuelto con la reposicion de

%
3
K ; 15-quince arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal,
umm% En zl espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
L ), ,4
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dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo 1a cantidad de
06-sels arboles), v debido a que los cajones estan parte bajo techo, deberd compensarlos a vivero
municipal ademés de pagar una cuota de salarlo minimo por cada arbol por reposicion de mano de
obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en €l
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urhana de Monterrey,

Imagen Urbana
38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 incisos a) y
g] \: c]i, Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y
cologia.
39.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instaladdn de anuncios ajenos al
establecimiento,

K) En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 365/2015 de fecha 5-
cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgo al proyecto, el visto bueno
pluyial; mismo que fue elaborado conforme al Plano presentado por el solicitante; siendo atribuible
su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario y director
responsable de obra; siendo lo siguiente:

Con base en los plancs del proyecto, se deberan seguir los lineamientos y especificaciones técnicas
contenidas en ellos para su mejor desempefio en materla de drenaje pluvial.

A) Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincldencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

B) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey sé tiene que:

1,- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales, esto considerando una pendientz de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

/, 2. Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso
y.no en caida libre para evitar erosiones.

9’,';&*?9 Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
’.-; 4% el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
MG 8% | recomienda:

SEENE a8 bewe wAs
WEANS 100 OoaA
w-.w

auad “"‘“: :ﬁ‘ 1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la eresion o arrastre de los
\ materiales producto de los movimientos de tierra,
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2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo,

D) Por lo anterlor, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios v calculos que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

L) En cuanto a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G371/2015 de fecha 24-
veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé dictamen en materia de Geologia,
conforme al Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “"LABORATORIO DE CONCRETO
Y SUELOS”, a traves del Ingeniero David A, Martinez Mas, con cédula profesional 8372082,
presentados por el interesado, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y
responsabilidad del proyecto, al propietario y director responsable de obra, siendo lo siguiente:

+ De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones
y lineamientos técnicos:

L El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geologico-Geotécnico para verificar

que el estrato recomendado, |a metodologia de excavacidn y estabilizacion y las medidas

estmcturales d:sehadas, sean Ilevadas 2 cabo durante la construcclén

+ Todas las lubenas Y custernas que transporten o almacenen algan ﬂuudo deberén ser disefladas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

+ Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, dreénaje inadecuado del predio,
agua subterrénea, etc,, para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y las construcciones aledaias.

+ Se deberdn tomar todas las medidas necesarlas para contener, reforzar, resguardar y asegurar los
taludes resultantes de los trabajos de construccion,

+ Como medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningun tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también Impedir el Incremento del contenido de humedad,
evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

L Por ningln motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto
para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

& Los muros de contencidn deberdn construirse bajo las méds estrictas medidas de seguridad estructural
Incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas,

+ En los casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitectonico se
recomienda, ademas de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante el uso de
productos adherentes y pléstico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad

permanante,

run materlal controlado atendnendo a las normas de la SCTy 3

u:,}.r. ‘a Se recomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones
ire .,, (\ ECesarias como la colocacion de barreras, muros de proteccidn y |a construccion de zanjas o canales

.\'. lenacio Zaeagoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Lean
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para evitar que el agua de lluvia afecte fa superfice de los taludes o genere inundaciones al interior
de las excavaclones, ademas de encauzar las corrientes superficiales hacia fuera del predio,
¢ Se recomienda evitar la construccion de jardines Interiores sin 1a colocacién de membranas

impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego.

& Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la omentacion y colocacidn de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto. afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de
desplante.

4 Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura,

+ Se_deberd presentar carta responsiva donde asume la_responsabilidad de NO EXISTIR RIESGO
ﬂﬂ&ﬂswummfmmm el bienestar de las personas, bienes materiales y 1a

i Se g_b_grén sequir todas las recomendaciones dadas por el estudio presentada.

TERCERO; Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplic con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en 13 ley de la materia.

sido autortda por la Aumndad Mun:c ﬂal com,pgtente Para daries un aprovecharmento dlstmto al ongmalmente

aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderdn sy vigencia si dentro del término de tres
afies no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hébil siquiente a la
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

SEXTO: Por sér cuestion de orden plblico, es deber de |a autoridad aperciblr a los Interesados en términos del
articulos 344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocaclén de las autorizaciones, licenclas y permiscs en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1, Cuando se construya un proyecto diferente al auterizado; o I[I. Cuando para el otorgamiento
de 1a licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alquna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido per auteridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fa
presente resolucion no prejuzaa sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calcuios y especificaciones que contengan los estudics, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que

ﬁ‘»-- o sobre cualquler peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
ondlente sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos & esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desa)follo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C.
Director de Control Urbang,,-=====s==renses _..:'4‘"‘.: .........................................................................
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Lo gue notifico a usted, por medio del presente instructivo que entregue @ una persona que dijo llamarse

JLAL f':( 2ies .(//N[(l

_az_ﬁsznao las_§ 5% horas delda 7 celmesde  JurniC el 0L
ELC. N DOR LA PERSONA CON QUIEN SE Frmenoe LA DILIGENCIA,
NOMBRE_~#47¢1eds /‘l}&z A NOMBRE_Edyer Jeel i Mursl
FIRMA_____/ FIRMA U N
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