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INSTRUCTIVO

CC. ISAURO ALFARO ALVAREZ

CON DOMICILIO EN: ADOLFO LOPEZ MATEQS, No. 135
SUR, COLONIA VALLE DE CHIPINQUE, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de Junio del ano 2016-dos mil diecis@is, =ssssssss
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-481/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 21-veintiuno de Septiembre del afio 2015-dos mil quince, y signada por el C. ISAURO ALFARO
ALVAREZ en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la avenida NUEVA YORK, 4057, COLONIA
INDUSTRIAL LINCOLN, identificado éste con el numero de expediente catastral 30-121-005, tramite al
que tamblén compareclé como su apoderado ¢l C, Arquitecto Luis Gerardo Zavala Martinez, quien justificd que
tal caracter mediante mandato otorgado en su favor otorgado en fecha 09-nueve de Junio del 2015-dos mil
quince, ratificado en acta fuera de protocolo emitida por el C. Licenclado José Mauricio Del Valle De la Garza,
Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Nimero 139-ciento treinta y nueve fechada del dia 10-diez del
mismo mes y afio. A |a solicitud Inicial se acompafid también copia simple de constancia datada del dia 05-
cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, signada por el precitado fedatario plblico, mediante la cual hace
constar que se encuentra en tramite |a Escritura PUblica Numero 35,306-treinta y cinco mil tresclentos sels, de
fecha 14-catorce de abril del 2015-dos mil quince; asi mismo acompana copia simple del recibo de pago
correspondiente al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles (ISAI), de fecha 05-cinco de Mayo del 2015-dos
mil quince, con numero de folio 3630000055783, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey a través
de la Direccidn de Ingresos; solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, USO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) para 02-DOS BODEGAS DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiens
una superficie total de 1744.57 metros cuadrados, con una construccion existente por demoler de 1291.36
metros cuadrados, para posteriormente realizar la construccidn nueva de 1488.30 metros cuadrados. Vistos
los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constencias que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

L= Que 13 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraczion V,
b fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV pendltimo y dltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X,
226 Fracclones I, 11 y 1V, 227 Fraccion [ y Gltimo pérrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 286, 287 Fraccidn 1 a V,
288 Fraccion 12 VI, 290, 291, 293 Fraccion [ 3 V, 294 Fraccldn I a VI, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I, S fraccion I, 6, 8, fraccion I punto 4
(™} o e), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion [11 punto 3.20, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159,

VI, 4 fraccidn 11, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones 1y IV, 20, 22, 23, 26 fraccién
42 43, 49, 50, 52 57 65, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
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articulos 1, 16 fracaon X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96, fracciones Il y XII, 97
fraccion VIII, 99 fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO CUMBRES, en una zona clasificada como
ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, donde el uso solicitado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: "La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas
de funcicnamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibiidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo & juiclo de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acclones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacldn de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y Sanciones
correspondientes.”...

IIL.- Ahora blen, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, Indicados en ia
Matrlz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: £n una distancia minima de 100-clen metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lingales de citados frentes, de cada predio; 1. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de contaminacion def aire, suelo, aqua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emits la Secretaria, segin ko
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
IIL, Impacto Vial: Que ¢l uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el lipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird fa Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesta por la Ley, y demds disposiciones de caracter general
aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda més de 1500-Mil
quinientos viafes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
siyado por el Consejo Estatal de Transpom: y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo soliitado, no
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Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona
de Serviclos y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran
las fracclones 1, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente. ",

IV.- Ahora bien, considerando k indicado para usos Condiclonados en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios que
Nnos ocupan, se encuentran en una zona clasificada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, para
la cual son aplicables Unicamente los Requerimlentos II, 111 v [V, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de la siquiente manera:
Requerimiento IL- La Direccdon de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con nimero de
oficio LTA-445/2015 de fecha 07-slete de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefala
lineamientos en materia ambiental, para prevenir los impactos negativos tanto por la contaminacion del aire,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IIL- La entonces denominada *Direcclén Técnica de Desarrollo Urbano” adscrita
a esta Secretaria, emitio Dictamen Téenico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, sin embargo, deberad cumplir con las recomendaciones Indicadas en el
oficio ndmero DT/V/772/2015 de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2015-dos mil quince, mismas que seran
precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- El Patronato de Bomberos de N.L., A.C.,
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos en fecha 11 de Agosto de 2015, emitid el
reporte 115-431 respecto al proyecto de bodega de Productos Inocuos en el predio ubicado en la calle Nueva
York, 4057, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el que considerd positivo el proyecto constructivo,
sefialando como Unica condicion que se cumplan las recomendaciones indicadas en el mismo reporte, para
equipar la edificacion a la prevencion de incendics y sequridad y sequridad humana.

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 29 de
Septiembre del 2015, se hizo constar que el predio en cuestion “No esta en Uso, existe construcclén al frente
y @ un costado del predio un techo montado de ldmina, no se han realizado trabajos de demolicion, asi como
tampoco de avance de corstruccion solicitada”.

V.~ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1488.30 metros cuadrados, distribuidos
conforme al siguiente desglose de areas:

l M2 M2 POR M2 e i
I | PORCONSTRUR | DEMOLER | TOTALES DESOLOSEDE AREAS |
| PUANTABAJA | 18285 1291.36 182,65 Avea de Bodega, Oficina y bafio |
" PLANTAALTA 130565 | | 130565 | Bodegaen Dobie Aluway Ofcinas
. Total | 148830 129136 | 148830 | rr——

VI.- Que el proyecto de edificacdn cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 1744.57 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suele) de 0.75 (1308.43 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 0.75 (1305,65 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion
gk Suelo) 3.50 (6105.99 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.85 veces (1488.30
W fwitile cuadrados); CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0,12 (209,34 metros cuadrados como minimo), y el
AW provesto presenta 0,12 (213.65 metros cuadrados); Area Libra de 0.25 (436.14 metros cuadrados como
}, y el proyecto presenta 0,25 (438.92 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el ndmero de niveles
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sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
relacion a la altura méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 4.85
metros en planta baja (4rea de bodega), por lo cual la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria emitio escrito con nimero de oficio DT 437/2016, de fecha 27-veintisiete de Enero del 2016-dos mil
dieciséls, mediante el cual determina que para la distribuckn arquitectonica del proyecto, es factible
autorizarse |a altura prevista de 5.84 metros lineales en el nivel de planta baja; dando cumplimiento a lo
establecido en el sequndo pérrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a lo
siguiente: conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano CUMBRES, se requiere para el giro de BODEGA DE PRODUCTOS INOCUQS, de 01-
un cajon por cada 200 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto
presentado, este cuenta con un area de 960.00 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 05-
anco cajones, asi mismo cuenta con un area de 44.00 metros cuadrados de unidad basica de serviclo para
Oficina, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon, obteniendo un requerimiento total de 06-seis
cajones de estacionamiento, los cuales resuelve con 06-seis cajones dentro del inmueble.

VIIL.- La Direccion de Ecologiz adscrita a esta Secretaria emitio oficio nimero LTA-445/2015 de fecha 07-
siete de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los ineamientos ambientales a sequir con Ia
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
amblente y hada la comunidad, los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades,

IX.- Con base en el pdrrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
Nuevo Leon, vigente en la fecha de su emision, la entonces denominada “Direccidn Técnica de Desarrollo
Urbano" adscrita o esta Secretaria, emitid, conforme a los documentos anexados por el solicitante los
siguientes Dictémenes:

a).~ En Materia Estructural contenido en oficio nimero DT/E/594/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 14-catorce de
Octubre del 2015-dos mil quince; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo de

Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero José Humberto Vazquez Estrada, con
nimero de cédula profesional 2412367, asi como conforme al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por 1

empresa denominada LAGORATORIO DE CONTROL DE CALIDAD", S.A. DE C.V., a través del Ingeniero Juan
José Mata Solis, con nimero de cédula profesional 736740, dictando las rcsponsabllldades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Arquitecto Miguel Angel Flores Juarez con nimero de cédula profesional
5778820) y Asesores conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

b).- En materia de Vialidad a través del oficio nimero DT/V/772/2015 de fecha 28-veintiocho de Octubre del
2015-dos mil quince, el cual fue realizado conforme a la informacién y plano de proyecto presentados por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
ingi do en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,
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Lincoln de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 30-121-005, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad No se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de 13 via publica con
la que colinda el predio y debera respetar para 13 calle Nueva York su limite de Propiedad de acuerdo a
escrituras.

XI.- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos en fecha 11 de Agosto de 2015, con respecto al proyecto de Demolicién Total en el predio ubicado
en la calle Nueva York, 4057, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, emitié el reporte [15-430 en el que
considera positivo el mismo y determina que se deben seguir las recomendaciones contenidas en el dicho
dictamen para para la prevencidn de incendios y seguridad humana de trabajadores y vecinos de dichos
inmuebles,

De Igual forma la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materlales Peligrosos de la corporacion de
auxiio ya referida, con la misma fecha que el resefizdo en el pérrafo que antecede, emitid el reporte [15-
430 respecto 2 la propuesta de construccidn de bodegas de Productos Inocuos en el predio ubicado en la
calle Nueva York, 4057, en ¢l municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el que considerd positivo el proyecto,
sefialando como dnica condicion que se cumplan las recomendaciones indicadas en el mismo reporte, para
equipar la edificacion a la prevencidn de incendios y sequridad y sequridad humana,

XII- El solicitante acompaa escrito de fecha 08-ocho de Junio 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretarla, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Sequro de
Responsabilidad Civil, durante el proceso de construccion de la obra (Bodega de Productos Inocuos), respecto
del inmueble ubicado en la calle NUEVA YORK, 4057, COLONIA INDUSTRIAL LINCOLN, identificado con el
numero de expediente catastral 30-121-005. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20
pendltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”,

XIIL~ Que para dar cumplimiento a lo Indicado en los articulos 20 penditimo parrafo y 91 requisito nimero 10,
de la Reforma por Modificacidon, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros para
la demolicion total y de la misma naturaleza durante el proceso constructivo y hasta O1-un afo de haber
obtenido el oficio de terminacion de |a obra; el Interesado acompafia pdliza ndmero 3411500000065 de fecha
16 de Febrero del 2015, emitido por 1a empresa MAPFRE TEPEYAC S.A., en la cual se indica la cobertura y
vigencia de la misma. Asi mismo acompafia escrito de fecha 14-catorce de Julio del 2015-dos mil quince,
mediante el cual reltera el compromiso y responsabilidad por cualquier dafo que pudiera generarse durante el
proceso de construccion de la Bodega de producto Inocucs a ubicarse en la calle calle NUEVA YORK, 4057,
COLONIA INDUSTRIAL LINCOLN, identificado con el nimero de expediente catastral 30-121-005.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo sigulente:

ACUERDA

REMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seffalados y bajo las condiclones que se
,~;.. taMen el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
VS ) ¥ USO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION (Demolicion Total y Obra Nueva)para

os flodegas de Productos Inocuos, en el inmueble ubicaco en la ubicado en la calle NUEVA YORK, 4057,
; INDUSTRIAL LINCOLN, identificado con el ndmero de expediente catastral 30-121-005, el ¢val
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tiene una superficie total de 1744.57 metros cuadrados, con una construccion existente por demoler de
1291.36 metros cuadrados, para posteriormente realizar la construccion nueva de 1488.30 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito de fecha 20-veinte de Marzo
del 2015-dos mil quince que contiene el Programa de Demolicién, firmado por el Arquitecto
Miguel Angel Flores Judrez, con cédula profesional 5778820, mismo que se manifiesta y firma
como responsable de la demolicion mediante en carta responsiva de fecha 08-ocho de Junio del
2015-dos mil quince, ademas de considerar lo siguiente:

a) La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

b) Previo al Inicio de la Demolicion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccion de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a
esta autgrhdad para su verificacion y autorizacién, debiendo manteneros en este estado hasta su
finalizaclén,

¢) Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias
las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B, De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Ultimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicién o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente; "La vigencia para las licencias en general incluida la
demolicion de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion
correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva
autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DgMOUCION DE 1291.36 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccion (Demolicién) que se autorizan.

C. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

D. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones,

E. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nugyp Ledn, una copia del plano aprobado de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la
QpraLy gstar a disposicion de la autoridad. '
! _‘L ’:. N |
) P de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y
ﬁ sposicion de |a autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26

3 t—ll, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al
’”‘”‘“ﬁmm ' W
7/ VEaa Ky, lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo Ledn ™=

/‘ Tel (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx



, .} DESARROLLO
“WONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA

OFICHO No. SEDUE 182272016
EXP. ADM, L-481/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagna 7 de 15

momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las
licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: ...I1I. Mayor de 1,000.00
metros cuadrados de construccion - 3 aios”; y por lo que al tratarse la presente de una
construccion de 1488.30 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-

que iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1.

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demds ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a |a Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y tada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de acuerdo a |a zona en la
que se ubica el predio en cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentaneamente
los materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento, se debera obtener
de |a autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

El Director Técnico de Obra deberad respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey,

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c, Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades, Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn vigente,

propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el

“tisppo que dure la construccion, traténdose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un

ro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
ristriccion,

" Av. dgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
Irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarlos.

11, Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construcclon deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asi como también deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

13, Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiclones aplicables de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

14, Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad cvil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
pbliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura ain que I3 obra en construccidn éste
clausurada ¢ suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamente para las Construcclones del
Municipio de Monterrey,

15, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especlal provenientes de la construccon de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por |a Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asl como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten matenal producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19. Deberd acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla, Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polves
y/o particulas producto de Ia demolicion en el Interlor del predio, queda prohibido fa instalacién de
anuncios sobre estas estructuras,

21. Debera implicar el uso eficlente de |a energla v del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento.

22, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecmo

jera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las

,' etas v las calles colindantes,

" § 2 la construccin deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios plblicos y agua

tabile y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los opem{ors

“SAY, lanacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centeo, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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25.

como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitarlo portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberé asearse
diariamente,

Los propietarios o poseedares estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra,

H. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige
y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

1. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1.

5

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los acceses y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaclones, etc.).
No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de Bodega de Productos Inocuos, en el inmueble
que nos ocupa.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de Ias areas mdncadas en el proyecto arquutectbmoo que
en este acto se autoriza, 3 ares enalad;
(respetar lo indicado en el proyecto autorlzado al efecto)

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
Indican en el proyecto presentado (requiere 06-seis cajones).

Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

Debera conservar a la edificacidn en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

. Debera de contar con el Plan de Contingencias y |z Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado

por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Iniclo de ventas o

_ rentas de los Inmuebles en observancla de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales

Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

0% £(594/SEPTIEMBRE/ 2015 de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido

antes denominada “Direccion Técnica de Desarrollo Urbano” adscrita a esta Secretaria, el

v, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demds documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.- De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C),
16 fracciones [, 11y I1[, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2.« Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

3.~ Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de Ia Ingenieria, 1as
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual
de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaclones en las que deberan aplicarse
con rigor durante el proceso constructivo,

4.- Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey.

5.~ Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar priorided y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacion.

6.- El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar,

K. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficlo nimero DT/V/772/2015 de
fecha de 28 de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
"Direccién Técnica de Desarrollo Urbano” adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y plano de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a & Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Ariculo 64 del Reglamento para
las Construcoones del Municiplo de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Nueva York debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de |a via piblica con la que colinda el predio en la forma que se
indica.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de atuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Uses de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de

$8ipterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en baterla deberan

i v ;
*acgkso vehicular a la zona de cstacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre do cualquier
dilo que afecte su funcionalided y la visiblidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no

)
.
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deberan existir obstaculos filos o mévlles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o arboles
colindantes al acceso.

5. El Proyecto no especifica las caracteristicas de los vehiculos de carga que se empleardn. Tomando en cuenta las
dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su drea de Carga y Descarga y el drea para maniobras
vehiculares, no deberd ulilizar vehlculos mayoree de 5.00 metros de longitud.

6. Deberd acatar lo establecido por ¢l Reglamento de Viaiidad y Transito del Municipio de Morderrey 2011 (articulo 42,
inciso IIl) que a k& letra dice: “queda prohibido en la via plblica realizar maniobras de carga y descarga sin la
autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito".

7. Queda prohibido fener vehiculos de carga sobre las validades colindantes al predio estacionades o en espera de
ingresar al Desarrollo.

8. Nodeberan tener venta al plblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un drea de estacionamiento
que rauna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberdn ser Unicamente
para personal que laborara en la bodega y visltantes que acudan con fines relativos al gro de la misma bodega.

9. ElDesarrollo queda obigado a que la operacion que presente, asi como cualquier ofro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vislidad y a la
2ona colindante.

10, El proyecto deberd tener el sefalamento (horizontal y vertical) de fipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el intericr del estacienamiento, asi como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad determinard en su
caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el coecto funcionamiento vial de la
Zona.

11, El propietario o propietanos de! Desarollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asl sea requerido.

L. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-445/2015, de fecha 07
de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicion y construccion.-

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccidn serd de lunes @ viemes da 8:00 a 17.00 horas y

sibados de 8:00 a 14.00 horas en dias hibiles,

2. Los residuos provenientes de la demolicion y construccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

disposicion finaf) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

3. Las aclividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durant la demolicin y construccion,
ne podrin colecarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ublcacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fjas (NOM-
081 SEMARNAT -1904), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 18.00 horas,

En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadaments en sitios y atreves de prestadores de
senvicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Prateccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las emisiones a la almdsfera generadas por la maquinarias uliizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el Interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de

previa aulorizacion de la Secretaria de Desamallo Suatentable. salvo en el caso de que |a tierra proveniente de los

Rl

| minimizar la cantidad y duracion de |a exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos
A\ minimizar la cantidad y duracion de la exposicidn de la tierra fuera de la excavacion,

N A vh lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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10. Debera esfablecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

11. Queda prohibida la quema a cielo abiertdo de residuos, Deberd proveer a los lrabajadores de las instalacones
adecuadas para la preparaciin y consumo de sus alimentos.

12. Debera utiizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir [a emision dé polvos por
efecto del movimlento de la tierra,

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruida y vibraciones al
entomo,

14, Antes de iniciar y durante las actividades de construcodn se deberd lomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electronica http//www.ni.qob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion para mitigar ef impacto ambiental en la calidad del aire.

15, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Ia finalidad de contener los polvos ylo particulas
producto de la demolicién y construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre
estas estructuras.

16. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de senvicios de agua potable y drenaje sanitario, instalaindo
para tal efacto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademis de
contar con un sanitaro provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, &l cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacién.-

Generales

17.El material a almacenar debera fener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos
pehgrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el 1er y 200 istados de sustancias
altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos, productos o actividades que se clasifican como
molestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones, olores, efe.).

18. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacin o envase dentro o fuera del predio,

19, Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindanies a predios vecinales.

20, Las maniobras da carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viemes de 09.00 a 17.00 horas y
sabado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de la propledad,

21, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

22, Durante el funcionamiento de la obra deberd impicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con fa finalidad de lograr una reduccion de los impactos
amblentales y una susientablidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido ylo Vibraciones
23, No deberéin existi espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que genaren emisiones de ruido.
24, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacin deberan estar aislados aclsficamente y
no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 (horario comun para bodegas),
%En ¢aso de utikzar bocinas, magnevoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alerma,
fmm . deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
\ @ ¢ 14 vimos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracones.
AN \2{ s permite la ejecucion u operacion de equos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
= lares en interiores con espacios abienos ni en via pblica,
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27. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Suelo

28. El suelo daberd astar protegedo con matedal impermeable, es prohibido realizar cualguier aclividad en suelo natural,

29. Queda prohibido la derama o vertido de material s6do o liquido al suelo, a la via poblica y/o reas verdes.

30. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar matenales ylo equipos sobre suelo natural,

31. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derames de grasa y aceite,

32 En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd
contar con barrera de contenclon para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

33. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

34. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

35. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

36. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos so8dos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar aiteraciones a la calidad del flujo ordinaro del sistema; estableciendo un
sislema de bareras, fosas, charolas canales, etc., con a finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de acedes y grasas,

Manejo de Residuos Sélidos

37. Debera de regisirarse como generador de residuos de mane especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

38, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con ! Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

39 Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamienio temporal de los residuos ganerados, dichos
contenedores daberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

40, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sdlidos que generen.

41. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino da residuos generados.

Reforestacion

42. En caso de contar con arbolado y que este interfiera con el proyecto, deberd solicites su poda yio retiro ante esta
dependencia,

43, En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con O4-cuatro arboles de la espacie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Ad. 208 fraccian Vi) y deberé de contar con 1-un arbol de las mismas
caracleristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por ko cual
debera de arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor @ Ias sanciones eslablecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
44, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edifico (categoriz B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monlerrey Arl. 16 incisos ¢) y ) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27
%, y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
il W rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
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M. El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos en fecha 11 de Agosto de 2015, con respecto al proyecto de Demolicion Total en el predio
ubicado en la calle Nueva York, 4057, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, emitid el reporte [15-
430 en el que considera positivo el mismo y determina que se deben seguir las recomendaciones
contenidas en el dicho dictamen para para la prevencidn de Incendlos y seguridad humana de trabajadores
y vecinos de dichos inmuebles,

De Igual forma la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos de la Corporacion de
auxilio ya referida, con la misma fecha que el resefiado en el parrafo que antecede, emitié el reporte [15-
431 respecto a |a propuesta de construccién de bodegas de Productos [nocuos en el predio ubicado en la
calle Nueva York, 4057, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el que considerd positivo el
proyecto, sefialando como (nica condicion que se cumplan las recomendaciones indicadas en el mismo
reporte, para equipar la edificacion a la prevencion de Incendios y seguridad y sequridad humana.

TERCERO: Se hace saber al propietano, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia,

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e Instalaciones, deberd ser aquella que
toriz r la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto &l
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizaclon. Lo anterior con fundamento én

el tercer prrafo del articulo 295 de |2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del térming de dos afios no se

eferce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar 2 partir del dia habll sigulente a Ia fecha
de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; ¢ IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzaa sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos,
) rmes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
te) picidad, validez, calidad, contenldo, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
! memidrias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

2 #’ anciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo ¢

itima parrafo v 387 Fraccion VII, para al que por i 0 por interpdsita persona proporcione documentaqén

W sk ey

“",,:m“,ﬂagg\o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
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elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmentz o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon.--=----<<---

---------------------------------
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U1C /S HORACIO BORTONI VAZQUEZ
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a ust por m lo deI p nbe instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

- o) Cuids /o siendo las
horas del dia o0 ;el mes de QZ&Q del _- :
EL C. NOTIEICADOR | Valt LA PERSONA CON QUI TIEN uo&m
NOMBRE - ' NOMBRE . ‘
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