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No. de Oficio: SEDUE 6425/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-000451-2015

INSTRUCTIVO
(. HECTOR EUGENIO BRUNELL GONZALEZ
CON DOMICILI0: AVENIDA CHAPULTEPEC N° 1837
COLONIA BUENOS AIRES, MONTERREY NUEVO LEON,
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de septiembre del afto 2017-dos mil diecisiete,---..--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000451-2015, formado con motivo dela solicitud presentada en fecha
(9-nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. HECTOR EUGENIO BRUNELL GONZALEZ, en su
cardcter de propietario de los inmuebles ubicados en la AVENIDA CHAPULTEPEC S/N, FRACCIONAMIENTO
BUENOS AIRES (ANTES EL REALITO), en esta Ciudad, e idéntificados con los nimeros de expedientes catastrales
(70) 15-294-040, 15-294-063, 15-294-064, 15-294-065 y 15-294-066; solicitud con la que pretende obtener
la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 03,TRES LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES Y 03-TRES BODEGAS MNOCUOS respecto de los inmuebles antes citados, los

lesen su conjunto conforman una superfic 45,00 metros cuadrados ( Lote 040 con 189.00 m2, Lote
con 189.00 m2, Lote 064 con 189.00 m2, Lote 085 con 189.00 m2 y Lote 066 con 189.00 m2) y un drea por

ularizar de 580,96 metros cuadrados, para Jo cual el solicitante acompaiia copia simple de la sigulente
dmentacion:
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1. Escritura POblica Nimero 4,453- cuatro mll cuatrocientos cincuenta y tres, de fecha 22-veintidos de Marzo de 2012-
dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizonda Alonso, Titular de la Notarfa Piblica Numero 25-
veinticinco, con ejercicio en el Munigipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Ledn y que contiene el contrato de
donacién de nuda propledad con reserva expresa de usufructo vitalicio de bienes inmuebles que nos acupa siendo los
lotes identificados bajo los numeros de expedientes catastrales 15-294-040,15-294-066 y 15-294-067, a nombre del
Licenciado Hector Eugenlo anell Gonzalez.

2. Escritura Pdblica Nﬂmemﬁ 452 cuatro m|I cuatrocientos cincuenta y dos, de fecha 22-veintidos de Marzo de 2012-
dos mil doce, pasada an(c a fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notarfa Piblica Nimere 25-
veinticinco, con ejerciélo en el Municiplo de Monterrey en el Estado de Nuevo Ledn y que contiene el contrato de
donacién de nuda propiedad con reserva expresa de usufructo vitalicio de bien inmueble que nos ocupa siendo el
lote identificado bajo ¢l numero de expediente catastral 15-294-065, a nombre del Licenciado Hectar Eugenio
Brunell Gonzalez

3. Escritura Piblica Ndmero 5429 cinco mil cuatrocientos veintinueve, de fecha 09-nueve de Enero de 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notarfa Pablica Namero 25-velnticinco,
oon ejercicio en el Municipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Ledn y que contiene ¢l contrato de donacidn de

?d# propiedad con reserva expresa de usufructo vitaliclo de bienes inmuebles que nos ocupa siendo los lotes
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identificados bajo los numeros de expedientes catastrales 15-294-064 y 15-294-063, a nombre del Licenciado
Hector Eugenio Brunell Gonzalez

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del

expediente; y,
CONSIDERANDO

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV v V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo ultimo y peniiltimo parrafos, 11, 137 fraccion |, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion | y 11, 227 Fraccion Il y dltimo pdrrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 Fraccion 11,
283 Fracciones | a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion V, 288 Fracciones | a VI, 290, 291, 293 Fracciones laV, 294
Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de de Desdrrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos 1
3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso ¢), 11, 12 fragéin 11y 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.2y Il punto 3.20,
15 fraccién 1y 11 16, 19 fracciones 11a IV, 36, 39 segundo parrafo, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159, 162
fracciones | a XV, 168 del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fracci6n VI, 5 fraccion [ a XV1, 8,9, 13, 14, 15, 17, 16 fraccion X, 30, 42, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
diConstrucciones en el Municipio de Monterrey Nuévo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
% \Mitbicipal del Estado de Nuevo Ledn; ul { 16acclon X, 93, 94, Fracciones 1, V, 1X, XXXVIII, XLI Y XLII, 95,
3. 96%racciones Il y XII, 97 Fraccion VIIL, 93 i6f X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Piblica del
&', Mlitcipio de Monterrey, vigente al resolverse 4 presente.
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e k¥ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbdno del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Mondt}r}( el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de

Nuevo Leén Némero 103, con fecha 15/de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
on la DELEGACION SUR, DISTRITO GARZA'SADA, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, donde el uso solicitadé para 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES, (los puntos, 2.2.1 Accesorios y Regalo
2.2.2 Aparatos eléctricos, Mugbles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religioso.
224 Articulos deportivos/2.25 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y
Articulos fotogrdficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.214 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarras y puros, 2219
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; se considera como PERMITIDOS Y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS son considerados como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién 1 y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefala:
“La zonificacién secundarla que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se
sujetardn a las siguientes categorfas: L- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son 0
estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos 0
Hlestinos gﬂwelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. * . 1I. CONDICIONADOS:
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aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algdn modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por o mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acclones de
interés general o por causa de utilidad publica. E! incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y
sanciones correspondientes..”

I11.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que ¢l articulo 19 del Reglamento de Zonificaclon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que ‘Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia: £n una
distancia minima de 100-cien metros hacta ambos lados del lote gh cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles
Fl 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantesy por Jo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuandd los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
..podrd determinar la predominancia a través de los wetros lineales de citados frentes, de cada predio; [L
: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua,
fas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado
in dictamen que emita la Secretaria, seginfe disgueste’por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
= dlsposiciones de cardcter general aplicables;  Que ¢l uso solicitado no represente un problema para lo
“ e opatatividad de la vialidad, en donde el tipo de impécto serd determinado mediante un dictamen que emitird lo
"% Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vigl de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones

de cardcter general aplicables. Cuando las obras Zconstruccidn generen en su hora de mdxima demanda mas de 1500+

Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute'of Transportation Engineers (1..E.), el estudio deberd ser evaluado por
el Consejo Estatal de Transporte y Vfalid:? - Que ¢l uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad flsica o patrimonio de fos residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de resgo mediante dictamen que emitala Direccidn de Proteccién Cvil correspondiente o Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn. Para Usos condicionadas sobre corredores Urbanos de Bajotmpacto (CBI), Mediano Impacto (CMI),
Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y,Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos
(SCU) y Zona Industrialy de Transicion (2T), aplicaran las fracclones Il Illy IV del presente articulo, asf como los demds
que se establezcan en lo nonqgrfvidad correspondiente,”.

IV.- Que atendiendo a que ¢l uso de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, conforme al Plan en cita, es considerado
condicionado, por encontrarse en una zona indicada como CORREDOR DE MEDIANO [MPACTO, por tanto,
(nicamente le serdn aplicables los Requerimientos 11, 111 y IV, que sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los
cuales se cumplen de [a siguiente manera: Requerimiento I1.- La Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretaria
emitié dictamen con niimero de oficio N° 2071/2017 dentro del dictamen LTA-000216/2017, de facha 01-primero
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefialalineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto
a la contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de
esta resolucion. Requerimiento I11- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
%Se(wItaria, emiti6 Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible
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desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/363/2017,
de fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento 1V.- Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccion
de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. DPC/802/13-M, Tarjeta Folio No. 646/13-
M, Expediente No. PC/278/12/15 de fecha 21 de Mayo del 2013, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos
on materia de Proteccién Civil para el giro de Bodega de Productos Inocuos y Tiendas de Especialidades en el
establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia,
se realice la inspeccion y verificacion del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitidoy notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencla a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal scrito a esta secretaria en fecha 18 de Septiembre d
2015, se pudo constar que son bodegas, se encuentyan cerradas al momento de la visita de inspeccion,

construccion existente.

VI~ Que el proyecto presentado consta de una copist ccion total de 580.96 metros cuadrados, distribuidos
conforme al siguiente desglose de dreas:

MZ por :
Reaularisar Desglose de Areas
(03)Locales Comerciales tipo tiendas de
580.96 Especialidades y (03)Bodega de productos inocuos
con estacionamiento para 08 cajones, drea de cargay|

VIl Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monter; y 20132025 yeel Reglamento.de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio ¢
Monterrey vigente, de acuerds a la superficie total de 945.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de .
siguiente manera: un COS (Eoeficiente de Ocupacin del Suelo) de 0.75 (708.75) metros cuadrados como maxime,
y ¢l proyecto presenta 0.615 (580.96) metros cuadrados: un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 3.5 v
(3,307.50) metros cuadrados como maximo, y el proyecto presenta 0,615 v (580.96) metros cuadrados; CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (141.75) metros cuadrados como minimo, y el proyecto presenta 0.15 (142.00)
metros cuadrados: Area Libre de 0.25 (236.25) metros cuadrados como minimo, y el proyecto presenta 0.385
(364.04) metros cuadrados; Asi mismo cumple con el niimero de niveles méximos permitidos quees de 10-niveles,
y ¢l proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel
de 4.00 metros, por lo que al presentar el proyecto unasalturas de 8.50y 7.60 metros, resulta aplicable lo sefialado
en el iltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que indica lo siguiente:.... "En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para
cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso 0
Qiestino soticitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita |a Secretarfa”; por lo anterior, la
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Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimera DPTDU 707/2017, de
fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual indica que para la distribucion arquitectonica
presentada del proyecto asf como el giro solicitado, es factible las alturas previstas de 8.50 y 7.60 metros, en el drea
indicada para bodega.

VIIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan
antes citado, en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, conforme a lo siguiente:
para el uso de Local Comercial Tipo Tiendas de Especialidades, se requiere 1-un cajén por cada 25,00 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 87.15
metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones y para el uso
de Bodega de Productos [nocuos, se requiere de 01-un cajén por cada 200,00 metros cuadrados de unidad basica
de serviclo y conforme al andlisis del proyecto presentado este cuenta con 493.35 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones, por lo anterior genera la exigencia de un
total de 06-seis cajones; resolviendose 08-ocho cajones dentro del predio, segin plano del proyecto acompafiado
al presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

IX.-En materia de Proteccion Civil, debera de respetar lo indicatlo en el Oficio No. DPC/802/13-M, Tarjeta Folio
. 646/13, Expediente No. PC/278/12/15 de fecha 21 de Mago del 2013, emitido por la Direccion de Proteccion

(s

- 1o
:’.%f’}:.’ Wl Municipal en el establecimiento que nos ocupa para gosterlormente de manera conjunta con la Autoridad
W, feiisora de la Licencia, se realice la inspeccion y verificagion del cumplimiento de los lineamientos emitidos para
,M%ndonamiento; o] cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecide
s seneboficio cltado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En conse encia, serd a dicha
s sdfehendencia a quien deberd informarse sabre el gmplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia, /

X.- La Direccion de Ecologfa, adscrita a esta Secrétarfa, mediante oficio nimero 2071/2017 dentro del dictamen
LTA-000216/2017 de fecha 01 de junio del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactds negativos que tendrian las actividades en la operaciin del
establecimiento, sobre el medio amblente’y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucion. ~

XI.- De lo anterior, y con base en 9!’" artfculo 97 fraceién-Viti-del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, N.L., la Pireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitié Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio ndmero DPTDU/V/363/2017, de fecha 20 de Junio del
2017-dos mil diecisiete, el‘cual se realizo, conforme a la informacion y plano presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyetto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones
indicadas en el mismo.

XI1.- £l solicitante acompaia documento de Alineamiento Vial de fecha 17 de Mayo del 2013-dos mil trece, emitida
por la entonces denominada Direccidn de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretarfa, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Chapultepec S/N de la Buenos Aires, e identificados con los nimeros de
‘&thpfé’entes catastrales 15-294-040, 15-294-063, 15-294-064, 15-294-065 y 15-294-066, en el cual sefiala que en
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los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via pblica con la que
colinda el predio( en la forma en que se indica), por lo que deberd respetar lo siguiente: a) para la Avenida
Chapultepec deberd respetar un ancho total de 28.00 metros, 14,00 metros medidos del eje central de la avenida

hacia el predio.

XIIL.- El solicitante acompaiia Reporte de Evaluacién Estructural (Revisién Estructural), de fecha 08 de Diciembre
del 2016-dos mil dieciseis, elaborado por el Ing. Erik Lamoni Gonzalez Luna, con niimero de cédula profesional
3533255, respecto al inmueble que nos ocupa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

¢l capitulo de considerando de la presente resoluciop se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 03-TRES LOCALES
MERCIALES TIPO TIENDAS DE ESP 03-TRES BODEGAS DE PRODUCTOS INOCUOS, para los
“imuebles ubicados en la AVENIDA C S/N, FRACCIONAMIENTO BUENOS AIRES( ANTES EL
LIT0), de esta Ciudad e identificados con lo§ nimeros de expedientes catastrales 70) 15-294-040, 15-294-
) ‘15-294-064, 15-294-065, y 15-294-066 , los cuales en conjunto forman una superficie total de 945.00
+ oot A0EEROS CUadrados  Lote 040 con 189.00 m/Lote 063 con 189,00 m2, Lote 064 con 189.00 m2, Lote 065 con 189.00
”'n%,;ﬁﬁy Lote 066 con 189.00 m2) y un drea/que se regulariza, de 580.96 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propletario, ocupantg’o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamjentos:

A, Deberd cumplir alinicio acdwﬁe‘s con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

i ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
corespondiente,

2. Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adiclonan con las contenidas en la
documentacién grafica Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

3. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES Y BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS,
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5. Deberd respetar el uso de (odas y mda una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CA A ALADA (respetar lo indicado en

el proyecto autorizado al cfccto)
6, Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra (ncendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccin.

7. Deberd de contar con ¢l Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn

8. Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de
ubicarse dentro del predio frente a la via pablica

9, Deberé conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos

¢ion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pdblicos del Municipio

P
M’Mber& cumplir con el reglamento de Li
AT d-*Monlcrrcy 4

“ /
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T4, Deberd de contar con un sistema apropmdoi)ara |a prevencion y control de seguridad en espacios ablertos, previendo
la Instalacion de cdmaras de video, asl CO}I(O de la lluminacidn necesaria requerida en cada caso,

15. Es responsabilidad del Director Res nsablc de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios
y cdlculos que Intervienen en este pmyecto supervisar ¢ proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
pard su autorizacion.

16, No se permite la ejecucién woperacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, Jardipies, o en interiores con espacios ablertos ni en via pablica.

17. Las actividades, los eqliipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los lmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) delas 6:00 2

las 22:00 y de 65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

18, Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas pblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcclones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

9\
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19, Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse

no deberdn de ser percibidas.

B. Enmateria de Vialidad, debers respetar lo indicado en el oficio némero DPTDU/V/363/2017, de fecha 20-veinte
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretarfa, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, articulo 228 fraccién 11, de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn y Articulo

64, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria.

a) Parala Avenida Chapultepec deberd respetar un ancho total de 26.00 metros, 14.00 metros medidos de!

eje central de la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

laavenida Chapultepec. De conformidad con el Articulo

2) ElPredio cuenta con una zona de afectacion vial prevista
4 cies previstas como afectacion vial se prohibe realizar

64 del Reglamento para las Construcciones en las su
alquier tipo de construccion u obstruccidn,

sl Propietario queda obligado a no construir y respetaf el alineamiento sefalado con Independencia e que enlo futuro
- “se realice la ampliacion y habilitacion ec, debido a un requerimicato por parte de la autoridad
N saMunicipal o Estatal segin sea la instancia que Ta leve a'cabo, quedard obligado a dejar libre ¢l #rea que quede dentro

5% ™ e los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

3) El proyecto debera cumplir con el requerinento de cajones de estaclonamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

4) Deacuerdoal Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 X 5.00 metros, tomando en cuenta las

caracteristicas de los vehiculos ligeros/ el espacio necesario para abrir las puertas,
m— Mlcoae

5) Deacuerdoal mismo articulo 52 gél Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
en cuenta |4 jerarquia de la averiida Chapultepec, los cajones propuestos deberdn contar con un 4rea de resguardo de 1
metro medido desde el limit€ de propledad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles Subcolectoras y
de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a Ja via pablica y dispuesta en bateria a 90° deberdn
contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén

de estacionamiento.

6) Elproyecto no propone cajones para personas discapacitadas. El proyecto queda condicionado a disponer al menos un
cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a lanorma
oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de

vpﬁccesim&ad de Monterrey.
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7)  Los cajones deberdn estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a los cajones de estaclonamientos deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir
obstaculos fijos 0 moviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificultenla entrada y salida
de los vehiculos al estacionamiento,

9) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Trinsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

10) Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su
estaclonamiento, deberd hacer uso de vehiculos de carga de hasta 5,00 metros de longitud.

11) El desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al artfcuro/ 105, (Inciso XVIIT) del Reglamento de Trdnsito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar Ja via ptblica como drea de carga y descargasin permiso
de la Autoridad correspondiente,

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo,

o} A
. _d? M
u‘&ﬂ&l Desarrollo queda obligado a que la operaci te, asi como cualquier serviclo que ofrezca, tanto al interfor

, eeveie TGOMO €N SU Z0N3 de accesos y estacionamientos sea 3l que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la

s e 7ona colindante. La operacion vehicular al interiordel Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo,

e 1 18
i

14) El propletario o propietarios del Desarrollo, gtedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

C.  Enmateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. 2071/2017 dentro del dictamen LTA-
000216/2017 de fecha 01-primero’de Junio del 2017-dos.mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que ?Xo siguiente se transcribe:

Generales

1. Elmaterial aalmacenar d;ﬁeré tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en Ja NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do, Listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con
plomo o solvente, ete.), praductos o actividades que se clasifican como molestos (que produzcan ruido, vibraciones,

olores, etc.),

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

3, Durantee! funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente dela energlay del agua,asf como delos recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los Impactos ambicntales

y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
L Ruldoy/o Vibraciones

3.0 |
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4. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
a casa habitaci6n, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados acUsticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para bodegas y tienda de especialidades).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberdn estar orientados hacla el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni én via piblica.

Contaminacion del Suelo
8 El suelo deberd estar protegido con material impermeable, a( prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

&5 avitando colocar materiales y/o equipos sobre suelg/natural,

u‘)‘tlf.w‘
W ATN e

%’{ﬁ:ﬁl interior del establecimiento deberd estar libre d¢ derrames de grasa y aceite.

12, En caso de usar transformador de energia clbelrica-€ste no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
13. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
14. Es prohibido la derrama o vertido de regiduos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

15. Deberd registrar sus descargas de apya residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion d

establecimiento, L —
16, Los liquidos residuales del proce o.dehﬁféh—cumplirconlas Normas Oficiales Mexicanas.

17, Losslstemas de drenaje debefdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alferaciones a ka calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademads de
contar con trampas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

18. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

19. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

k720, Debed instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

3
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contenedares deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica,
21. Deberd contar con empresa autorizada para la recolecclidn de reslduos solidos que generen.
22. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro drboles), por lo cual deberd de arborfzar la
cantidad total de 06-sels &rboles de las caracterfsticas arrfba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

24. En caso deanuncio debers ser de tipo adosadoal edificlo (categoria B subtipo 1,2 d 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 Incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbam{y Ecologfa,

25. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

D.g:En materia de Seguridad, deberd de respetar lo indicado en el Oficio No, DPC/802/13-M, Tarjeta Folio No.
9057 646/13-M, Expediente No. PC/278/12/15 de fecha él de Mayo del 2013, emitido por la Direccion de Proteccion

“GivD Municipal para en el establecimiento s ocupa para posteriormente de manera conjunta con la

Semitidos para su funcionamiento;

i L P "
..,’(_'..<IE\I|I'|' oficlo citado, que fue emutido ynotiicado a petcion ae 1a DArte SOUCitel | L0 CLUET
WOAVD Y IS
w8erad A dicha dependencia a guien daeu HOCMArSe Soore ¢ DT L0 GC CHCHAS TNEHIGE Dald qui
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocuy/tc o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de

f

las sanciones y medidas de seguridad conyldas en laley de la materia.

CUARTO: ilizaci i

sido autorizada por la Autoridad Mupfcipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se deberd tramitar y opréner una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La

'es anos n orce el dere o 2 ir del dia habil sig
ala fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 285y 296 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn,
SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

artfculos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
'Jf«reVﬁacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

5\
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utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de
la licencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos
y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el
Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 alll incluyendo el tltimo parrafoy 387 Fraccion VI, para
al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependenci:
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos m nicipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conductpde los (6. Notificadores Adscritos a esta Secretaria- Asf Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secrgidfio de rollo Urbano y Ecologfa y Director de Control Urbano del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.- v,a heeos

‘@_;;'.,, AUIS HORACIO BORTONJWAZQUE?
1: '4",';“'\1“ ) '-‘ u" L REAS

o - HEUTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
/ ADIRECTOR DE CONTROLURBANO
gcsu (g

Lo que~uo lﬁsb a usted por medio del presente Instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
je{ma LAs

200 _Cumae.. siendo las £:24 horas del
dia Ze_ del mes de 112 (el aflo 2017,
ELC.NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE 41, NOMBRE ‘ 24
FIRMA . | FIRMA
NO. DE GAFET \7/(?& 144
12
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