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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

samatwe wINICIPAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE/3815/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000442/2015

INSTRUCTIVO

C. JOSE LUIS PULIDO SALAS

DOMICILIO: COCOYOC, N° 3458, COLONIA COLONIAL DE LA
LA, MONTERREY, N.L.

rRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resoluctdn:

~-En Monterrey, Nuevo Ledn, al dfa 19-diecinueve de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, sssssrrmmrmemmmszammsmecmsenmsnaneracees
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-442,/2015, formado con mativo de la solicitud presentada en fecha 04-cuatro de
Septiembre del aiio 2015-dos mil quince, por ¢l C. JOSE LUIS PULIDO SALAS, en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en
|a avenida LADRILLERA (HOY RICARDO COVARRUBIAS) S/N, en ¢l Fracclonamiento ESTADIO de esta Ciudad, [dentificado con el
nimero de expediente catastral 15-465-009; acompanando para acreditar la propiedad, Escritura Publica ndmero 23,677-
veintitrés mil seiscientos setenta y slete, de fecha 12-doce de Abril del afio de 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado
Emilio Cardenas Estrada, Notario Pablico Titular de la Notarfa Publica nimero 3-tres, con jurisdiccidn en este Primer Distrito
Registral en el Estado; solicitud mediante 1a cual pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION [obra
nueva), y de USO DE EDIFICACION para 1-UN- LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIO AGRUPADOS, en el inmueble antes citado, el
cual tiene una superficie de 156,00 metros cuadrades, con una construccion total por construir de 151.80 metros cuadrados.
“stos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y d¢mds constancias que obran dentro del expediente; v,

CONSIDERANDO

de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
por los articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracclones
ion 11, 191 fracclones V y X, 226 Fracciones 1, 11y 1V, 227 Fraccién |
pdrrafo, 228 Fraccidn [ a XIV, 281, 282, 283, 284,285, 286, 287 fraccidn [1, 288 Fraccion [ a V1, 290,291, 293 Fraccion |
raccibn 1 a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Dgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Letn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6,
e S raccion | punto 2 Inciso d), 11, 12 fracci6n 11, 13, 4 fraccion II puntos 2.3y 2.5, 15 fraccidn 11, 16, 19 fracciones II, [Ty IV,
s 80748 47,49,52,59, 73, 139, 156,157 fraccidn 11 158, 159, 160, 161 fracciones | a X y 162 fracciones 12 XV del Reglamento
“@onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moriterrey;artiewlosd4raccion V1, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [a VI, 13, 14,15, 16,
17,18 fraccion 1, 20, 22, 23, 26 fraccién 11, 30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50,51, 52,53,
54,55, 56,57, 58,59,60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74,75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 5, 86, 67, 88, 89,
90,94, 95,96 y 152 del Reglamento para Ja§ Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion
XIV, 70, 74 de Ia Ley Orgénica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn yarticulos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95,96 Fracclones [1Y X11,97 Fraccion VUL, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administracién
Piiblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

2 -

I1- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocha de Julio de) 2014-dos mil catorce, Publicado en ¢l Periddico Oficlal del Estado de Nuevo

Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz

de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION

SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso

i ;‘Es"?'ﬁitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de produgtos Bisicos, 2.1.1
b
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Abarrotes Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tlendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Mucbles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculasy videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y purns
2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de convenieacia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de vi

3.12 Alquiler de ropa, 315 Cerrajerfas, 3.1,6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas v Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas
3,47 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, Antofitos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeflo, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.94 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia); se consideran como CONDICIONADO
respectivamente; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion 1y Il de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO 137. La zonificaciin secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I, Permitidos o predominantes: los
que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuandd menos el 51% def drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mds de dos usos o destinas de suelo, se entenderd como pfedominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y Il
Condictonados: aquellos que por sus caracteristicas de finclongiento, frecuencia co que se presentan o especialidad y siendo
complementartos de los predominantes presentan algiin modg/o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con ¢l
cumplimienta estricto de condiciones y requerimicntos espeefficos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglomento
y programa de desarrollo urbano y por lo mismo d juicio g ésta pygdan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuandr =
trate de solucionar problemas de servicios priblicos i interés generalo por causa de utilidad piblica. El incumplimic

de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectol la aupdrizacidn de usa de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanclones correspondientes/.

do a lo anterior cabe sefialar gue el Plan d¢/Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos .
: condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacin y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
| 4, Lesisdsy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los

uerimientos: LPredominancia: £n una distancia minima de 100-clen metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en

N An

N nardbaitidos de las aceras de las calles. B85t iento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
mzcenaes al mismo predio no deberdn tner uso habitacional unifamiliar habttado, Cuando los frentes de los lotes sean de tamaros
desiguales, se podrd determinar la pred@minancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; (. Contaminacion:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y rutdo, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, seguin lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds dispasiciones de cardcter general aplicables; [IL Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de Impacta serd determinado mediante
un dictamen que emitind la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
Mil quinientos viafes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Fstatal de Transporte y Vialidad; V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de
los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccldn de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacts (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCV); Zona de
N Servicios y Comercio (CS): Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industril y de Transicion (2T), aplicaran las fracclones I, Il y IV del

u(—_ presente articulo, asf como los demds que se establezoan en la normatividad correspondiente.”.
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IV.- Que atendiendo a que ¢l uso de Local Comercial y de Servicios Agrupados, conforme al Plan en cita, es considerado
condicionado, por encontrarse en una zona indicada como CBI-Corredor Bajo Impacto, por tanto, le serdn aplicables inicamente
los Requerimientos 11, 111 y IV, que sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de a sigulente manera:
Requerimiento IL.- La Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitid dictamen con niimero de oficio LTA-407/2015, de
fecha 15-quince de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante ¢l cual sefala lineamientos a cumplir en materia ambiental,
respecto a la contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucidn. Requerimiento I11.- La entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,

mitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial,
de acuerdo alas recomendaclones indicadas en el oficio ndmero DT/V/709/2015, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil
quince, que serdn precisadas en ¢l cuerpo de esta resolucion. Requerimiento V.- La Direccidn Municipal de Proteccidn Civil de
Monterrey, emitio Dictamen con nimero de oficio DPC/628/14-M de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2014-dos mil catorce,
emitido dentro del expedicate nimero PC/854,/12/15, Tarjeta Folio nimero 455/14-M, mediante el cual sefiala los lineamientos
en matera de protecci6n civil, los lineamientos en materia de proteccidn civil a implementar durante su operacion, asi como las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccidn, relativo al proyecto solicitado de 01-un Local
Comercial y de Servicios Agrupados , en el inmueble que nos ocupa,

V.- De acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 17-dlecislete de Septiembre del 2015-dos
mil quince, en ¢l inmueble que nos ocupa, se hizo constar que al momento de la inspeccion se observd que el inmucble se
encuentra baldlo v sin uso, no hay avance de construccién y no hay obstdculos que impidan el acceso a los cajones propuestos.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 151.80 metros cuadrados, distribuidos en dos niveles,
conforme al siguiente desglose de dreas: /

ol T
Nivel Por Totales Desglose de dreas
| Construlr.

P.Baja | 7590 7'_59_0 Loca!Comer I: Acc o;liéﬁdsréécéléhs,éreg_j‘a»[dl'nadié y 03-tres cajones de estacionamiento
PAta | 7590 | 7590  Almacén del Locgl Comercial, comedor y vestidor.

151.80 15180 LOCAL COMERCIAL

e TRES CAJONES

VIL- Que el proyecto de cdificacion cumple con los Hneamientos urbanisticos sehalados en el Plan de Desarrolla Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglapfento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigentes, de
acuerdo a la superficie total del predio de 156,00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera; un COS
(Coggg‘l'cntc de Ocupacion del Suclo) de 0.80(124.80 metros cuadrados como miximo), y el proyecto presenta 049 (75.90
m@:’l;é; drados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 Veces (390.00 metros cuadrados como méximo), y el
{proyecty Presenta 0.97 veces (151,80 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (31.20 metros cuadrados como minimo), ¥ ¢l
enta 051 (80.10 metros Cuadrados); CAV (Coeficiente de Arca Verde) de 010 (15.60 metros cuadrados como
el proyecto presenta 0.10 (15.60 metros cuadrados). Por otra parte, cumple con el nimero de niveles miximo
“Wc es de 8, y el proyecto presenta 2 niveles, cumpliendo con lo establecido en el articulo 36 del Reglamentoyde . ,
/ cion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; cumple conla altura méxima para cada nivel que es de 4.00 metros, ¥ ol ‘
proyecto presenta una altura de 2.85 metros, dando cumplimiento con el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo'eftabléce
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para Jos predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada,
donde para ¢l uso de logales comerclales y de servicio agrupados, se requiere 1-un cajén por cada 20.00 metros cuadrados de

unidad bisica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 49.69 metros cuadrados de unidad
A bisica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 2:dos cajones, y para la actividad de Almacén, se requiere 1-un cajn
\,@o da 200.00 metros cuadrados de unidad bdsica de serviclo, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con

- : { )
g ”\ ; 000009
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30,99 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 1-un.cajdn; por lo anterior genera la
exigencia de un total de 3-tres cajones; los cuales resuelve con 3-res cajones dentro del predio, segin plano del proyecto

acompanado al presente tramite.

IX.- Con base en el pérrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipa! de Monterrey, N. L, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los siguientes Dictamenes, conforme a los

documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes;

Mediante ofiio nimero DT/E/571/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 07-siete de Octubre del 2015-dos mil quince, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen en Materia Estructural; mismo que
fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Clculo de Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por cl
Ingeniero Arturo Becerra Valadez , con nimero de cédula profesional 671713 y conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos,
realizado por la empresa denominada LABORATORIOS DE CONCRETO ¥ SUELOS, a través del Ingeniero Emilio Gonzalez Duque,

con cedula profesional namero 3838631; dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra
(Arquitecto Cardos Alberto Ramirez Milin , con cedula profesional nimero 2574627) y Asesores conforme a lo dispuesto en el

Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucidn,

Mediante oficio ndmero DT/V/709/2015, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, ¢l cual se realizo, conforme a la
informacion y al plano presentados por los solicitantes, concluypido que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
deblendo cumplir con las obligaciones y recomendaciones sefiglddas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la

presente resolucion.

incamiento¥ial de focha 26-veintisels de Agosto del 2015-dos mil quince, emit*~'
o Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del Inmueble ubi

¢l Fraccionamiento Estadio, de esta Cludad, identificado con el nimero
la que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los
e colinda el predio, sin embargo es necesario sefialar que deberd respetar su

X.- El Interesado acompana Resolucién d
por la entonces denominada Direccion Té
enJa avenida Ladrillera(hoy Ricardo Covarru
de expediente catastral 15-465-009, en [a cual
alineamientos del tramo de la via piblica con |
limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

X1-El Interesado acompaa oficio 0854¢14-DIEC-SEDUE de fecha 15-quince de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por esta
Secretarla dentro del expediente adpffnistrativo PDE-000270-14, mediante el cual se autorizo ¢l Permiso de Desmonte para el
predio que nos ocupa, identificado cormpﬂ‘nv%m;a’l 15-465-009, con superficie de 156.00 metros
cuadrados, sefaldndole al int 0 los lineamientos ecolégicos para reatizar la actividad de desmonte, entre ellos que deberd
compensar al muncipio deMonterrey, por la pérdida de cubierta vegetal, la cantidad de 03-tres- drboles nativos de la siguiente
especie: Encino, Ebano, Palo Blanco y Anacua, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro
vfittte gentimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos serdn entregados al vivero municipal; motivo por ¢l
faallel Hreresado para dar cumplimiento acompaiia facturas con folio numero 47 de fecha 01 e Abril del 2014 por 03-tres

1jdrbolgs mtivos, expedida por la persona fisica Arg. Fernanda Zetina Lopez (AGRO DEL NORTE), factura que fue recibida por la
litectrenie Ecologla de esta Secretarfa en fecha 01-primero de Abril del 2014, dando cumplimiento adicho rqqusﬁ!nl_g\%‘

'Wmado acompaiia Dictamen con oficio nimero DPC/628/14-M de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2014-dos mil
callfieh, emitido dentro del expediente nimero PC/854/12/15, Tarjeta Folio nimero 435/14-M, por la Direccidn Municipal de
Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual sefala los lineamientos en materia de proteccién civil a Implementar durante su
operacion, asl como las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccién, para el proyecto solicitado
de un Locales Comercial, respecto del inmueble ubicado en Ja avenida Ladrillera §/N, en el Fracclonamiento Estadio, de esta
Ciudad, identificado con ¢l nimero de expediente catastral 15-465-009; condiclonandolo ademds al cumplimiento de los

1 lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccion y operacion,

ableqido e
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XII1.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa, mediante oficlo LTA-407/2015, de fecha 15-quince de Septiembre del
2015-dosmil quince, emitelos lineamientos ambientales a seguir con a finalidad de prevenirlos impactos negativos que tendrfan
las actividades tanto en la construccién como en la operacidn del establecimiento destinado para Locales Comerciales y de
Serviclos Agrupados, relativo al inmueble que nos ocupa; los cuales serdn indicados en ¢l cuerpo de la presente resolucion,

CIV.- El interesado acompafia escrito de fecha 12-doce de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, dirigido a esta Secretarfa, mediante
¢l cual manifiestan y se comprometen a contar con una Péliza de Seguro para cubrir los efectos que pudiera causar la construccion
a realizar en el inmueble que nos ocupa; lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 peniltimo pérrafo del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENGIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION [obra nueva) y
de USO DE EDIFICACION para 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE'SERVICIO AGRUPADOS [exclusivamente os uso indicados en
el considerando Il de la presente resolucién), en el inmueble ubigddo en laavenida LADRILLERA (HOY RICARDO COVARRUBIAS)
§/N, en ¢l Fraccionamiento ESTADIO, de esta Ciudad, identificado con el nimera de expediente catastral 15-465-009, el cual tiene
“na superficie de 156.00 metros cuadrados, con una constrycion total por construir de 151.80 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Antes deiniciar la construccion ¢ -;ﬁﬁuw on pdliza de seguro de responsabilidad cvil contra terceros que Ampars
cualquier dafio que ocasione la construccion ‘i\t-.'.".-mfl' 0 10 del Reglamento para las Con dones del Municipio

TERCERQ.- El propictario, ocupante o interesado deéberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contfenen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grfica Cartulina y Plano-{1-de 1), Ta ciial debidamente autorizada forma parte integrante de la
presente resolucidn, //

)%,
‘fux.lc cla Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa ¢ integral del
deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en

ible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. e

A Ll 3ol
ch ¢l Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo L&h’unrp
copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a disposiciér de
la autoridad,

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, ¢l cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros

/Y cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacién: ..I. De 0-cero metros cuadrados y hasta 250.00-
ntos cincuenta metros cuadrados de construccidn - 1 afto...”; y por lo que al tratarse la presente de una OBRA
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NUEVA de construccion de 151.80 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UNANO que iniciard a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente previo pago de derechos municipales, para realizar 1a

misma,

E Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1, lapresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la ob
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cAlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
ordenamientos juridicos aplicables.

2.El horario de la construccion serd de Junes a viernes de 8:00a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hablles.

3En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar ¢l trdmite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.

4 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamlentos establ idos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en Ja que se ubica ¢l predio ¢n cuestion.

5,Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ja yia pablica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin Invadir la superficie ¢é rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

6. El Director Responsable de Obra debera respe
del Reglamento para las Construccion pio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmue ¢l responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias
de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un
inmueble para su proteccion y Asesoraiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucion de la constrydcion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4 4b y 4c. Podrd
Contratar directamente o a través @6l Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores seran responsables solidari del contrato o en sus respectivas ramas o especialidades.
Estos podrin ser entre otros, J0s aWMu del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obfa quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base
alosarticulos 8y 9 delReglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente.

8. Elpropietario o poseedor de uninmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion, :

9, El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

Whastilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarfbs,

b *‘?‘. intera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural

1Y fagls fonstruccién deberd cumpli con lo establecidoen losaticlos 8,9, 1,49,51, 52, 4, 55,56, 59, 60,61, 63,66, 67,

obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 12"

1,76 79, 80,81, 82, 87,108, 109, 110, 111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio
g nterrey.
1 como también deberd vigilar que ¢l proceso constructivo s apegue Irrestrictamente al proyecto aprobado, con ¢l
fin de prevenir la consecucién de riesgos,
13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Regla-aento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones

¥ J(&(f\cablcs de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
medlante empresas o en sitios autorizados), colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, cfectuando separacion entre los del proceso de construccldn y los equiparables a
domésticos generados por el personal,

15. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccidn deberd contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

16, Deberd disponer los residuos de mancjo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacion de estos residuos &l proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por
limitantes tecnoldgicos y /o de costos, estos deberdn disponerse en depdsitos autorizados por laSecretarfa de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como
los comprobantes de disposicidn de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencin y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamenta),  la Ley Ambiental del Estado y ¢l Reglamento de Limpia del Municiplo de Monterrey.

17, Las actividades, los equipos o maquinarfa que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a
via pblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar
los I(mites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 28:00 horas y de 65 dB (Ay C).

18. Los camiones que transporten material producto dela construccion, los operadores deberdn humedecer la gravay arena
con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales,

19, Deberd acondicionar un rea de comedor para uso delos trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a clelo ablerto.

20. Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicion en el interior del predio, qugda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del 4gua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una redugdion de los impactos ambentales y una sustentabilidad del edificio,
no solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento,

22, Deberd implementar un programa de limpieza/en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

23, Previo a la construccion deberd reall

on correspondiente a los serviclos piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave d¢’agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse djdriamente,

24, Los propietarios o poscedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucidn de Ja obra.

/
F. Debera dar cumplimiento a lo estab cido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

\]

Miyfiid de Monterrey, N.L. Vigenteal momento dengresartasolicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propletario
:%p'asee r o el Director Responsﬂ‘lc de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn

| g g la autoridad municipdl, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la

¢ la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la Ingenieria exige

‘Q‘;}"W loautorizad..... *, Por lo que, al término de los trabajos de construccion dentro dela vigencia otorgada,

“dEBbEtramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la termlnadén de obra.

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/571/SEPTIEMBR£/2b15 de fecha 07-

¥

siete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Téenica de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias dﬁcﬂwlo y demas

documentos aportados por ¢l interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘t“."\‘\, :

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley.de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir

VQTQ las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
/

5\ ’ 0000011
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H. Debera cumplir al inicio de actividades y
lineamientos:

1.Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se il

que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién | inciso E) fraccion
IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 1Il, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar a seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al diseflo y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento alas Leyesy Codigos Generales de Construccidn, ademas de la ingenlerfa, lascuales comprenden: 8
las edificaclones en las que deberin aplicarse en la prictica actual de la Ingenler(a, la cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80,81, B2, 99,10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey,

s responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para’las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contepidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

todo moyftento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensi
de las 4reas Indicadas en las plantas arquitectopicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona ue
estacionamiento, altura de las edificaciones, e

2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa ffara un uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar el

3'

8,

funcionamiento estructural del proyecto agrobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente,

Deberd de respetar el uso de edjficacién de uso de locales comerciales y de serviclo agrupados (1,
exclusivamente los uso indicados ed ¢l considerando 1l de la presente resolucién) en ol inmueble en cuestion,

Deberd mantener habilitada el drea de jardi ue se indica en ¢l plano de proyecto presentado (requiere
como minimo 56,43 metros cpadrados).

p 6.Debera conservarala edificacion en buenascondiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

e

¥

n molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
t€acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacibn, aspecto ¢ higiene.

Sa‘implemenlar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableclmiento,@ dachada, las
nquetas, la media calle y en todas sus colindancias. e
de contar con ¢l Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
rmo adscrito a la Direcein de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado dé Nuevo Leon.

I En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en ¢l oficio nimero DT/V/709/2015, de fecha 05-cinco de

g;

bre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
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adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a la informacion y plano de proyecto presentados por los
solicitantes, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey v al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

a) Parala Av. Ricardo Covarrubias deberd respetar un ancho total de 20 metros, 10.00 metros medidos del eje
central de la Avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Ricardo Covarrubias, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion
u obstruccion,

El propietario quedard condiclonado a que en el momento que se realice la ampliacion de la Av. Ricardo Covarrubias,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via piblica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajopts de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Dgsarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4, Debido a la jerarquia de la Av. Ricardo Covarrublas, déberd considerar que de conformidad con el Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacton y Usos de Suelo del Munigipio de Monterrey, “los cajones de estaclonamiento colindantes
ala via piiblica y dispuestos en baterfa a 90°, deberfh contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido
a partir del limite de propiedad o alineaiento vialal cajén de estacionamiento”.

5. De acuerdo al Reglamento de Zonificaciany Usode Suélo del Municiplo de Monterrey y al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dinfensjones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lomenos
de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las cagdcteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir
las puertas.

6. Con respecto a la via publica, queda prohjbido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion dgfa autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 42 del
reglamento de Vialidad y Trénsito del Mynicipio de Monterrey.

7. Elacceso vehicular a la zona de estacipfiamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehfcutares: Por-to-anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstaculos
mdviles o fijos, ademds de postes drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8, chucrdo al Articulo 9 del Rpglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey, queda prohibido el realizar
maniobras de Carga y Des obstaculizando la dreulacién de Vehiculosy Peatones, es decir, al exterior del predio.

Besarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asl como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
iteior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a lavialidad y ala zona

Proyectn deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necésario

"anto eh ¢l interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad pogfy soligitar en
su ¢aso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para ¢l correcto funclonamiento vidld! foal.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

J. _Enmateriade Ecologia, deberd de respetarlo indicado en el oficio LTA-407/2015, de fecha 15-quince de Septiembre
u@el 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretarfa y que en lo siguiente se
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transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. Elhorario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 2 14:00
horas en dias hébiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte v disposicin final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de ™
Residuos.

3. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podrdn
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo Jos limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. Laemision de polvos por trinsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberé asegurarse que los

vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Deberd minimizar Ja cantidad y duracién de la exposicion dé la tierraa fin de evitar la dispersion de polvos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion/e la tierra fuera de la excavacion.

. Deberd establecer y mantener medidas de control de la/Erosion durante la construccion.

0. Queda prohibidala quema a cielo abierto de residuos/Deberd proveeralos trabajadores de las instalaciones adecu

para la preparacién y consumo de sus alimentos.

11, Deberd utilizar el riego con agua no putable, de Jds superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tlerra,

12. Las vibraciones que puedan generarse ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguariento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales ep'el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre

e SGSU'IICIUI’ES.
& 1% ADgberan realizarse las conexiones forrespondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
" Lt efecto, una toma de agua tangd para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
: itario provisional conectaddal sistemaﬂtmmiwmk)\car un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos,
i naltal deberd asearse diarigmente.

S0 Y AENIGA
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Durante la etapa de operacion.-
Generales

15. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
16. Los giros autorizados para locales comerclales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 344 345, 347 34.2,3.9,3.153,3.174, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.
17 Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos
4 materiales no perjudiciales por ¢l amblente, ello con Ja finalidad de lograr una reduccién delos impactos ambientales

y una sustentabilidad del edificio,

L@;eﬁ&\(bimm m
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Ruido y/o Vibraciones

18. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

19, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados acisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1394), siendo
los Iimites de 68 dB (A) de 08:00 a 16:00 horas (horario comiin para locales comerciales).

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacfa el Interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lmites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la cjecucion u operacién de equipes de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica (el proyecto cuenta con palapa, esta deberd estar aislada
acdsticamente),

Contaminacion del Suelo

22. Bl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material stlido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes.

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

25. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

26. En caso de usar transformador de energfa eléctrica éste no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencidn para evitar derrames,

risiones al Aire

Contaminacion del Agua

28. Es prohibido la derrama o vertido de residugé sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

29. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la aperacion del

establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso defferdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.

31, Los sistemas de drenaje deberdn sepprotegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraclonés a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableclendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad-de Cantener materiales.y_prevenir posibles contingennas adcmés de

~ contar con trampas de aceitey’y grasas. %

' Woncay 'sa.'.‘.m’l'esldms que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
Mmonlormldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciony Gestion Integral de los Residuos.
34, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.
/y 35. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen,
36. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

\,@eforestacién
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37, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de nuevo Leon Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estaclonamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), por lo cual deberd de arborizar én total la cantidad
de 03-tres Arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ,

38, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,20 4), para cumplir con ¢l Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y ) Art. 24 incisos a) y b) yc), Art. 25, 26,27’y 30%y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. RN

39, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

K. Deberd cumplir con los lincamientos en materia de proteccion civil, los lincamientos en materia de proteccion civil a
implementar durante su operacion, asi como las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de
construccion, para el proyecto solicitado de Locales Comerciales, indicados en el Dictamen con ndmero de oficio DPC/628/14-
M de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/854/12/15, Tarjeta
Folio ndmero 455/14-M, emitido por la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, con relacion al inmueble
ubicado en la avenida Ladrillera L9 M465, en el Fraccionaiiento Estadio de esta Cludad, identificado con el nimero de
expediente catastral 15-465-009, condiciondndolo adem3gal cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidos

por esta dependencla para su construccion y operaciop; y.

onforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticion de Ja parte SOUCHANEE, INEER ENL0T ¥

e denendencla a quien deberd informarse sobrofel cumplimiento de dichas medidas, ¥ en.5u €aso, actue enconsecut.
CUARTO: So hace saber al propietario, ocupanté o intergsado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de estavAITORtad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas en la ley de la materfa.
u;l{l(%?‘; il .-||0 s g dé a las construCeiones, edificacione ! il ONE --. aguella que haya sido autorizada
b Aulatflad Mg ipal compe ante. Pagh darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar
&bl ;{* 1 nueva autorizacin. Lo afiterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo

v

«shehary det Bstado de Nuevo Ledn.

SO Ay
it
SE v L LICENCIA G ( ¥ de Edificacion perders oencla i dentro del térming de tres afios no $6 glerce el derecho
nor ella conferido, v aue se empbzaran a computa 3 partir del dfa hibil siguiente a la ¢ "'loanterlordeacucnio

con ¢l artfculo 206 de la Ley de Desarrollo Urbano del Bstado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sanclonard con la revocacién de las autorizaciones,

licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se

consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al

autorizado; o 111, Cuando para ¢l otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto
¥ en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

OCTAVO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano dol Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
Ao prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el

g- 12
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solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a Iil incluyendo el
dltimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por sf o por Interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

'ovﬁa Pre;ﬁ el pago de los derechos municipales y demds obligaclones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por:eonductole los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuanda lo firma el C. Secretario
de Dm&ano y Ecologlay EI C. Diregt_g[d&C trol Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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L?)gneéno. fico a Aft?i yor medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo « llamarse
/¢

) o) [l oJp C Sadas) slendo las7 54 horas del dla & elomes de
oA del 3072,

OTIFICADOR ﬂ\- msksomign/gu
NOMBRE_ =7 vl WWJV NOMBRE_o%%

FIRMA A=A FIRMA .
NO. DE GAFETE="__|__ }f’t T3/

J

N SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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