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16 de noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3532/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000387-15

INSTRUCTIVO

(C.JOSE DAVID RENDON MORONES Y

MARIA GUADALUPE RADY DE RENDON

DOMICILIO: CALLE PASEO DE LOS ESTUDIANTES N°2434, COLONIA CUMBRES 3ER SECTOR,
MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 16-dieciseis dias del mes de Noviembre del afo 2016-dos mil
dieciséis,-----VISTO.- El expediente administrativo No. L-387/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 17-diecisiete de Agosto del afio 2015-dos mil quince, por los CC. JOSE DAVID
RENDON MORONES Y MARIA GUADALUPE RADY DE RENDON, en su caricter de propietarios del
inmueble ubicado en la calle SENDERO SUR nimero 207, en la Colonia CONTRY, de esta Ciudad,
identificado con el ndmero de expediente catastral 32-032-049;acreditindolo mediante Escritura
Piblica Nimero 6,852-seismil ochocientos cincuenta y dos , de fecha 05-cinco dias del mes Abril del
afio 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Ramiro A. Bravo Rivera ,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Nimero 18-dieciocho, con ejercicio en este Municipio de
_Monterrey Nuevo Ledn y Actade Relotificacion de fecha 08-ocho dias del mes de Febrero de 1993-mil
ecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciado Ramiro A. Bravo Rivera, Titular de la
aria Publica Nimero 18-dieciocho, con ejercicio en este municipio de monterrey Nuevo Ledn, segiin
sta en el Acta Nimero 28,761-veintiocho mil setecientos sesenta y uno del libro de Actas fuera de
‘otocolo, la cual estd inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y Comercio Primer Distrito ,
Mpnterrey N.L, bajo el nimero 6732,volumen 214, libro 169 Seccién Propiedades, Unidad Monterrey;
™ “por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION(REGULARIZACION) PARA ESTANCIA , CLINICA

wp (fl‘BRIN Y VENTA DE MASCOTAS, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una
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superficie de terreno de 208.00 metros cuadrados, y una construccidn total por regularizar de 160.51
metros cuadrados;

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; v,

CONSIDERANDO

.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XI1[ y XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive,
11, 137 fracciones 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones I, Il 228 Fraccién 1 a XIV,
281,282,263,284,285, 286, 287 fraccion |1 y V, 288 Fraccidn 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion | a V, 294
Fraccidn 1a VIII, 295,296y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion 1 punto 2 inciso d), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccidn Il puntos 3.17, 15
fraccion 11, 16, 19 fracciones I1, I11 y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 73, 139, 156, 157 fracciones | y II, 158,
159, 160, 161 fracciones | a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones a VI, 13, 14, 15, 16,17, 18
fraccidn IX, 20, 22, 23, 26 fraccion |, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley
Orgdnica de la Administracion Piblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fracciin
X,93,94 Fracciones V VIILIXXXXVII1,95,96 Fracciones 11 Y XI1,97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, derg‘
Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presen /"; |

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la% i
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey ¢l 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficialdel ;.
Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano e
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, los predios en cuestion se encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA
SADA, en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para
3173  ESTANCIACLINICA VETERINARIA Y VENTA DE MASCOTAS, se considera como

'CONDICIONADOS; Resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el
Articulo 137 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO
137. La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias.. Il. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas

y~de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
um I(tho estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
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competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan

* permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. EI incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos defard sin efectos la autorizacin de use de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

IL- Aunado a lo anterior cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacidny
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes
requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados def lote
en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; [I. Contaminacion: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energios
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; [l Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (I.TE), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad: 1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado
de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, Para Uses condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y,,.,
Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCUY) y Zona Industrial y de Transicién (27), aplicaran las fraccion
11l y IV de presente articulo, asi coma los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”

IV.- Que atendiendo a que el uso de ESTANCIACLINICA VETERINARIA Y VENTA DE MASCOTAS,™ e
conforme al Plan en cita, es considerado condicionado, por encontrarse en una zona indicada como ﬁBlm. o
Corredor Bajo Impacto, por tanto, le serdn aplicables (nicamente los Requerimientos II, Il y IV, que
sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
"gkfﬂ{eﬁmi to IL- La Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitio dictamen nimero LTA
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358/2015, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos
acumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido,
entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL- La entonces
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial,
mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, de
acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DT/V/629/2015, de fecha 15-quince de
Septiembre del 2015-dos mil quince, que serin precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.- La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié Dictamen con
nimero de oficio DPC/793/13-M de fecha 20-veinte de Mayo del 2013-dos mil trece, emitido dentro del
expediente nimero PC/240/12/15, Tarjeta Folio nimero 544/13-M, mediante el cual sefiala los
lineamientos en materia de proteccion civil a implementar durante su operacion, asf como las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, relativo al proyecto
solicitado de Estancia ,Clinica Veterinaria y Venta de Mascotas, en el inmueble que nos ocupa.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21 de
Agosto del 2015, se observd que al momento de la inspeccion se hace constar que el inmueble estd en
uso para clinica veterinaria y venta de mascotas, ain no se efecttian las adecuaciones para los cajones
de estacionamiento,

De lo anterior cabe mencionar que los C.C. José David Renddn Morones y Ma. Guadalupe Rady de Rendén
propietarios del predio presenta carta con fecha 18 de Abril del 2016, en la cual manifiestan el
compromiso de habilitar las dimensiones de los tres cajones de estacionamiento que actualmente existen
en el establecimiento y que marca el reglamento de acuerdo a su normativa, la cual es de 5,00 x 2.70 metros
en sus dimensiones por cada cajon y actualmente no cumplimos con lo largo de los 5.00 metros, motivo por
el cual hacemos el compromiso de remeternos a la edificacion, recorriendo el muro hacia el interior sin
afectar demads construccion, dicha remodelacidn se estaria llevando a cabo posterior a la obtencién de Ja
licencia de regularizacion, motivo de esta solicitud.

dlstrlbuldos en planta baja, conforme al siguiente desglose de dreas: “6‘?. .. sl
S e — NP ,..“
M2 il
Por M2 Totales | Desglose de Areas
.~ Regularizar A Ll
Y PLANTA 16051 16051 ESTANC]A,CLINICA VETERINARIA Y VENTA DE
& |—DBAA | | | MAS?OTA§[ére; de ex]hgz;g%r; g;gﬁgg;;ﬂosa
almacén y oficinas -
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* VIL- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigentes, de acuerdo a la superficie total del predio de 208.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 0.80 (166.40 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.77 (160.51 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 veces (520.00 metros cuadrados como
méximo), y el proyecto presenta .77 veces (160.51 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (41.60
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta (.23 (47.49 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0,10 (20.80 metros cuadrados como minimo), cabe mencionar que de
acuerdo a lo sefialado en el Articulo 166 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey establece que: "ARTICULO 166. Se podrdn regularizar aquellas construcciones o edificaciones
que acrediten contar con mds de 5 arfios de antigiedad de la construccion cuando menos y que el uso
solicitado sea permisible conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de drea verde
(CAV) este podrd ser compensado con arbolado segtin previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa,
considerando el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la
antigiedad de la construccion se deberd presentar antecedente catastral, debidamente registrado®; por lo
que, para acreditar la antigiiedad el interesado anexd documento emitido por la Direccidn del Instituto
Registral y Catastral del Estado en fecha 07-siete de Agosto del 2012 por medio de la cual certifica y hace
constar que el predio que nos ocupa se dio de alta el 14 de Mayo de 1991, una construccion de 172.00
metros cuadrados, el cual al ser analizado por la Direccidn de Ecologfa, emite dictamen mediante oficio
No. 816/DIEC/2016, dentro del expediente administrativo LTA-000358-15 en el cual establece que
deberd compensar al vivero municipal la cantidad de 03-tres drboles de la especie encino con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 120 m de altura, por lo que el
interesado presenta Factura No. 995 de fecha 12-doce de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por concepto
de 03-tres 4rboles encinos siempre verde, de las caracteristicas sefialadas, emitida por EL PARIAN
JARDINERIA INTEGRAL S.C. DE R.L. DE CV.,, cumpliendo de esta manera dicho requerimiento. Por otra
parte cumple con el nimero de niveles mximo permitido que es de 8, y el proyecto presenta 01 nivel,
cumpliendo con lo establecido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; ademds, cumple con la altura mixima para cada nivel que es de 4.00 metros,
resultando entonces una altura maxima de 32.00 metros y el proyecto presenta una altura de &,
metros, dando cumplimiento con el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento. s {l‘,. |
VIIL.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la rcqumm@iu:.:
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para o=
predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, donde para el uso de Estancia, Clinica Veterinaria y
!Len:a_dg_Mma, se requiere 1-un cajon por cada 40.00 metros cuadrados de unidad basica de

y rrvicno @nforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 62.09 metros cuadrados de
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unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones,; por lo anterior genera
la exigencia de un total de 02- cajones; los cuales resuelve con 03-tres cajones dentro del predio, segin
plano del proyecto acompariado al presente trémite, mismos que debers habilitar fisicamente.

X.-De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Piblica
del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, emiti6 un Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nmero DT/V/629/2015 de
fecha 15- quince de Septiembre del 2015-dos mil quince, el cual se realizd conforme a la informacion y
al Plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones y recomendaciones sefialadas en el mismo,
las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

X.- Los interesados acompafian Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 05-cinco de Agosto del 2015-
dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, respecto del inmueble ubicado en la calle Sendero Sur N° 207 , en la colonia Contry de
esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-032-049, en la cual indica los
siguiente: a) Para la calle Sendero Sur deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
En los estudios de vialidad No se prevé la modificacidn de los alineamientos del tramo de la via pdblica
con la que colinda el predio.

XI.- El interesado acompafia oficio nimero DPC/793/13-M, de fecha 20-veinte de Mayo del afio 2013-
dos mil trece, emitido dentro del expediente niimero PC/240/12/15, Tarjeta folio No. 544/13-M, por la
Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en
materia de proteccion civil para el uso de Tienda de Mascotas, respecto del inmueble ubicado en la calle
Sendero Sur nimero 207,209 y 211, Colonia Contry, identificado con el nimero de expediente catastral
32-032-049; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luegg,\ﬁ_e,
entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medida ‘ 'tg
eN su caso, actle en consecuencia. ,“ L%
XIL- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-358/2015, de fechdr2ta e
veintiuno de Junio del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad:™
de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades tanto en la construccion como en la
operacion del establecimiento destinado para Estancia, Clinica y Venta de Mascotas, relativo al inmueble

que nos ocupa; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

4 xim.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para
Y@i S\?trucciones del Municipio de Monterrey, el interesado acomparia Revision Estructural, de fecha
4
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09-nueve de Dicembre del 2013-dos mil trece, elaborada por el Arquitecto Mario Humberto Flores
* Pedraza, con Cedula Profesional nimero 265729, mediante el cual determina que la estructura sana,
de una construccién compatible y segura, llevada a cabo con materiales homogéneos y elasticos, que
cuando esta se somete a cargas normales , las presiones se extienden en todas direcciones, guardando

asf la integrada del sistema resistente . Condicionado al cumplimiento de las medidas de prevencion de
riesgo y seguridad establecidas en el citado documento.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiclones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (regularizacion) y de USO DE EDIFICACION(regularizacion) para
ESTANCIA,CLINICA VETERINARIA Y VENTA DE MASCOTAS, en el inmueble ubicado en la calle
SENDERO SUR N° 207, en el Colonia CONTRY, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 32-032-049,¢l cual tiene una superficie de 208.00 metros cuadrados y una
construccion total de 160.51 metros cuadrados que se regulariza.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

4) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada ‘?'\
forma parte integrante del acuerdo. O

‘fr;

a{?

B) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las*
siguientes obligaciones y/o lineamientos: oy
a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efetm
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

drea libre, dreas jardinadas, etc.).

b) No podréd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizada en el
- presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del prayecto aprobado, sin haber
0'\ obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
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¢) Deberd de respetar el uso de suelo y uso de edificacion para ESTANCIA, CLINICA
VETERINARIA Y VENTA DE MASCOTAS, en el predio en cuestion,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas mdncadas el el proyecto arqultectémco
que en este acto se autoriza,
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a habilitar y mantener en funcion 03-tres cajones de estacionamiento, con las
dimensiones minimas de 270 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard
sin efectos |a presente autorizacion.

¢) Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento,

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

gl Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pblica.

h) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

1) Les acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene,

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. R

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretara de Serviej 0 ,ﬁg

Piblicos del Municipio de Monterrey. /ﬁ
Mb |
) Debera seguir cumpllendo con los lineamientos en materia de proteccion civil, seﬂaladqs ;
mediante oficio nimero DPC/793/13-M, de fecha 20-veinte de Mayo del afio 2013-dos ‘mil =
trece, emitido dentro del expediente nimero PC/240/12/15, Tarjeta folio No. 544/13-M, por
la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, para el uso de Venta de Mascotas,
respecto del inmueble ubicado en la calle Sendero Sur nimero 207,209 y 211, Colonia

Contry, Identiﬁcado con el nimero de expedlente catastral 32 032 049; mr_lp_cgaLgm
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D) Enmateria de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/629/2015, de
fecha 15-quince de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion y plano de proyecto presentados por los solicitantes, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Sendero Sur deberd respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a Escrituras,
Nota: No se preveé la modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025,

3. De acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa debern ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4, Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y
transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de
Monterrey.

5. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, Mo
deberdn existir obstdculos moviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acces 72%

M

dificulten la entrada y salidos a los usuarios.

~ 6. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servi;@ﬂue. it

R Hu-mm

A ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problenss; =
r ()ope ionales a la vialidad y a la zona colindante.

- Y91y

lﬁumu Avero Monterrey
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7. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y -
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad podri solicitar en su caso, el sefalamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

8. El propietario o los propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asf sea requerido.

E) En materia de Ecologia deberd de respetar lo indicado en el dictamen nimero LTA-
358/2015, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion
de Ecologia adscritaa esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales
1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lo

una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. 1?",%-_,: !
Aspecto Ambiental h% atl |
Ruido y/o Vibraciones PPt

Lo A e
~

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, estocon
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 20:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacin, etc,,

deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

o limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
y  vibraciones.

(\ ‘/ﬁ N‘Z permite a ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

3 l'-:wlrr.unu(\n.mn'nhmlnn-r_v
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amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
 Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica y/o
dreas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
11. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrera de contencién para evitar derrames,

Contaminacion del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

15. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

16, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT
(residuos bioldgicos infecciosos, frascos con reactivos quimicos, medicamentos caducos, etc.).

17. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del

Municipio de Monterrey. g0
18. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los resnt / :
‘. generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pubhc%

N AT o
e u ‘hnu

Deber:;ntar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen 5%y nels
L ;;“
A MANE S
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20. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

\/
Reforestacion

21, Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd
de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02- dos drboles), por o cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-
tres drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hard acreedor alas sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

22. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

23. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO Se hace saber al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de mcumphr con las

, Para:darles u aprovech "fﬁi}ﬁl}'

distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterioi™
con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

mmummmummmmm Io anterlor de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de
W ns\arroll Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Y
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: [.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
0 111, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicion jur{dica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; v con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones [ a 11l incluyendo el Gltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por
interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechg§ municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o
Administrativamente actuando lo fi
de Control Urbano del Municipio de

.
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Lo 4? tificg a usted por medi7 del pre;pte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
_%%‘ 20 26 (7 Trey/ o siendo las /. Johoras del dia /€ del mes
de DicieM

¢ _del 20k
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