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SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

SOORING MNDUPAL Ba1kTan

No. de Oficio: SEDUE 69252017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000386-15

INSTRUCTIVO

C. SERGIO ARTURD FIGUEROA GOMEZ

CON DOMICILIO EN LA CALLE JOSE GARZA
RAMIREZ No, 160-12, COL. COLINAS DE SAN
JERONIMO, MONTERREY, NUEVO LEON

/

Iu-;m.l,,..'.:. w
Presente.- o

VRRAA #0110
Wik

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27- veintisiete dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil
diecisiete...

lllllllllllllllll

VISTO el Expediente Administrativo No. L-000386-15, formado con motivo de la solicitud presentada
por el C. Sergio Arturo Figueroa Gomez, en/su cardcter de propietario del inmueble ubicado enla CALLE
ANILLO PERIFERICO $/N ESQUIN GAYO, FRACCIONAMIENT? VILLA DE SAN JEMO, en
esta Ciudad, e [dentificado con el nimero df expediente catastral 44-216-012: relativoala Asignacion

idad con fundamento en lo establecido por los artfculos 149, 150

aa Nimero Oficial, al efecto, ésta Au

y 151 del Reglamento para Jas Co ccionWmicipio de Monterrey, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado N° 82 de Fechd 21 de Junio del 2010, determina para los efectos legales a que haya

lugar, se le asignard el nimgfo 550- quinlentos cinnenta por la calle Anillo Periférico. Notifiquese
previo el pago de los derethos municipales correspondientes, que sefizla la Ley de Hacienda para los

Municipios del Estado de Nuevo Leén, de acuerdo a o establecido en sts articulos 52 bis Fraceidn VIl y
55 que corresponden respectivamente a 3.5y 1.24 cuotas de salatio minimo vigente en la entidad, ahora
“QU‘%{ (unidad de medida y actualizacitn); notifiuese personalmente o por conducto de los CC,

G

Cordomini teen
Latigozs Sur Na, 100, Centro, vty gob.my
Monterrey, NL / CP. 63000 1
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¥ Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nueva Ledn,

Notificadores Adscritos a esta Secretar(a; A;l/o acuerda y firma los CC. Secretario de Desarrollo Urbano

sente instructivo que entregue a una persona que dijo

() 2l siendo las 2220

Lo que notifico a usted por megio de

ELC. NOTIBKADOR /7~ APERSONAC NDE L4 DILIGENCIA
NOMBRE £ ) NOMBRE Cesey N P

FIRMA J FIRMA
NO. DE GAFETE_ A 310/

Condominiu Acerd
Zaragoza Sur No, 1000, Centro, www.mty.gob.mx
Monterrey, N.L / CP, 64000
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Oficio No.: SEDUE 6925/2017
Expediente Administrativo L-000386-15

INSTRUCTIVO
AL C. SERGIO ARTURO FIGUEROA GOMEZ. SR
DOMICILIO: JOSE GARZA RAMIREZ No.160-12, 1?;.‘<,,.~-| %
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO MONTERREY, N.L. Py '}j:’f ', 2
Presente, - wé ia

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 27-veintislete dfas del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete. --s-escecussses
VISTO.- El expediente administrativo No, L-000386-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, por el C. SERGIO ARTURO FIGUEROA GOMEZ en su cardcter de
Propietario del inmueble ubicado en la calle ANILLO BERIFERICO S/N ESQUINA CON PAPAGAYO,
FRACCIONAMIENTO VILLA DE SAN JEMO, cn esta Ciudad, e fdghtificado con el nimero de expediente catastral 44-
216-012; acreditdndolo mediante la Escritura Pablica Nomerg/14,139-catarce mil clento treinta y nueve de fecha 8-
acho de Septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la/le del Licenciado Manuel Garcia Garza, Notario Pablico,
Titular de la Notaria Piblica Nimero 62-sesenta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el-¢ifal tiene una superficie de 143,10 metros cvadrados, con
una construcclon autorizada de 191.70 metros cuadrados, gé los cuales 4.78 metros cvadrados son por demoler y 2.58
metros cuadrados de construccion por regularizar, que ggheran un total de 189.50 metros cuadrados de construceion,

Vistos los dictimenes técnico urbanlsticos, disposigfones normativas y demis constanclas que obran dentro de!
expediente. /

ANTECEDENTES

1. Enfecha 30-treinta de Abril de 1999-mil novecientos noventa y nueve, la entonces denominada Direccion de Permisos
de Construccion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd la ampliacién para casa habitacion
unifamiliar por un total de 19170 metros cuadrados, bajo el nimero de expediente 001907, en el predio ubicado en la
calle Papagayo No. 540, Colonia Villg..-"de San Jemo, Identificado con el expedicnte catastral 44-216-012, con una
superficie de 143,10 metros cuadrados y una construccion autorizada de 191.70 metros cuadrados de construcclon,

(
CONSIDERANDO

- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones Wy
V, 10 Fracciones X1ty XXV dltimo y peniiltimo parrafos inclusive, 11,137 Fraccion 1, 191 fracciones V, 226 Fraccion |,
227 Fraccin 1 y dltimo pérrafo, 226 Fraccion [a XIV, 281, 286, 287 Fraccion 1a V, 288 Fraccién 12 V1, 290,293 Fraccidn
12V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1,3
i,lf i6in 11,6, 8, 9 fraccion [ punto 2 inclso d), 11, 12 fraccin 111, 13, 14 fraccidn [1l punto 3.9, Articulo 15 fraccion 1, 16,




16,39, 46, 49, 52,53, 73, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 162 fracciones 1a XV, 169 del Reglamento de Zonificacin y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones 11y IV, 5,8, 9,10, 11, 12 Fracciones [a VI, 13
fracciones 1, 11 y IX, 14 fracciones 1,11y VIII, 15 fracciones 1, 11y IV, 16 fracciones |, Il y Il 17,18 fracciones IV y X, 20,
25, 26 fraccion |, 30, 91, 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
Articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén
y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLI, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIIL, 99
fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

I De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey ¢ 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Némero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en cuestion se encuentraen la DELECACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO,
donde el uso solicitada para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, es considerado como PERMITIDO. Resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Lebn que sefiala; “La zonificacion secundaria gue establezcan en los programas de desarrollo urbanos
de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorfas: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
s0na determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos ¢l 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas exi
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predomhante aquél uso o desting de mayor porcentaje. }!,,'gf;;

SRR

111+ Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 189.50 metros cuadrados, distribuidos en dos
conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una constryccién de 95.18 metros cuadrados, se encuentra el estacionamiestli s
descublerto con capacidad para 2-dos cajones, recgpcion, oficina, terraza cubierta, cocina y bafios. En la Planta ﬁ&"@&i‘;:'ﬁ;zz-
una construccion de 94.32 metros :

ncuentra sala de espera, area de oficinas, sala de juntas y bafios, =i

IV.- Que el proyecto de edificacion cumpleebin log Hneamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacidpy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 143.10 metros cuadrados, mismos ihie se desglosan de Ja siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion
del Suelo) de 0.80 (114.48 metros cuadrapdos como méximo), y el proyecto presenta 0.67 (95,18 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Su€lo) de 2,50 (357,75 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta
1.32 {189.50 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (14.31 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.14 (2048 fetros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (2862 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.33 (4792 metmuuadmdgsw::i:m de Niveles maximos: 8-ocho Niveles, y el proyecto
presenta 2-dos niveles, cop/una altura de 3.00 metros™en.planta baja y de 4.40 metros en planta alta; por lo cual
considerando lo anterior/€s aplicable lo sefialado en ¢l dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente; “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional
unifamiliar, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debidoa
las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria’; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio ndmero DPTDU 452,/2016, de fecha 8-ocho de Marza del 2016-dos mil dieciséis, en el cual indica que
para la distribucion arquitectdnica presentada del proyecto, es factible autorizar la altura mdixima de 440 metros
lineales.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, €l proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, para el giro de Oficinas administrativas, requiere 01-un
cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado

»@e sefiala un drea de servicio de 72.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 2-dos cajones; y el proyecto
solud(wa con 2-dos cajones de estacionamiento dentro del predio,

§o ¥\
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V1.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 24-velnticuatro de agosto
del 2015-dos mil quince, se hace constar que existe un inmucble de 2-dos plantas actualmente desocupado,

Dado lo inmediato anterior, el interesado presenta escrito de fecha 06-seis de Junio de 20156-dos mil dieciseis, por ¢l
cual manifiesta lo que a continuacion se transcribe; *..una vez otorgada la ficenciu de uso de suelo y construccldn para
oficinas... .se procederd a realizar las adecuaciones interfores, asf como también en el drea de patio se le quitaryin los
mosaicos para que quede como drea fardinada y cumplir con los lineamientos uy el drea de ochavo se demq'},r'%x%n’cfw
que se tenga el permiso correspondiente,” . w' ; { ;{
) ik

VIL.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos d 000,
A.C, emitid escrito de respuesta de fecha 10-diez de agosto del 2015-dos mil quince, dentro del Repoftéalimend 115
432c, mediante ¢l cual sefala las medidas de prevencidn en el disefio y construccion que se deberdn implefiantas ¢n el

San Jemo, en este Municiplo de Monterrey ¢ identificado con el ndmero de expediente catastral 44216012, ¢l cual estd

VIl La Direccidn de Ecologla, mediante oficio LTA-362/20)5, de fecha 28-veintiocho de agosto del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la fifalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiedte y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en ¢l

cuerpo de la presente resolucion,

IX.- En base al articulo 97 fraccion VI del R la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, N L,
la antes denominada Direccién Téenica de Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero
DT/V/607/2015, de fecha 4-cuatro de Septiembre §él 2015-dos mil quince, emitié Dictamen en materfa de vialidad,
mismo que fue realizado conforme a los documengds y plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de viSta vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en ¢l citado

dictamen,

X.- En fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adScrita a esta Secretarfa, en el cual indicalo siguiente: a) Para la Avenida Anillo
Periférico, deberd respetar su limite de propiedagddewituerdo a escrituras. b) Para la calle Papagayo deberd respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En ka esquina formada por la interseccion de éstas vialidades, deberd
respetar ochavos minimos de 3.00 ¥/3.00 metros. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion del tramo de
a vfa piblica con la que colinda clz/rcdio.

XL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8, del Reglamento  para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo siguiente:

1. Escrito signado por el Arquitecto José Carlos Gonzdlez Leal, con ndmero de cédula profesional 5117502, mediante el
cual seala el programa de Demolicién (secuencia) para ejecutar la demolicion parcial de construceidn, en relacion al
inmueble que nos ocupa.

2, Escrito de fecha 10-diez de agosto del 2015-dos mil quince, signado por el Arquitecto José Carlos Gonzilez Leal, con
nimero de cédula profesional 5117502, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la demolicion parcial del
edificio ubicado en el predio que nos ocupa.

X1 Que ¢l interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Leon y 125 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey y dado que de
-:i-ac(c"do alartfculo 3 fraccion V, la construccion conforme a sus caracteristicas es considerada como Tipo 4a, acompafia

3'0«/\
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A) Debera ejecutar la Demolicién de acuerdo a lo indicado en ¢f escrito que contiene ¢l Programa de mﬁz

B)

C)

D)

E)

8

. La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.
. Previo al inicio de la Demolicin, s¢

Estudio de Revision Estructural, de fecha 12 de Agosto del 2015, realizado por el Arquitecto Miguel Angel Flores Juarez,
con cédula profesional 5778820, para el inmucble ubicado en la calle Anillo Periférico s/n esquina con Papagayo,

Fraccionamiento Villas de San Jeme, con expediente catastral 44-216-012.

Que de acverdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para ¢l predio ubicade en la calle ANILLO PERIFERICO S/N ESQUINA CON PAPAGAYO,
FRACCIONAMIENTO VILLA DE SAN JEMO, en esta Ciudad e Identificado con el nimero de expediente catastral 44-
216012, ¢l cual tiene una superficie de 143,10 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 191,70 gigtros
cuadrados, de los cuales 4.78 metros cuadrados son por demoler, y 258 metros cuadrados de consics) .ﬁ %
regularizan, generando un total de 189.50 metros cuadrados de construccion. iR ¥

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todq(
todas y cada una de las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

AVATABEAY) 37 rys
IR 27 (¢ ooy o0

signado por el Arquitecto José Carlos Gonzilez Leal, con €édula profesional 5117502, y del cual se manifiesta
como responsable de obra mediante escrito anexo, adgmas deberd considerar lo siguiente:

cberan proveer tgdos los acordonamicntos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via piblicaque seyfnecesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
ata su finalizacién,

autorizacién, deblendo mantenerlos en este

¢. Una vez terminada la demolicion el propietario yfo responsable de la obra, deberd limplar el terreno de escombros y/o

De conformidad con lo establecide’en ¢l Articulo 26 dltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones cn
el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licenclas en general incluida la
demolicién de bardas, serd dé 01-UN ANO, ¢ iniciard a partir del dia siguiente la notificacion correspondiente,

previo el pago de derechos munitipammndum%cnso de que no se efectiie la demolicién dentro del

plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nue rizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de
una DEMOLICION dg/4.78 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar la

misma.

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo,

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa ¢ integral

del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del iniclo de funciones,

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a

Udispnsicién de 1a autoridad de conformidad con lo dispuesto por el articulo 33 del Reglamento para las
‘ Cvstruodones en el Municipio de Monterrey.

o'\ 4
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F)  Deberd cumpliral inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lincamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salldas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. Nopodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprabadao, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente,

3. Deberd de respetar el uso de edificactdn de OFICINAS ADMINISTRATIVAS en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar cl uso de todas y cada una de las éreae mdlcadas en el pmyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, i (e alads (mpetar lo lndlcado en el proyggto
autorizado al efecto) quedando Lotalmente ohllgado a mantener en tunnon :
las dimenslones minimas de 2.70 x 5,00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos |
autorizacién,

5, Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de cons HiL

6. Debera de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por unconsullor
externo adsritoa la Dnrecaon de Protccnén Civil Estatal, asl confo la Auditoria Técmca [anéhsis de nesgos)wﬂm

Proteccion Contra lncendlos y Materiales Peligrosos del Estado g Nuevo Ledn.
7. Qucda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquigt tipo de maniobra que Impacte negativamente en la via

9, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen tado de conscrvaclén aspecto e hlgiene
10. Deberd implementar un programa de limpieza, en dodde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindanci
11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regutacion Sanitarfa de [a Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.
12. En caso de que al momento de la construcciGiySe cuente con mamparas de proteccidn con anuncios publicitarios, se
deberd obtener la licencia de anuncios corrcsﬁondlcntc
13. No podrd utilizarse el inmueble que nos oc papara un usa diferente del autorizado en e! presente acuerdo ni modificar
el funclonamliento estructural del proyecto aprobado.
/ _/-—'__—\
G) Deberi cumplir las medidas de prevencion en ¢l diseio y construccion que se deberdn implementar para ¢l
proyecto solicitado, a ubicarse ?fa calle Anillo Periférico s/n esquina con Papagayo, Fraccionamiento Villa de
San Jemo en el Municipio de Mdnterrey, Nuevo Ledn, identificado con ¢l nimero de expediente catastral 44-
216:012, seitaladas mediante documento de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte ndmero 115-432¢, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del

Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn AC, Wmmmﬂwmmmﬂmmm

H)  En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/607/2015, de fecha 4-cuatro de
septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, y que consiste en lo sigulente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcclones del Municipio de Monterrey v al alineamiento vial emitido por esta Secretarfa.

ula) Para Ipv. Anillo Periférico deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Ja y\ 5
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b) Parala calle Papagayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c)
2.

3

I

2
5

En la esquina formada por la interseccion de éstas vialidades debera respetar ochavos minimos de 3,00 x 3.00 metros,
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey yal Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos
de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir
[as puertas.

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 42 del

reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, '

£l acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterfor, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos
méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Bl Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

El proyecto deberd tener el sefialamfento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exteriopdel predio. Es importante aclarar que los costos del
seiialamiento deberan ser con cargo al Desarrollader. La Secfetar(a de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamlento vial y las adecuaciones viales neetsarias para el correcto funcionamiento vial del local,
El propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para pagde
a cabo las obras o adecuaciones visles'planificadas #n I3 aona cuando asi sea requerido., !

V1

En materia Ambiental, deberd cumplir ' ' dicado en el oficio LTA-362/2015, de fecha 28-veintiod

del 2015-dos mil quince emitido por la Diregion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo,,f’ui piTe;
Generales uu:;;:r‘ )

Debera contar con un programa permanepte que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deferd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
No deberdn existir espaCios ablertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente &f entorno con ¢l desarrolio
de las actividades que generen emisiones de ruido,

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en colindancia a via
piiblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar
los Jimites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 66 dB (A) de las 8:00 a las 17:00 horas
(horario propuesto en | ficha ambiental).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberdn estar orientados
hacia el interlor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No s permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Emisiones al Aire

No deberdn percibirse olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo
El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural

Quegdprohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica

¢ ’



‘\ SECRETARIA DE
//&\; DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Ml ot LA GRAN CIUDAD

y/o dreas verdes.

10, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

12, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con
barrera de contencitn para evitar derrames,
Contaminacion del Agua

13, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

14, Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al drenaje sanitario o pluvial,

15. Los liquidos residuales del procesa deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Solidos

16. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

17. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadament de
conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos (y su reglamen Léﬁ,

§

Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpla del Municipio de Monterrey. %, ¢

18, Deberd Instalar contenedores con tapas para el almacenafuiento temporal de los residuos generads;gliclios |

contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin visa a via piblica. e o

19, Deberd contar con el reglstro tipo, volumen y desting de pésiduos generados. R o
mh

Reforestacion
20. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser a
5.0 centimetros de diametro en su tallo me

izado con 01-un &rbol de la especic encino, con dimensiones de

e altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1) y deher3Te copfar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de/01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantdad de
02-dos arboles de las caracterfsticas arriba menglonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso d¢ incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

21. Encaso deanunclo deberd ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

22, No podrd rentar, arrendar o subarrendar ebpredio para la instatacitnde anuncios ajenos al estableclmiento.

TERCERO: Se hace del conozmienm al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir conlas condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacidn de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

dificac r l' 3 l'.u,'l.._n
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
| autorizasjones, licencias y permisos en los casos siguientes: |. Cuando se descubra que s utilizaron documentos falsos

o'\ :
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0 ermineos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 11l Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencion 4 alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,Ja presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaclones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por sl o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativaa edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propdsitosa la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. « Asf Administrativamente actuando
lo firman los CC. Secretario y Director de Control Urbdno de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolog(a del Municipio
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