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CIUDAD DE MONTERREY

FOMUS LD NUNC I

17 de Noviembre de 2016
No. de Oficio; SEDUE 3551/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-383-15

INSTRUCTIVO

C, SERGIO ARMANDO LOPEZ DE LA LARA TAMEZ
PASEO ROMA No,117 FRACCIONAMIENTO PASEQ
DE LAS CUMBRES, MONTERREY, NUEVO LEON,

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a 17-diecisiete dias del mes de Noviembre del aio 2016-dos mil Dieciséis.-
«VISTO.- El expediente administrativo No. L-383/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, porel C. Sergio Armando Lopez
de Lara Tamez, en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA CONSTITUCION
DE 1857 §/N, en la COLONIA BUROCRATAS DEL ESTADO, de esta Ciudad, e identificado con el
numero de expediente catastral 26-096-009, quien acredita la propiedad mediante Escritura Nimero
1,292 Mil Doscientos Noventa y Dos de fecha 27-veintisiete de Septiembre de 2012-dos mil doce,
pasada ante la fe de la Licenciada Olivia A. Sinchez Herndndez, Titular de la Notarfa Pdblica Ndmero
73-setenta y tres con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer Distrito Notarial en el Estado;
solicitud mediante la que pretende obtener la autorizacion de las LICENCIA DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION para OFICINA
ADMINISTRATIVA, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total de 420.00 metros
cuadrados, con una construccion existente de 44.00 m2 los cuales son por demoler y solicitan 703, O%
metros cuadrados por construir. ."‘5&.

lstos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obraft"y =
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIII y XXV iltimo y peniltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccion |, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion |, 227 Fraccién | y dltimo pérrafo, 228
Fraccion 1 a X1V, 281,282 fracc, 1 Y 11, 283, fracc 1al VI, 284 Y 285, 286, 267 Fraccién 1a V, 288 Fraccion
I'a VI, 293 Fraccién | a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 1 inciso b), 11, 12 fraccion 111,
13, 14 fraccion I11 punto 3.9, Articulo 15 fraccién 1, 16, 36,39, 46, 47,49, 52, 53, 63,139,156, 157, 158,
159, 160, 161 fracciones [ a X, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y IV, 8,9, 10,11, 12 Fracciones 1a VI,
13 fracciones 1, 11 y IX, 14 fracciones I, 11 y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, [ y Ill, 17, 18
fraccion |y 1V, 20, 26 fraccion II, 91 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion
Piblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones [, V, IX,
XXXVIIL, XLI'Y XLI1,95, 96 Fracciones [ y XI1, 97 Fraccidn VI, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento
de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestion se encuentra en [a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES en una zona indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado
para 3.9.4 Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO; resultando por lo tantoinformar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacidn secundaria que
establezcan en los programas de deserrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes
categorias: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o [,%
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”, gi

I11.- De acuergdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 20 s '

5/ Agosto del 2015-dos mil quince, al momento de la visita se pudo constar que el predio solk:itadq,:tiiz".“.,:t.‘ez”r
estd en usy no existe construccién, solo cuenta con barda perimetral y se observan vehiculos BRI
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 703.00 metros cuadrados,
distribuidos en 3-tres niveles, conforme al siguiente desglose de areas.

Area | EXISTENTE | M2 por Construir | M2 Demolicion | M2 totales Distribucidn de dreas
Cuenta con las siguientes &reas: drea de
Planta Baja | 4400 311.00 44,00 31100 | estacionamiento techade para 06 cajones y
escaleras
Cuenta con: Area de Oficinas administeativas |
gl i g recepcion. archivo, baiio v drea de loleers)
2 Nivel 81,00 81,00 g:;zta con: mezzanine y oficinas administrativas y
Total 70300 “00 | 70300

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a lazona en la cual se encuentra inmerso el inmueble
que nos ocupa (HM HABITACIONAL MULTIFAMILIAR) y a su superficie de 420.00 metros cuadrados,
los cuales se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75
(315.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (311.00 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 (714.00 metros cuadrados como mdximo), y el
proyecto presenta 1.67 (703.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (105.00 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.26 (109.00 metros cuadrados); en relacion al CAV (Coeficiente
de Area Verde), de 0.15 (63.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.19 (7850
metros cuadrados); Asf mismo es necesario senalar que cumple con el nimero de niveles méximos
permitidos que esde 4, y el proyecto presenta 3 niveles, dando cumplimiento alo sefialado en el cuadro
de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida para
cada nivel de 4.00 metros, y el proyecto presenta 4.55 metros en el drea de Oficinas, por lo que en
cumplimiento a lo dispuesto en el dltimo parrafo Articulo 39 del Reglamento de la Zonificacion la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitid escrito
con ndmero de oficio DT 352/2015, de fecha 19-diesinueve de Agosto del 2015-dos mil quince,
mediante el cual determina que el proyecto cuenta con una distribucion logica para el desarrollo de la
construccidn, por lo que es factible autorizarse la altura prevista de 4.55 metros en el area donde s
desarrollara la actividad de drea de oficinas.

»52\- fix:

VI.- En cuanto 2 la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con Ia demanda requendi X’

025, para los predios ublcados en el Distrito Urbano CUMBRES, se requiere para el giro de Oﬁcmas o
ministrativas, de 01-un cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y

1
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conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 133.38 metros cuadrados,
por lo que resulta el requerimiento de (4-cuatro cajones los cuales soluciona con 06-seis cajones
dentro del predio, segn advierte el plano del proyecto presentado,

VII.- La Direccion de Ecologia, mediante LTA-360/2015, de fecha 21-Veintiuno de Agosto del 2015-
dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa sobre el medio ambiente v
hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

VIIL- Que en base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Pdblica del
Municipio de Monterrey la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emitio los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante,
siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/713/DICIEMBRE/2015 de fecha 12-doce de Febrero del 2016-dos mil
dieciséis, emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de
(alculo Estructural de fecha 04-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, elaborado por la empresa
CASTA CONSTRUCTIVOS, firmado por el M.l Roberto Lagunas Tamayo, con cédula profesional
7713090, manifestindose como responsable de dicha memoria, asf como de la seguridad estructural
de la construccion; y al Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 23-veintitres de Abril del 2015-dos
mil quince, elaborado por la empresa EMS.ASA, S.A. de CV. firmado por el M.C Ing. Adridn Guadalupe
Minor Franco, con cédula profesional 4399005; dictamen en el cual se indican las responsabilidades
del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mediante oficio DT/V/636/2015, de fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto
presentados, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

IX.- En fecha 09-nueve de [unio del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, pi
parte de la entonces denominada Direccién Técnica de Desagrollo Urbano adscrita a esta Secretarde
en el cual indica lo siguiente: a) Para la Calle Constitucign del 57, deberd respetar su limitd:des:: i
propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialifad NQ se prevé la modificacion del tramosiss
de Ja via piblica con la que colinda el predio, sin embargg, dgberd respetar el limite de propiedad de

vﬁ{uerﬂo a escrituras, por la Avenida Constitucién del 57.

.
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X.- La Direccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, emitio oficio No. DPC/1739/15-M, de
fecha 13-de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del expediente niimero PC/1715/12/15, Tarjeta
Folio Namero 1121/15-M, mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en las obras de construccion, asi como los lineamientos para la operacion de oficinas
administrativas, en relacion al predio ubicado en la Av, Constitucin del 57 S/N, Colonia Burdcratas
del Estado, en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 26-
096-009, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia;
por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa
dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que
la misma actie en consecuencia.

XI.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 peniltimo pérrafo, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de
seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de
haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompaia copia simple de pdliza de
seguros por la empresa denominada "SEGUROS AFIRME S.A DE C.V." con numero de pdliza 87A01689-
DOEA-40E1-B243-A09B55A59C09 con una vigencia del 24/07/2015 al 31/07/2015 a favor de Sergio
Armando Lépez de Lara Tamez, haciéndole de su conocimiento el contenido de los articulos citados.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble ubicado en la AV, CONSTITUCION,
DEL 57, /N, COLONIA BUROCRATAS DEL ESTADO, MONTERREY, identificado con el nimerqgn'
expediente catastral 26-096-009, el cual tiene una superficie total de 420.00 metros cuadrados, conie

construccion existente de 44,00 m2 los cuales son por demoler para construir 703.00 metros cuadrz g

AVUNTEAR AT ™ LAY

42 SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada '~

u@n\de las siguientes obligaciones y/o lineamient

.
gm:nm 0 Acero, Plso L)
aranoza Sur No. 1000 Centr, C A C 1 2 www,mty.gob,mx
Yamerrey, NL S CP. 64000 v 5

0L (81161300565




CIUDAD DE MONTERREY

DORERNG MUNSITAL JE1% 418

A. Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa
de Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Raymundo
Alvarez Rubio, con cédula profesional 4612050, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo, ademds de considerar lo siguiente:

1. Deberd cumplir con los lineamientos para la Demolicion Total y con las recomendaciones para
prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, senalados por la Direccion Municipal de
Proteccion civil, mediante oficio No. DPC/1739/15-M. Expediente No® PC/1715/12/15, Tarjeta
Folio No.1121/15-M, de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince.

2. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

3. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccion de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar avisoa
esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
finalizacion.

4, Una vez terminada la demalicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el
terrenode escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar
limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial,

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en ladocumentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

C. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

D. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia del plano aprobado de Edificacion y Construccion deberé
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

E. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento p “ 3
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud]s
, cual establece lo siguiente: “Articulo 26, La vigencia de las licencias iniciard a partir dél-’dla
4’ sigufente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de-"
construbeitn conforme a la siguiente clasificacion: .11 De 251,00 metros cuadrados y hasta
W 1,000.00 metros cuadrados de construccion 2-dos afios”; y por lo que al tratarse la presente de
g(ma ruccion de 703.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2:D0S

b o
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ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar
la misma. Asi mismo en base al segundo parrafo de este articulo, la vigencia para la licencia
de demolicion es de 01-un aiio, e iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente previo pago de derechos municipales. En caso de que no se efectué la
demolicion dentro de un plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva
autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente,

F. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El'horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dfas hdbiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar
el trdmite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

4, Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
alazona en la que seubica el predio en cuestién,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones [ a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiop m |
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion ck
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento ten Q %l
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion He-fa=¥
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 434b y 4c. Podrd Contrigfap==="
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que er"stf

oﬁ\ldad g asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
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respetivas ramas o especialidades. Estos podrdan ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante
el tiempo que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4by 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daiio que ocasione la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41,
49,51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asicomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir |a consecucién de riesgos.

13. Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directay solidaria, que establecen
los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

14, Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacidn de obra; dicha
poliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que la obra en construccion éste
clausurada o suspendida segin lo sefala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre
del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal

16. No efoctuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse

4 con estufaa base de gas LP o electricidad. : »;‘z‘ o
17,

e Hw

Deberd disponer los residuos de manejo especnal provenientes de la construccion de tal forma gl **
se pnwle & su reciclaje para la reincorporacidn de estos residuos al proyecto y en caso de que o™
sea posible su recuperacion por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
(f‘epésn torizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitdcora
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en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de
disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales,

19. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales v una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también
durante su funcionamiento,

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes,

24. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 traba;adores o menos el cual deberd
asearse diariamente,

25. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra,

G. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solici .;';} o
el cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obraxers
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autofig
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de dédire \m‘m
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las nmus'w
que la ingenieria exigey conforme a lo autorizado. ... “. De loanterior, se deduce, que, al término.
de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad compgtente (Secretarfa

Desarpollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). -

-~
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H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/713 /DICIEMBRE/2015 de fecha 12-doce de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de cilculo y demds documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, I1 y Ill,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimientoa las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prdctica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

4, Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. E! propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento paralas Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

I Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

R

1. Respetar el fproyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al e
(Distribucidm, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
"‘Pdi\mensio los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

|
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2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble en
cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las éreas mdlcadas en el proyecto arquntectomco que
en este acto se autoriza, no_debe - irez : :
(respetar lo indicado en el proyecto autonzado al efecto).

5. Queda totalmente obligado a mantener en funcionamiento los 4-cuatro cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacidn.

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones, el drea de jardin que indica en el plano de
proyecto,

7. Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.,

8. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

10, Deberdimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.

J.  Enmateriade Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/636/2015, de fecha
17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbah#h, &7
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo LeBhg,
al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey yasita®
alineamiento vial emitido por esta Secretaria, g

AN LU0
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a) Para Ia§alle Constitucion del 57 deberd respetar su limite de propiedad. de acuerdo a
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Nota: No se prevé la modificacidn del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbana del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70
X 5.00 metros, se podrd permitir hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos,
debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, los cuales deberan estar claramente
sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos.

4. Conrespectoalavia piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion dela autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5. Los pasillos de circulacion vehicular deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que
presenta cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo. Lo
anterior de conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo,

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento Y a los cajones de estacionamiento debe estar
libre de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como su visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos fijos 0 mdviles, asi como de
postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida alos usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos v estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales ala vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al mtenord .
desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

P
D OE N

8. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restricti
preventivo necesario tanto en el Interfor del Desarrollo, asi como al exterigs del predion“ e
~ importante aclarar que los costos del seffalamiento deberdn ser con cargo al/Desarrollador, La™™"
& Secretarfa de Seguridad Pablica y Vialidad podrd solicitar en su caso, € sefiglargiento vial y las
decuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

-
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9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asf sea requerido,

K. Enmateria Ambiental, debera cumplir lo indicado en el dictamen LTA-360,/2015, de fecha 21
de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion y construccion, -

1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en
dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion y construccidn, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio,
en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites

maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Enrelacionalos escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando
los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de

los vehiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006. -

6. Laemision de polvos por trinsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por o que debafi, /-
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos dura&;. '

=

los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos naturaless i

%C'tu\u

7. Losvehiculos que trasporten materfales deberdn estar identificados con el logotipo de laempresa
ala que pertenecen.

8 la explotacién de depbsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
‘71 Wﬂiedio rgerido de previa autorizacion dela secretaria de desarrollo sustentable, salvo en el caso

a.knmnn .'u%l‘a-.u {1 "
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de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

9. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar dispersion de
polvos.

10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberé proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

11, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisidn de polves por efecto del movimiento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este

sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno,

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asl como
insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente,

Durante |a etapa de operacion. -
Generales
15. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

16. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |2 energia y del agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, estogap e

Lt
LA

|2 finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

18. Las activiflades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocars¢ en colindancia con casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier
q‘ca W deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos

Ve
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permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para oficinas).

19. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites mdximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

20. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica,

Emisiones al Aire
21. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Suelo

22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

23, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
dreas verdes.

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

27, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
ala operacion del establecimiento.

28, Es prohibida la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. $%

29, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. £ &%

Manejo de Residuos Sélidos oot

SO o SITTN
VOIS Con oo

30. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de™™
Desarrollo Sustentable. '

-

31, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte'y disposicion final)

q%{cua:;ente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
; /
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Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

3Z. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

33. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

34. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos 4rboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medidoa 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI) y deberéd
de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 03-tres drboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 05-
cinco drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

35. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

36. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

L. En cuantoa Proteccién Civil, deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajg, 2
en las obras de construccién, asf como con los lineamientos para la operacion de la Tienda @44
Conveniencia, sefialados mediante oficio No. DPC/1739/15-M, de fecha 13-trece de Agosto del 20 é&'& y !
dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1715/12/15, Tarjeta Folio Nimer8iA Hee
1121/15-M, por la Direccidén de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, en relacion al pre%ﬁ"‘;r;;;v;u
ubicado en Ja Av. Constitucion del 57 S/N, en Ja Colonia Burécratas del Estado, en este Municipio de~i"
~ Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 26-096-00%; por lo cual estd sujeto a
(/ las verificacionespque realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificAdo a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencla municipal a

quien deberd gforfarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

ni\secuencia.
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd ala aplicacion delas sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

DONMBMAS MUWICWAL 20t2an

CUARTO: Lg ] eherd se .
' , Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra
que se utilizaron documentos falsos o errneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamenta en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo ¥
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autori
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 383
387 fraccidn IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o sifie -
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevag wq#‘
tales propdsitos a la dependencia admiistrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hifiére "
legalmente otorgado, oo

dad”

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

z/»(bd{quesgrsonalmente 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
‘ /
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GORCIND MNiCIPs, Jeh 0w

Administrativamente actuangd lo firmaflos CC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de
Control Urbano del Municipjo de Montgrrey Nugvo Ledn,

—
\Izl !C" BORTONI V4

14 %, SECRETARIO DE PESARROLLO URBANO

1 [/ AE AUEC/ )zfc

Lo que notj usted por medlo;de{gresente instructiv 72 7ue entregue a una ersona que dl]O
lamarse _« 28 ¢ LY B, siendo las /2.20

horas del dfa ’1delmesd EEoreérn  del 20/%.

EL C. NOTHICADOR ) />, LA PERSONACGN Q ‘ENSEENTIENDELADIUGENCIA
NOMB b Piynes  NOMBREAeSE ey CAfTILLO
Rk Ly ,

- - ——

FIRMA___ 7/ FIRMA
NO. DEGAFETE___\_/\20//¢/ é%~
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