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INSTRUCTIVO

C. FERNANDO DE JESUS GARCIA MANCILLAS
DOMICILIO EN: MISION CENTRO No. 410,
FRACCIONAMIENTO LAS MISIONES, SANTIAGO,
NUEVO LEON,
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 25-veinticinco dias del mes de Agosto del afo 2016-dos mil dieciseis, ===«
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-373/2015, formado con motivo de |a solicitud presentada en fecha
11-onge de Agosto del ano 2015-dos mil quince, por el €, FERNANDO DE JESUS GARCIA MANCILLAS, en sy
cargcter de propietario del inmueble ubicado en la calle 2 nimero 210 entre Congreso y Presidencia Municipal,
en |a COLONIA GRANJAS LA ESTANZUELA de esta Cludad, Identificado con el nimero de expediente
catastral 51-255-005, acreditandolo mediante I2 Escritura Publica Ndmero 2950-dos mil novecientos cincuenta,
de fecha 28-veintiocho de Julio del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Carlos
Fuentecilla Carvajal, Titular de la Notaria PUblica NUmero 138-ciento treinta y ocho, con gjerciclo en este Primer
Distrito Registral en el Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacion)
y de USO DE EDIFICACION (ampliacion) pare OFICINAS ADMINITRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, en ¢l inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 1680.00 metros cuadrados, con
una construccion total de 3,1591.52 metros cuadrados, de los cuales 953.50 metros cuadrados de acuerdo a
plano autorizado y 2,373.73 metros cuadrados Son por regularizar,

ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo meciante expedients administrativo numero L-
0462012, Oficio N°1110/2012 y plano de fecha 07-siete de Mayo del afio de 2012-dos mil doce, Lz Licencia de
Uso de Suelo, uso de Edificacion y Construccion (obra nueva) para Oficinas Administrativas, respecto del
Inmueble ubicado en 1a calle 2 No. 210 Colonia granjas la Estanzuela identificade con el numero de expediente
catastral (70) 51-255-008, con superficie de 1,680.00 metros cuadrados, y con una construccion total de
953.50 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

ae,i Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
L gramitar y resolver Ia preserte sollatud de conformudad a Io dlspuesto por los articulos 1 Fraccon V.6

;v v X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I1 y Ultimo parrafo, 228 Fraccién 11 a X1V, é ﬁé%yaeclons ly
3 fracciones | a VI, 284, 265, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccion 1 a VI, 200, od Ua V, 294
n {'a VI, 255, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado ce Nuevo Leon; Articulos 1, 3
li, 6 8, 9 fraccion I punto 4 inciso b}, 11, 12 fraccion I11, 13, 14 fraccion III punto 3.9, Articulo 15
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fraccion 11, 16, 36, 35, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 162 fracciones 1 a XV del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones [l y
IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, I y [X, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion I y IX, 20, 26
fraccion (11, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn,
Articulos 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de |a Ley Orgénica de la Administracidn PUblica Municpal del Estado de Nueve
Ledn y articulos 16 fraccidn X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XUI y XLII, 95, 96 fracciones I y X1, 97
fraccion VIIT, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey,

I1.- Que en base al Plan Parcial de Desarrello Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020, de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey, publicado en el perlodico oficial nimere 40 en
fecha 30 de Marzo de 2011, y de acuerdo al Plan de Zonificacidn sacundaria y usos de suelo, al Plano de
Delegaciones v a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble
en cuestion se encuentra en 2 DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en yna Zona
indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, cn la cual e uso solictado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera como CONDICIONADO; de acuerdo al apartado de antecedente el predio
que nos ocupa ya cuenta con el Uso de Suelo para la funcion pretendida.

IIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito 2 esta Secretaria de fecha 25-veinticingo
de Agosto del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el inmueble que nos ocupa se encuentra sin
uso; Se encuentra en etapa de acabados coincide con el proyecte presentade, no existe obstaculo que obstruya
los cajones,

IV.- Que presentado consta de una construccion total de 3,191.52 metros cuadrados en cuatro niveles, tonforme
3 la siguiente distribucion de areas: Plarta Sétano, con una construccion de 1,031.95 metros cuadrados se
encuentra el rea de estacionamiento cubierto con capacidad para 18-dieciocho cajones, area de almacén, Plarta
baja, con una construccidn de L,104.38 metros cuadrados, se encuentra acceso, sala de espera, vestibulo, area
de oficinas, archivo, sala de juntas, comedor, cocineta, bafios y estacionamiento 02-dos cajones, planta ler
Nivel, cuenta con una construccion de 339,21 metros cuadrados, se encuentra area de oficings, sala de juntas,
archivo y banios (doble altura) y Planta 20 Nivel, cuenta con una canstruccion de 715,98 metros cuadrados el cual
cuenta con drea de almacén y terraza descubierta,

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el sequndo parrafo de las notas, del apartade de Densidades y Lineamientos
Mgbanistitos, contenido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caridn del Huajuco del Municipio de
errey 2010-2020, vigente, siendo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75
by §(1260.00 metros cuadrados como maximea), y el proyecto presenta 0.66 {1104.38 metros cuadrados); un CUS
; ,(Coe?lhente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 veces (3360.00 metros cuadrados como maximoe), y el proyecto
- Juipresenta 1,40 veces (234541 metros cuadrados); Area Libre de 0,25 (420.00 metros cuadrades como
_,u;;yuy'm) y el proyecto presenta 0.34 (575.62 metros cuadrades); en relacion al CAV (Coeficiente de Area
W Verdelte 0.15 (252.00 metros cuadrados), v el proyecto presenta 0.15 (252.20 metros cuadrados), Asi mismo,
”"H‘!'conformudad con lo establecido por el articulo 38 fraccion 11 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey, |2 altura maxima de fas edificaciones, en la Delegacion Huajuco, para los predios que se
ubiquen en una zona de HMM-Hahitaclonal Mixto Medio, es de 03-Niveles el proyecto cuenta con 3-tres niveles,
& con un altura de 12.00 metros en el drea de Vestibulo; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo
sefialado en el Ultimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo Municipio de
O/\Montcrrev, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, 13 altura

-
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maxima para cada nivel sera de d4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que 3l efecto emita la
Secretaria”; por lo anterior, la antes denominada Direcclon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficio nimero DT 393/2015, de fecha 08-ocho de Octubre del 2015-dos mil quince, en el
cual indica que es factible autorizar una altura maxima de 12.00 metros linezles, de nivel de piso terminado a
nivel superior de losa.

VI.- En cuanto a la demarda de Estacionamiento, el proyecto cumple con Ia requerida conforme al Plan Parclal
ge Desarrallo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados en @
Distrito Urbano La Estanzuela, para el use de Qficings Administrativas, requiere de 1-un cajon por ceda 60
metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presertado, este cuenta
con un area de unidad basica de servicio e 721.25 metros cuadrades, por o que resulta el requerimiento de
12-doce ¢ajones de UBS; generando con ello 1a exigencia total de 12-doce cajones de estacionamiento, los
cuales'soluciona con 20-veinte cajones segun se advierte en ¢l proyecto presentado.

VII- La Direccion de Ecologia, emitid oficio LTA.-347/2015 de fecha 17-diecisiete de Agesto del 2015-dos mil
quince, sefialando los lineamientos ambientales & seguir con a finalidad de preveni los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento (Oficinas administrativas) sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde e inicio
de las actividades.

VIIL.- £l interesado acomparia Andlisis del Disedo Estructural de fecha 19 de Mayo del 2015-dos mil quince,

elaborado por el Arg. Carlos Alberto Ramirez Mildn, con Cedula Profesional numern 2574627, manifestando su
responsabilidad en materia estructural mediante escrito, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125,
requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey,

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L, la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita & esta Secretaria, emitio Dictamen
en Materia de Vialidaa, mediante oficio nimero DT/V/654/2015, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015
dos mil quince, el cual se realizd, conforme a la informacion y al plano presentados por el solictante,
contluyende que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones
Indicadas en el mismo, las cuales serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucian.

X.- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-dos mil quince, emmdo
r fa antes denominada Direccion Técnica de Desarrolle Urbano adscrita @ esta Secretaria, respecto’del
% bie ubicado en |a calle 2 nimero 210, en la Colonia Granjas la Estanzuela, identificado con el nimero de
-@xpediente catastral 51-255-005, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé |a modificacion
. de los alineamientos del tramo de |a via plblica con |a que colinda el predio, por lo que debera respetar para la
/ 247 L Jcalle Segunda, su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, W
e W .
c'&.'.'.“.(n.. €l interesado acompafia Dictamen con oficio nimero DPC-ENL-CE-087/2015, Reporte IE(E) Q{qua ?2
“Teintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por a Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, mediante el cual sedala los lineamientos en materia de
seguridad para el proyecto de Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en Iz calle 2 numero
210, en la Colonia Granjas la Estanzuela, identificado con el nimero de expediente catastral 51-255-05;
{ qwdlo?nandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
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construccion y operacion, i ‘ a ridad conforme a |
establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticion de |a parte solicitante, | fces serd

- a_quien Ceoerd 256 sobre el cumplimie 2 dichas medids ' 450, AU

consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siquiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indcan en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN [as LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacion) y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para OFICINAS
ADMINITRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble antes citacdo, el cual tiene up §uperﬁcie
total de 1680.00 metros cuadrados, con una construccion total de 3,191.52 metros cuadrados, de los cuales
953,50 metros cuadrados de acserdo al plano autorizado y 2,373.73 metros cuadrados son por regulanizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en tedo momento con todas y cada una de
|as siqulentes obligaciones y/o lineamientes:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se lustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nes ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
scuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3 Debe:g de respetar el uso de edificacion de Oficinas Administrativas en el inmueble en
cuestion,

4, Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el provecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

.glebera mantener habllitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
| <presenta el proyecto para el giro solicitado (20-veinte cajones como minimo).
b X B&é conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
YA evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas ¢ los bienes, reparar v corregir los
i adesperfectos.
b8, Btabadcs en las fachadas deben mantenerse en buen estade de conservacicn, aspecto e higiene.
wid, Lebera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, [a
““achada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias. '
8, Debera de contar con el Plan de Contingencias v l2 Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
* por un-consultor externa adscrito & la Direccidn de Proteccidn Cvil Estatal, asi como la Auditorfa Técnica
0 (anallsls de riesges) emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
e (\ inmuebles ezobservantia de 1a Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
A Nuevotein .

Nuevo Legn,!
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B. Deberad respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
ndmero DT/V/654/2015, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, por la
antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

realizado conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

8. ElProyecto cedera respetar el siguienta Alireamlienta Vial de acuerdo ol Plan Parcisl de Desarrolo Urbano Sustentatie oel
Cafion del Husjuco 2010-2020, a ia Ley de Desarrollo Uraana de! Estaco de Nuave Ledn, al Articub 64 cel Reglamento para
i35 Construcclones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emtido por ésta Secretaria

a. Para 3 calle Sequnds, deberd respetar su limae ce propedad de acuerdo a escriuras
Nota: No s preve la modificacidn del lrame dé [a via pidlica con la que calinda el pradic.

b. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacioramiento dentro de! predio de acusrdo a I Matrz de
Compstiblidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarralio Urbano Sustentable del Cafidn del Husjuco 2010-2020,

¢. ElProyacto seders cumple con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Use de Suelo del Municipio de Monterray, an
8l cuai 84 indica que las dimensiones de los cajanes de estacionamients dispuastos en bateria deberan sar pos Io menos de
2,70 x 5.00 metros. Se podra aceptar hasta un 25% de cajonas pera veniculos compactos.

d. Con respacto & I3 vis piblica, queda prohdid separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales. o dispositivos
e Uansilo sin autorizadon oe la avtorkad municpal de viaikdad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 cel ragiamenio de
Vialdad y Transito del Municipio de Menterrey,

€. Elacceso venicular al estacionsmients gel sotano debiera contar con un ancho minimo da 6.00 matros, ya que sa propane i
entrada y salida vehicular por & msmo punta. Lo anterior ce conformidad con &l Articuk 64 dal Reglamenio de Zonificacion y
Usode Suelo del Municipio de Monterrey

f El scceso vehicular a la 2ona de estacionamiento debe estar libre de cualquier cosiaculo que afects su funcinalidsd y i
visibilioad para reslizar ias maniodras vehiculares. Por lo anterior, no dabaran existr nngin tpo de obstacukos mdviles o fijes,
auemas de postes o Arboles colindantes al accaso qua oificulen 1 entrads y salica & los usuarios.

g. Los pasils de croulacion venicular daberan tenar un anche minime de 6.00 metros, dado que presanta cajones de
AsiECinamienta con una dispescnn 3 $0° con respecto sl mismo pasilo. Lo anterior de conformidad con el Articuls 65 dal
Reglamento de Zonificacién y Usas de Suelo

h. La rampa vehiculsr propuesta deberd cumplit ¢l Articulo 57 del Reglamento de Zonficacion y Usos da Suek del Municipio de
Marterrey que establece k siguiente:

L Asticule 87« En las edificaciones Que contampien /ampas rehiculares que CONUGuen & xonas de estacanamiento, deberan
respelar ung pendiente maxima en rampas del 15-quince por clanto, dabiendd intercalar ung ansicidn rects minima entre
fampd y piso del G-seis por clento en una distancia minima de 3 60-tres melros y sesenta cenlimetros. Asi mismo si utllizan

3 penaents maxima deDeran darle un 8CDAO0 ANMIKErAPanie por CuesioNnes de Sagurdad.
n®e| nivel del s0tano coma ia rampa vehicular deberdn contar con una altura minima libre da 2.20 metros de coaformidad
coialyirticulo 6 cal Reglamento da Zoniicacidn y Usas de Suelo, el cual sefala qua |a altura lbre de los pisos dederd sar
&n &l primer pisa de 2.85-005 metros y sesenta y cnca cantimatros y en s demds pisos de 2.20.dos metros y vente

safaizar ¢4 manera clara el sentido de circulackdn tanto con Jetrero como con p'ngml icie de
A igpoemiento principaimente en el drea de la rampa,

I Dado que 8l esteconamiento cuenta en su interier can pasillos ¢e circulacicn ¥ rampas venicularas de doble sentido de
crculacion 8n caca uno de sus nivales, se debard de contemplar [a instalacion e @5Pejos Convaxos atemados de madd Gue
tedes ks usuarios tengan |a visibiidad necesara en cualguier punto para poder realzar sus maniobras soore Ias rampas de

(Zfanera ura Aunado 3 esto, se dedera contar con parsonal de plants que beinde a0oyo a los usJarios para |as maniodras
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al imerioe del estacianamienio, Ademas, 56 deberd contar con una sdecusda lluminacidn en todos sus nivales de

estacionamiento.

m. El grogietaria del Desarrolo debera contar con personal de planta dentro de Ias horas hablles de las oficinas que auxille 3 los
usuarios cel estacionamiento o realizar sus maniakeas vehicularss, ya que sibien el prayecto cumple con la reglamentacidn
establacida, las maniobsas an ambes extramos de [a rampa pueden lisgar a ocupar mas de los ires metros desigrados 2 cada
carrl de crculacdn, El personal debers auxiliar 8 los avtomoviistas a realzar estas maniobras y evitar cuakyuier tpo de
carflicta vehicular, dando preferencia 3 los vehiculos que pretendan ngresar sobre fos que pratendan salr con ¢! fin de evitar
fias vehiculares al exterior

n. Debko a que el pasillo de circulacion vehicuar presenta cajones de esiaciknamiento con una gispasician a 90° con respecto
al migmo pasillo, debard fener un ancho minima de 6,00 metros de acuerso 3l Articuk 65 del Reglamento de Zonificacion y
Us0 de Suelo de! Municipio de Montemay. ;

0. No se daberd contar con sistemas para &l cantrol de accesos va que el estacionamiento no cuenta con 1as caracteristicas
necesarias para ello, de acuerdo 8 ks articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacidn y Usos e Suelo

ARTICULO 49. Ef requenimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resusito al Inferior del pradio, as! como fodas fes
IManiobras e Bcceso y salide; eslo con (@ Maddad de no obsimar wno © mds carmies oe oroulacdn visl En aso oe que ef
80ceso &l esfacionantiento esté controlado mediante algin disposiive, éste deberd ubicarse de fal manera qua albegue a
los vehiculos & infenior del pragio, €n Cuyd Caso (3 Solickin proyuesta dederd ser aprobada por fa Secrsfana.

ARTICULO 89, En las wrbanzacionss, usos de suelo, edificacidn y canstruccitn, a5 caselas de contral de acceso debardn
uoicarse al infsnor de! desamofio, da confarmidad & fo dspuasio par 8 Ley, de tal manera que se albergue (@ fla vahicular
que se penerard sin afeclar 1 via publica La longitud de almacenamiento vehiculdr se defermitard mediante un andlisis
fécnico ef cusl deberd ser evaluado mediante dictamen fécnico via! emildo por o Secrefaria, de acuerda af caso en
cuashion. La longitud de almacenamiento vehicular debard aiberpar por lo manos 8 2.6 vehiculos anles de ingvasar al
desarron,

P Respacto & '3 elaps de conslruccidn, 8l o 1og responsables de [a obea dabardn tramitar log parmisos corraspondiantes st |a
Secretaria de Seguridad pubica v Viahdad para el ransito de vehiculos pesados, tani para maquinaria como para camiones
de carge.

@ ElDesarroll queda abligado & que a oparacitn que presente, asi coms cualtuier sanvicio que ofrezca, tanto al nierier como
8N SU 2018 de accesos y astacionamientos sea lal que na acasions prodmas cperacionalas a |3 viahidad v a la zora
colndante, La operacion vehicular al Intenor del Desarrollo sera rasponsabilidad de los propletarios del mismo.

t. ElProvecto debera tener el sefialamiento (harizontal y vertical) de {ipo informatvo, restrictive y preventve necesario tanto en
gl Interior del Desarrallo, asi como 2l exterior del pregio. ES mportante aciarar que 1bs casias del sefislamiento daberén ser
carge 8 Desarrofador, La Secretaria de Sequricad Puabica y Vieldad podrd soicitar & sefaamiento vial y las

RANST A0 2 pon ey

"'E‘;En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-347/2015 de fecha 17-
diecisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

‘K’ 1, Deberé contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y rosdores.

<1'/‘ 2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |a energia y del agua, asi como de les
4| recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 2 finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

T .
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3. No deberan existir espacios abiertos, esto con Ia finalided de no impactar negativamente ¢ entomo cen el
aesarrollo de Ias actividades que generen emisiones de ruido,

4. Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que generen ruido y/o vidraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica y/o limites del predic, én cualquier ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles d2 ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB
(A) de [8s 8:00 a las 17:00 horas (horario propuesto en Ia ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavaces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacicn, etc,, deberan estar
* Orientados hacis el interior y regutade su volumen a fin de que no sobrepasen 10 [imites méximos permisibies
de emision de ruida por |3 Norma coerespondiente, ni sus vibraciones,

6, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
¥ similares en jardines, o en Interiores con espacios abieros ni en via publics,

Emisiones al Aire
7. Nodeberan percibirse clores a predios colindantes,
Contaminacién del Sualo

8. El suelo ceberd estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suele
natural.

9. Queda prohibido 13 derrama ¢ vertido de material sclido o liquido al suelo, a la via publica y/o reas verdes.

10, Debers temér medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
drea, evitando colecar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

11, El Interior del esteblecimiento debers estar libre de derrames de grasa y aceite.

12, En caso ge usar transformador de energia eléotrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deerd
Contar con barrere de contencion para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

13. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

14, Queda prohibido la derrama o vertido de matérial sdlido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
15, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,
Mam;;o de Residuos Solidos

' o§ resiguos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dtsposloon final)
’ é__adecuadamente de conformicad con Ia Ley General para la Prevencidn y Gestion Integra) d 59@\%« (y
R rumr sunglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglaments ¢e Limpia del Municipio de

“h 1 s
“"M"“Deberé instalar contenedores con tapas para €l almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
uf contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

tq. Debzzi contar con el registro tipo, volumen y destind de residucs generados.

] L
%. /
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20. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 05-Cingo rboles de 1a especie encing, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido 2 1.20 m de altura (de acuerdo 2 a2 Ley de
Desarrollo Urbano de! Estado de nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) v deberd de contar con 1-un &tho! de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaciongmiento (siendo |8 cantidad de 11-once &rboles),
por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 16-diecisels drboles de las caracteristicas arriba
mencionadas (de scuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Meaterray Art, 92),
en cas0 de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sancicnes establecidas en el reglamanto
dé Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urhana

21. En caso de anuncio deherd ser de tipo adosado al edificia (categoria B subtipn 1,2 6 &), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 intisos &) v f) Art. 24 incisos &) y B) v ¢), Art, 25,
26, 27 v 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Ecologla,

22. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anunclos ajenos al establecimiénto.

En cuanto & Estructural para dar cumplimiento al Articulo 125 del Reglamento de Construccidn para ¢l Municipio de Monterrey,
la autoridad concederd la autorizacion de la regularizacién mediante la presentacion de la siguiente documlentacion:
(Regularizacidn de construscion para tipo 4¢, del punto numero 10 de los requisites)

+ Presantar astudio de revision estructural del Inmueble, firmado por ef Asesor Estructural @l Arg. Carfos Alberto Ramitez Milan,
de fecha 19 de mayo dal 2015, basado en un métado de analisis, qua avalud las cargas actuantas y fa respuesta de la
estuctura, la cimentacién y el suelp que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, contendrd las
especificaziones y medidas de remadiacion neoewias apoyado de ilusiracienes gréficas y haciendo una descripcién de fo
obearvade an s misms

TERCERO: Se hace saber 2l propietario, ccupante o interesado, que en el case de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipa se procederd a |a aplicacion
de las sanciones y medidas de sequridad contenidas ena ley de la materia.

CUARTO: L2 A i :
nayummm_wmmmmm Para daﬁes un aprovechamlento dlstmto @l

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
’%n:ef parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nueve Ledn,

B s

! %U‘INTO La Licencla de Uso de Edlﬂcaclén p_ggggsu vlgm sl dentro gel_tgrmno de tres gnos no se ejerc

s M&n lo anterlor de acuerdo con el artnculo 285 v 296 de 2 Lev de Desarollo Urbano dd Estado de Nuevo
v ','."‘ Ledm w

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de fa autoridad aperciblr @ 10§ interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en viger, el cual establece que: Se sancionara con la
& revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utlllzaron documentos falsos o errénecs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
Torresoondiente, II. Cuande se construya un provecte diferente al autorizado; o III. Cuando para el

.,;’
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otorgamiento de la licencia, permiso o autonizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion
a alguna disposicion juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en & articulo 361 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ia
presente resolucion no prejuzga sotre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por @l solicitante, por lo que serd a su ¢argo y respoansabilidad 1a autenticidad,
valioez, calidad, contenido, cdiculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memonas,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387, para al que por si o por
interplsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa
& edificaciones, o sobre cualquier peticdn elevada con tales propdsitos @ la dependencia administrativa
correspondiente, sin [0s cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demdas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Notfficadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

| \

& secnmnuoos DESARRQLEGAUR
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OL URBANO

RS s AR zvnr/ofts
59"1 \‘
ue nottflco a usted por medio del praence inggructivo que entrégue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas de{ dia del mes de {obre. del ;212[6‘
ELC. NO FICkOOR
NOMBRE

FIRMA,
NO. DE GAFETE__
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