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LaSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de junio del aiio 2017-dos mil diecisiete.-wssssssssssmmsemsensees
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000370-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-
diez de Agosto del 2015-dos mil quince, por la C. Irma Yuriria Sustaita Cruz, en su cardcter de Apoderado Legal de la
sociedad denominada INMOBILIARIA PISA SA. DE CV,, quien acredita su personalidad mediante Instrumento ndmero
64,151 -sesenta y cuatro mil ciento cincuenta y uno, de fecha, 18 de diciembre de 2012-dos mil doce certificado ante la
fee del Licenciado Jorge Robles Farias, Notaria Pablico Ndméro 12-doce de la Munlcipalidad de Guadalajara, Jalisco; y la
existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Pupfica numero 29,311 veintinueve mil trescientos once, e fecha
26-veintiseis de septiembre de 1990-mil noveclentos pdventa pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Robles Martin
del Campo, Notario Pablico Numero 12-doce de la Municipalidad de Guadalajara, Jalisco; sociedad que es propietaria
del inmueble ublcado en la Avenida GUERRERO N6, 2001 DEL JRACCIONAMIENTO CENTRIKA, PRIMER SECTOR,
PRIMERA ETAPA en esta Ciudad, e identificadd con el nimero de expediente catastral 06-326-049; acompadiando
copia simple de Escritura Piiblica Nfimero 19,142-diecingeve mil ciento doce, de fecha 24-vienticuatro de Abril de 2012-
dos mil doce y Escritura Pdblica N “ieciueve mil doscientos treinta y siete de fecha catorce de Junio de
2012-dos mil doce, ambas pasadas ante la fe del Licpficiado Gonzalo Trevifio Sada, Titular de la Notaria Pablica Numero
113-clento trece, con ejercicio en el Primer Distfito Registral del Estado; por la cual solicita la autorizacién de la
LICENCIA MUNICIPAL DEUSO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CLINICA PREVIAMENTE AUTORIZADA
(USO DESUELO Y CONSTRUCCION), respectt del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terrers
de 1596.20 metros cuadrados, y una constedecion total de 517,66 metros cuadrados.

.-—"'-'—_—-—..—
. ANTECEDENTES
~

1. LaSecretaria de Desarrolio Urbag0 y Ecologla mediante oficio nGmero SEDUE 0202/2012 de lecha 24-velnticuatro de
enero de 2012-dos mil doce, déntro del expediente administrativo L-690/2011, autarizo Ia Licencia de Uso de Suelo
para Clinica, en el Inmuebleibicado en la calle Avenida Guerrero No. 2001, Fraccionamiento Centrika Primer Sector
Primera Etapa, con una superficie de 800,20 metros cuadrados, identificado con ¢l niimero de expediente catastral D6-
326-049,

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante oficio nimero 151 ,'2012/SEDU9, QchQPZ{‘-\'emuno de
Noviembre de 2012 dos mil doce, dentro del expediente administrativo S-186/2012, aprobo la fusion en 01-una porcidn
de los predios siguientes: Predio marcado con el nimero 49 con superficle de 800.20 metros cuadrados, identificado
bajo ¢l expediente catastral 06-326-049, y predio marcado con el ndmero 50 con superficic de 796.00 metros
o.upcsﬂrados. (dentificado, con el expediente catastral 06-326-050, los cuales se fusionan para quedar como sigue: Lote
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con superficie de 1596.20 metros cuadrados, ubicado frente ala Avenida Guerrero s/n, dentro del Fraccionamiento

Centrika Primer Sector, Primera Etapa, ¢ Inscrito en ¢l Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
Direccidn de Catastro, bajo el expediente catastral nimero 06-326-049 en fecha 25 de Julio de 2013,

Guerrero No. 2001, Fraccionamiento Ccnkal Primer Sector Primera Etapa, jurisdiccion de este municipio e
identificado con el expediente catastral No. 06-326-049, cl cual se conforma de una superficie total de 1596.20 metros
coadrados, conuna construccion total regularizada de 517.66 metros cuadrados.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obalk Bent
expediente y l

CONSIDERANDDO

1 Pmum TR

%m
I.- Que laSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitittbnocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6 fracclones Vy
V., 10 Fracciones X111y XXV incluyendo altimo y peniltimo afos, 11, 191 fraccion X, 261, 291, 293 Fraccion [a V,
204 Fraccién 1a VI, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1,3
fraccion 11 6, 8,9 fraccion | punto 3 inciso a),11, 12 fracefon 111, 13, 14 fraccion 11l punto 315, Articulo 15 fraccion I, 16,
36,46, 47, 49,52, 139, 156,158, 159, y 162 fraccionesd a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; articulos 27 fraccion XIV, 70 y 74/de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica del Municiplo de
Monterrey y articulos 1, 16 fraccion “cclones , V, IX, XXXVIIL XLl y XLI1, 95, 96 Fracciones |, v, IX, XXXV,
XLy XL11,95,96 fracciones 11y XII, 97 fra VIII, 99 ffacciones X, X1, XIV del Reglamento de la Administracion Pablica

del Municipio de Monterrey.

laSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficio nimero
SEDUE 2950/2013 dentro del expedientgAdministrativo L-049/2013 de fecha 10-diez de Octubre de 2013-dos mil
trece. el cual fue descrito en el apartag de antecedentes de [a presente resolucidn, y con la que cuenta el citado
inmueble, este fue sujeto auna autorizacion de Clinica, en baseal Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones dguﬂmmmjm%mm de Octubre de 2011, Publicada en
ol Periddico Oficial del Estado de Muevo-Le6n Numero 140, con fecha iombre de 2011, y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos cn ¢l Plan antes citado, el predio se
encontraba en Ja DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una zona clasificada como
ESPACIOS ABIERTOS, donde para el predio identificado con el nimero de expediente catastral 06-326-049,
considerando lo indicado en ¢l antecedente autorizado mediante oficio SEDUE 0202/2012 de fecha 24-velnticuatro de
encro de 2012-dos mil doce, dentro del expediente administrativo 1-690/2011, este ya contaba con autorizacion de
uso de suelo, en el cual se le Indica que de acverdo a lo seflalado en ¢l Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020 se
encontraba en una zona clasificada como CJ-CORREDOR INDUSTRIAL, donde €l uso para CLINICA es considerado
PERMITIDO. Ahora bien, para la superficie de 796,00 metros cuadrados, que con anterloridad corvespondia al predio
identificado con el expediente catastral 06-326-050 y que se fusiond al predio con nimero de expediente catastral 06-
326-049, el Plan de Desarrollo Urbano 2010-2020 antes citado, conforme a la zona que se encuentra, para el giro
solicitado no existia Compatibilidad; por lo cual la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPPU.P.090/2013, de fecha 04-cuatro de Octubre del 2013, informo
que, en base alos antecedentes y Plano de Terminacién de Obra del Fracclonamiento Centrika Primer Sector, el predio
con expediente catastral 06-326-050 aparece localizado sobre la Avenida Vicente Guerrero con el Uso de Local
Comercial (LC-50) del mismo Fraccionamiento, asi mismo la Matriz de compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de

esarrollo Urbano 2002-2020, que era la Normativa vigente en las autorizaciones sefaladas reconocian el uso de suelo
de Cl'(?las y Hospitales en el numeral 2.13.2 del mismo, sefialindolo como PERMITIDO; las anteriores autorizaciones
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que coma consecuendia logica le generan un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la
autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefala "QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin
perjulcio de las vigencias de los permisos, licenclas, autortzaciones o cualesquier otro derecho odquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion’, asi como o previsto por
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorlo, que
establece: "ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento’, resultando viable la presente solicitud, toda vez que se sigue dando
cumplimento a los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en dichas autorizaciones, ya que no se modifica el
ireade construccion autorizada, para una superficie de 800,20 metros cuadrados, de acuerdo a antecedentes, le fueron
fijados de la siguiente manera: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo} de 0.70 ( 560.14 metros cuadrados como
méximo), y el proyecto presenta 0.65 (517.66 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5
veces (4001.00 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.65(517.66 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (120.03 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 016 (127.17
metros cuadrados); y Area Libre de 0.30 (240.80 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.35 (28254
metros cuadrados).

Para la superficie de 796.00 metros cuadrados, de acuerdo a oficio nimero DPPU.P090/2013 anteriormente
mencionado indico que se deben respetar los siguientes lineamlentos: COS (Coeficiente de Ocupacibn del Suelo) de 0.75
( 597.00 metros cuadrados como méximo) y el proyecto no presenta construccion; un CUS (Coeficiente de Utilizacion
del Suela) de 3 veces (2,388.00 metros cuadrados como méximo) y ¢l proyecto no presenta construccion; CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (119.4 metros cuadrados como minimo) v presenta 0.15 (122.93 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.25 (199.00 metros cuadrados como minimo) y el proyecto presenta el 100 por cientode
drea libre; por lo cual una vez realizadas construcciones en dicha superficie se deberd dar cumplimiento a cada uno de

e

estos lineamientos. iy

, e
111+ Que ¢l proyecto presentado consta de una construceion tofal de 517,66 metros cuadrados distribuld&.‘giiﬁf 1 nive,
conforme a lo siguiente: éx—ﬁjﬁ‘_w
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A:';fl;:;a | | Distrbucién
| ' « Estacionamiento para 24 cajones de
66 estacionamiento, (en superficie de 796.00 m2)
o Clinica, (con drea de espera, recepcion,
consultorios, cubiculos, area de servicios, én una
517.66 superficie de 800.20 m2)) y drea verde en
ambas superficles.

PantaBaja  517.66

Total 517.66

IV.- En cuanto a la demanda de estadionamiento, el proyecto presentado sigue dando cumplimiento a lo sefialado en las
autorizaclones antes citadas, dopie para ¢l giro de clinica le fueron requeridos 9-nueve cajones y el proyecto sigue
conservando 24-veintivatro cajones dentro del predio (en superficie de 796,00 metros cuadrados), segln se advierte
en ¢l plano del proyegto preséntado y a la visita de inspeccién de fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince.

VIL- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14-catorce de Agosto del
2015-dos mil quince, se pudo constar al momento de la visita que el uso actual del Inmueble es de Ciinica de
Hemodidlisis. El inmueble colncide con las dreas indicadas en los planos proporcionados para dicha inspeccion al
momento de la misma, OOGQ

IX.- La Direccion de Proteccion Civil del Estado mediante escrito de respuesta de fecha 03-Tres de Julio del 2013+ dos
Amil trece, dentro del Oficio nimero DPCE-SAE-]/D-223/2013, en conformidad con los Articulos 33, 34, 35 y demés
@
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Relativos del Reglamento de Operacion del sistema Estatal de Proteccion civil en vigor, informé sobre las Medidas de
Prevencion de riesgos y de Seguridad generales como durante |a etapa de construccion, que deberdn ser implementadas
en el inmueble ubicado en la Avenida Vicente Guerrero No. 2001, Colonia Céntrica Primer Sector, en el Municipio de
Monterrey N. L, siendo responsabilidad de los propletarios u ocupantes, de los establecimientos el cumplir con las
recomendaciones cstablecidas por esa H. Direccion, por Jo cual se deberd enterar a dicha dependencia el cumplimento
en su totalidad de las Medidas de Prevencion de riesgos y de Seguridad requeridas para su adecuado y seguro
funcionamiento y su Verificacion y la que deberd actuar en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio numero LTA 345/2015 de fecha 19-diecinueve
de Junio de 2015-dos mil quince, emitio dictamen en materia amblental, donde s¢ indican los lineamientos ambientales
a segulr con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados cn ¢l cuerpo de la presente resolucion

X1~ Con base en ¢l articulo 97 fraccion VIl del Reglamento de la Administracion Pablica de] Municipio de Monterrey,
N.L. la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio
nimero DT/V/612/2015, de fecha 9-nueve de Septiembre de 2015-dos mil quince, emitio Dictamen en materia de
vialidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el
proyectoes factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando s¢ cumpla con lo indicado en ¢l citado dictamen,

X1l Queel interesado dando cumplimlento & loindicadoene rticulo 162 fraccidn X de del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, acompaha
Marzo de 2017-dos mil diecisiete realizado por el Arq, fardo Trufillo Espinoza con cédula profesional 939915, para
¢l Inmueble ubicado en la Avenida Vicente Guerrerp/No. 2001, Colonia Céntrica Primer Sector, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 06-326-049.

'Que, de acuerdo a lo expuesto, fundgk idado, ol suscrito Secretario de Desarrollo Urbanoy Ecologigt@ii i
de Monterrey, Nuevo Leon;

AL

'g,’.‘.‘,’:ﬁ;-‘»m
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ACUERDA i

PRIMERO.- Por los motives y ragbnes expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de ly/presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION
(REGULARIZAC]ON) PARA/CLINICA PREVIAMENTE AUTORIZADA (USO DE SUELO Y CONSTRUCCION) para el
predio ubicado en la Ayénida GUERRERO No. 2001;-del-FRACCIONAMIENTO  CENTRIKA, PRIMER SECTO
PRIMERA ETAPA, en ¢éta Ciudad, ¢ [dentificado con el nimero de expediente catastral 06-326-049, el cual tiene una
superficie total de tefreno de 1596.20 metros cuadrados, y una construccion total de 517.66 metros cuadrados.

SEGUNDO, - El propletario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamicntos:

A)  Siguen vigentes los lineamientos y obligaciones indicados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano, dentro de
las autorizaciones emitidas y que fueron descritas en el apartado de antecedentes de esta resolucion, en todo
aquello que no se contraponga a la presente resolucion,

B)  Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grifica (Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

C)  Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos:

u@ Respfthr el proyecto anquitectdnico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones

S' G 419
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de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edlficaclones, etc.).

b) Nopodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion para CLINICA en el predio en cuestion,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debe qui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al cfecto] quedando totalmente obligado mmun[unm’mimmmn:s_de_mmmm como
minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 v 5.00 metros que indica el proyecto, ¢n.case contrario quedard sin

efectos la presente autorizaclon.

e) Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditorla Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Len,

g) Queda totalmente prohibido estaclonarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negauvamentegg lavia
piblica.

'de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, ¢ :
ienes, reparar v corregir los desperfectos.

h] Deberd conservar a la edificacion en buenas condicion
conviertan en molestia o peligro para las personas o lo

-
f
~
-
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i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse ep’buen estado de conservacidn, aspecto ¢ higiene, Evau

j) Deberd implementar un programa

banquetas, la media calle y en todas sus co da
k] Deberd cumplir con el reglamento de Limpigy Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

D)  En cuanto a Proteccion Civil, debofd dar cumplimiento-ado-seiialado por la Direccidn de Proteccién Civil del
Estado, mediante escrito de respuesta de fecha 03-Tres de Julio del 2013- dos mil trece, dentro del Oficlo
nimero DPCE-SAEJ/D-223/Z013, en conformidad con los Articulos 33, 34, 35 y demds Relativos del
Reglamento de Operacion def sistema Estatal de Proteccion civil en vigor, por el cual informa sobre las Medidas
de Prevencion de riesgos yde Seguridad que deberin ser implementadas en el inmueble ubicadoen laavenida
Vicente Guerrero No, 2001, Colonia Céntrica Primer Sector, en ¢l Municiplo de Monterrey N. L, siendo
responsabilidad de los propictarios u ocupantes, de los establecimientos el cumplir con las recomendaciones
establecidas por esa H. Direccion, por lo cual se debera enterar a dicha dependencia el cumplimento en su
totalidad de las Medidas de Prevencion de riesgos y de Seguridad requeridas para su adecuado y seguro
funcionamiento y su Verificaclon, siendo esa dependencia la que deberd actuar en consecuencia,

E) Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficlo DT/V/612/2015, émﬁm:ve de
rrollo

septiembre de 2015, emitido por la entonces denominada Direccién de Proyectos
L,[’Uvo no adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

\. 519
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10.

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por dsta Secretaria.

para la Av, Guerrero deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.
Nota: Nose prevé la modificacion del tramo de la vfa pablica con la que colinda el predio,

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a Ia
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025.

De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de] Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, se podra permitir
hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 250
metros, los cuales deberdn estar claramente senalizados para evitar que vehiculos de otras caracterfsticas hagan uso
de ellos. Asl mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales
deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos
ltimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

vigente,

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos 0 colqEsEser
dispositivos de trénsito sin autorizacion dela autoridad pftinicipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al A

reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

g
un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presentacajones de

»

Los pasillos de circulacién vehicular deberan te
pecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo

estacionamiento con una disposicion a 90° co
65 del Reglamento de Zonificacion

ientos yA los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier
0Jé visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten

Los accesos vehiculares a los estac
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf com
nodeberdn existir obstdculos fijos o moviles,
la entrada y salida a los usuarios.

Deberé respetar una pendiente del 3%4n lazona del andén propuesto, tal y como se presenta en ¢l plano antecedente

autorizado de ka Licencia L-049/13.

F] estacionamiento no deberd £ontar con sistema para el control de accesos, ya que no cuenta con la distancia de
almacenamiento vehicular ria para ello de acuerdo con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificaclén y

Usos de Suelo,

ARTICULO 49. I requerimiento de cajones de estacionamienta deberd ser resuelto al interior del predio, asf como todas
las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno 0 mds carriles de circulacion vial En caso de que
el acceso al estacionamiento esté controlado medlante algin dispositivo, dste deberd ubicarse de tal manera que albergue
a los vehlculos al interior del predio, en cuyo caso la solucidn propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO B9, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccidn, las casetas de control de acceso deberdn
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
que se generand sin afectar la vio piiblica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis
téenico el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo ol caso en

Jzuestidn. La longitud de aimacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al

8.
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11. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamicntos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrallo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

T
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12. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el Interlor del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del seftalamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad podri solicitar ¢ seflalamiento
vial y las adecuaciones viales necesardas para la correcta operacion del Desarrollo cuando ast lo requiera.

13, El propietario o propictarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido,

F) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo Indicado en el ofido ndmero LTA-345/2015 de fecha 19-
diecinueve de Junio de 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en
cuanto a lincamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Lospresentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacion de parte de La Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar cumplimiento al Artfculo 6 del Reglamento de la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leon,

2. Encaso de pretender utilizar sustancia[s) contenida(s) en ¢l primer y segundo listado de actividades consideradas por
|a Federacion como altamente rlesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacidn con lo establectdo
por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Afhbiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio d¢' riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta
Dependencla.

3, Deberdn contar con un programa permanente

iﬁcluya el control de insectos y roedores.

4,  Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd Ufiplicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi comod |
materiales no perjudiciales por ¢l agblente,£llo con Jafinalidad de lograr una reduccién de los impactos ental
una sustentabilidad del edificio. L

Aspecto Ambiental "o
Y (000
Ruldo y/o Vibraciones .

5. No deberan existir espacios abiertos prificipalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente ¢l entorno coxl el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido

6. Lasactividades, los equipos o ma g@d}@f’ﬁﬁvoqum«, no podrin colocarse en colindancia a
via piiblica ni alimites del predio € cualquier ublcacin deberén estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68 dB (A)
de 06:00 a 21:00 horas (hordrio propuesto en la ficha ambiental).

7. Lasbocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacién, etc, deberdn estar orfentados
hacia el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondlente, ni sus vibraciones.

8. No se permite la ejecucién u operackn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interior con espacios abiertos ni en via piblica. 0§06 GV

Contaminacion del Suelo
9. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural

"{)10. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o lfquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
O 8 ./'\ 1
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11

12,
13,
14

15,
16,
17,

18,

19,

20,

21
2%

2,

24,

25.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar cl suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

Bl interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de enengia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitarfo, o pluvial

Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y como gencrador de residuos peligrosos ante Ja SEMARNAT (residuos bioldgico infecciosos, frascos con

reactivos quimicos, etc.,).

Los residuos que se generen deberdn manejarse namiento, transporte, y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con la Ley General para la Prevecion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamenta), la Ley
Ambicntal del Estado y ol Reglamento de Limpfia del Municipio de Monterrey, :

Deberd instalar contenedores para el almacenamiento temporal de los residuos ge
contenedores deberdn de ubicarse de fo sin vistaa via pblica,

Deberd contar con empresa autorizada paradd recoleccion de residuos stlidos que generen.

JUNANTAREATO o Wzt

Deberd contar con el registro tipo, volugién y destino de residuos generados. N;;.“,ﬁ‘g‘gt’:‘”
Reforestacion e
Enel espacio destinado a drea vgfde, deberd ser arborizado con 05-cinco érboles de 1a especie encino, con dimensiones

de 5.0 centlmetros de didmesro en swtallo medido a 1.20 M dé altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-

dos cajones de estacionafiiento (slendo la cantidad de 12-doce drboles), por lo cual deberé de arborizar en total la
cantidad de 17-diecisiéte rboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en ¢l reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

En caso de anuncio deberd ser de tipoadosado al edificio (categorfa B subtipo 12 0 4), para cumplir con ¢l Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrcy Art. 16 incisos ¢) y ) Art 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Feologia.

No podrd rentar, artendar o subarrendar el predio para |a instalacién de anuncios ajenos al establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante ointeresado, que en ¢l caso de incumplir conlas condiciones,

\dimamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las

§ ©

sanclonv medidas de seguridad contenidas en laley de lamateria,
U

\
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CUARTO: L5 : ¢ { : . ~
Para darles un aprovechamlento dlstinto al ongmalmcnte
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en el tercer p%o del

articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con lammiﬁhn
de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron  doeqiiiditos
falsos 0 erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener 1a autorizacién correspondiente; I, Cvando se
construya un prayecto diferente al autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autarizacion
el servidor piblico competente dicte ¢l acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cvando se
haya emitido por autoridad incompetente,

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, valldez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por s o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa 0
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaclones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales
propésitos a la dependencla administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos munigipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los ores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando
lo firma los C.C. Secretario y Dirgetor de Contml hano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcipio
de Monterrey Nuevo Ledn. ....{( .....................

el presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
22! siendo las /& AChoras del dla 24 del mes de

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE D5 AURIAN, M@EaLRs CAZapeD

FIRMA A@/?

000003

FIRMA =X
NO. DE GAFETE__\__ Abﬁ%aﬁ4/ \

002323




