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INSTRUCTIVO

C. DAVID ALEJANDRO GONZALEZ TREVINO

CON DOMICILIO EN LA 9° AVENIDA No. 600
. COLONIA CUMBRES 1° SECTOR

MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

‘La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

~En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis,~-=-----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-361/2015, formado con motivo de 1a slicitud presentada en
fecha 06-sels de Agosto del 2015-dos mil quirce, por el C. DAVID ALEJANDRO GONZALEZ TREVINO, como
propletario del inmueble ubicado en la avenida INSURGENTES No. 600, FRACCIONAMIENTO
CUMBRES, PRIMER SECTOR, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 23-
027-025, acreditindolo mediante Escritura Publica Nimero 21,160-veintin mil ciento sesenta, de fecha
26-veintiséis de Febrero de 2013-dos mil trece, pasada ante 13 fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas
Garza, Notario Publico de la Notaria Pblica Numero 122-ciento veintidds, con ejercicio en la demarcacion
Notarial comespondiente al Primer Distrito Registral; solicitud mediante la cual pretende obtener la
autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en ol
predio antes citado, el cual tiene una superficie de 304.35 metros cuzdrades, con una construccidn total de
312,20 metros cuadrados de los cuales 178,10 metros cuadrados son por regularizar y 134.10 metros
,Ey“, (uadrados por construir; Vistos los dictamenes téonico urbanisticos, disposiciones normativas y demds
71" ¥ constancias que obran dentro del expediente; v,

r
<

2 CONSIDERANDO
"I L Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para
aisn admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Ultimo y penlitimo parrafos, inclusive 11, 137
Fraccion 1, 191 fracciones V 'y X, 226 Fracclon [y 11, 227 Fraccion 11 y Gitimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV,
281, 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fracaon [ a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion 1a VILL, 295, 296
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos L, 3 fraceion 11, 6, 8, 9 fraccion I
punto 2 inciso d), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccidn I11 puntos 3.4 y 3.9, Articulo 15 fracciones [ y 11, 16,
36, 35, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fraccitn VI, 4 fracciones
HyIV, 5 8 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, IT y IX, 14 fracclones I, II y VIII, 15
fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, Il y III, 17, 18 fraccion I, 20, 26 fraccidn II, 33, 94, S5, 96 del
Reglamentc para las Censtrucciones en ¢l Municipio de Monterrey Nueve Ledn, 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de
¥ Ley Organica de la Administracion Pblica Municipal del Estado de Nuevo Leon v articulos 16 fraccidn X,

93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVII, XL y XL1I, 95, 96 fracciones 11 y III, 57 fraccion 111, 59 fracciones X, XI,
V.

¥ I1.- De acuerdo al Pian de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala

‘# de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en o Periédico Oficial del
Estade de Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15 de Agesto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y & la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
(\Kltadg, el predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
4.
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CUMBRES, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon que sefala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siquientes categorfas: I.- PERMITIDOS Q
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinadd son o estd previsto que ocupen cvando menas el 51%
del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominant2 aquél uso o destine de mayor porcentafe,

IIL- Que ¢ proyecto presentado consta de una construccldn total de 312.20 metros cuadrados, en dos
niveles, conforme a la siguiente distribucion de areas: Planta Baja donde se encuentra el drea sala de
espera, recepcion, administracion, oficina, sala de juntas, cocina, comedor, escaleras y estacionamiento
para 03-tres cajones, 1 Nivel se encuentra un area de oficinas, archivo, sala de espera, terraza descublerta
¥ escalera.

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 304,45 metros cuadrades, mismos que se desglosan de la
siguiente manera; un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (243,48 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.59 (178,10 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 2.50 (760.88 metres cuadrades), y el proyecto presenta 1,02 (312.20 metros cuadrades); Area

4. 1 MgLibre de 0.20 (60.87 metros cuadrades como minimo), y ¢ proyecto presenta 0.41 (126,25 metros
:m' ;f"cuadrados), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (30.44 metros cuadrados como minimo), y el
)} %
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royecto presenta 0.10 (32.42 metros cuadrados). Nimero de niveles maximes: 08 niveles, v el proyecto
resenta 2-dos niveles, Altura Maxima por Nival 4,00 metros y el proyecto presenta una Altura Maxima de
13,05 metros,

V.- En cuanto @ 1a demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al Plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, para el giro de Oficinas
Administrativas requiere 01-un cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo
cual analizado el proyecto, de un area de servicio de 86,60 metros cuadrados, resultan 03-tres cajones
requeridos; dando un total de 03-tres cajones de exigencia y ¢ proyecto soluclona con 3-tres cajones de
estacionamiento dentro del predio.

VI.- Que mediante Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 12-doce de
Agosto del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actuaimente existe un inmueble de una planta
subdividida Interiormente de la cual el drea al frente del predic cuenta con actividad de oficinas y el drea
posterior posee 2-dos usos, uno de ellos como oficinas con acceso independiente por ¢l costado norte y
otro de elaboracion de pasteles con acceso Incependiente por el costado sur. La construccién existente no
corresponde 2l plano de Inspeccion se encuentra subdividida interiormente, la distribucion arquitecténica
no corresponde en |a parte superior del inmueble, se observa construccion reciente, sin terminar y ¢on
acabados en planta alta de 3.00 x 5.00 metros aproximadamente, en cuanto 2 los cajones  de
estacionamiento no cuentan con las medidas reglamentarias, Cabe sefalar que el C. Arg. David Alejandro
Gonzalez Treviflo mediante escrito con fecha 28 de agosto del 2015 y con sello de recibido por esta
Secretarla el dia 03 de Septiembre deI 2015 mamfesto Io SIgulente egumdp_dg_{a_mm_&m;m
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VII.- La Direccidn de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No, DPC/140/15-M,
Expediente No, PC/1331/12/15, Tarjeta Folio No. 051/15-M de fecha 26-veintiséis de Enero del 2015-dos
mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccidn civil para Oficinas
Administrativas, a ubicarse en 13 avenida Insurgentes No. 600, colonia Cumbres 1° Sector, esto en el

. Municipio de Monterrey, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento;
y el cual esta sujeto a las verificadones que reallce dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
titado, que fue emitido y notificade a peticion de la parte solicitante, por 1o cual serd & esa dependencia
‘municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie
en consecuencia.

VIII.- La Direccion de Ecologia, mediante ofico LTA-341/2015, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-
dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con |a finalidad de prevenir los impactos
negatives que tendrian lag actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.~ Que el Interesado dando cumplimiento & lo establecido en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacidn al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, v acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion V de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccion, 13 misma es clasificada como (4 b),
acompaia Io siquiente: Estudic de Memoria de Calculo Estructural, realizado por la Arquitecta Myma
9% Rodriguez Fernandez, con cédula profesional 4851972, manifestindose como responsable de dicha
o0 N memoria mediante escrito anexo al mismo; asi mismo anexa Revision Estructural, realizado por el
¥ "\4 Arquitecto Miguel Angel Flores Judrez con cédula profesional nimero 5778820, el cual fue elaborado cen la
} £ 4 finalidad de constatar el estado estructural de la construccion, manifestando su responsabilidad mediante
%, escrito de fecha 03 de Agosto del ario 2015-dos mil quince; dando cumplimiento a lo establecido el articulo
FARTA e 25 requisito 10 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

VNAEAS Y L0000
R

XI.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid el siquiente
Dictamen, conforme a los documentos anexados por el sollcitante, siendo el siquiente:

¢« Mediante oficio numero DT/E/494/AGOSTO/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emitid Dictamen Tecnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de
calculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucdn, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, € informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse &l proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

« Mediante ofide nimero DT/V/824/2015, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil
,{ quince, emitid Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vistz vial, siempre y cuando se

cumpla con lo indicado en el ctado dictamen.

XII.- En fecha 31-treinta y uno de Julio del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de
y |8 Direccidn Técnica de Desarrolio Urbano adscrita 3 esta Secretaria, en el cual indica |o siguiente: a) Para
| calle Paseo de los Insurgentes, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo o escrituras, Para la
calle § Avenida, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. £n la esquina formada por
|3 interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros En los

estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio,
O)\iolo en el ochavo. 1

Av. fanaclo Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Montesrey, Nugvo Ledn
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XIIL- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en el articulo 20 penultimo parrafo, de la Reforma por
Medificacion, Adicion v Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructive y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficlo de terminacion de la obra; el interesado
acomparia escrito, mediante el cual seflala lo siguiente; "Por este medio hago de su cenocimiento m!
compremiso para adquirir el segure de responsabilidad eivil & la construccion a desarrolfarse en un predio
de mi propiedad ubicado en la calle Insurgentes N° 600 de la Colonla Cumbres 1 sector de este
municipic...".

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbanc y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los tarminos sefalades y bajo las condiciones que se
indican en el captulo de considerando de la presente resolycion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el Inmueble ublcade en la calle
INSURGENTES No. 600, FRACCIONAMIENTO CUMBRES 1° SECTOR, en esta cludad, e Identificado
con el nimero de expediente catastral 23-027-025, el cual tiene una superficie de 304.35 metros
cuadrados, con una construccion por regulanzar de 178,10 metros cuadrados y una construccion por
ampliar de 134,10 metros cuadrades, para una construccion total de 312.2¢ metros cuadrados,

SEGUNDO.- E| propletario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas v cada una de las siquientes obligaciones y/o lineamientos:

Wi
e Y .y
M/’ ’ § A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
Wi ¢ con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual
| )..3: AR debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,
o J‘ .»B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
" A“n‘“‘ y parte anexa y complementaria de esta resolucion deberd permanecer en todo momento
en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

€) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo
sefalado por el articulo 33 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de
Monterrey, deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad, Asi
mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefala lo
siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion
correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la
: sigulente clasificacion:...Fraccion I1.- Desde 1,00 metros cuadrados de construccion hasta
4 250 metros cuadrados de construccion-01 afo....", Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 178.10 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO

para realizar |as obras de construccion que se |e autorizan,

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes
* obligaciones y lineamientos urbanisticos:

@\1 La presente licencla de construccian se otorga bajo |a responsiva def o los directores responsabies

de 1a obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el prayecto, caleulos,
/ espacificaciones, materiales y procesos ¢& ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
g. Ay glementos cumplan las normas técnicas corespondientes y se ajusten 2 lo dispuesto en la Ley de

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey. Nueve Leon
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Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los regamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
apiicables.

2. Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias
habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predics vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, ceberd acudir a
realizar el trémite correspondiente a la Direccldn Técnica de la Secretaria de Servicios Pablices,

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal v como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salldas, etc. ), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
2 la zona en |a que se ubica el predio en cuestion,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccidn o escombros, sin invadir 12 superficle de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permnso correspondiente.

6.  ElDirector Técmco de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un Inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las

cirtunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citade. El

propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion
de recurrir @ un Director Responsable de Obra para la ejecucidn de la construccion, cuando se
trate de construcclones Tipo 38, 3b, 42 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del

N Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn

T ,;' responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.

"'.Zf:.i.;‘:;, Estos podrdn ser entre otros, los descritos en e articulo 2 fraccidn 111 del presente Reglamento,

o en cuyo ¢aso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para s Construcciones del
Municiplo de Monterrey Nuevo Leon vigents,

8. El propietario 0 poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y curante el
tiempo que dure Ia construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b v 4¢ de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construcdisn,

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso comstructive se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la censecucin de riesgos.

10.  No utilizar os arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios
0 podarlos,

11. Se le hace del conccimiento al Propietario, Director Resnonsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar |a seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en
los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcclones del Municipio de Montcrrcy

12, Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesqos.

,*/ 13, Se hace del conocmiento a los interesados de su responsabilidac directa y solidarla, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipic de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbéno del
Estado de Nuevo Ledn.

= 14 Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

\*’ disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,

de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
\os fl proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,
? |
\\ lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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15, No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera

contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefala lo siguiente “Ef propietario o poseedor o el Director Responsable
de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o uesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ". Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de
obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

2)

b)

z«,
!e

%, }\c)

w psmeoy

T
Al

h)

¥
f

Respetar el proyecto arquntectbmco tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos v salidas @ la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupd para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente |a autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en

cuestion.

Dehera respetar el yso de todas v cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el girg ni su drea de construccion aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando tetalmente
obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y fa Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito 2 2 Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesqes) emRida por |a direccion antes mencicnada previo al inido
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley d2 Proteccion Contra Incendics y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ladn.

Queda totalmente prohibido estacicnarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte
negativamente en 1 via publica.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabifidad, servicle, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

Los acabados en |as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene,

con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

Debera mantener habilitados v en funcionamiento
metros, los 3-tres cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del

()
J\ 1/ establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

? 7 Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitana de la Secretana de Servicios
PUblicos del Municipio de Monterrey.

[)  En caso de que al momento de la construccién Se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se debera obtener Ia licencia de anuncios correspondiente.

m)} No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar ¢l funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

- G) Debera cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan
implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida Insurgentes, Colonia
Cumbres Sector 1 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero
de expediente catastral 23-027-025, senaladas mediante documento de fecha 26-
veintiséis de Enero del 2015-dos mil quince, dentro del Oficio N® DPC/140/15-M,
Expediente N° PC/1331/12/15, Tarjeta Folio N® 051/15-M, emitido por la Direccion
Munidpal de Proteccion CIvll n las verificaclon realice dich

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/494/AGOSTO/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1, De conformidad a los articulos 268, 230 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
MR b Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
i disefio 12 cual es responsabilidad de |a persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en
I articulos 8,5 segundo parrafe, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I,
Iyl 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn,
2, Debera preservar la seguridad de Ias construcciones y Ia de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseflo y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Muncipio de
Monterrey.
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de |a Ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaclones en las que deberdn aplicarse en 1a préctica actual de
18 Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 76, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 108, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey,

'Y S. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predics y wialldades para la proteccion de
taludes o cortes de tesreno, asi COMO Supervisar el proyecto constructivo para que se apague a lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Directcr Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenides en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamente para las Construcciones
*' del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones
contenidas en el Reglamento citade, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
(\ dministrativas a que haya lugar.

l
f

/ "4
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I)  En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/824/2015, de
fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

El provecto deberd respetar el siguiente Alineamiente Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio
Urbana del Municipio de Monterrey 2013-2025, a 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, 2l Articulo 64 del Reglamente para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a)  Parala Av. Paseo de los Insurgentes debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

b)  Para 9° Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerco a escrituras.

¢)  Enlaesquina formada por Ia Interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar
un echavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé madificacion del tramo de |a via publica con |a que colinda el predio (

solo en el ochavo)

1. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
¢e acuerdo a la Matrlz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrcllo Urbano de!
Municipio de Monterrey 2013-2025,

. El Provecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo de!
Municipio de Menterrey, en el cual se Indica que las dimensiones de los cajones de
estacionamiento dispuestos en baterfa deberdn ser por lo mencs de 2.70 x 5.00 metros.

De acuerdo al mismo Articulo 52 del Reglamente de Zenlficacion y Uses de Suelo y tomando en
cuenta |a jerarquia de 12 vialidad que de acceso al Inmueble, debera cumplir con lo siguiente: En

) %% las calles Subcolectoras y de mayor jerarqula, los cajones de estacionamiento colindantes a 1a via

nanmmensa s piiblica deberdn contemplar una distancla de resguardo de 1.00 metro, medido a partir del limite
wwornos  de propiedad o alineamiento vial al cajn de estacionamiento,

3. Con respecto a la via publica, queda prohibide separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefales o dispesitivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad munidipal de vialidad y
transito de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey.

4. Los accesos vehiculares 2 los cajones y @ la zona de estacionamiento debe estar libre de
cualquier obstacdo que afecte su funcionaldad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningln tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademés de postes o rboles colindantes 2l acceso que dificulten [a entrada y salida a los usuarios,

5. El Propietario y Titular quedan obligados @ que |3 operacion que presente, asi como cuglquier
otro servicio que ofrezca, tanto al Interor come en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione preblemas operacionales a |a vialidad y a 1a zona colindante

6. El Desarrollo debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. ES

Importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarroflador, La

Secretaria de Sequridad Piblica y Vialidad determinara en su caso solictar el sefialamiento vial

y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la 2ena,

Quedan obligados el Propietario o Titulares del Desarrollo a realizar 1as aportaciones necesarias

para poder)levar a caho las obras o adecuaciones viales planificadas en I2 zona cuando asi sea

requerido./

N
§ |
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J)  En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-341/2015, de fecha
18-dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

1. El horario de las actividades de la ampliacion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas
y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. los residuos provenientes de la ampliacion deberdan manejerse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de |a Ley
General para la Prevenclon y Gestidn Integral de 10s Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante Ia
ampliacidn, no podrdn colozarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en
cualquier ubicacion deberdn estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar Ios
limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas(NOM-081 SEMARNAT-1594), siendo
los limites ce 68 dB (A) de 125 8:00 a 1as 18:00 horas.

4. En relacidn a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y

Recursos Naturales). '
5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
**g respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
- /x?} proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
g;. tombustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
O 6. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
" SRS 51V debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
-t = polvos durante los trayectos.

7. Queda prohibido |2 quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajaderes de
las instalaciones adecuadas para la preparacidn y consuma de sus alimentos,

8. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para
gisminuir [a emisidn de polves por efecto del movimiento de |a tierra,

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipes deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

10. Deberd de colocar mamparas o tzpiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los poivos y/o particulas producto de la ampliacion en el interior del predio, queda prohibido
@ instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Durante |a Etapa de Operacion.-
Generales

11. Deberan contar ¢on un programa permanente que incluya el control de Insectas y roedores
12. Durante el funcicnamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de |a energia v del
aqua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el amblente, ello con la

¥ finalidad de lograr una reduccion de los impactes ambientales y una sustentabilidad del
edificlo,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
* 13, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancla con casa habitaclon, esto
O con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
gi \ actividades que generen emisiones de midoz 4
Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Montesrey, Nuevo Leon
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14. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no pedrdn
colocarse en colindancia a via piblica y/o limites del predio, en cualquler ublcacion deberan
gstar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites indximes permisibles de
ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a las 18:00 horas (horano
propuesto en la ficha ambiental).

15. Las hacinas, magnavoces o altavores de sistzmas de sonido, misica, intercomunicacion,
etc., deberan estar orientadas hacia el interior y requlado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones, '

16. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocings, amplificadores y similares en jardines, o en Intericres con espacos abiertos ni en
via plblica.

Emisiones al Aire
17. No deberan percibirse olores a predios colindantes,
Contaminacion del Suelo

18. E! suelo debera estar protegide con material impermeable, s prohibido realizar cualquier

: actividad en suelo natural.
oﬁ"‘ : 19, Queda prohibido la derama o vertide de material sélide o liguide al suelo ala via
t’*@'-}{ ) publica yfo areas verdes.
\ ‘." ¥\ 20, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
Al 4 afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
R w21 Elinterior del establecimiento deberd estar llbre de derrames de grasa y aceite.
"gf’“g"“t:;‘lﬁ-’.&"m 22, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo
bt natural, ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,
Contaminacion del Agua
23, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desamollo Sustentable
previo a |a operaclon del establecimiento,
24, Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al drenaje sanitario o
pluvial,
25, Los Liquidos residuales del procese deberan cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.
Manejo de Residuos Solidos

26. Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.
27. Los residuos que se generen deberan menejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con 1z Ley General para la Prevencion y Gestion
'Y Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley ambrental del Estado y el Reglamento de
Umpia del Municipio de Monterrey,
¥ 28, Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos
‘& generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via
publica.
OJ\ 29. Deberh contar con el registro tipo, volumen y destino de residuo gengrados. 7/ —

{
'
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Reforestacion

30. Debera conservar el arbolado ubicado en banqueta, en caso de que interfiera con el
proyecte debera solicitar su tala y/o poda ante esta dependencia,

31. En ¢l espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 ¢entimetros de diametro en su talio medido 2 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leon Art. 206
fraccion V1) y debera de contar con 1-un rbol de |as mismas caracteristicas por cada 2-00s
cajones de estacionamiento (sienco |a cantidad de 02-dos drboles), por lo cual debera de
arborizar en total 1a cantidad de 03-tres arbeles de las caractaristicas ariba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey Art,
92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hara acrsedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

K Vg“q" 32. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4),
1' : ;1 para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y

, f) Art, 24 inciscs a) v b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
,‘.‘P w_g‘}j Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

s e 33, NO podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para a instalacion de anuncios ajenos al
e establecimiento.

A

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ccupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos © requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procaders a la aplicacién de ias sanciones y medidas de saguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: Lz utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella
que haya sico autorizada por Ia Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto

a orignalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterlor con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano cel Estado de Nuevo Ledn.

: ar & partic del dia habil
._Q.umn&!_a_lmmg_exngdmm o antenor de ac:uerdo con Ios artwulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon,

SEXTO: Por ser cuestion de orgen publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
,y del articulos 344 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: . Cuando se descubra
J+  que se utilizaron documentos falses © errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacion correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizade; o 111, Cuando
*4 Ura el 0t mientc de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competante dicte el acto en

07 .
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contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitide por autoridad

incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de |2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad v se dictd conforme a los
gocumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante per lo que serd A su cargo y
responsabilidad la autenticidad, vaildez, calldad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memarias, respansivas, planos y demas documentos que presente ante la autondad;
y con el apercibimiento de Ias sanclones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 fraccion VII, para al que por si 0 por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a 13 dependencia administrativa correspondiente, sin 1os cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previe el page de los ¢ s municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,

. notifiquese personalmente o por conducte de los €. C. Notificadores Adscritos a esta Secretana.- Asi

\ y Administrativamente actuando lo frma Ia 64 Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
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que notifico 2 usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
Il

del mes Ge Leveendo s del 24 .

ELC F]CADOR LA PERSONA QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA. v
(V- uouaae_l\_‘adha folteray
NOMBER /7(; 2 ' MM] v FIRMA
FIRMA /

NO, DE GAFETE/ A_Zo2tlY-
N [N

o, v AV Jgnacio Zamgoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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