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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA "TECNICA Y URBANISMO”, S.A, DE C.V.

CON DOMICILIO EN. CALLE MARIANO ESCOBEDO No. 730-C
SUR, COLONIA CENTRO, MONTERREY, NUEVQO LEDN,
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 23-veintitres dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quinge,=--+--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-359/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha DB-seis de Agosto del ano 2015-dos mil quince, por el €, JOSE GONZALEZ MONTEMAYOR, en su
cardcter de apoderado legal de la scciedad denominada "TECNICA Y URBANISMO”, S.A. DE C.V., quien
acredita su personalidad con Escritura Publica numero 14,067-catorce mil sesenta y slete, de fecha B-ocho de
Julio del aiio de 1974-mil novecentos setenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José G, Guzman M.,
Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria Publica nimero 28-veintiocho, en este municipio; y la
existencia legal de la sociedad mediante Escritura Publica nimera 1,346-mil trescientos cuarenta y seis, de
fecha 13-trece de Abril del afio de 1985-mil novecientos ochenta y cinco, pasada ante |a fe del Licenciada José
Carlos Elizondo Sandoval, Notarlo Publico Suplente, actuando por licencia del Licenciado José Luls Garcla
Fabregat, Titular de la Notaria Publica nimero 58-cincuenta y nueve, con ejercicio en este municipio; sociedad
que es propietaria del predio ublcado en la calle ARBOLEDAS s/n, entre las calles de Optometristas y
Psicologistas, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015, acreditindolo
mediante Escritura Publica nimero 122,956-clento veintidds mil novecientos cincuenta y seis, de fecha 30-

__.q@@]dg Junio del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocaflas Méndez,”

. Notario -Publico Titular de la Notaria Publica nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito

' Registral; solicitud mediante la cual la citada sociedad solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO, de °

| CONSTRUGCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para VIVIENDA MULTIFAMILIAR (348
unidades tipo departamento, distribuidas en 58 torres), en el predio antes citado, el cual tiene una superficie
total- de' 54,501,557 metros cuadrados, con una construccion total de 21,715.20 metros cuadrados, por
construl; visto el dictamen técnico urbanistico, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
_del expediente; y,

\/ CONSIDERANDO

L~ Que |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
b fracciones IV y V, 10 Fracciones XII1 y XXV Gltimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion [, 191
* Jracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccion [ y Gltimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 281, 282, 283, 284, 285,
/2':;, 287 Fraccion 1 2 V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccion 13 V, 294 Fraccidn 1 2 VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso

b), 11, 12 fraccion 1, 13, 14 fraccion I punto 1.1, Articulo 15 fraccion 1, 16, 37, 38, 46, 47, 49, 52, 53, 73,

100, 102, 103, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
820niﬁcacién y Uso de Suelo del Municpio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 1y 1V, 5, 8, 9,
10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, I1, V, VII, VIIl y IX, 14 fracciones 1, II, IV, W VIIy VIII, 15
fracciones I, 11y IV, 16 fracciones I, 1T y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccion 111, 30, 37, 40,/41, 42, 47, 49,
52, 53, 63, 64, 70, 94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio d
Ledn; 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Municipal

| Estacdo de Nuevo
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Ledn y articulos 12 fraccion 111y 15 fraccion I de Planeacion y Administracién, indso D), y fraccidn V inciso C)
del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peribdico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en
cuestion s2 encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, en una
zona indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso solictado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 o més viviendas por lote), se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
seftalar lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarroflo urbano de centros de
poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: I. Permitidos ¢ predominantes: fos que en una zona
derefmmada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas
1 'zonngxrstan més de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de

gorcenta}c

'y
r,!ll'- Que de acuerde al Plana de Densidades, sefialado como No. 1 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano
"‘ " det mmiclpuo de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-10 (Alta), donde se
stone J?pe:bﬂten 105 viviendas por hectarea (95.24 metros cuadrados por vivienda); ahora bien de acuerdo @ la
perficie por 34,501,557 metros cuadrados, s factible desarrollar las 348 viviendas solicitadas.

IV.- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 13-trece de
« Moosto del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el inmueble que nos ocupa se encuentra baldio y sin uso.

V.- Que ¢l proyecto presentado consta de una construccion total de 21,715.20 metros cuadrados, distribuidos

-on 3-tres niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: = o
AREAS DE LA CONSTR RUCCION POR AUTORIZAR
M2 POR M

NIVELES _ CONSTRUIR | TOTAES | _ DESGLOSE DF AREAS
' 02- Oepanamentos poftorrc(SE-oons) =116+
PLANTA BAJA | tape | aus | deptos.
02 Dcpartammmpouone(satm) uo-
PRIMERNMEL | 721752 | 72782 | _deptos.
o | | 02- Departamentos por torre (58-torres) =116
SEGUNDO NIVEL | 128046 | 721252 | deptos,
' » ' | 348-DEPARTAMENTOS DISTRIBUIDOS EN 58-
| TORRES( 06-seis departamentos por torre) y
1 ESTACIONAMIERTO PARA 522-CAJONES
OTAL | 2,820 | 27520 | _ DESCUBIERTOS

VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de gcuerdo a la zona de densidad (D-10) en que se encuentra inmerso el predio que nos
ocupa v a la superficie de 34,501,557 metros cuadrados, los cuales se desglosan de 3 siguiente manera; un
COS (Coeficiente de (Eupacion del Suelo) de 0.75 (25,876.168 metros cuadrados como maximo), y €l
proyecto presenta 0.2} (7,280.16 metros cuadrados): un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.00
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veces la superficie del predio (103,504,67 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.62 veces (21,715.20
metros cuadrades); CAV (Coefidente de Area Verde) de 0.15 (5,175.23 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.15 (5,176.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (8,625.389 metros cuadrados
como minima), y el proyecto presenta 0.79 (27,221,397 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero
de niveles maximos permitidos que es de 8, y el proyecto presenta 3 niveles (planta baja, nivel 1y nivel 2),
de acuerdo a lo sefalado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, &l proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 2.80 metros en
cada uno de los niveles, cumpliendo con lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

VIL.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme o establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, se requlere para el uso de Multifamiliar (2 0 més
viviendas por lote), de 1.5 cajones por vivienda, y toda vez que el proyecto presentado cuenta con 348
viviendas, resulta el requerimiento de 522-quinientos veintidds cajones, los cuales resuelve dentro del predio,

segun plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

VIIL- Una vez revisados los documentos, datos e Informaddn anexa al expediente en cuestion y que fueron
ingresados por @l propietario, resulta dable sefalar que en el presente caso no se presentd un documento
oficial que compruebe o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda
ez, qie en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esta integrado a un
.+ fracclonamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que establece la disposicién del
*articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a |2 letra sefala: "Articulo
203, En Construcciones para nuevas Edlficaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
.. autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo sigutente: a) Los predios
4bitacionales, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del area vendible, o 22-veintidds metros
dudndos por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que Ja
cesidn del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesion o el page
correspondiente. b) Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento def drea vendible,
/ﬂando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de

Finanzas v Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses, Traténdose de cesion, esta
deberd ser destinada para la formacin de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territonales,
en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicion de dreas verdes,”. En el presente
$0 se solicita un uso habitacional, por lo que aplica lo establecido en el inciso a) de la Ley antes

\ invocada, por lo cual la parte solicitante cede 22-veintidos metros cuadrados de superficie del
terreno por unidad de vivienda, lo cual resulta mayor que el 17%-diecisiote por ciento del drea
vendible del predio que nos ocupa; ahora bien considerando que el presente proyecto plantea la
construccion de 348 unidades de vivienda que multiplicado por 22-veintidos metros cuadrados de
superficie del terreno por unidad de vivienda, resulta una area de cesion de 7,656.00 metros

~ cuadrados, y el proyecto plantea una cesion municipal de 7,751.879 metros cuadrados, misma se

égraﬁcaenalplanodeproyecto Por lo tanto esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia tiene

bien obligar al propietario a formalizar el drea de cesion antes citada, redlizando |2 diligencias

concernientes a 1a ins clndlos nlanos respectivos ante el Regist f:r' co de la Propiedad
del Comercio del Estado,

Palacio Municipal de Montarrey
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IX- Que el interesado acompaia oficio nimero 139.003.03.0768/15 de fecha 25-veinticinco de Agosto del
2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente ndmero 16.139.245,711.5.108/2015, por la Delegacion
Federal del Estado de Nuevo Ledn, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en contestacion a un escrito de fecha 17-diecisiete do Agosto del 2015-dos mil quince
presentado por |a sociedad denominada “Tusa Vivienda®, S.A, de C.V., a través de su apoderado, en relacion
al predio identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015, con una superficie de 34,501,557
metros cuadrados, ubicado entre las calles de 29 de Noviembre al Norte, al Este con la calle Psicologistas, al
Oeste con I3 calle Optometristas y al Sur con Ia calle Arboledas, en la zona de San Bernabé del Municipio de
Monterrey, en el Estado de Nuevo Leon; refiriendo lo siguiente:

"Y bajo protesta de decir verdad manifiesta:

¥ Que considera que su predio no aplica dentro de los supuestos del articulo 7 de I Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable (LGOFS), articulos 28 fraccidn VIl Ley General del Equilibrio

‘ Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 5° inciso O) fraccidn 1 de su Reglamento en
(g, Matena de Evaluacion del Impacto Ambiental.

)

0 k‘i"mﬁu anterior y con fundamento en los articulos § de la Constitucién Politca de los Estados Unidos Mexicanas
.y @l16 fraccion [11 de la Ley Federal de Procedimiento administrativo (LFPA), acuso de recibido a su £scnio,
*- " seflalando que segun con lo antes indicado por fa promovente, se le notifica que las actiones a emprender por

20)12a Rilseha, se encuentra bajo su estricta responsabilidad,

sy

éétékéhbofe que esta Delegacidn Federal no se pronuncia en refacion a fa tenencia de fa tierra,

£s importante sefialar que el presente no exime a la promovente del incumplimiento de otras obligacionas que
« Cgrresponda aplicar @ esta u otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su
ompetencia.

De manera independiente a lo anterior, esta Secretaria podra realizar las visitas de Inspeccion que considere
necesanias para verificar el cumplimiento de la normatividad y la veracidad de la informacicn presentada,”. '
Por lo tanto, en caso de que existan por cumplir lineamientos y obligaciones en tarminos que an
materia ambiental, es dicha dependencia federal la competente y encargada de la inspeccion,
vigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos, en el dmbito de su competencia, para
todo efecto legal.

X, El interesado acompafia ofice ndmero 988/SPMARN-IA/15 de fecha 16-dieciseis de Julio del 2015-dos mil
quince, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, a través de la

ubsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales, mediante el cual autorizd en materia de
Impacto Ambiental,EL PROYECTO consistente en la construccion de un desarrollo habitacional tipo condominio,
se construirdn un/total de 348-trescientos cuarenta y ocho viviendas, de 22-veintidos metros cada una, en un
predio con una SYperficie total de 34,501.557-treinta y cuatro mil quinientos uno punto quinientos cincuenta y
siete metros cugdrados, de los cuales 26,754 44-veintiseis mil setecientos cncuenta y cuatro punto cuarenta
y cuatro met adrados corresponden & el area vendible de 58-cincuenta y ocho edificios de dos plantas
(seis viviendagicada una) y 522-quinlentos veintidds cajones de estaclonamiento (348-tresclentos cuarenta ¥
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ocho intemos y 174-ciento setenta y cuatro para visitas), el resto de la superficie corresponde a 7,747.10-
siete mil setecientos cuarenta y siete punto diez metros cuadrados contemplados para drea verde municipal,
ublcado colindante al norte con la calle 29 de Noviembre al Norte, al Sur con la calle Arboledas, al Este con la
calle Psicologistas y al Qeste con la calle Optometristas, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
condicionado a cumplir con las medidas de prevencion y mitigacion descritas en la Manifestacion de Impacto
ambiental, Modalidad General, asi como con los términos y condicionantes descritos en a citada autorizacion;
por lo que en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u obligaciones impuestas en materia
ambiental, es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y
verificacién del cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competendia, para todo efecto
legal y con fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante,

XL- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié oficlo ndmero LTA-338/2015 de fecha 8-
ocho de octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lincamientos ambientales a sequir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio amblente y hacia la comunidad, los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion v
deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades, lo anterior considerando el Resolutive con nimero de
oficio 988/SPMARN-1A/15 de fecha 16-dieciseis de Julio del 2015-dos mil quince, emitide por la Subsecretaria
de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado

de Nuevo Leon.

l’!

)ht. El solictante acompafia oficio 5574-15/DIEC-SEOUE de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dos mil
i;umce emitido por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro del expediente administrativo
~PDE-000687-15, mediante el cual otorga al interesado el Permiso de Desmonte, para un predio ubicado en 13
calle. Arbuledas y Optometristas L-015, M-000, identificado con el nimero de expediente catastral 83-000-
045, -en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, con una superficie de 34,501.557 metros cuadrados,
“sorialdndole los lineamientos ecologicos para realizar la actividad de limpieza y desmonte, entre ellos que
deberd compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal, y la biomasa de diez
hulzaches que Interfleren con el proyecto de construccion, la cantidad de 609-seiscientos nueve drboles
tivos de 13 sigulente especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Simicoro, Palma Yuca,
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos
seran entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acomparia
factura nUmero A7496 de fecha 28-veintiacho de Agosto del 2015-dos mil quince, expedida por la empresa
denominada "Viveros y Pastos Allende”, S, de R.L, de C.V., la cual avala la compra de 609 arboles nativos, de
2-dos pulgadas, factura que fue recibida por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria en fecha 2-dos de
\feptiembredel presente ano, los cuales serdan entregados por el citado vivero, de acuerdo al compromiso que

-

se expresa en escrito de fecha 28-veintiocho de Junio del afio 2015-dos mil quince, dando cumplimiento a
dicho requerimiento,

XIIL- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Seetetaria, emitio los siguientes

éL:idémem, conforme a los documentos anexados por el solicitante, sienda lg6 siguientes:

ediante oficio nimero DT/F/489/AGDSTO/2015 de fecha 10-diez de Seftigsmbre del 2015-dos mil quince, la
“Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, epdio Dictamen en Materia Estructural;

mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Céftulo de Ingenleria Estructural y Planos
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Estructurales, realizados por el Ingeniero Armando Arriaga Rubio, con nimero de cédula profesional 805756, y
conformg al Estudio de Mecdnica de Suelos, realizado por "Control®, S.A., través del Ingenlero Gerardo E,
Mata Solis, con nimero de cédula profesional 378586; dictando las responsabilidades del propletario, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto Cesar Humberto Narvéez Diaz, con nimero de cédula profesional
2382571) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio numero DT/V/570/2015 de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Téenico on Materla de Vialidad, cl
cual fue realizado conforme a 13 informacion, plano de proyecte y Estudio de Impacto Vial signado por el
Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Ldpez, con cédula profesional 2014208, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en ¢l
mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

Mediante oficio nimero DT/G306/2015 de fecha 22-velntidos de Octubre del 2015-dos mil quince, la Direccitn
Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en materia de Geoloaia, mismo que
< fue realizado conforme al Plano de proyecto, al Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por "Control”, S.A.,
X travis del Ingeniero Gerardo E. Mata Solis, con numero de cédula profesional 378586, presentados por ¢l
\/ solicitante; condiciondndolo a garantizar 1 operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
+'requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio,

- Jas t,ualeg’serén precisadas en el cuerpo de la presente resclucion.

2012«

. Mediante oficio ndmero DT/H 294/2015 de fecha 17-dlecisiote de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié. Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme a la informacion, Plano de proyecto v Estudio
Hidrologicn, elaborado por [U Ingenierias para la Urbanizacion, a través del Ingeniera Juan de Dios Rodriquez
/‘?ﬂdriguez, con cedula profesional nimero 6412819, presentados por el interesaco; condicionado a garantizar

a operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales provistas, debiendo cumplir con las
obligaciones senaladas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

XIV.- £l interesado acompana Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 16-dleciseis de Octubre del 2014-dos
mil catorce, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita @ esta Secretaria, respecto del
predio ubicado en la calle Arboledas s/n, entre las calles de Optometristas y Psicologistas, identificado con ¢l
numero de expediente catastral 83-000-015, en la cual se sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé 1a
modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, por lo cual deberd
respetar lo siuiente: a) Para la Avenida Arboledas deberd respetar  un ancho total de 15.00 metros,
tomando coma paramento fijo el limite de propiedad de los predios situados en 1a acera Sur de dicha vialidad
hacia el predio, b) Para la calle 29 de Noviembre deberd respetar un ancho total de 15.00 metros, tomando
como paramento fijo el limite de propiedad de los predios situades en la acera Norte de dicha vialidad hacla el
predio, c) Para la calle Optometristas debera respetar un ancho total de 12.00 metros, tomando como
paramento fijo el limite de propledad de los predios situados en la acera Poniente de dicha vialidad hacia el
predio, d) Para la calle Psicologistas debera respetar un ancho total de 12.00 metros, tomando como
aramento fijo el limite de propiedad de los predios situados en la acera oriente de dicha vialidad hacia el
\ﬁredio, e) En 1as esquinas formadas por la Interseccion de éstas vialidades debera respetar ochavos minimas
de 3.00 x 3.00 metros y f) Debera respetar el camino existente en la parte posterior del predio,

XV.- El interesadt/compaﬁa escrito de fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, dirgido a ot
Secretaria, mediapte el cual manifiesta que se compromete a contar con un seguro de responsabilidad ctytl
contra terceros dgrante el proceso constructivo y hasta un ano de haber obtenido |a constancia de terminacion
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de obra, mismo que garantizo los sistemas constructivos que marca ¢l reglamento de construccdn vigente,
esto en relacion a la edificacion que nos ocupa a realizar en el predio identificado con el nimero de expediente
catastral 89-000-015; lo anterlor de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 penultimo parrafo del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

XVI.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materlales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A. C., emitid documento de fecha 2-dos de Julio del 2015-des mil quince, dentro del Reporte
numero [15-313, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el disefio y construccion, asi como las
recomendaciones en materia de seguridad, que se deberan implementar para el proyecto de un Conjunto
habitacional, a desarrollarse en el predio ubicado en la calle Arboledas s/n, entre las calles de Optometristas y
Psicologistas, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencla a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

mnsesumu

'fQuc por’lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
-.Ecologna Qel Municiplo de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

”? ACUERDA

Y

: MERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucin se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, de CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para VIVIENDA MULTIFAMILIAR
(348 unidades tipo departamento, distribuidas en 58 torres), para el predio ubicado en la calle ARBOLEDAS

s/p, entre 13s calles de Optometristas y Psicologistas, de esta Cludad, Identificado con el nimero de
/pedicnte catastral 89-000-015, el cual tiene una superficie total de 34,501,557 metros cuadrados, con yna

construccion total de 21,715.20 metros cuadrados, por construir.

SEGUNDO.- [l propietario, ocupante o interesado deberd cumplir én todo momento con todas y cada una de
|as siquientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones,

“ ) €. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
", Nuevo Leon, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd
— conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. &~
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D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I11, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construcclon conforme a la sigulente clasificacion: ...II1. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccion - 3 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion nueva de
21,715.20 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

. lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposicionas de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los
- demas ordenamientos juridicos aplicables,

1, El'horario de la construccidn serd de lunes a viemnes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
= * = 14:00 horas en dias hablles.
- 21 Enwcaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a |a Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios POblicos.

3. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto |
istribucion, dimensiones y usos de las reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos.
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de acuerdo a Ia zona en la
que se ubica el predio en cuestidn.

V.’ ra el supuesto de pretender utllizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

5. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey,

6. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

\7 respetivas ramas o especlalidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo

2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedard como onsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9'del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

7. El propietarig o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que idure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
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seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.,

8. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

9, No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarkos, maltratarlos o
podarlos.

10. Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
48, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 8O, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

11, Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprabado, con el fin de prevenir la consecucion de riesqos,

12. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicables de |a Ley de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn,
13. Debera de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante ¢l proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el ofico de terminacion de obra; dicha
AP0 paliza de sequro de responsabllidad deberd dar cobertura ain que |a obra en construccion éste
¢ dausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del

I * /4 Municipio de Monterrey,

11 14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

P

pse A " disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandoles dentro del predio o, de no

-3

2042 . 201 8€r posible, en contenedores adecuados previa.autorizadbn, efectuando separacion entre los del

T oe Les o PrOCESO de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

JHMOYE5 Mo efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccidn deberd contarse
n estufa a base de gas LP o electricidad, ,

. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sed
posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en

/ésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en

sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acverdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia de! Municipio de Monterrey.

17. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer |2 grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

18. Deberd acondiclonar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

19. Debera de colocar mamparas o tapiales en el imite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de |a demolicion en el interior del predio, queda prohibido la Instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

*30. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de |os recursos materiales no
" perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr unagreduccion de los Impactos
ambientales v una sustentabilidad del edificlo, no solamente durange’ |2 construccidn sino tambien
durante su funcionamiento,
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21. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edifico
del vecino,

22. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya ¢l interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

23. Previo a la construccidn debera realizarse 1a conexion correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asli como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente.

24, Los propietarios o poseedores estan obligades a reparar por su cuenta 1as banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motive de la ejecucion de la obra.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar |a solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad

municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la

“verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

‘Deb'e‘rﬁ respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio numero

DT/E/489/AGOSTO/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por

la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

in ado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: '

. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al diserio

/?Aual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

rt

iculos 8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fracodn IV inciso C), 16 fracciones I, 11y TII,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn,

2, Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Dirgctor
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificacones en las que deberédn aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas 1as edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el praceso constructivo.

4. Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. o

5. Es responsabiligad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y tgrmino a las
gtapas de las gbras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
o cortes de térreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado

para su autgrizacion.
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6, El propietano, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 & 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanclones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

H. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente.

3, Deberd de respetar el uso de edificacion de vivienda multifamiliar (348 unidades tipo
departamento, distribuidas en 58 torres) en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquntectomco que
en este acto se autoriza, no deberi : . { ]

(réspetar lo indicado en el proyecto autorizaao al efecto)
Debgrﬁ mantener habilitados y en funcionamiento los 522-quinientos veintidos cajones de
one .e'suclonamlento que indica y que requiere para el proyecto presentado,
"'-"rscz * Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto,
. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir, los

perfectos
)./gf): acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,
9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, &}
fachada, las banquetas, 1a media calle y en todas sus colindancias.
10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y fa Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de 1a Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
ﬂ 7 Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

I, En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/570/2015 de
fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Téenica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion,
plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial signado por el Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba
Lopez, con cédula profesional 2014298, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo &l Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leony o

% Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
o a) Para la Avenida Arboledas deberd respetar un ancho4ptal de 15,00 metres, tomando como
paramento fijo el limite de propiedad de los predios sipdados en la acera Sur de dicha vialidad

hacia el predio.
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b) Para la calle 29 de Noviembre debera respetar un ancho total de 15.00 metros, tomando como
paramento fijo el limite de propiedad de los predios situados en la acera Norte de dicha vialidad
hacia el predio.

t) Para la calle Optometristas debera respetar un ancho total de 12.00 metros, tomando como
paramento fijo el limite de propiedad de los predios situados en la acera Poniente de dicha
vialidad hacia el predio.

d) Para la calle Psicologistas debera respetar un ancho total de'12,00 metros, tomando como
paramento fijo el limite de propiedad de los predios situados en la acera oriente de dicha vialidad
hacia el predio,

) En las esquinas formadas por la Interseccion de éstas vialidades debera respetar ochavos
minimos de 3.00 x 3.00 metros.

f) Debera respetar el camino existente en la parte posterior del predio.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de 1a via pdblica con la que colinda el predio.

2) €l proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municinio
de Monterrey 2013-2025.

3) El proyecto debera cumplir con el articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estaclonamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros. Se podra aceptar hasta un 25
% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 5.00 metros como
minimo,

4) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehicuos o colocar

fiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. Lo

) El acceso vehicular 3 13 zona de estaconamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afette
su funclonalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn

* gxistir obstdculos fijos o méviles que dificulten |a entrada y salida a los usuarios, asi como postes o
%:‘bols colindantes al acceso. :

) Los pasillos de crculacion vehicular deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros; de
conformidad  al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacdén y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

7) Tanto la zona de acceso como los pasillos de circulacién deberan estar sefializadas de manera clara
delimitando ademas los sentidos de circulacion vehicular con el fin de evitar conflictos entre usuarios
del estacionamiento circulando en sentidos opuestos.

8) Fl desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no
cuenta con las caracteristicas necesarias para la colocacion de éstos dispositives. Lo antenor de
acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suela del municipio de
Monterrey.

ARTI'CUL(); 49. £l requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior dal

predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o

mas cariles de circulacion vial, €n caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado

mediante algin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior def predig, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89, B las urbanizaciones, usos de sueto, edificacton y construccion, las casetas de control

de acceso in ubicarse al interlor del desarrolio, de conformidad a fo dispuesto por fa Ley, de tal

manera que e albergue la fila vehicular que se generara sin afectar a via publica. La longitud de
almacanamjéato vehicular se determinard mediante un analisis técnico el cual debera ser evaluado




A | Sacretany di

§¥i | DESARROLLC &@09951

\ - SN MeNr
« |URBANQ Y ECOLOGIA

4

sl
e

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SECUE 584472019
EXP. ADM 138672015

Pigina 13 de 19

mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestidn. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

9) Deberd proporcionar una adecuada iluminacion al estacionamiento. Sera responsabilidad de los
propietarios del Desarrollo el culdar que esta obligacion sea cumplida,

10) Bl proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interlor del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador y que
deberdn presentar el Proyecto de Sefalamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacion con
la Secretaria de Sequridad Plblica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada cperacion vial y brindar
sequridad, para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial necesario, para el correcto funcionamiento vial
de la zona,

11) Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |2
zona, cuando asi sea requerido,

1. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-338/2015 de fecha 8-
ocho de octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

2, El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hibiles.
residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante Iz
. construccion, no podran colocarse en colindancla a via plblica y a limites del predio, en cualquier
cacian deberan estar alslados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas,
5. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de serviclos autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrolio Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).
\76. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando

los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en Greulacion que usan gasoling como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

7. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicades fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salve en el caso de
que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. La emisién de polvos por trinsito de vehiculos no debera salir de la propledad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los

trayectos.
Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierrara fin de evitar la dispersion de

polvos,
10. Deberd minimizar la cantidad y duracion de le exposicion de |

11, Deberé establecer y mantener medidas de control de |a er

erra fuera de la excavacion.
rante la construccion.
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12, Queda prohibida la quema a clelo abierto de residuos, Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

13, Deberd utikzar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir |3
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

14. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

15, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autorided correspondiente mediante la pégina electronica http://www.nl.qob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire,

16. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o perticulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

17. Deberdn realizarse las conexlones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asli como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

. sanitanio portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.
~ Durante la etapa de operacion,-

f

ALY es

f',-?l-s."kﬁgberé contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores,
19 Durante el funcicnamiento de I3 obra deberd implicar of s eficiente de la energa v del aqua, asi
2012 - oo de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
AATARA DE :_zyglﬁ%e:czn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
VA :“6 0 biental

Ruido y/o Vibraciones

. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitaclén, esto con |a

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen

| . emisiones de ruido, |
/& actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no pedrdn colocarse en

colindancia a via piblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas
residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB (A) de las
06:00 a las 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 0600 horas.

22. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondlente, ni sus vibraciones,

23. No se permite |a ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardinas, terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica,

Emisiones al Aire

' Contaminacion del Suelo
25, El suel debera estar proteaido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad

\724. No deberdn percibirse olores a predios colindantes,

en suelo natural, o ;
26. Queda prohjbido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via plblica y/o areas
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28. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y acelte,
29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Contaminacion del Agua
30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.
31. Queda prohibido la derrama o vertido de material sblido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
32. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Solidos
33, Deberd de registrarse como gencrador de residuos de mancjo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.
34, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los
__ Residuos (y su reglamento), la Ley Amblental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
4 Monterrey
35 \Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
iR ichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
f¢ 36, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
~ Reforestacion
37. (;qenta con permiso de desmonte con expediente PDE-687-15 el cual fue resuelto con la reposicion
- de 609-seiscientos nueve drboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero munigipal,
38 En' el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 96-noventa y seis arboles de I
specie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 261-dosclentos sesenta y un arboles), por lo cual debera de
yhonzar en total la cantidad de 357-trescientos cincuenta y siete arboles de las caracteristicas arriba

mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanclones establecidas
en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

39, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipe 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 Incisos a) ¥
b) y €), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia,

40. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instaladon de anuncios ajenos al

o establecimiento,

K. En cuanto a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G306/2015 de fecha
22-veintidos de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en relacion a un dictamen en materia de
Geologia, el cual fue realizado conforme al Plano de proyecto, al Mm
Suelos, realizado por “Control”, S.A., través del Ingeniero Gerardo E. Mata Solis, con nimero
de cédula profesional 378586, presentados por el solicitante, siendo atribuible su

? cumplimiento en la construccion y responsabilidad del pro 0, al propietario y director

responsable de obra, siendo lo siguiente:
—Ton base en los planos y el Estudio presentado, se derlvan las siguiefites obligaciones:
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o De acuerdo al plano arquitectdnico el proyecto consiste en la construccion de 58 edificios de 6
viviendas cada uno en condominio de 3 niveles incluyendo planta baja, para un drea total de
construccion de 21,715,20m’,
o Con base en 2 sondeos de exploracion realizados a 5.50 m, se determind la estratigrafia de la
siquiente manera:

- Superficalmente y hasta una profundidad de 0.50m se encontrd una arcilla café clara con gravas.
Bajo este matenial se tiene una arcilla limosa color café claro con un espesor de 1.00m. A este
material le subyace una arcilla café amarillenta con un espesor de 4.50m.

- No se detecté el nivel freatico hasta la profundidad maxima explorada.

o Las propuestas de cimentacion consisten en: zapatas corridas y/o zapatas aisladas, desplantadas a
una profundidad minima de 1.00m a 3.50m, disefadas con algunas de las capacidades de carga

_admisible vertidas en el Estudio Geotécnico,

,'ﬂ.",;;.";:i‘ "‘-_ Cimentacion a base de Pilas coladas In situ, desplantadas a una profundidad de 5.00m, las cuaies
;’i:'?;j‘ff‘-‘s.« ‘i trabajaran por punta y friccion, disefiadas con una capacidad de carga admisible maxima de 33.22
-.-'r W * Uk

tuapacidad de carga admisible se determind con base en 13 teoria del Dr, Karl Von Terzaghi con un
012 2%&or de seguridad de 3,
’ ”“‘blc,ﬁfﬂ 58 tendrén problemas al momento de cimentar estas viviendas, dado el tipo de materiales
istentes.
Se recomienda compactar bien el relleno de las excavaciones para las zapatas, con el fin de evitar el
incremento de humedad y los cambios volumétricos en el nivel de cimentacion.
, 91 se requiere mayor capacidad de carga admisible de los pilotes, serd necesario desplantariog a
ayor profundidad, 6 utilizar un didmetro mayor de fuste.
Con el fin de evitar la intemperizacién de las paredes de las perforaciones para los pllotes, se
recomienda tener armado el acero de refuerzo, para colocar el concreto lo mas pronto posible.

Con base en lo anterior, se desglosan las siquientes observaciones, obligaciones y lineamientes técnicos:

« Fl Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotéenico para venficar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disefadas,
sean llevadas a cabo durante la construccidn. Ademds que los calculos de 1as capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccidn.

Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluldo deberan ser disefadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrdnea, etc,, para lo cual deben tomarse todas las medidas de sequridad para las persoras

y las construccipies aledanas,
o Retirar todo 41 material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente i3 organica.
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» Para los rellenos que requieran las excavaciones de las cimentaciones, se recomienda el uso del
matenal clasificado como terraphén, compactado por lo menos al 95% de su Peso Volumétrico Seco
Maximo y en capas no mayores @ 20 ¢m con apisonadora de impacto, en caso de utilizarse
herramienta manual el espesor no deberd de sobrepasar los 10 cm. Se debera retirar del lugar todo
agregado mayor de 7.5 cm,

»  Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficlales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacian por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del rea de
desplante.

» Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al drea donde se realicen
movimlentos de tierra y desplante de la estructura.

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 294/2015 de
fecha 17-diecisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Téenica de
- Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgo al proyecto, el visto
,' ¥ v bueno en_materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme a la informacién,
: _ Plano de proyecto y Estudio Hidroldgico, elaborado por 1U Ingenierias para la Urbanizaclén,
tnvés del Ingeniero Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, con cedula profesional nimero
G 6412819 presentados por el interesado; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion
: /fill-y fespbnsabllidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo
CRETA :"' ( te:
Wl presente revisin se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico elaborado por IU Ingenierias
para Urbanizacion a través del Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriquez (Cédula 5412819) con focha de
| Marzo del 2015, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi come las caracteristicas constructivas’
// de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su

nstruccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

a.- Para el Area interna 2 (perimetral al drea municipal) se considerard un canal rectangular de
concreto a fin de condudr el agua hasta descargar hacia el imbornal existente sobre a calle 29
de Noviembre,

2, De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

a.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las Iosas a fin de garantizar que el flujo de agua lleque

\7 hasta las bajantes para su posterior desalojo.

b.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones,

3. Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiquiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarlos,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundaciop en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zdnificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
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4. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

a.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

b.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

¢.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

5. Por lo anterlor, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apeque a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municiplo de Monterrey en materia de Responsabilidades.

b, Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio;
. foda nueva construccidn, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
'~§ reonomicamente, a las obras de manejo Integral de aguas pluviales y de drena)e pluvial contenidas
w:? en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipa y nivel de riesgo que represente su
- ,5‘ ubicacidn dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacidn de peligros y
v ,;, riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de
1 peligros y resgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
,Ogﬂas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon.
0 EGOLCE
M. Debcré cumplir e implementar las medidas de prevencidn en el disefio y construccion, asi como con las
comendaciones en materia de sequridad, sefialadas mediante documento de fecha 25-veinticinco de
Maya del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reperte nimero 115-313, por la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Lebn, A. C., relativo a| el
proyecto de un Conjunto habitacional, a desarrollarse en el predio ubicado en |a calle Arboledas s/n, entre
calles de Optometristas y Psicologistas, Identificado con el ndmero de expediente catastral, 89-000-
015, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn quedando sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme 3 lo estableddo en el oficio citado, que fue emitide y notificado 2 peticion de 3. parte
meummnmmmdamummm Informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

TERCERO: Se abliga al propietario, desarrollador o interesado, del proyecto a formalizar el drea de cesion de
7,751.879 metros cuadrados a favor del Municipio de Moterrey, Nuevo Ledn, la cual se grafica en el plano de
proyecto, realizando las diligencias concerientes o la inscripcion de los planos respectivos ante el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado, dicha cesion serd destinada para la formagdn de areas
verdes, equipamiento urbano plblico v reservas territoriales, de acuerdo a lo establecido en el articulo 203,
inciso a) de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

UARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a a
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en 1a ley de la materla.

QU!N'I'O lau utallza 6n que se dé a las construcciones, edificacones e instalaciones, debera ser aquella que

Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al

ado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior con fundamento en
| articulo 295 de |z Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

“ Y"‘ ) ‘J
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SEXTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres
aflos 1o se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empozardn a computar a partir del dia habil siguicnte
a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en terminos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiquieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1lI. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pdblico competente dicte el acto en

contravencion @ alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de (a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudlos, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad: v con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a 11l incluyendo el
Ultimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacidn
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales esta no se
hublere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales
notifiquese personalmente o por conducto de los C
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