D TS S BT T . T T, T T T—— e T I —— - N,

LICENCIA DE CONSTRUCCION

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L.

Aot 9000000 Fracekn | 040 1) o Al

NL
O coebod T cumem o vt 11 AT 0000 0l T e i, oo e o Dveos B G,
4o 1 9 Arnant e Coorchres 6 Monbae i Mo

" DELEGACION SUR - INDEPENDENCIA Mo De Ok SEDUE 155412016
LU DROPIETARIO DEL INMUEBLE Mo, De Expeit. (-350/2015
ADSALON LEAL MARTINEL Y MARTA DEL SOCORRD
Nornbe; GARZA LEAL
UBICACTON BEL PREDIO
SENECAN® 62, COL CONTRY LA SILLA, GUADALLRE
Donicho; (18 Telélono: B85 711} Ubicaciin: COLIMA ESQUINA LIBERTAD
' _ TITULAR DE LA LICENCIA N, ool 701, 203, 05, 205-A Y LIDERTAD N 700
o COBACONRCIAL ORI, S DECY A INCEPENDENCIA
EDISON, N® 1235 NTE, COLONIA TALLERES, Lxp, Cotastral, 1067074 003
Domicli; MONTERREY, ML Teléfon: 117 3704 61 [_"_"_- "l Y|
, _ DIRECTORTEOMICODEAOBA ||~
L — 1L — BIG2680100 |
Domicle; GUILLERNO PRIETON® 11, COL CENTRO, ALLENDE, ~ (. P 43601

W/ J . Ll A
1T AT N D 1 PRSI A A PRORA k1 Lkwt f' /(- Sl N fuf

il DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION
TIENOA DE CONVENTENCIA Y
0 1 789,
Gito y/o Uso: LOCALES COMERCIALES Suparficla total: 789,82 M2
EMSTENTE: 002 W
POR DEMOLER: 27262 1t
PORAMPUAR: 53019 M
TOTAL: 53049 W2
e I AUTORTZACION
L Hcencia e construgce, Segn el Ar. 26 def Reafamento para las Construccines en of Munlepi do
Wonterey, toded una Vienciade O1UN ANO 3 parirde s fechs de otficac
;‘;'71 b ‘p Moy, ML & 180 MAYO DEL 2016
(f'," '.“)N
' ff{; ‘ (| ELC, SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y £COLOGIA
PN S
'1-‘v,'.":'_'I'.:'j'f-\
l,m,.w‘;'u"f LIC, LULS HORACLC ESKTONY VAZQUER-
-?',huymu Mty L
TR0
A
§ CHERRICIN,) TR
SCS/AE j}é LIC, HECTOR FRANCISCO REYES LOPEL
( IRECION DB CONTAOL UABAND
O PAAVTE LCEMEN I8 PARTE(VIRORANE (L A IE0 1IN0 A RS BEPRAILAA, ¥ LA VR N0 BN
o i G OIRECTON O CONTROL ABAND NUKERO DE PERMISO

Ww//igﬁww L /A 1‘*7/(
- N A A A
e =47 d‘ R
. e 71 -~ i l" A\
Y 4l 01 4 DINAADS 1R 0 Lov W 100110y Sk 00 1)

i

0 o Ll o 0 0 0 A (o 0 | ) PO 0 Y AN 0K om0 o Ll



;/\\\Nv/ f#+.\ pEsARROLLO

MONTERREY ./ urBANO Y ECOLOGIA
OFICIO No. SEDUE 1554/2016
.ADM. L-
DIRECCION DE CONTROL URBANO e e 160 13
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
CADENA COMERCIAL 0XXO0 S.A, DE C.V,
EDISON No. 1235 NORTE

COLONIA TALLERES

MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Sccretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Mayo del afio 2016-des mil dieciséis,--=----- VISTO -
El expediente administrativo No. L-350/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 4-cuatro de
Agosto del 2015-dos mil quince, por el C. Elpidio Carlos Rodriguez Gallardo, en su caracter de apoderado legal de la
sociedad denominada CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad medlante
Escritura NUmero 3874-tres mil ochocientos setenta y cuatro de fecha 04-cuatro de Julio de 2001-dos mil uno,
pasada ante |a fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notaria Pblica Numero 27-veintisiete
con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer Distrito Notarial én el Estado; y la existencia ‘egal de la sociedad
mediante |a Escritura nimero 29,953-veintinueve mil novecientos cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de
Diciembre de 1991-mil noveclentos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenclado Jesis Montaio Garcia, Notario
PUblico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Pablica Nimero 60-sesenta; quien es Arrendataria de una
superficie de 527.80 metros cuadrados, del inmueble ubicado en |2 Calle COLIMA esquina con calle Libertad
nimeros 701, 703 y 705, en la COLONTA INDEPENDENCIA, de esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 07-074-005; acompafiando Contrato de Arrendamiente de fecha 08-ocho de Octubre del
2014-dos mil catorce, ratificado ante la fe del Licencado José Luis Santiago Lama Noriega, Corredor Plblico Ndmero
14-catorce, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, del Estado de Nuevo Ledn, toméandose razon del mismo bajo
el Acta nimero 46,062-cuarenta y seis mil sesenta y dos, de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince;
el cual es celebrado con los C.C. Absalon Leal Martinez y su esposa Maria del Socorro Garza Leal, quienes son
propietarios del inmueble antes citado, lo cual acreditan mediante Escritura Numero 19896-diecinueve mil
ochocientos noventa y seis de fecha 5-cinco de Septiembre de 1978-mil novecientos setenta y acho, pasada ante la
(gm,pcencado José G. Guzman M., Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria Piblica Numero 28-veintiocho
clclo en este Municiplo; sollotud mediante la que pretende obtener |2 autorizacidn de las LICENCIAS DE
! UCCION (consistente en: modificacion al proyecto, demolicion parcial de 272.62 metres cuadrados y en la
#Imdén de 222.49 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (numero de locales aprobados de 3 a 4) para
o JIENDA DE CONVENIENCIA, con LOCALES COMERCIALES previamente autorizados, en el inmueble antes
wcgdad%d cual se conforma de una superficle total de 789.82 metros cuadrados, con una construccion autorizada de
580132 metros cuadrados, de los cuales pretende demoler 272.62 metros cuadrados, quedando una construccion de
307.70 metros cuadrados, asi mismo pretende ampliar 222,49 metros cuadrados, generando con ello una
construccion total de 530.19 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

"La Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacion del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, aprobd en fecha
8-dieciocha de Noviembre del afio de 1982-mil novecientos ochenta y dos, dentro del expediente nimero 870/82,
§ partas del plano correspondientes a log aspectos urbanos regulados por la Ley de Urbanismo y Planificacion, de
uh proyacto de 3-tres Locales Comerciales, con una construccion total de 580,32 metros cuadrados, en el inmueble

ubicado en la calle Colima nimero 701 en la Colonia Independencia, identificado con el nimero de expedieate
catastral 07-074-005.
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Vistos los dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constanclas que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

L~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracclones XIIT y XXV (ltimo y pendltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccién 11, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y Oitimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 286, 287 Fraccion 3 V,
288 Fracclon 1 a VI, 293 Fraccion T a V, 294 Fraccidn 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion [ punto 4 Inciso a), 11, 12 fraccion 11, 13, 14
fraccion IT punto 2.3, Articulo 15 fraccidn 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 63, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161
fracciones I a X, 162 fracciones [ @ XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones 11y IV, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones
11T y VI, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones ), I y III, 17, 18 fraccion 1y IV, 20, 26 fraccion I, 91 y 96 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de
la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion I y 15
fraccion I de Planeacion y Administracion, inciso D), y fraccion V inciso ¢) del Orden Legal, del Reglamento Organico
del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periadico Oficial del Estado de Nuevo
Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA en una zona Indicada como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 2,3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se considera
como CONDICIONADO en la zona donde se ubica el inmueble que nos ocupa; resultando por lo tanto informar que de
conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, el cual establece lo siguiente: "Articulo 137.- Las zonas secundarlas tendrdn los usos y destinos del suelo y
edificaclones enunciados en fos articulos anteriores de acverdo con las siguientes categorias: II,- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algun mode o grade de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fife la
ﬁondad competente y por lo mismo a juiclo de ésta puedan permitirse en 1a zona respectiva, principalmente
se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acclones de Interés general o por causa de
a l mll!d publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacion de uso de
”-;")\wao iconsecuentemente procederd Ia aplicacion de las medidas de sequndad y sanciones correspondientes. ”..

é‘."n&tcb*l n
e I s importante mencionar que ¢f inmucble que nos ocupa, cuenta con una autorizacion para el uso de Locales
- iales, la cual se describe en ¢l apartado de antecedentes de la presente resolucion, kb que como consecuencia

Iégnca le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizaclon descrita,
por lo que, en esas crcunstancias y de acuerde a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano
11 del Municiplo de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuiclo de las
vigencias de fos permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquiride que hayan obtenido fos
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que
establece: "ARTICULO TERCERO. Continuan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo tanto se considera que el inmueble en cuestion,
wenta ya con uso de suelo para Ia funcion comercial. ¢,

/
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 530,19 metros cuadrados, distribuidos en 1-un
nivel, conforme al siquiente desglose de areas:

Existente  Por Demoler Por Ampliar Total Desglose de Areas
580.32m2 272.62m2 22249 m2 530,19 M2 Cuenta con [as siguientes dreas: Acceso, Ares de Ventss, Cusrto
P. B, Frio, Almacén, d-cuatro Locales Comerclles, Almacenss, Ares

Jardinada y 11-once Cajones oe Estaconamiento,
580.32m2 272.62m2 222.49m2 53019 m2

Total

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamlentos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de
Monterrey, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso el inmueble que nos ocupa (HML-Habitaclonal
Mixto Ligero) y a su superficle de 789.82 metros cuadrados, los cuales se desglosan de la sigulente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,80 (631.86 metros cuadrados como maximo), ¥ el proyecto presenta 0.67
(530.19 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 (1,974.55 metros cuadrados como
maximo), y ¢ proyecto presenta 0.67 (530.19 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (157.95 metros cuadrados
como minima), y el proyecto presenta 0.33 (259.63 metros cuadrados); en relacidn al CAV (Coeficiente de Area
Verde), se justifica mediante la ya citada autorizacion, en la cual el proyecto fue aprobado sin drea de jardin, por lo
que es no exigible dicho lineamiento, no obstante lo anterior, el proyecto cuenta con 79.34 metros cuadrados de
area de jardin, Asi mismo es necesario sefialar que cumple con el nimero de niveles méximos permitidos que es de
8, y el proyecto presenta 1 nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el cuadro de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
en relacién a 13 altura maxima permitida para cada nivel de 4,00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura de
3.95 metros, de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

VI.- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple con 13 demanda requerida conforme & 1o
siguiente: conforme al Pan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados
el Distrito Urbano INDEPENDENCIA, se requiere para el giro de Tienda de Conveniencia, de 01-un cajén por cada
ntteos cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con
85.85 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiente de 04-cuatro cajones los cuales cumple
J0entro del proyecto presentado; En relacion a los Locales Comerciales, sigue dando cumplimiento con los que le

e oﬁt)ggldos en la autorizacion descrita, resolviéndose un total de 11-once cajones dentro del inmueble

1 by
323

e .

o

‘%@&”&uemo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito 3 esta Secretaria de fecha 10-diez de Agosto
et2015-dos mil quince, se pudoe constatar que actualmente se encuentran 3-tres locales desocupados, sin uso

¥

aun no se realizan las adecuadiones,

VIIL.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento
para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn respecto & la demolicion parclal a realizar al
tratarse de una mayor a 200,00 metros cuadrados, anexa lo sigulente;
Requisito 7.-Escrito signado por el Director Responsable de |a Obra, Ingeniero Carlos Alberto Pérez Carrasco, con
numero de cddula profesional 3179410, mediante ef cual sefiala el Programa de Demolicion en el inmueble que nos
| ocupa.
'_Requisito 8.-Escrito de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable

anifiesta su responsabilidad sobre la demolicion parcial de la Construccion existente en el inmueble que nos ocupa.
equisito 9.-Dictamen emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No.
DPC/1452/15-M, de fecha 9-nueve de Jullo del 2015-dos mil quince, dentro del expediente ndmero PC/1680/12/15,
Tarjeta Folio Numero 963/15-M, mediante el cual sedala los lineamientos para la Demolicion Parcial y las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccidn, en relacion al inmueble que nos
»
9. S A, gniacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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ocupa.
Requisito 10.-POlza de Seguro de Responsabilidad Civil con fecha 23-veintitres de Diciembre del 2015-dos mil
quince, expedida por la empresa denominada MAPFRE Tepeyac, S.A. con vigencia desde el dia 1-uno de Enero del
afio 2016-dos mil dieciséis hasta el dia 1-uno de Enero del afo 2017-dos mil diecislete.

IX.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-331/2015, de fecha 12-doce de Agosto del 2015-dos mil quince,
emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el
cuerpo de |a presente resolucion.

X.- Que en base al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey
la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los sigulentes:

Medlante oficio ndmero DT/E/479/AGOSTO/2015 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memorla de Calculo Estructural de
fecha 22-veintidos de Enero del 2015-dos mil quince, elaborado por |a empresa JESA Arquitectura e Ingenieria,
firmado por el Ingeniero Jesis Javier Cardona Herrera, con cédula profesional 759189, manifestandose como
responsable de dicha memoria, asi como de la seguridad estructural de la construccion; y al Estudio de Mecanica de
Suelos, de fecha 10-diez de Enero del 2015-dos mil quince, elaborado por la empresa PRISMA, Control de Calidad
S.A. de C.V. firmado por el Ingeniero Andrés Martinez Reyna, con cédula profesional 517874; dictamen en el cual se
indican las responsabilidades del propletario, Director Responsable de Ia Obra y Asesores conforme a lo dispuesto
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mediante oficio DT/V/577/2015, de fecha 7-siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto presentados, conciuyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

X1,~ En fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, se emite resolucidon de alineamiento vial, por parte de la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita @ esta Secretaria, en el cual indica lo
siquiente: a) Para la calle Colima, deberd respetar un ancho total de 18.00 metros, 5.00 metros a partir del eje de la
calle hacia el predio. b) Para la calle Libertad, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, ¢) En

Au')a‘ffh.?qq{na formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
« /metros. En los estudios de vialidad SI se prevé la medificacion del tramo de la via publica con la que colinda el

\

|

-,

)

dio. *

"-u“' Set >
!

. k._.z,m;ﬁmreccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, emitid oficio No. DPC/1453/15-M, de fecha B-ocho
o

"6 Jillio del 2015-dos mil quince, dentro del expediente nimero PC/1680/12/15, Tarjeta Folio Numero 962/15-M,

Medlante el cual shala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccidn, asi
como los lineamientos para la operacion de la Tienda de Conveniencia, en relacién al predio ubicado en la calle
Colima No. 701, 703 y 705, en la Colonia Independencia, en este Municipio de Monterrey e identificado con el
nuimero de expediente catastral 07-074-005, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y
externos en dicha materia; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y netificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa
dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que l2 misma
actue en consecuencia, ./ -

?,.
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiclones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(consistente en: modificacidn al proyecto, demolicion parcial de 272,62 metros cuadrados y en la ampliacion de
222,49 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (nimero de locales aprobados de 3 a 4) para TIENDA DE
CONVENIENCIA, con LOCALES COMERCIALES previamente autorizados, para el predio ubicado en la Calle
COLIMA esquina con Libertad Ndmeros 701, 703 y 705, en |a COLONIA INDEPENDENCIA, de esta Ciudad, e
identificado con el numero de expediente catastral 07-074-005, el cual se conforma de una superficie total de
789,82 metros cuadrados, con una construccidn autorizada de 580.32 metros cuadrados, de los cuales se demuelen
272,62 metros cuadrados, quedando una construccion de 307,70 metros cuadrados, se amplian 222,49 metros
cuadrados, generando con ello una construccion total de 530,19 metros cuadrados,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Ingeniero Carlos Alberto Pérez
Carrasco, con cédula profesional 3179410, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo, ademas de considerar lo siguiente:

1, Debera cumplir con los lineamientes para la Demolicion Parcial y con las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en las obras de construccion, sefalados por |2 Direccion de Proteccion Civil del Municiplo de Monterrey,
mediante oficio No. DPC/1452/15-M, de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, dentro del expediente
numero PC/1680/12/15, Tarjeta Folio Nimero 963/15-M,

2, La demolicidn se llavard a cabo en finca deshabitada.

3. Previo al Inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccion de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacion y autorizacidn, deblendo mantenerlos en este estada hasta su finalizacion.

4, Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de
escombros yfo desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que

¢ 4: i r},’a[ectado con motivo de las mismas, depositindolos en lugar oficial,

i i Ao
qﬁpga',,’nggocionu impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
' {contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizados
i fOrMan parte integrante del presente acuerdo.

L TN LT
L T

C) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e

integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, ¢ igualmente

'( debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

D)Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
. Lebn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la obra, y
%}. estar a disposicion de la autoridad.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las Construcciones
n el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente:
rticulo 26. La vigencla de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion
corresppndlente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
9. \ { \v, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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clasificacién: “...II. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 1 afio;...”; y pot lo que al tratarse
la presente de una ampliacion de construccion de 222,49 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
que iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para
realizar la misma, Asi mismo en base al segundo pérrafo de este articulo, la vigencla para la licencla de
demolicion es de 01-un afio, e Iniclard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente previo
pago de derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo otorgado,

plazo de
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se debera Ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

F) Deberad sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1.

7'

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables,

El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias hablles,

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a a Direccion Técnica de |a Secretaria de Serviclos PUblicos,

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, ctc,), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en |a que se ubica el predio en
cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentdneamente los
materiales de construccin o escombros, sin Invadir la superficle de rozamiento, se deberd obtener de la
adutoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones T a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se

trate de construcciones Tipo 3% 3b, 4%,4b y 4c, Podra Contratar directamente o a través del

oy

;- Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn

8
! e

* responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion I1I del presente Reglamento,

X .*Myo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
.....4dela obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del

""E| propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daio que ocasione la

;i ““Mufficipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.
8

0

11,

%.

construccion,
El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarlos.
Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar 1a seguridad
estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,

Av. lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey. Nueva Leon
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55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del
Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue rrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesaos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14. Debera de contar con poliza de sequro de resporsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha poliza de seguro de
responsabilidad debera dar cobertura aun que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segun lo
senala el Art, 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacidn de estos residucs al proyecto y en caso de que no sea posible
su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depdsitos
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde
registre los voldmenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos, de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), 2 la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterraey,

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn humedecer fa
grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales,

19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parilla.
Queda prohibida a reallzacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicion en el Interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

21, Debera Implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con a finalidad de lograr una reduccion de los Impactos amblentales y
una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también durante su
funcionamiento,

’:Dbb%& construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del
“ved
N ngera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el intericr del establecimiento, las
117 ’banqpetas y las calles colindantes,
mé?.m"‘"" a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios plblicos y agua
e y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como
*»per as necesidades de |a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diarlamente.
25, Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que
\L hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
n el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
guiente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada
bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
‘/
]
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autorizado. . , . ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se
debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacion de obra (Obra Terminada).

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/479/AGOSTO/2015
de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias
de célculo y demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con as condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccion [ Inciso ), fraccién IV inciso C), 16 fracdones [, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn,

2, Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en
el Reglamento para las Construcciones en el Municlpio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de I3 Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo,

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios v vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno,
asl como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Qbra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento
¢itado, asi coma las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

I) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estaconamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2 Mo podrd utllizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modnﬂcar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la

."f. ;"(; aul&nzacuén correspondiente.
Deberd de respetar el uso de edificacion de TIENDA DE CONVENIENCIA, con LOCALES COMERCIALES,
len gl Inmueble en cuestion,
y 'wﬁ pebera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas en el proyecto arquntectbnico que en este
~u~ rm 5€ autoriza, no debe _ni su area de construccion aqui sefialada (respetar lo
“indicado en el proyecto autonzado al efecto)
5. Queda totalmente obligado a mantener en funcionamiento los 11-once cajones de estacionamiento que
Y indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion,
6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiclones, ¢l area de jardin que indica en el plano de proyecto,
7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
L consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como |a Auditoria Técnica (analisis de
, tiesgos) emitida por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los Inmuebles en
(L observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
8 Deber} conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene, evitar
|
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que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estade de conservacion, aspecto e higiene.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de |a Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

J) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/577/2015, de fecha 7-siete
de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria,

a) Para la Calle Colima deberd respetar un ancho total de 18.00 metros, 9.00 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio.
b) Parala calle Libertad deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
¢) En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de
3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacin del tramo de Ia via plblica con la que colinda el predio.

2, El Predio cuenta con afectacion vial por la calle Colima, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficles previstas como afectacidn vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccion.
El propietario quedard condicienado a que en el momento que se realice la ampliacion de la calle Colima,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seqln sea la instancia que la lleve a
cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para
que pueda ser habilitada como via publica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

4, El proyecto presenta cajones de estacionamliento sobre la zona de afectacion vial prevista para la Calle
Colima, conforme al plano antecedente proporcionado. El proyecto queda condicionado a que en momento
que se realice la ampliacién y habilitacién de la calle Colima y sea requerida la zona de afectacion vial
marcada, debera presentar una nueva propuesta ante ésta secretaria para resolver su requerimiento de
cajones de estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigents.

S ,ipe acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey y al Plan de Desarrollo

fhano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria

«} wtheran ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

' 8fos y el espacio necesario para abrir las puertas. Asi mismo, se deberdn disponer de al menos un cajon

A dadstacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la

“memma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Ultimo, deberan ajustarse a lo indicado en

Wuﬁ&é“émculos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de |a Cd. de Monterrey, vigente,

2 Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales,

,}, 0 dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al

Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municiplo de Monterrey,

Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del Municipio de

Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar

dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un

cajbn de estaconamiento para vehiculos.

El acceso vehicular a Ia zona de estaclonamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su

funcionapdad y la visibiidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberén existir

{ 4
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ningln tipo de obstdculos moviles o fijos, ademds de postes o rboles colindantes al acceso que dificulten la
entrada y salida a los usuarios.

9. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estaclonamiento, no
deberan utilizar vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

10. De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, queda prohibido
el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacidn de Vehiculos y Peatones, es decir, al
exterior del predio,

11. El Desarrollo queda obligado @ que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

12. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que
los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Sequridad Plblica y
Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

13, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

K) En materia Ambiental, deberd cumplir lo indicado en el oficio LTA-331/2015, de fecha 12-doce de
Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion y ampliacion.-

1. El horario de las actividades de demolicidn y ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en
dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la demolicién y ampliacion deberén manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones durante la demolicion y
ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion
deberan estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas,

4, Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd sallr de 13 propiedad, por lo que debera asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos
utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos naturales,

y vehiculos que transporten materlales deberan estar identificados con el logotipo de la empresa a la que

1 ‘pertenecen,

%‘ﬂ :i;ré minimizar |a cantidad y duracion de la exposicion de |a tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

.’ Queda prohibida la quema a cuelo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
hm 7 adas para |a preparacion y consumo de sus alimentos.
" WDBbEF4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajer, ello para disminuir |a emisén de
1/' quvos por efecto del movimiento de la tierra,
10, Las vibraclones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, e este sentido, los

‘ equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones

al entorno.

11, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con 13 finalidad de contener los polves y/o
particulas producto de la demolicion y construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion
de anunclos sobre estas estructuras,

2. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable ¥ drenaje sanitarlo,

instal;ndo para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insumo de 2

Q. P
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obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portdtl por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse dianamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

13. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 08:00 a 17:00
horas, sabado y domingo de 02:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de |a propiedad.

14. Deberan contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con |3 finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificlo.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad
de no Impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de
ruldo.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica y 2 limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A} de 22:00 a 06:00
horas para tienda de conveniencia y de 68 dB(A) de 08:00 a 16:00 horas para locales comerciales.

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraclones.

19. No se permite la ejecucion u operacon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo

20, El suelo debera estar protegido con materal Impermeable, es prohibldo realizar cualquier actividad en suelo
natural.

21. Queda prohibido la derrama o vertido de materlal slido o liquido al suelo, a la via plblica y/o dreas verdes.

22. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

23. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y acelte.

24, Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

25, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés
deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

§.4No se deberan percibir olores a predios colindantes.
ontaminacion del Agua
“Peberd registrar sus descargas de agua residual en |8 Secretaria de Desarrollo Sustentable previe a la

L
*

| &7 28&£srohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos &l drenaje sanitario o pluvial.
* Qs sthoeliauidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
w3 s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
. sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con [a finalidad de contener materiales y prevenir posibles
\ contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y grasas.
anejo de Residuos Solidos
. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado,
32\ Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral
de los Residuos. | |

Ay -
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33. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mds de 24 horas.

34. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

35. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

36. Debera contar con el registro tipo, volumen y desting de residucs generados.

Reforestacion

37. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetres de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un drbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-sels arboles),
por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 08-ocho arboles de las caractenisticas arribe
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art.
25,26, 27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla.

39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

L) En cuanto a Proteccion Civil, debera cumplir con las recomendadiones para prevenir riesgos de trabajo en las
obras de construccion, asl como con los lineamientos para la operacion de la Tienda de Convenlencla, sefialados
mediante oficio No. DPC/1453/15-M, de fecha 8-ocho de Julio del 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente numero PC/1680/12/15, Tarjeta Folio Numero 962/15-M, por la Direccion de Proteccion Civil del
Municipio de Monterrey, en relacion al predio ubicado en |a calle Colima No. 701, 703 y 705, en la Colonia
Independencia, en este Municiplo de Monterrey e identificado con &l nimero de expediente catastral 07-074-
005; por lo cual estd sujeto a las verfficaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencla
municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletarfo, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
3 aplicacién de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

)

CUA : alaci ;
'.f-’.’mugmg ;ummdi por_la Aumﬂgaﬁ Mummwmpaente Para daﬂes un aprovechamlento dlstinto 8l
,.orlgn almente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
- tlteﬁer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
'f“;",; : ;WM

- "Wﬁl’o La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vug neia 5| dentro del término de tres afos no se ejerce

| derecho por el artir del dia habll sigulente a la fecha de
'Y expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

. SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos del
.,, articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con 2
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los cascs siguientes: I, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiquieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
b\oowessoondnente, 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III, Cuando para el
otorgamiento de |a licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resoluckin no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos,
Informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn,
relativa a edificaciones, o sobre cualquler peticion elevada con tales propdsitos a la dependenda administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se ')]ublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los dgméhgs municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto~ de los C. C. Notificadores Adscritos @ esta Secretaria.- Asl
Administrativamente actuande lo ﬂrma el C. Secrctano d arrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey NUBVO LGN, «ssssssssmmismmnisdiusminmmshusnanninneaaannndinnnnnsseistansstsssneaassansssitsasarsnassssnns
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