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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DEL
ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO
DENOMINADO "COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD"

CON DOMICILIO EN: AVENIDA ALFONSO REYES No,
2400 NORTE, COLONIA BELLA VISTA

MONTERREY, N, L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil dIECISEIS,-=========ssz==s=
VISTO.- El expediente administrativo No. L-330/2015, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, por el C. Tedfilo Gonzalez Villarreal, en su caracter de apoderado legal
del Organismao PUblico Descentralizado denominado "COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD", quien acredita su
personalidad mediante Escritura Nimero 287,342-dosientos ochenta v siete mil trecientos cuarenta y dos de fecha
27-veintisiete de Octubre del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe de |a Licenciada Georgina Schila Olivera Gonzalez,
Notario Ndmero 207-doscientos siete, asociado a Don Tomas Lozano Moling, Notario ndmero 10-diez del Distrito
Federal; Organismo que es propietario del inmueble ubicado en la Calle CAMINO AL MIRADOR S/N, en esta
Cludad, e identificado con el nimero de expediente catastral 34-066-070, acreditandolo mediante Escritura Publica
numere 27,521-veintisiete mil quinientos veintiuno, de fecha 25-veinticinco de Julio del 2014-dos mil catorce, pasada
ante a fe del Licenciado Rodrigo Rodin de |a Garza Sepllveda, Notario Piblico Suplente en Funciones adscrito a la
Notaria Publica numero 26-veintisels de la cual es Titular el Licenciado Gustave Escamillz Flores, con ejercicio en la
Demarcacidn Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta Gudad, de Monterrey Nuevo
Ledn; solicitud mediante la cual pretende cbtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA SUBESTACION DE ENERGIA ELECTRICA,
en el inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficle de 3,984.19 metros cuadrados, con una
construccion total de 136,73 metros cuadrados y una barda de 141,54 metros lineales con una altura de 2.00 metros
por construir,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Monterrey, es competente para admitir,
onocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispueste por los articulos 1 Fraccién V, 6
acciones 1V y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gltimo y penditimo pdrrafos, inclusive 11, 137 Fraccidn 1, 191 fracciones

eV, 226 Fraccidn 1, 227 Fraccion [ y Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282, 283 fracciones [ a VI, 284, 285,
*fﬁ@ 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccidn I a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
] ‘h"'.' +Qesérrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2 inciso f), 11, 12
r,_uj..\_ cCion VI, 13, 14 fraccidn VI punto 6.4, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I

7 3 Xy 162 fracciones T a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
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fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 5 fraccion 1, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones I v I, 14 fracciones 1y
I, 15 fracciones I y 11, 16 fracciones I, I y 11I, 17, 18 fraccidn 1, 20, 26 fraccion 1, 94, 95 y 96 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIII,
IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccién X y XIV, del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- Una vez revisados los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestion y que fueron ingresados
por el propletario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presenta un documento oficial que compruebe
0 avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiente autonizado; toda vez que en el caso concreto, el
predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd integrado a un fractionamiento debidamente autorizado, por lo
que resulta aplicable lo que establece el articulo 203 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn,
que a la letra sefala: “"Articulo 203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie & favor del municipio conforme & lo siguiente: a) Los
predios habitaclonales, cederan el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidds metros cuadrados por
unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacion unifamiliar o que la cesion del area no sea mayor
de 300 tresclentos metros cuadrados, podrd hacerse la cesion o el pago correspondiente. b) Los predios no
habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible. Cuando se opte por el pago, se
tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Firanzas y Tesorerla General del Estado,
el cual tendra vigencla de tres meses, Traténdose de cesion, esta deberd ser destinada para 1 formacion de éreas
verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser
destinado a la adquisicion de areas verdes.”. Sin embargo, con respecto a este punto, la Direccién Juridica de la
Secretarla del Ayuntamiento de este municipio de Monterrey, emitid oficio No. DJ/1711/2016/2016 de fecha 09-
nueve de Merzo del 2016, en el cual sefiala lo sigulente: “..En relacidn con fo anterior le comunico que dicha
contribucion no procede ser requerida a la parte solicitante de la Licencia de Uso de Suelo y Construccion (obra
nueva) para subestacién eléctrica como requisito para obtener la autorizacion solicitada, toda vez que la contribucion
contenida en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ha sido declarada
Inconstitucional dentro de diversos juiclos de amparo... De jgual manera y aunque no existiera la declaracidn de
Inconstitucionalidad de fa norma que rige el tributo del que se habla, es improcedente exigir a la ahora solicitante el
pago del 7% que establece el articulo 203 de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Leon, toda vez que el
inmueble sujeto de aprobacidn, serd destinado y/fo utilizado para un servicio publico, toda vez que el uso que se le
pretende dar es para una subestacion eléctrica y segun lo establece el diverso articulo 90 de 1a Ley de Haclenda para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, los inmuebles que sean destinados para un servicio publico, no causaran
impuestos. En relacion a lo anterior, el obligar al solicitante a que ceda o page el 7% de drea vendible del inmueble
sujeto de aprobacion de licencia, amén de haber sido declarado inconstitucional el precepto que contiene fa
contribucidn, resulta en contra de lo dispuesto por el articulo 90 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Nuevo Ledn...”, por lo tanto no resulta aplicable |a disposicion legal de dicho Articulo,

I11.- De acverdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo
Ledn Nimero 103, con feche 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona clasificada como SCU-
UBCENTRO URBANO (LAZARO CARDENAS), donde el uso solicitado para 6.4 PLANTAS, ESTACIONES,
S ACIONES Y REDES, especificamente 6.4.1 DE ENERGIA ELECTRICA, se considera como SUJETO A
.0 Eﬂ(ﬁﬂ por o que para ello, la antes denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
, mediante oficio ndmero DT 339/2015, de fecha 06-seis de Agosto del 2015-dos mil quince, emite dictamen
n el &Wndlca lo sigulente: ". Se dictamina factible el otorgamiento de las licencias de uso de suelo, edificacion y
(obra nueva), sfempre v cuando cumpla lo que a continuacidn se menciona: En fa Matriz de Compatibilidad
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de Usos y Destinos, el uso solicltado para Subestacidn Electica, en Subcentro urbano, ef cual se dasrﬁca en el Apartado
6.4 Plantas, Estaciones, Subestaciones y Redes con el numeral I
presion de gas, de bombeo de ag mien was negras y grises, esta sujeto a dictamen, por fo tanto

debera aplicarsele los lineamientos del Cuadro 21 Densidades y Lineamientos Urbanisticos, el cual senala que en los
pradios mayores de 1000 m2 de terreno, serd fo siguiente: a) Se e aplicara una Densidad de 150 Viv/Ha,, COS de 0.75,
CUS de 0.10, CAV de 0.15. Asi mismo en fa Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos, la 2ona clasificada como 13
Delegacidn Sur dentro del Distrito Urbano Lazaro Cdrdenas en el Apartado 6.4 Plantas, Estaciones, Subestaciones y
Redes con ef numeral 6.4.1 De energla eléctrica; parques edlicos, de presion de gas, de bombeo de agus, de
tratamiento de aguas negras y grises, se le debera aplicar un requenmiento de un cajon de estacionamiento por cada
100.00 metros cuadrados de construccion, b) Para la aprobacion de Estructuras para Anuncios, se deberd respetar,
ademds de lo sefialado por el presente Plan, lo indicado en el Reglamento de Anuncios de la Cuidad de Monterrey. c) De
Conformidad con el articulo 121 fraccion II de la Ley de Desarrollo Urbano, las dreas con pendientes mayores al 45%
seran No Urbanizables. d) El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se
indica Sujeto & Dictamen en la Matriz de Compatibilidad, este serd determinado segin dictamen emitido por
Secretaria, tomando en consideracion el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e
impactes que el uso pretendido generaria en la zona en donde se ubigue el inmueble en cuestidn...”.

Ahora bien, atento a lo sefialado en el parrafo Inmediato anterlor y de acuerdo a lo sefialado en el inciso a) el proyecto,
por tratarse de un Uso No Habitacional, no es aplicable fa Densidad citada y en cuanto a los lineamientos Urbanisticos
sefialados se cumplen de la siquiente manera; de acuerdo a la superficie total de 3,984.19 metros cuadrades, un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (2,988.14 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta
0.02 (82.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces (39,841.90 metros
cuadrados como maximo), y ¢l proyecto presenta 0.03 (136.73 metros cuadrados): CAV (Coeficiente de Area Verde)
de 0.15 (597.63 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.15 (597.63 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (995,05 metros cuadrades como minima), v el proyecto presenta 0.98 (3,902.1% metros cuadrados).
Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de +(12), ya que el proyecto presenta 02-
dos niveles, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo
36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta unz altura de 3.90 metros en Planta Baja y 3.25 en
Planta Alta, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 39 del citado Reglamento.

Per lo que respecta al requenmiento de cajones de estacionamiento el proyecto cumple con |2 demanda requerida,
para el giro de Subestacion de Energia Eléctrica, requiere 01-un cajdn por cada 100.00 metros cuadrados de unidad
bésica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 136.73 metros
cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon; solucionando con 03-tres cajones de estacionamiento
dentro del predio, seglin se advierte en el plano de proyecto presentado,

En cuanto al inciso b), se hace saber al interesado que deden respetarse las disposiciones legales aplicables al
momento de su solicitud, en caso de requerirse la aprobacion de Estructuras para Anuncios,

Por otra parte, considerando la situacidn actual del predio, de acuerdo al plano del proyecto presentado, este no cuenta
con pendiente mayor al 45%, por lo que no es aplicable lo seffalado en el inciso ).

En cuanto al Inciso d) respecto a la norma de estacionamiento esta ya fue aplicada en el inciso a), donde de acuerdo a
Matriz de Compatibilidad, indica para el uso de Subestacion de Energia Eléctrica, que éste requiere de O1-un cajon
cada 100.00 metros cuadrados.

47* f‘ﬁl ﬁue el proyecto presentado consta de una construccion total de 136.73 metros cuadrados en dos niveles y donde
. sz tende la instalacion de una Subestacion de Energla Eléctrica, conforme a |a siguiente distribucion de &reas:
_ ntam? ; érea de Metal Clad (caseta de Control) y reas sin techar denominadas Banco de Capacitores, area de

Av, Lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CF 64000 Monterrey, Nuevo Ledn
Feb (+52) (K1) §130 6365 www.mty.gob.mx

000076



S (o)
: #%. Y DPESARROLLO
“MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA

. LA BAAN CIUDAD

OFICIO No. SEDUE 148172016

EXP. ADM. L.330/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pigia 4 de 14
transformadores, drea de absorcion y drea de estacionamiento con capacidad para 3 vehiculos, Planta Alta; area de
Proteccion, Control y Medicion y cuarto de baterias (caseta de Control),

V.- De acuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 04-cuatro de Agosto
del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el estado actual del predio es baldio. No hay proceso de construccion,

VI.- La Direccion de Ecologla, mediante oficio No. 0177/2015, dictado dentro del expediente LTA-000327/2015, de
fecha 18-dieciocho de Diclembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucidn,

VIL.- Que por oficio nimero 139,003.03,0683/15 de fecha 2d-velnticuatro de Julio del 2015-dos mil quince, emitido
dentro del expediente nimero 16,139,245.711.5.232/2013, por la Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leon de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en respuesta @ [a solicitud de lineamientos
amblentales para el proyecto de construccidn de 1a caseta de control de I3 Subestacion Eléctrica denominada El
Mirador, localizada en la Avenida Lazaro Cardenas y Camino al Miradar s/n, al respecto informa lo siquiente; “.no
réquiere presentar una Manifestaclon de Impacto Amblental para el proyecto de construccion de la caseta de control
de la Subestacion Eléctrica denomina el Mirador, debido a que las obras a que se refieren las fracciones II y III del
inciso k) Industria Eléctrica, no requerirdn autorizacion en Materia de impacte Ambiental cuando pretendan ubicarse
en dreas urbanas, suburbanas, de equipamiento urbano o de servicios, rurales, agropecuarias, Industriales o
turisticas...”, slendo atribuible la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones a esta Dependencia Federal,
dentro de su competencia.

VIIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de |a Administracion
Plblica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas
documentes aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de |a presente resolucion, verifica el cumplimiento
de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
¢ informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el
proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo
los sigulentes:

Mediante oficio nimero DT/E/472/AGOSTQ/2015 de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo Estructural elaborada por
el Ing. Rogello Flores Ramos con cedula profesional 5525227, el cual se hace responsable de dicha memoria
mediante escrito de fecha 17-diecisiete de Julio de! 2015-dos mil quince anexa al misma, asi como de |a seguridad
estructural de la construccion; dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario, Director Técnico
de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Mediante oficio DT/V/562/2015, de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen Técnico Vial,
ismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto presentados por el solicitante,
clu que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,

't cua erén precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

o
W, xf n fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo

" Ubano adscrita a esta Secretaria emitio Resolucion de Alineamiento Vial, mediante la cual sefiala que para el predio
0 en la calle Camino al Mirador s/n, e identificado con el ndmero de expediente catastral 34-066-070, NOQ se
4\ ‘_.,;'..," / Av. Ignacio Zaragoz No. (000 Sur, Centro, CP 64000, Manteriey, Nuevo Leon
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prevé la modificacion del tramo de |3 via publica con 13 que colinda el predio, toda vez que para la citada calle,
deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

X.- El solicitante para satisfacer lo establecido en el articulo 10 y 20 penditimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, anexa Poliza No. 160160131, emitida por GNP SEGUROS, con vigencia
del 15-quince de Julio del 2015-dos mil quince al15-quince de Julio del 2016-dos mil dieciséis.

XI.- La Direccion de Ingenieria Contra incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn
A.C, mediante escrito de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, emitié las recomendaciones para detectar,
corregir y adecuar areas de riesgo, en €l proyecto de Subestacion Eléctrica, a ublcarse en 1a calle Camino al Mirador
s/n, e identificado con el nimero de expediente catastral 34-066-070, sequn se hace constar en el reporte 115-400; y
el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que
fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a dicho Patronato a quien deberd Informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia,

Que de acuerdo 2 lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los términos serialados y bajo las condiciones que se Indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA SUBESTACION DE ENERGIA ELECTRICA,
para el inmueble ubicado en la Calle CAMINO AL MIRADOR S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 34-066-070, el cual se conforma de una superficie de 3,984.19 metros cuadrados, con una
construccion total de 136.73 metros cuadrados y una barda de 141.54 metros lineales con una altura de 2.00 metros,
por construir.

SEGUNDO.~ El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano, la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del
inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en
la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

.De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las
Qo;wtmcclones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
esbblece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias Iniciard a partir del dia siguiente a la

N noimcaclén correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la

’?Z %ulente clasificacion: I. Hasta 250,00 metros cuadrados de construccion - 1 afio”; y por lo que al

"o f\vktraﬁrse la presente de una construccion nueva de 136.73 metros cuadrados, se otorga al solicitante

,,// Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, UP 64000, Monterrey, Nueve Leon
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un plazo de 1-UN ANQ que iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para
realizar [a misma,

E. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1,

7.

&

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
ordenamientos juridicos aplicables,

El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias hibiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se Hustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y uses de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a |a zona en la que se ubica el predio en
cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de |a via publica para colocar momentaneamente los

materiales de construccion o escombros, sin invadir |a superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspandiente.

El Director Téenico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones 1 a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendra la obligacién
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c, Podré Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente
Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente,

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daflo que ocasione la
construccién,

"8, El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue

f/n

‘ irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

lb No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabaje, no derribarios, maltratarios o

{)\podados

lgnacio Zaragozs No, 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey, Nuevo Leon
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11, Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

12,

13,

14,

15,

16,

17.

18.
19.

20.

21,

sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118
119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apeque Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de contar con pliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un aio posterlor de haber entregado el oficio de terminacidn de obra; dicha pdliza de
sequro de responsabllidad deberd dar cobertura aln que la obra en construccidn éste clausurada o
suspendida sequn lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacidn de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depdsitos
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en el sitio donde
registre los voldmenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la
Ley Ambiental del Estado y ¢l Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la
grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla,
Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

Deberd de colocar mamparas o tapiales n el limite del predio, con la finalidad de contener los polves y/o

particulas producto de |a demolicidn en el Interior del predio, queda prohibide la Instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con I3 finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccidn sino también durante su
funclonamiento,

Debera construir las azoteas de tal manera que fas aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio del
vecino.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el Interior del establecimiento, las
banquetas y |as calles colindantes,

Previo a la construccion debera realizarse la conexlon correspondiente a los servicios piblicos v agua

potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o

: iy colo;ar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente,

AV, lenacio Zaragoza No. (000 Sur, Centro, CF 69000, Monterrey. Nuevo Leon
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25.  Los propletarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y quarniciones que
hayan deteriorade con motivo de la ejecucion de la obra,

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente "E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada
bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. . . . ", De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se
deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacion de obra (Obra Terminada),

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/472/AGOSTO/2015
de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a
los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le
obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con las condiclones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual es
responsabllidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
sequndo pdrrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones [, Iy III, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y I8 de los usuarios de la misma, del Director
Respensable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseflo y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Manterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademés de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en |2 préctica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 86, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5.  Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las ctapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentade para su
autorizacion,

d. . El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

'Capltulo V del Praceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en ¢l
r, Reglame o citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,
|,

Av. lgnacik Zaragozi No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuew e
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H. Deberd cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1,

10.

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
nl modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente |a
autorizacion correspondiente,

Deberd de respetar el uso de edificacion de SUBESTACION DE ENERGIA ELECTRICA en el predio en
cuestion.

Debera respetar el uso de todas ¥ cada una dc las areas mdncadas en el proyecta arqmtectbmco que en
este acto se autoriza, : ; { enals
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

Debera mantener habilitado y en funcionamiento el cajon de estacionamiento que requiere el
proyecto presentado 01-un cajon).

Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

Debera Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindandias,

Debera de contar con el Plan de Contingenclas y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Protection Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

I. Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico Vial, emitido mediante
oficio ndmero DT/V/562/2015, de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, por la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

1,

:"?
2.3; , f\

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo &l Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey v al alineamiento vial emitido por
esta Secretaria,

a) Para la Av. Al Mirador deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se preve la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio,

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

/’ 3
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3. Deacuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros
(Para vehiculos ligeros).

4.  De acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el acceso a |a zona
de estaclonamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de
circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros,

5. El acceso a los cajones de estacionamiento, que presenta el proyecto deben estar libres de cualquler
obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo
anterior, no deberan exlstir obstaculos como postes & drboles collndantes a estos accesos que dificulten |a
entrada y salida a los usuarios.

6.  En cuanto a la vialidad interior debera cumplir con las Especificaciones de Disefio de Subestaciones de la
Comision Federal de Electricidad CFE CPTT DIC PCI-01 y el manual de Disefio de obras Civiles de la CFE.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquler otro servicio que
ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

B.  El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que
los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador, La Secretaria de Seguridad Pdblica y
Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi
lo requiera.

9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar 1as aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo [as obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuandoe asi sea requerido.

J. En materia Ambiental, deberd cumplir lo indicado en el oficio No. 0177/2015, emitido dentro del
expediente LTA-000327/2015, en fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2015-dos mil quince, por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion.-

1. Elhorario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Reslduos.

3. Les actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
alslados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4,  En relacion a los escombros generades, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por |a Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado

T (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

" Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
‘? <t limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
’;llé'..: /';}_/(7 \{ehloul;s automotores en circulacion que usan gasclina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
PEN SRS

2 TV

v .
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6. La emision de pelvos por trénsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

7. La explotacion de depositos de bancos de material en el interlor del predio o ublcados fuera del predio
requlere de previe auterizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tlerra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8.  Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de

polvos,

. Debera minimizar |a cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

10, Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccién.

11. Queda prohibida la quema a clelo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

12, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de
polves por efecte del movimiento de la tierra,

13.  Las vibraclones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido,
los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y
vibraciones al entorno.

14, Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |a autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto amblental
en la calidad del aire,

15, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccion en el Interior del predio, queda prohibido |2 Instalacion de anuncios
sobre estas estructuras,

16. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insumo de la
obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante |a etapa de operacion.-

Generales

17. Sdlo se dan lineamientos en materia ambiental para la construccion y operacion de la caseta no
tomdndose en cuenta el proyecto de subestacion eléctrica,

18,  Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

18, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
de los Impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

uido y/o Vibraciones
20.  No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente e entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
~ colindancia @ via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar alslados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo
; los limites de 68 dB (A) de las 06:00 a las 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.
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22, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberdn
estar orientados hacla el interlor y regulado su velumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

Emisiones al Alre
24, No deberdn percibirse clores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

25. £l suelo deberd estar protegido con matenial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, @ la via piblica y/o areas
verdes,

27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materlalas y/o equipos sobre suelo natural.
28. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

Contaminacion del Agua
29. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacidn del establecimiento,

30, Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
31, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

Manejo de Residuos Solidos
32, geberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
ustentable.

33, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con |a Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
(y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

34, Debera instalar contenedores con tapas para el almacanamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-942-15 el cual fue resuelto con la reposicion de
141-ciento cuarenta y un arboles de especie nativos de 5.0 cm de diametro de tronco a vivero municipal.
37. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 12-doce drboles de |a especie encing, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un drbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos
arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 14-catorce arboles de las caracteristicas
e arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
A 'a, Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
\t ‘4’ ,5 % reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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38. Dentro del predio se encuentra ubicado un anuncio panordmico tipo “¢” del cual, en caso de contar con
permiso, debera presentar copia del refrende 2015, de lo contrario, deberd tramitar su factivilidad y/o
regularizacion, o bien desinstalarlo.

39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

K. En Materla de Seguridad deberd cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccion
para el proyecto presentado, las cuales se seiialan en el escrito de fecha 10-diez de Agosto del 2015~
dos mil quince, emitido mediante Reporte nimero 115-400, por la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en
relacion al predio ubicado en la calle Camino al Mirador s/n, e identificado con el nimero de
expedtenbe catastral 34-066-070, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y gl_:m_gm_angtu_m

I3 ad 3 Ia ]

TERCERO: Se hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requenimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificacionss & instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido_autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO:

mﬁm:mmmwumurmmws.se e_fBD_GZiféﬂ a ;qmpgt_r.a.namr.gummmummmm
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestidn de orden pablico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de
la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién
Qﬁialca vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente,

. SEP m: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
i sente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y
A ﬁm _,pm%zrcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
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contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contémpla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo el Gltima pdrrafo y 387 Fracodn VII, para al que por sio
por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mpnicipales y demdas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C: otificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario.de Desarrofo Urkano y Ecoloqua del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,-=-=-=--=---
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