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INSTRUCTIVO

C. OLGA MARTHA GONZALEZ GARZA
CON DOMICILIO EN: CERRO DE LA
CONFORMIDAD Ne 2711-A, COL MIRADOR
RESIDENCIAL, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 23-veintitrés dias del mes de Mayo del aflo 2016-dos mil diecishis,---------
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-314/201S, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 16-dieciseis de Julio del afio 2015-dos mil quince, por el C. Rodolfo Hugo Saldivar Duarte, en su caracter
de gestor acreditando su personalidad con Carta poder simple, de la C. OLGA MARTHA GONZALEZ GARZA,
quien es propetaria del inmueble ubicado en la calle Playa Hornos S/N , en la Colonia Valle de la
Primavera de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 43-017-038; quien acredita |a
propiedad mediante Escritura Publica nimero 8,131-nueve mil ciento treinta y uno, de fecha 29-veintinueve
de Abril del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez,
Titular de la Notaria Publica ndmero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; salicitud
mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (nbra nueva)
y de USO DE EDIFICACION para VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2-dos unidades tipo departamento), en el
Inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 235.61 metros cuadrados, y solicitan 352.18 metros
cuadrados de construccion total,

Visto el dictamen técnico urbanistico, disposiciones normativas y demas constancias que abran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que |2 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver |a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V,
6 fracclon IV, 10 Fracciones I, XIII y XXV dltimo y pentitimo parrafos, inclusive 11, 121 fraccion I, 137
fraccion 1, 191 fraccion 11, 226 fracciones I y I1, 227 Fraccion Iy Ultimo parrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281,
282, fraccion 1y 11, 283 fracciones I @ la VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn I, I, IIT y V, 288 Fraccion 1 a VI,
290, 291, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon;articulos 1, 2, 3 fracciones I[, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso d), 10, 11,
12 fracciones 1, 13, 14 fraccion I punto 1.1, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, S5, 139, 156, 157
fracclones [ y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y
[ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fracclon VI, 4 fraccidn 11 y IV, 5 fracciones I a 1a XV, 8,
) jio, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracclones [ y II, 15 fracciones [ y 11, 16 fracclones [ a
S\ 18T, 17, 18 fraccidn 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 30, 37,43, 52, 53, 64, 94, 95 y 96 del Reglamento
| ;,‘v ") “las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 80 y 81 de la Ley Orgdnica de la
:, . .P«tdmintstracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V,

‘. el S
¥ \v. Ignacio Zumgoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueyo Leon
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VIIL, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse |a presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZASADA, en una zona indicada
como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solictado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 o
mas viviendas por lote) se considera como PERMITIDOS; resultanco por lo tanto informar de conformidad
con lo establecido en el Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbano de centros de
poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en und 20na
determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas
20nas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predorninante aquel uso o destino de
mayor porcentaje.”

II1.- Que de acuerdo al Plano de Densidades, sefialado como No. 13 contenido en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-7 (Media),
donde se permiten 67 viviendas por hectrea; hora blen de acuerdo a la superficie del predio de 235.61
metros cuadrados, es factible construir hasta 2-dos viviendas como méximo (149.25 metros cuadrados por
vivienda), por lo que no d i ntar el nd viviendas aqui sefialadas, toda vez

maximo parmitido de acuerdo a la densidad habitacional permitida en Ia zona,

IV.- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 4-cuatro de
Agosto del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el inmueble que nos ocupa estd Baldio; no se ha
comenzado con el proyecto, no se realizan trabajos de construccion,

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 352.18 metros cuadrados, distribuidos en
2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

Por Comstrulr | Totalm? | ~ Comentaros S
| Cuenta con las siquientes sreas: Accese, Sala, Comedor, Recamaras (1), I

P. Baja 176.09 m? 176.08 m? Cocins, Bafo, Lavenderia, Escaleras, ﬂrea Jardinada y 5 Cajones de
Estacionamiento Techado, l
Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Sala, Comedor, Recamarss (3), |

] 1
il ’ 17609 m R Coclna, Bao, Lavanderia y Escaleras. |
B — L

VI Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
'/ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
/ i1 de Moterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 235.61 metros cuadrados, mismos que se desglosan

»  dela sigulente manera: un COS (Coeficlente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (176.71 metros cuadrados como
méxinp), v el proyecto presenta 0.75 (176.09 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del

é’ Suelo) * 1,70(400.54 metros cuadrodos como maximo), y ¢ proyecto presenta 1.49 (352.18 metros
gt ¢ ua'd(ttf&s); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.13 (30.63 metros cuadradoes como minimo), y el proyecto

‘ “"-’-{“ Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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presenta 0,17 (39.66 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (58.90 metros cuadrados como minimo), y &
proyecto presenta 0.25 (59.52 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos
permitidos que es de 4, y el proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento a lo sefialada en ¢ articulo 36
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 2,80 metros en
cada uno de los niveles, cumpliendo con establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

VIIL.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, se requiere para el uso de Multifamiliar (2 o mas viviendas
por lote), de 2.30-dos punto tres cajones por vivienda, y toda vez que el proyecto presentado cuenta con 2
viviendas, resulta el requerimiente de 3-cinco cajones, 105 cuales resuelve con 5-cince cajones dentro del
predio, seqdn plano del proyecto acompaiiado al presente tramite,

VIIL.- La Direccién de Ecologia, emitio oficio nimero LTA.-325-2015 de fecha 17-diecisiete de Agosto del
2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientes ambientales a sequir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa (multifamiliar
con 3-tres viviendas tipo departamento), sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Con base en el articulo 97 fraccon VIII de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, N.L., la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el sclicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio numero DT/E/473/AGOSTO/2015 de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitio Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoris de Calculo

de_Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Arturo Becerra Valdez, con
nimero de cédula profesional 671713, y conforme al Estudio de Mecénica de Suelos realizado por Control
2,000 SA, a través del Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con numero de cédula profesional 378586;
dictando s responsabilidades del propietario, Director Responsable de |a Obra (Arquitecto Daniel Alejandro
Pérez Esquivel, con numero de cédula profesional 2950315) y Asesores conforme & lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de
la presente resolucion.

Medlante oficic nimero DT/V/566/2015 de fecha 24-veinticuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion y plano presentados
por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

- reahzado por Control 2,000 SA, a través del Ingenlero Gerardo Elpidio Mata Solis, con nimero de

' cBddla profesional 378586, presentados por el solicitante; condiciondndolo & garantizar la operacionalidad y
e funclonamiento de todas las obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las
“h m ,~bllgatl0/1es sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

T
9. \v, [enacio Zuragoza No. 1000 Sue, Centro. CP 64000. Monterrey, Nueve Ledn
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Mediante oficio nimero DT/H 283/2015 de fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme
al Plano e Informacidn presentados por ¢ interesado; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefaladas en el
citado oficlo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucén,

X.= El interesado acompaia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos
mil quince, emitido por la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta
Secretaria, respecto del Inmueble ublcado en |a calle Playa Hornos sin ndmero, esquina con Niza, en la Colonia
Valle de Ia Primavera e identificado con el nimero de expediente catastral 43-017-038, en |a cual sefiala que
en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via plblica con la
que colinda el predio, por lo que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrituras.

XI.- El Interesado acompafia escrito de fecha 16-diecisels de Julio del 2015-des mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta que en el momento que se inicien los trabajos para la construccion de
unos departamentos (2), y una vez que se obtengan los permisos correspondientes, se compromete a
contratar un sequro de responsabilidad civil para cubrir cualquier eventualidad que se pudiese llegar a
presentar, en relacion al inmueble ubicado en la calle Playa Hornos sin nimero, esquina con Niza, en la
Colonia Valle de la Primavera e identificado con €l nimero de expediente catastral 43-017-038; lo anterior de
acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 penditimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

XII.- El solicitante acompana oficio nimero DPC/1267/15-M de fecha 16-diecisels de Mayo del 2015-dos mil
quince, emitido dentro del Expediente nimero PC/1660/12/15, Tarjeta Folio No, 863/15-M, por la Direccion
Municipal de Proteccidn Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos para la operacion y las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, para el proyecto de
Multifamiliar (2 viviendas), esto en relacion al Inmueble ubicado en |3 calle 1 calle Playa Hornos sin nimero,
esquina con Niza, en la Colonia Valle de la Primavera e identificado con el nimero de expediente catastral 43-
017-038; condicionandolo ademas al cumpumiento de los llneamuentos emmdos por esta dependencia
para su construccion y operacion, las verifi ue real
conforme a lo establecido en el oficio_citado, g_uiﬂmmwmmmummm
solicitante, por lo tanto sera a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
ic id i i v :

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos v razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se

[“indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE

t SUELO, DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para VIVIENDA

M!JL IFAMILIAR (2-dos unidades tipo departamento), para el predio ubicado en la calle Playa Hornos sin

~nlmero, esquina con Niza, en la Colonia Valle de la Primavera e identificado con el nimero de expediente

b ,7 - gata ral 43-017-038, el cual tiene una superficie de 235.61 metros cuadrados, en los cuales se realizara una
o ebra ﬁfva de 352.18 metros cuadrados de construccion total.

Av, lemacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo Ledn
Q} lel, (+32) (81) 8150 6565 www.mty.gob.mx
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
|as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las

contenidas en la documentaciéon gréfica Cartulina y Plano 1 de 1, los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licancia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

N
'l
v
l 4
LA
[ f
1
ik

"
2~

e
A

Nuevo Lebn, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: “...II. De 251,00 metros cuadrados y hasta
1,000,00 metros cuadrados de construccion - 2 afios;..."; y por lo que al tratarse la presente de
una construccion nueva de 352.18 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS
ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente,

Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar el
¥ &émcte correspondiente a |a Direccion Técnica de |a Secretaria de Servicios Publicos.

\4 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Dustnbucnon dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dlrﬁens:ones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos

tablecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en |3

I ‘%Sc se ubica el predio en cuestion.

%, v, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leén
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5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente
los materiales de construcclén o escombros, sin invadir |a superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.,

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 37, 3b, 4%4b y 4c. Podrd Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Lebn vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4% 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

10. No wtilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon,

14, Debera de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un aflo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
pbliza de sequro de responsabilidad deberd dar cobertura aun que la obra en construccion éste
dlausurada o suspendida segln lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del

4, Municipio de Monterrey
il 0 -1'!'». Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
S0 disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
(110 €4 ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del

[

AT proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por €l personal,

Y 16 No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse
'con estufa a base de gas LP o electricidad,

Av, leacio Zuragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que se
privilegle su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacidn por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitdcora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,

18, Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19, Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a clelo ablerto,

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producte de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre esias estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del aqua, asi como de los recursos materiales no
perjudiclales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccidn sino tembién
durante su funcionamiento.

22, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino,

23. Deberz implementar un programa de limplezz, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24, Previo a la construccion deberd realizarse |a conexion correspandiente a los servicios pablicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de |a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores ¢ menos el cual deberd asearse
diariamente.

25, Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual senala lo siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir Ia
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas

. que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. .. . ", De lo anterior, se deduce, que al
|/ término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
Y (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

N o

i‘”P Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio numero

w.\ (7 b JE/473/Agosto/2015 de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por
/ b‘,f‘g?;tppntonm denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
',,j._.,'_‘,{/f?‘!ﬁl fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y deméds documentos
" ‘-.‘:_:.p)\portados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

' v, fgnacio Zuragoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiclones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefo
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inclso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 1Ty 111,
11;,5 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
n.
Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de 2 Qbra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la ingenleria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo,
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, B1, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
0 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apeqgue a lo presentado
para su autorizacion,
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenides en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1,

’?3:’;
5N

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),
No podra wtilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente,

Debera de respetar al uso de edificacion de vivienda multifamiliar (2-dos unidades tipo
departamento) en el predlo en cueshon.

ste acto se autoriza, no ¢
etar lo indicado en ¢l proyecto ouloruzado al efecto)

,‘/ &%eberé mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que

l’ndica en el proyecto presentado (5-cinco) para el giro solicitado,
ngera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de

t/ £ Av, [gnacio Zavogoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Ledn
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Area Verde) que presenta en el proyecto,

8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

9, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higlene,

10, Debera Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |a
fachada, 1as banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor extermo adscrito a la Direccidn de Proteccién Clvil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/566/2015 de
fecha 24-veinticuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siquiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

3. Parala Calle Playa de Hornos debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras,
b, Para la Calle Niza debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.
¢. En la Esquina formada por la interseccidn de éstas dos vialidades deberd respetar un othavo
con radio de giro minimo de 3.00 metros,
Nota: Si se prevé |3 modificacdn del tramo de la via pablica con 12 que colinda el predio.
(Solo en el ochave)

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matniz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

4) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacics para estaclonar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.,

5) El acceso vehicular 2 la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre de

| cualquier obstacule que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
' Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moviles que dificulten I2 entrada y salida a los
usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso.

§) £l Desarrollo queda obligado a que |a operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que

Jibp ofrezca, tanto al interlor como en su zona de estaconamlento sea tal que no ocaslone problemas

% r»\ peracionales a la vialidad v a la zona colindante,

r, N é‘.g | proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

1**" “’preventwo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
L :; 'Y fr portante aclarar que los costos del sefalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

Av, Tgnaeto Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montemey, Nuevo Ledn
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Secretarfa de Sequridad Piblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

8) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados & realzar las aportaciones necesanas
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en 13 zona cuando asi sea
requerido.

1. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA,-325-2015 de fecha
17-diecisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia
adscritaa esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para |2
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Llas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podrdn colocarse en colindancia & via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atraves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secreteria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

5, Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6, La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo ene le caso
de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice n el mismo.

7. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propledad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos transporten los materiales no se dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

8. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos

9, Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

10. Deberd establecer y mantener medidas de control de erosion durante la construccion,

11. Queda prohibida la quema a clelo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

12, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir la
1 emision de polvos por efecto del movimiento de Ia tierra.
3;7'1,3. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predies colindantes, €n este
;‘4;‘. /1 sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar 13 transmision de
AV "‘i ruido y vibraciones al entorno.,
“H@L 4 Antes de iniciar y durante las actividades de construceion se debera tomar en cuenta y monitorear
R owtontinuamente el reporte de calidad cel aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |2
oM antoridad correspondiente mediante (a pagina electrdnica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
o Jnalldad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el

7'; Av. lenacio Zaravoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueva Leon
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impacto ambiental en la calidad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con Ia finalidad de contener los polvos
yfo particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibide la instalacion de
anundos sabre estas estructuras.

16. Deberdn realizarse |as conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drengje sanitarlg,
instalanda para tal efecto, una toma de agua tantc para el uso de los operadores asi como insumo de
|la abra, ademas de contar con un sanitario provisional tonectads al sistema de drenaje o colecar un
sanitario portatll por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacidn,-

Generales

17, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectas y roedares.

18, Durante el funcionamiento de |2 obra deberd implicar el use eficlente de la energla v del agua, asi
tomo de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan exigtir ecpacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisignes de ruido.

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provaquen ruide y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via pdblica ni a limites del predio, en cualguler ublcacion deberdn estar alslados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximoes permisibles de ruido en zonas
residenciales siendo los limites de 35 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a
06:00 horas {(modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1594).

21, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interlor del Inmueble v regulado su volumen & fin de que mo
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

22. No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonida, instrumentns musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interior con espacios ablertos ni en via plblica.

Contaminacion del Suelo

23, El suelo debera estar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelg, a la via publica y/o areas
verdes,

25, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el
suelo dal area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre susla natural.

26, El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa v acelte,

7. Debera colocar trampas de acelte v grasas en |os registros de drenaje sanitario.
i~ 2B. En caso de usar transformador de energia eldctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
| ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Lontaminacion del Agua

', 2% Es prehibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquides al drenaje sanitarlo, o pluvial,

nvi *3&,; 5 liquidas residuales del procese deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

":ﬁ-ﬁ] %Lﬂi sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o

LiMuidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteracionss a |2 calidad del flujo ordinario del sistema;

il bleciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

. i:..tf;._'..,le.-- ateriales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas.

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centeo, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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Manejo de Residuos Sélidos
32. No deberan percibirse olores a predios colindantes,
Manejo de Residuos Solidos

33, Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado.

34, los residuos que gemeren debido a la actividad del establecimiento deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte v disposicidn final) adecuadamente de conformidad con [a Ley General
para la Prevencion y gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado
y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

35. Debera Instalar contenedores con tapas para el aimacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via pdblica,

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen,

37, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-652-15 en el cual fue resuelto con fa
reposicion de 0d-cuatro arboles de especie nativos de 5.0 c¢m de diametro de tronco a vivero
municipal.

39, En el espaco destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con
1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres drboles
de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suel
del Municlpio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

40, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edifico (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24 Incisos a) y
b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

41, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

K. En cuanto a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G362/2015 de
fecha 20-veinte de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en relacion a un dictamen
en materia de Geologia, el cual fue realizado conforme al Plano, y al Estudio de Macanica de

~ Suelos realizado por Control 2,000 SA, a través del Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con
nimero de cédula profesional 378586, presentados por el solicitante, siendo atribuible su

.'./ cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto, al propietario y director
| ,.”;‘.rasponsable de obra, siendo lo siguiente:

o' it

o }L}I,Qq'?@cuerdo al plano arquitectdnico el proyecto consiste en un edificio de 2 niveles Incluyendo Planta Baja,
21 (park un drea total de construccion de 352.18m2.

"54{ Jonbase en 2 sondeos exploratorios hasta una profundidad maxima de 4,00m, se determind la estratigrafia

| e laSiquiente manera!

’
it
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3. Superficialmente y hasta una profundidad de 1.00m, se detectd una arcilla café oscura con materia
organica. Bajo este material y hasta |a profundidad maxima explorada se tiene una ercilla café
amarillenta.

b. Se obtuvieron valores de hasta mas de 35 golpes en |a prueba de penetracién estandar.

¢. No se detectd el nivel freatico hasta la profundidad maxima explorada.

3. La propuesta de cimentacion es la siquiente:

a. Zapatas aisladas, desplantadas a una profundidad minima de 1.50m, disefiadas con una capacidad
de carga admisible maxima de 3.00kg/em2 para un factor de sequridad de 3.

4. No se contemplan cortes significativos en el terreno, que representen factor de riesgo, o que ameriten

alguna medida de mitigacion.

De acuerdo a lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:
5.

El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldglco-Geotécnico para verlficar que los
disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de cimentacion, la
metodologia de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disefadas, sean llevadas a cabo
durante la construccion. Ademés que los calculos de las capacidades de carga admisible del terreno
correspondan al disefio de construccion.

El nivel del desplante de las cimentaciones deberd estar dentro del estrato competente,

Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberdn ser disefiadas, construidas
y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que Incrementen el contenide de agua en el subsuelo y
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua
subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de sequridad para las personas y las
construcciones aledafias.

Como medida de seguridad, no se deberan de colocar scbrecargas de ningun tipo en las coronas de los
taludes o cerca de ellas, asi como también Impedir el Incremento del contenido de humedad, evitar
escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamlentos al fondo del predio.

10, Por ningun metivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto para

evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

11. Los muros de contencién deberdn construirse bajo las mds estrictas medidas de sequridad estructural

v

Incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas, En los casos de que el muro
forme parte de areas interlores del proyecto arquitectdnico se recomienda, ademds de los drenes y filtros de
grava, la impermeabllizacién total mediante el uso de productos adherentes y plstico laminado grueso en
la cara del relleno, para evitar humedad permanente,

j; 12, Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente

materia organica,

' 13 Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficlales en el predio durante

Y
R
)

&
L ;

s

-

i “a etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellencs controlados, evitando transporte de
" 4 fmaterial suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de desplante.

| supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a

‘gonstrucciones existentes y wvialidades, para evitar alterar su establlidad y afectar negativamente las

asttucturas, derivados de |a falta de presion y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por
ndientes pronunciadas y sobrecargas en la corona,

U/~ : ¢ )
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15. Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un drea
sequra a los trabajadores y a las edificaciones enlindantes. Las estructuras de retencion se deberén disefiar
de igual manera para los empujes critices creados por 13 masa de suelo, tomando en cuenta la posible
injerencia del nivel fredtico, cuando se requiera.

16. Se deberd garantizar la estabilidad de 1as estructuras colindantes al drea donde se realicen movimientos de
tlerra y desplante de la estructura,

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 283/2015 de
fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgé al
proyecto, el visto bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al
Plano e informacion presentados por el solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la
construccion y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra;
siendo lo siguiente:

A) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyacto contempla azotess planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6% esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.~ Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialldades, ademds que debera tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones,

B) Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsigulente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharia en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo; riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavados de autos, etc. Esto a fin de mitigar los riesgos de Inundacién en los puntos de coincidencla de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey,

C) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, Como minimo
se recomienda;

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra,

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.~ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo,

D) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caffadas y escurrimientos
pluviales, asi como construlr cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios

 que ocasione por arrastres o Inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
vial,

- lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los

‘ ;ﬁ&tintos estudios y calculos que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo

= “Spara que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No, 8y §

“del'Reglamenta para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

.f F)  Adicionalmente & las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio;

p‘,\ti)da nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parceladon, deberd de contribuir
€

';('?‘ A
0eé

condmicamente, a las obras de manejo Integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas

*’"/ Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para |a mitigacion de peligros y
riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de
peligros y rlesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

M. Deberd cumplir con los lineamientos para |a operacion y las recomendaciones para prevenir riesgos de

trabajo en las obras de construccion, sefialados mediante oficlo nimero DPC/1267/15-M de fecha 24-
veinticuatro de Junio del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Expediente nimero PC/1660/12/15,
Tarjeta Folio No, 863/15-M, por la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Menterrey, en relacion al
proyecto de Multifamiliar (2 viviendas), a desarrollarse en el inmueble ubicado en la calle Playa Hornos sin
nimero, esquina con Niza, en |a Colonia Valle de la Primavers, e identificado con el nimero de expediente
catastral 43-017-038; condicionandalo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, y_ﬁmﬂumﬂg_um_ﬂmmmmﬂm
0 establecido en el oficio citado, que fue emitido y notifi

la_parte_solicitante, por lo_tanto MMMMMM
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La wtilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que

haya sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para derles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de
tres afios no s eferce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hébil
siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestidn de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autonzacion
correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

lfmmpctcntc

datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la

al.‘wentfcfébd validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

onas responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
‘/ \v, [gnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000, Monterrey, Nuevo Ledn
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de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo el
Ultimo pérrafo y 387 Fraccion V1L, para &l que por si o por interpdsita persona proporcione docurnentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As|
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

L AYIATANES .rw:w«n ‘
g ' Ll HeGTOR FRANCISCO REVES LoveZ
' C. DIRECTOR DE OL URBANO
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