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INSTRUCTIVO

@

C. MARIA DEL CARMEN CANTU LOPEZ Y COPS.
CON DOMICILIO EN: AVENIDA LAZARQ CARDENAS N°
66260, COLONIA RESIDENCIAL SAN AGUSTIN, SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N, L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil diecistis, ----===-======-
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-297/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 08-ocho de Julio del 2015-dos mil quince, por los Ciudadanos Maria del Carmen Cantd Lopez y Cops.
quienes acreditan su personalidad mediante Escritura Publica nimero 21,364-veintiun mil trecientos sesenta y
cuatro de fecha 28-veintincho de Noviembre del afio de 2014-dos mil catorce, pasada ante |a fe del Licendiado
Emilio Cardenas Estrada, Notarlo Publico Titular de |a Notaria Piblica nimero 03-tres, con ejercicio en este
Municipio; propietarios del Inmueble ubicado en la Avenida CUAUHTEMOC N° 805, 811 y 815, en la ZONA
CENTRO, en esta Ciudad, identificado con el numero de expediente catastral 01-035-009; solicitud mediante
la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS de USO DE EDIFICACION (Ampliacion) y
Remodelacion de Fachada para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en Locales Comerciales Previamente
Autorizades, respecto del inmueble antes dtado, el cual tiene una superficie de 344,643 metros cuadrados,
sobre la cual existe una construccion de 738.00 metros cuadrados previamente autorizados, de los cuales
369.00 ubicados en la Planta Alta cambiaran de locales comerciales a Bodega de Productos Inocuos, y 256.20
metros cuadrados de fachada por remodelar,

ANTECEDENTE

En fecha de 11 de Marzo de 1976, con nimero de expediente 203/75 el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, a
través de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Direccion de Urbanismo y Planificacion autoriza una
conetruccidn de 738.00 metros cuadrados en un predio ubicado en la avenida Cuauhtémoc No. 805, 8011 y
815 en la zona Centro de Monterrey,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y pentitimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191
fraccidn V, 226 Fracciones 1y 11, 227 Fraccion 11 y (itimo pérrafo, 228 Fraceidn 1 a XIV, 281, 286, 287
Fraccion 11, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccidn 1a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 256 y 361 de la Ley de
«Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon; Artlculos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso a), 11,

4r ,,r, Yg{acclon I1I, 13, 14 fraccion 11 punto 3.20, Articulo 15 fraccidn I, 16 19 fracciones I a IV, 39, 46, 47, 49,
X 158 159 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zomﬁcaclén y Uso de Suelo del Municipio de

) Momterrey; Articulos 3 fraccion 1, 4 fracciones 11y 1V, 8, 9, 11, 17, 18 fraccién I, myvm 20, 26 fraccion
_ 4 el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccidn
oy W %de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16
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fraccidn X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracclon X y
XIV, del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse 3
presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en |a Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peribdico Oficlal del Estado de
Nuevo Ledn Nomero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citade, los predios en
cuestion se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada
como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, se considera como OONDICIONADO Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccidn 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: ..II. Condicionados: aquellos que por sus
caracteristicas de funclonamiento, frecuencia con que se presentan o especlalidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con
el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos
0 de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos defard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera fa aplicacion
de las medidas de seguridad y sanclones correspondientes...”

IIL.- Ahora bien, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013
2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, Indicados en la
Matriz de Compatibiidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacla ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El S5-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de fos lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; I1. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de contaminacion del sire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruldo, entre otros; cuando
el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segun lo dispuesto por fa Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de cardcter general
aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de fa
vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
andlisis del estudlo de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdés disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando 1as obras de construccin generen en su hora de méxima demanda mas de
1500-Mil quinientos viajes, sequn los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), ef estudio deberd
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad. Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes def sector en donde se localiza el predio en
cueslion, seré determinado ef grado de riesgo mediante dictamen que cmita la Direccion de Proteccién Civil
carrespondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
! Bdolmpacm (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredar Cultural (CCU);
' ‘de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT),
% a fw'an las fracciones 11, Il y 1V del presente articulo, asi como fos demds que se establezcan en la
' rwthdad correspond!ente
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IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en
cuestion se encuentra en una zona indicada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, por lo tanto serdn
aplicables los Requerimientos 1, I1, IIl y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Menterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I.
Predominancia De acuerdo 2 las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la
inspeccion y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretarla, en el cual se
puede apreciar que a los 100 metros hacia ambos lados del predio y cubriendo ambos lados de las aceras el
uso de suelo es diferente al habitacional. Requerimiento II.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitid dictamen con n(mero de oficio LTA-290/2015 de fecha 14-catorce de Julio del 2015-dos
mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IIL- La Direccion Técnka de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla,
emitio Dictamen Técnico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio nimero
DT/V/515/2015 de fecha 03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, mismas que serdn precisadas en el
cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direcaidn Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,
mediante documento con nimero de oficio DPC/1218/15-M, de fecha 18-dieciocho de Julio del 2015-dos mil
quince, dentro del Expediente nimero PC/1650/12/15, Tarjeta Folio nOmero 827/15-M, otorga los
lineamientos para la operacién de una Bodega de Productos Inocuos y las recomendaciones para prevenir
riesqos de trabajo en las obras de construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa, condiciondndolo al
cumplimiento de los ineamientos y recomendaciones, emitidos por esta dependencia.

V.~ Que el proyecto presentado constz de una construccidn total de 738.00 metros cuadradoes, en donde se

pretende cambiar |3 edificacion de 369,00 metros cuadrados ubicados en fa Planta alta del Inmueble de 02-

dos Locales Comerciales y una Bodega de Productos Inocuos, con la siguiente distribucion de areas

(m2) | S
 Autorizada Total {m2) Distribucion

PlantaBaja  369.00 ©369.00 Area de Local, estacionamiento para (4-cajones y drea de escaleras
Planta Alta  369.00 36800  Bodega
Total 738.00 738.00

VI.-Que el proyecto por encontrarse ubicado en Zona Comercio y Serviclos se encuentra libre de
lineamientos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, Cuadro 21 de la Tabla de Densidades y
lineamientos Urbanisticos y al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Nuevo
Ledn. Asi mismo cumple con el nimero de niveles méximos permitidos que es de (+) 12, ya que el proyecto
presenta 2 niveles, de acuerdo a lo sefalado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos
contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn; en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una
altura maxima de 3.10 metros en cada uno de los niveles, cumpliendo con establecido en el articulo 39 del
citado Reglamento.

VIL.- En cuanto a 13 demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al Plan de Desarrollo Urbano
g‘ icipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Centro, para el giro de
R n#@namlento de Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 400 metros cuadrados de unidad basica
y ’;? iyvucno y conforme al anélisls del proyecto presentado, este cuenta con un rea de 369.00 metros
0s, por lo que resulta el requerimiento de 1-un cajon; el cual soluciona con 4-cuatro dentro del predio,
'r, advierte en ¢l plano de proyecto presentado.

Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64100, Monterrey, Nuevo Leon
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o= A

006073



" J URBANO Y ECOLOGIA

OFICIO No, SEDUE 1285/2016
EXP. ADM. L-267/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pigina 4 de 11

VIIL.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 15-quince
de Julio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el inmueble que nos acupa, se encuentra sin uso, 13
construccion que existe no corresponde con el proyecto, ya que aun no comienzan solo los trabajos de
remodelaciones y los cajones de estacionamiento no estdn habilitados.

,@\“‘L @ DESARROLLO

AA BRANCIVDAR

IX.- L3 Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-290/2015 de fecha 14-catorce de Julio del 2015-dos mil
quince, senala los lineamientos ambientales a sequir con |a finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacla la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.= De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierna
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié el
slqulente Dictamen, por medio del cual atento a los documentos aportados por el Interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre
|a responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 11, 12, 13, 14, 16 y 17 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd
apegarse 8l proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo el sigulentes:

Mediante oficio DT/V/515/2015 de fecha 03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacian y al plano del proyecto, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, deblendo cumplir con las obligaciones y
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en ¢l cuerpo de |a presente resolucién,

XI.- En fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbana
adscrita a esta Secretarfa emitié resolucion de alineamiento vial, mediante la cual se sefiala que para el predio
ubicado en la Avenida Cuauhtémoc N°805, 811 y 815 Zona Centro e identificado con el nimero de expediente
catastral 01-035-009, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacion al tramo de
a via plblica, con 1a que colinda el predio, sin embargo, debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, por la Avenida Cuauhtémoc, la calle Carlos Salazar y respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.

XIL.- Presenta escrito del Instituto Naclonal de Antropologia e Historia con NO, De Oficio DOCINL-078/15 de
fecha 08 de Mayo de 2015 donde se Informa que el inmueble ubicado en Avenida Cuauhtémac No, 805, 811 y
815 Zona Centro, no forma parte de los catdlogos INAH-CONARTE, ni cuenta con elementos arquitecténicos
importantes a conservar, por lo que en opinion técnica es que la obra nueva se Integre al contexto de la zona
y siga con los trabajos y lineamientos solicitados al municipio de Monterrey.

XIIL- E| interesado acompana oficio nimero DPC/1218/15-M, de fecha 18-dleciocho de Junio del 2015-dos
mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1650/12/15, Tarjeta Folio nimero 827/15-M, por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual sefala las recomendaciones para
prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccion, asi como los lineamientos en materia de proteccién civil
a Implementar durante su operaclon, relativo al proyecto solicitado de Bodega de Productos lnocuos, en el
_/predio ublcado en la Avenida Cuauhtdmoc N° 805, 811 y 815 Zona Centro, Identificado con el nimero de
|, expediente catastral 01-035-009; condicionado ademds al cumplimiento de los lineamientos Y
[ recom pndaciones emitidos por esta dependencla para su construccion y operacion, por 1o cual esta sujeto a las
li“ jones que realice dicha autoridad conforme a o establecido en é oficio citado, que fue emitido
lwfl’ do a peticién de la parte solicltante, luego entonces sera a esa dependencia a qulen deberd informars
' imiento de dichas medi ' encia.
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Que de acuserdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de a3 presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS de USO DE
EDIFICACION (Ampliacion) y Remodelacidn de Fachada para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en
Locales Comerciales Previamente Autorizados, para el predio ubicado en la Avenida CUAUHTEMOC N° 805,
811 Y 815 ZONA CENTRO, identificado con el nimero de expediente catastral 01-035-009, el cual tiene
una superficie de 344.643 metros cuadrados, sobre la cual existe una construccion de 738.00 metros
Cuadrados previamente autorizados, de los cuales 369,00 ublicados en la Planta Alta camblaran de locales
comerciales a Bodega de Productos [nocuos, y 256.20 metros cuadrados de fachada por remodelar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos.

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), las cuales debidamente
autorizadas forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: I. De 251,00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 aios; y..."; y por lo que al tratarse la presente
de una construccion de 265.20 metros cuadrados en fachada, se otorga al solicitante un plazo
de 2-DOS ANOS, que Iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para
realizar la misma. Asi mismo en base al Articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
. de Nuevo Ledn, la Licencia de uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro de un término

i

‘de 03-tres anos no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezarén a computar a
partfr del dia habil sigulente a la fecha de su expedicidn,

f\.}"g

|
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E. En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente,

. Debera de respetar el uso de edlficacion de Bodega de Productos Inocuos en el predio en cuestion.

. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas en el proyecto amuntectomco que en
este acto se autoriza, m Bré 5 : {

(respetar lo indicado en el proyecto autodzodo al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener
en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion,

5. No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ccupa para un uso diferente del autorizado ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6. Debers mantener habilitados y en funcionamiento los 01-un cajén de estacionamiento que
requiere el proyecto para Bodega de Productos Inocuos.

7. Debera conservar a la edlficacin en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higlene.

. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento,
por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

10, Debera Implementar un programa de limpleza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

11, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta
Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil
Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.,

12, Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey,

- Lo

O @

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente "E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la Ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al

%, término de los trabajos de construccién, se deberad tramltar ante la autoridad competente

R ' (ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

~ /", (/-—~
9‘\1\
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G. En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/515/2015 de fecha
03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria,

a. Para la Avenida Cuauhtémoc deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrluras.
b. Parala calie Carlos Salazar deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrifuras,
¢ Enla esquna formada por la interseccion de éstas dos vialldades debera respetar un ochavo minimo
de 3.00 x 3.00 metros.
i. Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via poblica con la que colinda el predio, (Solo
en ¢l ochavo)

2. El proyecto deberd cumpl con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de acuerdo &
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipo de Monterrey 2013-
2025.

3. Queda condicionado a resolver sus entradas y salidas vehicutares por la Avenida Carlos Salazar. En case de
laner intencidn de contar con accesos por la Av. Cusuhtémoc la cual de acuerdo 8l Plan de desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 es sefdalada como “Vialidad Principal’, debera tomar en cuenta que de
acuerdo al Ariculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, “cuando se lrate de predios ublcados
frenfe a viafdades principales sin calles laterales, queda prohibido resolver en reversa las maniobras
vehiculares de safida. En ningin caso se permilird resolver enlradas vehiculares desde fa via publica, de
reverss”,

4. Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 melros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos kgeros y el espacio necesano para abrir las puertas.

5. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
disposivos de transito sin autorizacion de la autordad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo d Articulo
42 del reglamento de Vialidad y Transilo del Municipio de Monterrey.

6. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar kibres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visbiidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberdn exisir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso
al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a log usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que |a cpaeracion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona &ccesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

8, El proyecto deberd tener el sefalamiento (honzoatal y vertical) de tipo Informativo, restnctivo y preventivo
necesano tanto en el Interior del estacionamiento, asl como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
determnard en su caso el seflalamiento vial necesario para el correcto funclonamiento vial de la zona

8. El propletario o propietarios del Desamollo, queden obligados a realizar las aporaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planifcadas en |a zona cuando asi sea requerido.

H. En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-290/2015 de fecha 14-
catorce de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

~Durante la etapa de ampliacion.-
S0 . El horario de las actividades de ampliacidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias
= /4% habiles.
Los residuos provenientes de la ampliacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
" disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
St Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
1 3. las actividades, los equipcs o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la
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ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de 1z propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiaies no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos
naturales.

5. Los vehiculos que transporten materlales deberdn estar Identificados con el logotipo de la
empresa a la que pertenecen,

6. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion
de polvos,

7. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisidn de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

8. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

9, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anunclos sobre estas estructuras,

Durante la etapa de operacion.-
Generales

10, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

11. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
predlos vecinales,

12, Las manlobras de carga y descarga deberan realizarse en un horarlo de lunes a viernes de 09:00
a 17:00 horas y sdbado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de |a propiedad.

13, Deberan contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores.

14, Durante el funcionamliento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabllidad del edificlo.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15. No deberdn existir espacios ablertos, esto con |2 finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo.

16. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones, no podran
oolocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn
estar gislados acUsticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 10:00 a 17:00
(horario propuesto en la ficha amblental).

17.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interlor y regulado su

%%, volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la

..’x’ 4} \ 'Y! Norma correspondiente, nl sus vibraciones.
. No se permite 1a ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
.J? {2, . amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica,
Mnes al Aire

"19."No se deberan percibir olores a predios colindantes.

taminacion del Suelo

0. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido reallzar cualquier

9- Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centeo, CP 64000, Montermey, Nuevo Leon
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actividad en suelo natural.

21, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica y/o
areas verdes.

22. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

23, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

24, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

25. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

26. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

27. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.

28. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finakidad de
contener materiales y prevenir posibles contingendas, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado,

30. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestidn Integral de los Residuos.

31, Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

32. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de reslduos sdlidos que generen,

33. Debera contar con el registro tipo, volumen y destine de residuos geneérados.

Reforestacion

34. Deberd respetar el arbolado existente en banqueta, en caso de que este Interfiera en el
proyecto, deberd solicitar su poda o retiro ante esta Direccion,

35. Presenta plano de antecedente autorizado por la Direccion Urbanismo y Planeacion registro
203/76 con fecha 11 de marzo de 1976 por lo que queda exento del arbolado en érea jardinada,
En cuanto al arbolado en el estacionamiento debera ser arborizado con 1-un drbol de la especie
encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 01-un arbol (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municpio de Monterrey Art, 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosade al edificio (categoria 8 subtipo 1,2 6 4), para
..,&;4‘ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24

B " mosos a8) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de

5 0% Desarrollo Urbano y Ecologia,

T 41 z No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al
establ cimiento,
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1. Deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccidn, asl
como con los lineamlentos en materia de proteccion civil a implementar durante la operacion de la Bodega de
Productos Inocuos, indicados en el oficio nimero DPC/1218/15-M, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-
dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1650/12/15, Tarjeta Folio nimero 287/15-M,
emitido por la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en relacidn al predio ubicado en 12
Avenida Cuauhtémoc N° 805, 811 y 815 Zona Centro, identificado con el ndmero de expediente catastral 01-
035-009, condicionado ademas al cumphmuento de los lineamlentos y recomendaciones emitidos por esta

deoendenda para su conswodbn y owauon mummgiwmﬂzumgmmmam_dm

TERCERO: Se hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condicones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municlpal se procedera 2 la
aplicacion de Ias sanclones y medidas de sequridad contenidas en [a ley de la materia,

CUARTO: lizacion que se dé a la i nstalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada po . Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Qumro Laibmclas_aﬂao_de Suelo y Uso de Edfcacxbmm:ténng:m_ﬂe_&mmdﬂ

| fech xpedicién; lo antenor de acuerdo con los artlculos 285 y 296 de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de Ia autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con (2
revocaclon de las autorizaciones, licencias v permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utllizaron documentos falsos o errdneos o que s consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos,

informes y datos proporcionados por el solictante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad [2

autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memarias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento

de 1as sanclones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il induyendo ¢

«(ltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interposita persona proporclone documentacion

. fﬂ{a o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion

févada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
ere legalmente otorgado. L/ —
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el retario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leéﬂ.""f ................. / ...... . ase

NO Y ECOLOGIA | \

] ‘f:’i' ‘ '
i o0 lle Lrc. L
e, %maxo DE DESARROLLO
Rl LIC. HECTOR mjn%gwamn;
TS C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

R O
e notifico a-ysted por myedlo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

neal Keyd \KQyelo: sienda las
/02 Jhoras deltia /2. _ del mes de _&{\d/qg del 2¢/L
ELC, NOTIFICADO |
NOMBRE _ABMRET #% L kLo
FIRMA__( g
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