J?“S‘- =

——

—_—
. ———__ 1 _—

<O OO .

—

-

LICENCIA DE CONSTRUCCION

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, . L,

DELEGACION PONIENTE- DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE

'MONTERREY

No, Dt Ofc: SUDUF-509/2015
PROPIETARIO DEL INMUEBLE No, Dt Expodiunte: L209/201

R  AOMAIOCUROA GUAARDD Y TGRET LS8 Bz ONEALZ

N O SN FRICSEO N2, . AR 0 ONLE SN FEAO GAIA G UBICACIGN DECPREDHO
Dtelclo: W Tltfono) A Ubkarknr A MONES N

-  TITULAR DE LA LICENCIA § " Ofil 185
-~ * CARISTUS NUGGR2A S1STENAS HOSPITALARIOS'S.A, DI ., ey CUMERES t 4 SECTOR
| | Dt ORI 260

- HOE O 535 . MY o 0
i DIRECTOR RESPONSABLE OF LA 0ORA
Nnhe G ROBERTO it

oo by

il MO 2505 .. o (o ey

e cebmibal e b €0nmtn 6 At ) 010,00 01y 3004 Lo 0 ol o i, Cemtuh Tovcers o on D koo Aol 4 e, i
ALLOL LLFrocors [ N 11w D |1 LT 100 0 g 0 o L ol Pt g 3 Conp i K UK 0 Prlind)

DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION

(iro y/0 Uso! :
(UNCA CONSWIORIMGOICS  SupeiceTotal — _ B0Simy

Duton o Comstouiibboy AMMIACHON

Mo Wrode 1930 m
hrea or Condtrut; 128110 M

I TS T

k80 m

AT e . O

B AUTORIZACTON
W (e construcei, sagin ol At 26 0 Reglemesto para lag Comtrucciongs en Munitiplo de
Molste,tendrh e vgeca de__ OL-UN ARO __ prte do et de e

r, a
)
i ‘, :,w,, Montre N, &, 23 DE OCTUBREDEL 201
U LA SEORETARIO DE ozsmbuo unwto} ECOLOGIA

ml mmnmll;mmmmw(unwmm PARACIA Y LA OW 0 T2 NG TOMAS DA ummm, .L‘\,./"
GMWN( mmum
) 'xLu' i £ /Q JY 10 NUNERO DE PERMISO

S ‘[\msmm (s fyie (}} A
Al )/. ] Moo n mommom | o ; _ |
e\ “r_ ’(./ . [ NN l "' T \.‘4 b
it / "l ﬂb\\ ._’_%__ e 7' 1 60 Hchvhdo 000 0 L Vo 0 100100 oy o e e 0 J0 00 et

\!/ At [ f

h - A

T |

(DML 0 LN i g o pormton v 0 ) oot 1 oo ,'.nnmﬁmmumum LR C TR O T
|
\\ ,"

- T

TP TR AR TG T B

= o



8 Secretaria de
: M DESARROLLO 00004856

| URBANO Y ECOLOGIA (Y renapio mn
OFICIO No. SEDUE 538942015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L2842015
Pagina 1 de 15
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA "CHRISTUS MUGUERZA
SISTEMAS HOSPITALARIOS" S.A, DE C.V,

CON DOMICILIO EN: CALLE HIDALGO No. 2525 PTE.,
COLONIA OBISPADO, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

_.En Monterrey, Nuevo Ledn, @ los 23-veintitres dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince,-=-=------
',".,:'_—";V‘.SIO-‘ El expediente administrativo No, L-289/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
:.,‘,‘;,;{-‘f .f, 2-dos de Jullo del afo 2015-dos mil quince, por el C. Florentino Zapata Hernandez, como Apoderado
ﬂf} " ‘gsp‘ al de |a Sociedad denominada “CHRISTUS MUGUERZA SISTEMAS HOSPITALARIOS” S.A. DE C.V.,
4'; b f; @Lj_lélizcredlta su personalidad mediante Carta Poder de fecha 23-veintitres de Enero del 2015-dos mil quince,
A=y Jaf fue ratificada ante 1a fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza, Notario Pdblico Titular de la Notaria
2012 -Ninato 74-sctenta y cuatro, con ejercicio en e Primer Distrito Registral en el Fstado, en fecha 27-veintislete
U6 Enaro del presente afio, tomando nota en el libro de actas fuera de protocolo, bajo el numero 38,807/2015
mediante Carta Poder de fecha 24-veinticuatro de Febrero del 2015-dos mil quince, la cual fue ratificada
ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Numero 74-setenta y
cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en fecha 24-velnticuatro de Febrero del
/pksente aio, tomando nota en el libro de actas fuera de protocolo, bajo el ndmero 38,853/2015; para
a

creditar la existencia legal de la sociedad acompafia Escritura Publica ndmero 14,165-catorce mil ciento
sesenta y cingo, de fecha 20-veinte de Septiembre del 2012-dos mil doce, pasada ante ‘a fe del Licenciado
Carlos Rousseau Garza, Notaro Piblico Titular de 1a Notaria Nimero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado; sociedad que es arrendatarla de dos inmuebles ubicados en la
AVENIDA LEONES nimero 185, en el Fraccionamiento CUMBRES ELITE CUARTO SECTOR de esta Cludad,
identificados con los numeros de expedientes catastrales 82-028-052 y 82-028-053, acreditandolo con
Contrato de Arrendamiento de fecha 1-uno de Noviembre del 2013-dos mil trece relativo al lote 53, el cual fue
ratificado en su contenido ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza, Notario Publico Titular de la
Notaria NGmero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en ¢l Primer Distrito Registral en el Estado, en fecha 28-
veintiocho de Noviembre del afio 2013-dos mil trece, tomando nota en €l libro de actas fuera de protocolo,
\7 bajo el nimero 26,857/2013, celebrado con la sefiora Teresita de Jesis Diaz Gonzalez, quien cs
propietaria del lote 53 que nos ocupa, lo cual se acredita con Escritura Publica nimero 247-doscientos
cuarenta y siete, de fecha 30-treinta de Mayo del 2007-dos mll doce, pasada ante a fe del Licenciado Ricardo

E. Vargas Gilemes, Titular de 2 Notaria Ndmero 35-treinta y dinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral

— en el Estado de Nuevo Leon; asi como mediante Convenio Madificatorio (al contratqae”arrendamiento) de
fecha 14-catorce de Febrero del 2014-dos mil catorce, relativo al lote 52, el cual fue ratiffcado en su contenido
ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza, Notario Publico Titular de |a Notagié Numero 74-setenta y

= cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en fecha 14-cato il del afio 2015-dos
mil quince, tomando nota en el libro de actas fuera de protocolo, bajo el nimero 3§455/2015, celebrado con

ol sefior Roberto Guerra Guajardo, quien es propietario del lote 52, lo cual se Acredita con Escritura Publica
nimero 38,466-treinta y ocho mil cuatrocientos sesenta y seis, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2005-dos

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L o o 0 0

52(81) 8130.656.




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 568312015
EXP. ADM. L-28312015

Pagina 2 de 15

mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Garza de la Garza, Titular de |a Notaria Nimero 106-ciento
seis, con ejerocio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; solicitud mediante la cual
pretende obtener la autorzacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO (lote 053), DE CONSTRUCCION
{ampliacion de 128.11 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (de 128.11 metros cuadrados ¥
requiarizacion de 193.79 metros cuadrados) para CLINICA Y CONSULTORIOS, en los inmuebles antes
citados, los cuales tienen una superficle de 420.29 metros cuadrados cada uno, conformando una superficie
total de 840.58 metros cuadrados, con una construccion total de 321,90 metros cuadrados, de los cuales
193.79 metros cuadrados, estan previamente autorizados y 128.11 metros cuadrados, son por ampliar,

ANTECEDENTES

En fecha 12-doce de Marzo del 2009-dos mil nueve, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Fcologla del

Municipio de Monterrey, autorizo mediante instructivo con oficio No. 19/09/))GG/SEDUE, dentro del

 Expediente Administrativo L-052/2009, las Licencias de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccion (obra
9/ _Nueva) para Locales Comerciales Varios, en el predio ubicado en la avenida Leones s/n, Colonia Cumbres Elite,
- deatificado con el expediente catastral 82-028-052, con una superficie de 420.29 metros cuadrados, y con
A¢.tnaonstruccion total de 193,79 metros cuadrados,

& -\Jf@t%f‘!os dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
2 .oxpadiente; y,

RAisasouy
CoLoGY

CONSIDERANDO

L.~ Que |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir,
conacer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién v,

b fracclones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ditimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 fracciones [ y 11,

91 fracciones V' y X, 226 Fracciones I, IT y IV, 227 Fraccion II y itimo pérrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281,

282, 283 fracciones [ a la VI, 284, 285, 285, 287 fraccion 1l, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion 1 a

V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos

1, 3 fraccion II, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2 inciso ), 11, 12 fraccidn (11, 13, 14 fracadn 111 punto 3.15, 15
fratciones [ y 11, 16, 19 fracciones 11, 111 y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 73, 139, 156, 157, 158, 159, 160,
/go;: 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a Ia IX, 14 fracciones [ a la VIII, 15
fracciones 1 a la 1V, 16 fracciones 1 a la III, 17, 18 fraccion 11, 20, 22, 23, 26 fraccion 1, 30, 42, 43, 49, 50,

52, 94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos

27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y

/’ articulos 12 fraccion 111 y 15 fraccion I de Planeacidn y Administracidn, Inciso D), y fraccion V inciso ¢) del

\ \/ Orden Legal, del Reglamento Organico del Gobiemo Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

'?41".- En base al Plan de Desarrallo Urbano del Municlplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
lpnes del Ayuntamiente de Monterrey, el 8-oche de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
\_Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado/ el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO cumbres iente, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
donde los usos solickados de 3.15.3. CLINICAS y 3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS, s¢ consideran
respectivamente co ONDICIONADO y PERMITIDO; resulta por lo tanto informar lo establecido en el
Articulo 137 fraccloes’'] y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO
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137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbano de centros de
poblacion, se sujetaran a las siguientes categonias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona
determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas
20na3s existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje., I, Condicionades: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan ¢ especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiclones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de
desarrollo urbano y por o mismo @ juiclo de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicas o de acciones de interés general o por causa de
utiidad publica, £l incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos a autorizacion de
uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y sanciones
correspondientes...”

II1.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, senala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en fa
w-Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I
SUS Mﬂm En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
Chy lados, de las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por ciento de fos lotes colindantes y por lo menos uno
L de fos lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamifiar habitado, Cuando fos
" frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
' lineals de citados frentes, de cada predio; g,_cmmm No deberan sobrepasar los limites maximos
armisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando e/ caso lo
‘ fife-el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita fa Secretaria, segun o
d‘spuesto por fa Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
II1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operabividad de fa vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo analisis del
tudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter generg!
aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mas de 1500-Mil
quinientos viafes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (IT.E.), el estudio deberd ser -
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que ¢/ uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, serd determinado el gradoe de rlesgo mediante dictamen que emita l2 Direccion de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon. Para Usos condicionados sobre cormedares Urbanos de
7 Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona
de Servicios y Comerclo (CS); Subcentros Urbanos (SCU) v Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las
fracciones I, Il y IV gel presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad

correspondiente. ”.

IV.- Que atendiendo a que el uso de Bodega de Productos Inocuos, conforme al Plan en cta, es considerado
condicionado, por encontrarse en una zona indicada como CMI-Corredor Mediano Impacto, por tanto, le seran

") aplicables Unicamente los Requerimientos 11, [T y IV, que sefala el articulo 19 del citado reglamento, los
cuales se cumplen de la siguente manera: Requerimiento II.- La Direccidn de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitio dictamen con numero de oficio LTA-279/2015, de fecha §-seis de Julio del 2015-dos mil

~ quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiengal, respecto a 2 contaminacion del
aire, agua, energias (radlaciones) y ruido, entre otros; los cuales se pregian en el cuerpo de esta resolucién,
Requerimiento II1.- La Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adsgfita a esta Secretaria, emitio Dictamen

en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presel factible desde el punto de vista

o

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64900 Monte rey, NL. oo 0 O 07

alcaldesas: onteneygohm 52 (8118130, 656

TR

‘ A iU OF e =
..‘.L;,“.g et T
. wii '\
4



DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 588472019
EXP ADM (-289/2015
Pigina 4 de 15

vial, de acuerdo a las recomendaciones y obligaciones Indicadas en el oficio numero DT/V/506/2015, de fecha
31-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficlo
No. DPCE-CAE-)/D-205/2015 de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, sefiala las medidas de
prevencion de riesgos y de sequridad generales, que deberdn implementar para su operacén asi como
durante la etapa de construccin, con respecto al Proyecto de Instalacion del Establecimiento ubicado en la
Avenida Leones nimero 185, en Ia Colonia cumbres Elite, cuarto sector, de esta Ciudad, en el Municipio de
Monterrey, Nueve Leon,

V.- De acuerdo a Inspeccion ccular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 15-quince de
Julio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que al momento de la visita en los predios no se realizan
trabajos de construccion, demalicion o remodelacion alguno y se da uso de consultorios médicos, en el predio
donde se pretende ubicer el estaclonamiento se encuentra baldio y sin uso; la edificacion encontrada si
corresponde @ lo referido en el plano del proyecto presentado, se respetan los metros cuadrados de
construccion y aun no se habilita el area de jardin y el total del predio de estacionamiento cuenta con drea de
absorcion; en este momento estan habilitados sels Cajonzs de estacionamiento en ¢l predio de la clinica y
ninguno en el lote vecing (lote 053).

JUN
* V- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 321.90 metros cuadrados, distribuidos en
e -m)_;rsolo nivel, conforme al siguiente desglose de dreas: drea de recepcidn, sala de espera, sala de juegos, rea
. - defarmacia, enfermeria, 04-consultorios, rayos x, drea de urgencias, sala de shock, control térmico).

L e
."9‘,-). "N

i Ve ST
-

e Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamlentos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
2012~ Yichangy del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
"o cMdnicipio de Monterrey vigentes, de acuerdo a la superficle total del predio de 840.58 metros cuadrados,

I5mos que se desglosan de la siguiente manera; un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75

(630.435 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.38 (321,90 metros cuadrados); un CUS

(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 veces (2,942.03 metros cuadrados como maximo), y *®l
+ pgoyecto presenta 0.38 veces {321.90 metros cuadrados); Area Libre de 0,25 (210.145 metros cuadrados

omo minimo), y el proyecto presenta 0.62 (518,68 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Arca Verde) de

0.15 (126.087), y el proyecto presenta 0.17 (140,30 metros cuadrados). Por otra parte cumple con el ndmero

de niveles maximo permitide que es de 10, ya que el proyecto presenta 1 nivel, dando cumplimiento con k
Indicado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, asi mismo en relacion a la altura méxima de 4.00
metros, requerida para cada nivel, el proyecto presenta una altura maxima de 5.00 metros en el &rea de
Consultorios, por lo cual la Direccién Técnica de Desamollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen
\/ con numero de oficlo DT 321/2015, de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, mediante el cual
determina que para la distribucion arquitecténica del proyecto es factible autorizar dicha altura del proyecto,

(_A)dando cumplimignto a lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

TVHL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
_conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrite Ufbano Cumbres Poniente, para el uso de Corsultorios, requiere 1-un cajon por cada

0.5 consultorios, donde cghforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 4-cuatro consultorios,
por lo que resulta el requérimiento de B-ocho cajones; para el uso de clinica, requiere 1-un cajon por cada 4
camas, donde conforme /4l andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 2 camas, por lo que resulta el

-
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requerimiento de 1-un cajon, por lo anterior genera el requerimiento de un total de 9-nueve cajones, los
cuzles resuelve dentro del predio, segun plano del proyecto acompaiiado al presente tramite.

IX.- El solicitante acompaiia oficio nimero 5131/15-DIEC-SEDUE de fecha 1-uno de Junio del 2015-dos mil

quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000475-15, en relacion a

Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nidmero de expediente catastral 82-

028-052, con superficie de 420,29 metros cuadrados, mediante el cual sefialan los lineamientos ecoldgicos

para realizar la actividad de desmonte, entre ellos que debera compensar al municipio de Monterrey, por la

pérdida de cubierta vegetal y biomasa de una hierba de potro y una leucaena que interfieren con el proyecto

de construccién que nos ocupa, la cantidad de 11-once arboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo

Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba de

Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte

centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos serdn entregados al vivero municipal,

motivo por el cual, los interesados para dar cumplimiento acompanan factura nimero 3182 de fecha 12-doce

i de Junio del aflo 2015-dos mil quince, expedida por la Persona Fisica Adrian Cavazos Cavazos, que avala la

gl -.?Qmpra de 11-once arboles de especie Ebano de 2-dos pulgadas de didmetro, factura que fue recibida por la

{0 | Direccion de Feologia de esta Secretaria en fecha 19-diecenueve de Junio del presente afio, los cuales serdn

W - | entregados por el citado vivero, de acuerdo al compromiso que se expresa en escrito de fecha 12-doce de
0L Junio del afio 2015-dos mil quince, dando cumplimiento a dicho requerimiento.

./ 1X#La Direccion de Ecologia adscrta a esta Secretaria emitid oficio nimero LTA-279/2015, de fecha 6-seis
1“de'lulio del 2015-dos mil quince, sefiala los lineamientos ambientales a segulr con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa, sobre el medio ambiente y

0a la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse
desde el inicio de las actividades.

X.~ Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L, la Direccién Téenica de Desarrollo Urbano adscrita & esta Secretaria, emitio los siguientes Dictdmenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/543/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil
quince, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en Materla
Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo Estructural y Planos
v Estructurales, realizados por el Ingeniero Cesar Gonzalez Elizondo, con nimero de cédula profesional 452126,

asi como conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha 21-veintiuno de Abnil del 2015-des mil quince,
elaborado por la empresa denominada "Perforaciones y Estudios de Suelos”, S.A., a través del Ingeniero
Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con numero de cédula profesional 2114449, presentados por el interesado,
dictando las responsabllidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Ingeniero Roberto Nufiez
Leija, con numero de cédula profesional 2328508) y Asesares conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamerto para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

ediante oficio numero DT/V/506/2015, de fecha 31-treinta y ung”de Julio del 2015-dos mil quince, la
—Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,mflw Dictamen Técnico en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion y al-plano de proyecto, presentados por los
solicitantes, cancluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo

Palacio Municipal de Monterrey .
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Mant. ey, N.L 0 0 0 0 0 8

alcaldesae nonterreygobm 52(81) 8130. 656!




T URBAND T L

DIRECCION DE CONTROL URBANO CFICIO No. SEDUE 5889/2015
EXP. ADM. L-289/2015

Pagina 6 de 15
indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

XI.- El interesado acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 30-treinta de Abril del 2015-das mil
quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto de dos
predios ubicados en la avenida Leones s/n, en el Fraccionamiento Cumbres Elite cuarto sector de esta Ciudad,
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 82-028-052 y 82-028-053, en la cual sefiala que en
los estudios de vialidad No se preve la modificacion del alineamiento del tramo de Ia via publica con la que
colinda el predio, sin embargo es Importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerde a
escrituras, y un ancho de 50.00 metros para la citada avenida.

XIL- Que el interesado acomparia Escrito de fecha 16-dieciseis de Abril del 2015-dos mil quince, mediante el
cual manifiesta en relacion a la solicitud la licencia de censtruccion (ampliacion) para clinica y consultorias,
para los predios ubicados en la avenida Leones s/n, en el Fraccionamiento Cumbres Elite cuarto sector de esta
Ciudad, identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 82-028-052 y 82-028-053, que desde el
Inicio de la construccion se contara con una pdliza de segquro de responsabilidad civil contra terceros (durante
el proceso y hasta un afo de haber recibido el oficio de obra terminada); de acuerdo a lo establecido en el
articulo elbo y 20 peniltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Manterrey
Nuevo Ledn,

XIIL- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-CAE-)/D-
205/2015 de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, seiala las medidas de prevencion de
riesgos y de sequridad generales, que deberan implementar para su operacion asl como durante la etapa de
construccion, con respecto al Proyecto de Instalacion del Establecimiento ubicade en la Avenida Leones

“ “nimero 185, en 13 Colonla cumbres Elite, cuarto sector, de esta Ciudad, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

“ . Lebn, ol cual astd sujato a las verificacionss que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ¢l oficio

citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependencia

' aquien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

?q 5b0r lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolo Urbano y

J

'
"

e . Ecologia gel Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

SOLEGIA

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE

, SUELO (lote 53), DE CONSTRUCCION (ampliacion de 128,11 metros cuadrados) y de USO DE

NSULTORIOS, para los inmuebles ubicados en la avenida LEONES nimera 185, en el Fraccionamiento

/avmcmbu (de 128.11 metros cuadrados y regularizacion de 193.79 metros cuadrados) pars CLINICA Y
co

Y

lc::drados, de los guales 193.79 metros cuadrados, estdn previamente autorizados y 128.11 metros

CUMBRES ELITE CUARTO SECTOR de esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes catastrales
82-028-052 y 82-028-053, los cuales tienen una superfice de 42029 metros cuadrados cada uno,
conformando una superficie total de 840.58 metros cuadrados, con una construccion total de 321,90 metros

L adrados, son por Ampliar.

~ SEGUNDO.- E propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de

|as siguientes ob c;tdones y/o lineamientos:
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19, Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla, Queda prohibida la realizacion de fogatas a clelo abierto.

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con |2 finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la Instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

21, Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi coma de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los Impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sine también
durante su funcionamiento,

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino,

23. Deberd implemantar un programa de limpieza, en donde se incluya el Interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes,

24, Previo @ la construccion deberd realizarse |a conexion correspondiente a los servicios pablicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de

¥E ‘drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse

o/ diariamente,

25 los propietarios o poseedores estan abligados a reparar por su cuenta las banquetas v quarniciones
que hayan ceteriorado con motivo de |a ejecucion de la obra.

F. 'Deberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
UREAAI g. onstrucciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de i ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “E/ propletario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad
, mynicipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
rdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ", De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competen!e
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Termmada)

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/543/SEPTIEMBRE /2015 de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

7 Ledn, deberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio

\ la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccibn I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 1T y 11,
17, 20, 22, 42, 49 y %4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

) 2, Deberd preservar |a seguridad de las construcciones y I3 de los usuarios de |8 misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que IpterVienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones Srelativas al disefio y construccidn,

" contempladas en el Reglamento para las Construcciones en e! Municipio de Monterrey.

3, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de C ccion, ademas de la ingenleria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que ran aplicarse en la practica actual de la

f
f
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Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
0 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apeque a lo presentado
para su autorizaclon.

6. El propietano, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
. dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),
2. o podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo nl modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtemdo
A prevnamente la autorizacion correspondiente.
bt B Debera de respetar el uso de edificacion de Clinica y Consultorios, en el inmueble en
' - 2Ueuestion,

. 4L erera respetar el uso de todas y cada una de Ias areas |ndicadas en el proyecto arquitectonico QJE
este acto se autoriza, no de ) area d { Agu alad
(respetar lo indicado en el proyccto uutonzudo al cfccto) ‘

. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 9-nueve cajones de estacionamiento
que requiere el proyecto presentado.

/.'?Mrt mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
r

ea Verde) que presenta en el proyecto.

. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia ¢ peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
\7 fachada, las banquetas, 1a media calle y en todas sus colindancias.
10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
) rentas de los inmuebles en observancla de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales

S~ Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Q

d, debera respetar lo indicado en el Dictamen emitido mediante oficio
niimero DT/V/506/2015, de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2015-dos mil quince, por la
Direccion Técnica’ de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado
conforme a la igformacién y al plano de proyecto, presentados por el solicitante, siendo lo

I En materia de Vial
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siguiente:

L. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por esta Secretaria.

a) Para Ia Av. Paseo de los Leones, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
respetando un ancho total de 50.00 metros.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio,

2, El proyecto  debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025,

3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonfficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00

i, metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
{711l abrr las puertas. Asi mismo, se deberd disponer de cajones de estacionamiento para personas
(B discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficlal mexicana
“. 0] NOM-D34-5CT2-2003. Con respecto a estos Gltimos deberan ajustarse a lo indicado en los articulos
L150,10537 1 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Manterrey, vigente,
“== 4. "Cop respecto a la via pblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
2012 - 207 53¢ gales, 0 dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,
SRR e acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,
i Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben ostar libres de
tualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como Ia visibilidad para realizar las maniobras

/‘Micularcs. Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos o moviles, asi como postes o drboles
col
: B

= E

indantes al acceso al Desarrollo que dificulten |a entrada y salida a los usuarios.

I ancho del acceso vehicular {entrada y salida) deberdn ser minimo de 6.00 metros, de conformidad
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00 tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00 seis metros. )

7. El desarrollo no deberé contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento
de Zonificacion y Usos de Suelo.

8. Elancho del pasillo de circulacion propuesto debera ser de 6,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9. El Desarrollo queda cbligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operaclonales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
Desarrollo sera responsabilidad de los propletatios del mismo.

10. El Proyecto debera tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera,

1, Quedan obligados el propietario o propietarios del Desarrollo a realizar las aportaciones necesarias
* para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas zona cuando asli sea

requerido,

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el A-279/2015, de fecha 6-
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sels de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion.-

1. Elhorario de las actividades de ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/0 vibraciones durante la ampliacion,
no podrdn colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion
deberan estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 08:00 a
18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinariss utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006,

;3 La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
, e [ 4asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
UV rayectos,
7«%“‘ (ﬁﬁ’peberé minimizar a cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar a dispersién de
CPEL Y4 pelvos, .
£77.7"-Debera minimizar la cantidad y duracion de Ia exposiclén de la tiea fuera de la excavacién.
"2012 .&(»Q‘gcda prohibida la quema a clelo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
cecReTARA l'ﬁ}*;}ﬂ}i‘d"lacloncs adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos. '
e 167 Debera utilizar el rlego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de 13 tierra,
5 vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruldo y vibraciones al entorno,
1. Debera de colocar mamparas o tepiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los paivos
« 1/0 particulas producto de la ampliacién en el interior del predic, queda prohibido 1a instalacion de

10.

NUNCIOS sobre estas estructuras.

/geberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo
de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse dlariamente,

Durante la Etapa de operacién.-

Generales

13. Encaso de que en |a obra nueva incluyera salas con cirugia deberd realizar un Informe preventivo y
presentario ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y entregar copia del resolutivo a

’;/ esta Direccion,
4. Debera contar ¢bn un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.
15, Debera realizaf las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de 1a propledad.
Aspecto Ambi
Ruido y/o Vib
16. No deberdn/existir espacios ablertos , esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con ¢l desgrrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

L W
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A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grifica Cartulina y Plano de proyecto (1 de 1), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26, La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: I. Hasta 250.00 metros cuadrados de

. ‘eonstruccion - 1 afio..."; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 128.11

)g,.f‘f,,".'._‘_,'.‘; - metros cuadrados, se otorga al slicitante un plazo de 1-UN ANO que iniciard a partir del dia

f"'a'\l-;-f:-f"‘ - siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

\v \31

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
- linpdmientos urbanisticos:

[, La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus

" djversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
0 dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. 'y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables,

2. El horario de la construccidn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17.00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos,
4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se (lustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en 1as plantas arquitectdnicas del proyecto,
" dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
.,/’ cstablecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momentaneamente
= los materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de rozamianto, se debera obtener
( ) de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
("\ 6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones/indicadas en el articulo 12
"3

e

fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. 2

El propietario o poseedor de un inmueble sera el respopsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
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citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4°,4b y 4c. Podrd Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrate o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podrin ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 49, 4b y dc de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daio que ocasione |a
construccion,

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructive se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los @rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

podarios.

'11 Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

< Sequridad estructural de 1a construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las (lonstrucoones del Municipio de Monterrey.

12 A§| como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
20 ‘\ 2+ 20 gprobado, con el fin de prevenir 12 consecucién de riesgos.
e 13 Se hace del conogimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen

los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcclonas del Municipio de
nterrey y las disposiciones aplucables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nueve Ledn.,

. Deberd de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

constructivo y hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de aobra; dicha
poliza de sequro de responsabilidad deberd dar cobertura ain que la obra en construccion eéste

unicipio de Monterrey,

/deusurada 0 suspendida segin ko sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
M

-

)

b

o

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adacuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del

proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccidn deberd contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad,

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se

18. Los camion

privilegie su reciclaje para Ia relncorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en
el sitio donde registre los volumenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos, de aduerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuas (y su
Reglamento), 3/fa Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

que transporten matenal producte de la construccion, los operadares deberdn
humedecer 14, grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir

dichos matfiales.
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17, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruide en fuentes
fijas(NOM-0B1 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 6:00 a las 22:00 horas y
65d8 (A) de 22:00 a 06:00 horas.

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion etc. |
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

19. No se permite I3 ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jerdines, 0 ¢n interiores con espacios abiertos ni en via
plblica,

Contaminacion del Suelo

20. Fl suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

, -.~.~,“21 Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquide al suelo, & la via publica y/o dreas
:_.“j’r,a: l¢ verdes,
" /it QZ: Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
o 1 suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
I ,23 ~El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,
o= N*fn caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobresuelo natural, ademas
?W’ . debe:é contar con barrera de contencion para evitar derrames,

25/ Deberd reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

6. Es prohibido la derrama o vertido de residucs solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
7. Lo liquidos residuales del proceco deberan cumplir con las Normas Oficales Mexicanas.

s sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residucs sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema,
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener .
materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con trampas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos '

20. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de -
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT -
(residuos bioldgicos infecciosos y frascos con residuos de reactivos quimicos).

30. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos,

31, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica,

32, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

33, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

34, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-475-15, el cual fue resuelto con la reposicion
. de 11-once drboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero pal.

35, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 3-tres  arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallg’medido a 1.20 m de altura ( de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Led 06 fraccion V1) y debera de
contar con 01-un drbol de las mismas caracteristicas por ¢ ~dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 05-cinco  arboles )por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 08-
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ocho arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se
hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24 Incisos a) y
g‘)wyl' c)i Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

0gla.

37. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al

establecimiento.

K. Debera implementar las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad generales durante su operacion
asi como durante |a etapa de construccion, sefialadas en e oficio No. DPCE-CAE-)/D-205/2015 de fecha
22:veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo
Leon, respecto al Proyecto de Instalacion del Establecimiento ubicado en la Avenida Leones nimero 185,
en la Colonla cumbres Elite, cuarto sector, de esta Ciudad, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por
lo_que queda sujeto  las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficig

., Citado, que fue emitido y notificado 3 peticion de la parte solicitante, luego entonces serd a dicha

A F;@_m dendia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma
ly =

:: ?“‘

) el
BV | WRA S
S :fERCE_Ro: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, cue en el caso de incumplir con las condiciones,
<012 - linegmientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la

P S omplieacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

IRZAND Y STOL OO

CUARTO: La utilizacon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que

haya sido_autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
/oiginalrncnte aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autonzacién, Lo anterior con fundamento en
el

tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licenclas de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del término de
\7 t ) por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil

siguiente a Ja fecha de expedicin; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en wigor, el cual establece que: Se sancionara con la
evocacion de las autorizaclones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
~“utllizaron documentos félsos o erréneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 1. €uando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
olorgamiento de la lilencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en
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contravencion @ alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Lecn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad 2
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a I11 incluyendo el
ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por Interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipale mas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los £ %adores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C, ; uma ( rollo Urbano y Ecologia del Mumcuplo de
Monte"ey NUGVO Leon .......................... T o LT LR L bbb

MONCAYO SANTACRUZ
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