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INSTRUCTIVO

C. LAURA NELLY NUNEZ VILLARREAL
CON DOMICILIO EN LA CALLE JUANA DE
IBARBOROU No. 843 COLONIA ANAHUAC
SAN NICOLAS DE LOS GARZA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucion:

««En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil diecisis, =-===========-=--
VISTO - El expediente administrative No. L-271/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22-
veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, por 1a C. LAURA NELLY NUNEZ VILLARREAL, en su caracter de
Propietaria del inmueble ubicado en la calle BELISARIO DOMINGUEZ No. 2726, COLONIA JARDIN, en esta
cudad, e |dentificado con el nimero de expediente catastral 11-233-010, acreditdndolo mediante la Escritura
Publica Numero 3,035-tres mil treinta y cinco, de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2007-dos mil siete, pasada
ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Numero 46-
cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener
_la autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
ASILO DE ANCIANOS, en ¢l predio antes citado, el cual se confomna de una superficie total de 375.00 metros

Migles los dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias cue obran dentru del
:g:mﬁwiente Y,

'?'N 525 06
NigEn

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones X111y XXV Gitimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones
Vy X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion 1y Gltimo pérrafo, 228 Fraccion [ a X1V, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fraccones
1aVl, 284, 285, 286, 287 Fraccion [ a Vi, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295,
296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fracaion 11, 6, 8, 9 fraccion |
punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.16, Articulo 151racclénl 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
139, 156, 158, 159, 160, 162 fracclones 1 a XV y 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumcupno
de Monterrey; Aniculos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y IV, 5, B, 13 fracciones [ y 11, 14 fracciones [y II, 15
racciones 1y 11, 17, 18 fraccion 1X, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Lean; Articulos 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Piblica Municipal
del Estado de Nuevo LeOn y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones 11 y XII, 97 Fraccidn V11, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion PUblica de!
\X\ MCIDIO de Monterrey, vigente al resolverse |3 presente.
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I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y @ la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en 12 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el use solicitado para 3.16,1 ASILO DE ANCIANOS, se considera como
PERMITIDO; Resultando por lo tanto Informar de conformidad con lo establecido en el Articule 137 fraccion | de I
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en lo

programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: [.- PERMITIDOS
O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada sen o estd previsto que ocupen cuando menos &f 51% def drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd coma  predominante

aguél uso o dasting de mayor porcentaje”.

I11.- Que el provecto presentado consta de una construccion total de 376.55 metros cuadrados, distribuidos en dos
niveles, conforme a la siguiente distribucion de areas: Planta Baja con una construccion de 190.21 metros cuadrados
se encuentra 1-un cajon de estacionamiento, portico, direccion, archivo, bafio, sala de estar, terraza techada,
comedor, coona, lavanderia, cuarto de blancos, elevador y patio. En al Primer Nivel con una construccion de 186.34
“metros cuadrados se encuentran 4-cuatro dormitorios con bano para cada uno, estancia y terraza techada.

V.- La Interesada acompana escrito con numero de oficio DOCINL-103/15 de fecha 4-cuatro de Junio del 2015

Selos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro INAH (Instituto Nacicnal de Antropologia e Historia de Nuevo

‘o), dirigido a esta Secretaria en relacion al inmueble que nos ocupa, mediante el cual informa lo siguiente:

euiouistformo a usted que el Inmueble que se presenta cuenta con elementos arquitectdnicos importantes a conservar.
Y En cuanto a lo solicitado no tenemos inconveniente que es: USO DE SUELD".

10N
A

V.- En relacién a los ineamientos urbanisticos y a la normatividad de estaclonamiento, el Reglamento de Zonificacion
¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, en su articulo 78, senala lo siquiente: "Las edificaciones
catalogadas coma inmuebles de valor histonico o artistico, que conserven caracteristicas dignés a preservar sagun opinion
o vista bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumpli con fos lineamientos urbanisticos y cajones
de estacionamiento que correspondan a 2ona en donde se ubiquen, sequn fo dispuesto por e/ Plan y el presente
Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinion favorable de fa autoridad
competente.”; asi mismo en su articulo St fraccion IIT sefala lo sigulente: "ARTICULO 31. En los siguientes inmuebles
no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento, .. [11. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiquo, en
los inmuebles decretados o catalogados come de valor histdrico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro
metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el
Instituto Nacional de Antropologia € Historia o el Instituto Naclonal de Bellas Artes, segln corresponda. Lo anterior
debida al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,.."; por lo que tomando en cuenta lo Indicado en l0s
articulos 51 fraccion T11 y 78 del Reglamenta antes citado, asi como lo sefiaiado en el oficio numero DOCINL-103/15 de
fecha 4-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro INAH ([nstituto Nacional de
Antropologia e Historia de Nuevo Leon), que el inmueble que nos ocupa cuenta con elementos arquitectdnicos
importantes a conservar, el proyecto presentado por el solicitante queda eximido de cumplir con los lineamientos
urbanisticos y cajones de estacionamiento.

V1.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 29-veintinueve de
Junio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el inmueble se encuentra cerrado y no tiene uso actuaimente.

9' Av, lunacty Zaragoza Na. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey. Nugvo Ledn
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VII.- La Direccion de Ingenleria Contra Incendios y Materiales Peligrasos del Patronato de Bomberos de Nuevo Lean,
A.C., emitib escrito de respuesta de fecha 4-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte numere
115-230, mediante el cual sefala las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan implementar
en el proyecto de Asilo de Ancianos localizado en la calle Belisario Dominguez No, 2726, Colonia Jardin, en este
Municiplo de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 11-233-010, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el eserito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencia a quien deberd Informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma aclie en
consecuencia.

VIIL.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion If de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey, y
dade que de acuerdo a lo seialado en el articulo 3 fraccidn VI de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas
de la construccion, la misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente: Reporte de Revisidn Estructural, de
fecha 2 de Junio del 2015, realizado por el Arquitecto Felipe Chavarria Chavez, con cédula profesional 1126643,
manifestandose como responsable de dicho reporte mediante escrito de 12 misma fecha anexo al mismo.

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobiemo Municipal de
Monterrey, N.L., 12 Direccion Técnica de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
o DTIV/491/2015, de fecha 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen Técnico Vial, mismo que
% e realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto presentado, concluyendo que el proyecto es factible

o

L desde el punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,

v-En fecha 13-trece de Abril del 2015-dos mil quince, se emite resolucién alineamiento vial, por parte de la
yTRccion Técnica de Desarrallo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para Ia calle
(Belisario Dominguez, deberd respetar un ancho total de 16,00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la
**" Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad SI se prevé 1a modificacian del tramo de 13 via publica con la que
colinda el predio.

XL~ La Direccion de Ecologia, mediante oficlo LTA-266/2015, de fecha 1-uno de Jullo del 2015-dos mil quince, emite
los lineamientos ambientales a <equir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
cuerpo de |a presente resolucion.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecalogia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo 1as condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
a. (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ASILO DE ANCIANOS, para ¢l inmueble ubicado en la calle
BELISARIO DOMINGUEZ No. 2726, COLONIA JARDIN, en esta ciudad, e identificado con el nimero de
¥ expediente catastral 11-233-010, el cual se conforma de una superficie total de 375,00 metros cuadrados, y 376.55
metros cuadrados de construccion por regularizar.

. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
(ﬁ\ obligaciones y/o lineamientos:

- Av Temacio Zaragoza No. 1000 Ser, Centro, CP 64000 Monterrey, Nuevo Leon
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a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autonzados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.).

b}  No podra utilizarse el iInmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente |a
autorizacion correspondiente,

¢)  Debera de respetar el uso de edificacion para ASILO DE ANCIANOS, ¢n ¢l predio en cuestion.
d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en

este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _ni su area de construccion aqui sefalada (respetar

lo indicado en ¢l proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener

en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autonizacion

¢) Debera de contar con el Pian de Contingencias y Ia Unidad Interna de Respuesta [nmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditona Tecnica (andlisis

de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquer tipo de maniobra que impacte negativamente
en 1a via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

WLETARA L A iD

PR AL que se conviertan en molestia o peligro para 1as personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

h)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

() Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancies.

i) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

k) En taso de que al momento de la construccion sé cuente con  mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debera obtener 13 licencia de anuncios correspondiente.

I} No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado

Debera cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan implementar
para el proyecto de Oficinas, a ubicarse en la calle Belisario Dominguez No. 2726, Colonia Jardin, en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de expediente catastral 11-233-
010, sefialadas mediante documento de fecha 4-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte nimero 115-250, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Maten"iales

Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A. C, WWW
4 Uit '.»I“l d o J Ul CA e d 10 C5(¢ PR Z i . ] || A0 0
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C. En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/491/2015, de fecha 27-
veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién  presentada por el solicitante,
siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
b4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la Calle Belisario Dominguez, ceberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros
medidos del eje central de 1a Avenida hacia el predio.

NOTA: Se preve la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio

2. Fl proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 51 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Muniopio o Monterrey,
no se requeriran cajones de estacionamiento * En fos inmuebles ubicados en el Barno Antiguo; en fos
inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico; y en los inmuebles ubicados en
el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen
que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historla o el Instituto Nacional de Bellas
Artes, segun corresponda, Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles.

R, Tomando en cuenta que de acuerdo al Oficio N® DOCINL-L03/15 firmado por la Antropologa Elsa

4o Rodriguez Garcia, Delegada de Centro INAH, N.L. se menciona que el inmueble cuenta con elementos
arquitectonicos importantes a conservar, se determina que no se deben requerir cajones de
estaclonamiento para este inmueble.

szt Con respecto al cajon propuesto, ¢l Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de
""-"",'.’:?-.iﬁg‘:_w Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, en el cual se Indica que las dimensiones de los
- cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros.

5. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, en 1as calles Subcolectoras y
de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via plblica deberan contemplar una
distancia de resquarda de 1.00 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial 2l
cajon de estacionamiento.

Dado que la Av. Belisario Dominguez es clasificada como Subcolectora de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2015, queda condicionado a corregir el proyecto a fin de dar
cumplimiento a ésta reglamentacion.

6, El Desarrollo queda obligado a que |a operacion que presente , asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su colindancia sea tal que no ocasione problemas operacionales a la

' vialidad y a la zona colindante.

- Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 def reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

\‘ El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizental y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. s

[ Av. lznacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 61000. Monterrey. Nuevo Leon
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importante aclarar que los costos del seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria
de Sequridad Publica y Vialidad podra solicitar , el sefalamento vial y [as adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

9. Quedan obligados el propetario o propletarios del Desarrollo a realizar 1as aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en fa zona.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-266/2015, de fecha 1-uno de
Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en
cuanto a lincamientos cn materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1, El inmueble en cuestion cuenta con elementos arquitectonicos importantes a conservar de acuerdo a
oficio Centro INAH Nuevo Leon (oficio N® DOCINL-103/15).

2, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectes y roedores,

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar ¢l uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con fa finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancla con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con €l desarrollo de las actividades que generen

emisiones de ruido.

o . Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse
ADTTA ey colindancia a casa habitacion, via piblica y a  limites del predio, én cualquier ubicacion deberdn
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para
fuentes fijas ( NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y

de 65 dB (A ) de 22:00 a 06:00 horas.

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de scido, misica, Intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientadas hacla el Interior y regulado su  volumen a fin de que no sobropasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

7. No se permite |a ejecucion u operacibn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, 0 en Interiores con espacios abiertos, jardines, azoteas ni en

d/ via publica.
Contaminacion del Suelo

Y B B suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
\ | en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo ala via publica y/o
areas verdes.
e

Q' " Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 6:4000. Monterrey, Nuevo Leon
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10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Bl interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire

14, El 4rea de cocina debera contar con campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
alre para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante,
Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a 1as Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,

15, No se deberan percibir olares a predios colindantes,
Contaminacion del Agua

16. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

17. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquides al drenaje sanitario o pluvial.
. 18. Los Liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

10. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
. liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a 1a calidad del flujo ordinario del sistema;
.:gmggg;‘;;:f estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc. Con la finslidad de contener

amatsds - materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

20. Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

21, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencin y Gestion [ntegral de los
Residuos.

22. Los residucs organicos generados no deberdn permanecer almacenamiento por mas de 24 horas.

23. Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residucs generadas,
dichos contenedoares deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

¥ 24.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
6(25. Debera contar con el registro tipo, velumen y desting de residuo generados,
_Reforestacion
|

6. Debera conservar el arbolado existente dentro del predio ya que no interfiere con el proyecto, de lo
contrario se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental ¢
Imagen Urbana de Monterrey.

. Av. lgnacio Zaragoza Na, 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey. Nuevo Ledn
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27. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con D1-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad ce
01-un  @rbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamente de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

,% Imagen Urbana

28. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edifico (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumphr
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inclsos e) y f) At 24 incisos a) y
b) y ¢), Art, 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de 13 Secretaria de Desarrallo Urbano y
Ecologia.

» e

| AANTIERTY B sty
COSW N YR

w29, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para 13 instalacion de anuncios ajenos &l
establecimiento.

SEGUNDO: Se hace del conocimienta al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Auteridad Municipal se procedera a 1
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en |a ey de la materia.

TERCERO: La utilizacion que se dé a las construcoones, edificaciones ¢ instalaciones, debera ser aquella que haya

sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinte al onginaimente
aprabado, s debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Edificacion perderan su vigencia sl dentro del término de tres afios no s ejerce el

derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar 2 partir del dia habil siguiente a a fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leon,

QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
atticulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
é;evocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos squientes: I Cuando se descubra que se
“\tilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener |3 autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para €l
otorgamiento de 1a licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a
\% alguna disposicion juridica vigente; o 1V, Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion na prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los dotumentos, informes y
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datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respansivas, plancs y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si 0 por interposita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propdsitos a la dependenciz administrativa correspondiente, sin los cuales esta no se

hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos muriicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C-NdfMeadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente

OPE

e netifico a ysted por rydio del p;esente Instructivo que entreque a una persona que dijo llamarse

(nelonle feseca bt & a siendo  las
/240 horas del dla 09 del mes de Jenie _del_Re/l
/
LA PERSOKA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE () Yoais I T
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