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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO
REGIONAL DE MONTERREY, S.A. I.B.M,, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO N® 851-01118
CON DOMICILIO EN LA CALLE AVENIDA DEL ROBLE,
N° 300, DESPACHO 1505, COLONIA TORRE ALTA,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nueve Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de Junio del afa 2016-dos mil diegisélg.-=-=-=-=----
VISTO - El expediente adminstrativo No. L-267/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, por la C. LUCIA CELESTE NAVARRETE GUERRA en su caracter
de Apoderace Legal de |3 institucion denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY”, S.A., 1.B.M
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO N° 851-01118, en su caracter de FIDUCIARIAdel inmugble
ubicacdo en |a AVENIDA BELISARIO DOMINGUEZ N° 2725, COLONIA OBISPADO, en esta Cludad, e
icentificado con & numero de expediente catastral 11-212-010; solicitud con la que pretenden obtener la
autorizacion de |a LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y
USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (45-CUARENTA Y CINCO DEPARTAMENTOS), LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS respecto
del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 4,787.00 metros cuadrados, con una construccion
total de 24,135,15 metros cuadrados, para o cual el solicitante acomparia copia simple la siguiente documentacion:

1, Estritura PUblica nimero 19,038-diecinueve mil treinta y ocho, de fecha 07-slete de Marzo del afio 1988-mil
nevecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario PUblico
suplenté adscrito a |a Notaria Publica Nimero 62-sesenta y dos, con eJercwo en San Pedro Garza Garcia

@ evo Ledn; |a cual ccntaene Juicio_Sucesorio Testamentaric 3 bienes de |z sefora Maria Concepcion

2 r Trevif ! a favor de la €. MERCEDES VERA ZORRILLA para un predio ubicado

Ia calle Belisario Dominguez, con una superficie de 4,787.00 metros cuadrados ¥ con el expediente
astral 11-212-010

N ey

"fgum'?&mntura Plblica nimero §7,231-noventa y siete mil doscientes treinta y uno, de fecha 25-veinticinco de

Asam Febrero del afio 2015-dos mil quince, pasada ante I3 fe del Licenclado Juan Manuel Garcia Gartia, Notarie
Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito, en el
Estado de Nuevo Ledn; |2 cual contiene un Contrato de Sociedad Andnima de Cagital Variabie, de la sociedad
Inmobiliaria_Plaza Oonsoado S.A de CV., asi como se otorgan poderes a favor de Ricardo Rafael Lopez
Canal Reynal |

3. Escritura Pblica nimero 104,027-ciento cuatro mil veintisiete, de fecha 18-dieciocho de Septiembre del anc
2015-dos mil quince, pasada ante |a fe del Licenciade Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular de Ja
‘* Netaria Publica Ndmere 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Dusmto, en el Estado de Nuevo

Ledn; la cual contiene un Contrato Fideicomise [rrevocable de Administracion para le Realizacidn de un
Desarrollo Inmebiliario con Reserya de Dominio, que celebran |a C. MARIA MERCEDES VERA ZORRILLA
como Fideicomitente v Fideicomisario A, los C.C. RICARDO RAFAEL LOPEZ CANALES, REYNALDO JAVIER

"' FARIAS DE LA GARZA, RICARDO LOPEZ ZORRILLA Y MAURICIO LOPEZ ZORRILLA v la scciedad
™' denominada INMOBILIARIA PLAZA OBISPADO, S.A. DE C.V., como Figelcomitente y Fideicomisanos B;
) asi mismo comparece el BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A.,, I.B.M,, BANREGIO GRUPO
5 NFINANCIERO, FIDEICOMISO N° 851-01118 como |a Fiduciaria,

Q
%’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64(KX), Monterrey, Nuevo Ladn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.miy.gob.mx 000{;{1 d
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4, Estritura Pibfica numero 104,068-ciento cuatra mil sesenta y acho, de fecha 18-dieciocho ce Septiembre del
afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular
de a Notaria Publica Numero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito, en el Estado de Nuevo
Lean; en la cual se otorgan poderes a Lucia Celeste Navarrete Guerra, por parte de BANCO REGIONAL DE
MONTERREY, S,A,, 1.B.M., BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO N° 851-01118.

Vistos 108 dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas v demas constancias que obran dentro de!
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver 13 presente solicitud, de conformidad 2 lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, &
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (itimo y penditimo pdrrafos, Inclusive 11, 137 Fraccién II, 191
fracciones V y X, 226 Fraccidn I, 227 Fraccion Iy Gltimo parrafo, 228 Fraccion [ a X1V, 281, 282 fraccones 1y II,
283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn 1 a V, 288 Fracclon [ a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294
Fraccion [ a VIII, 295, 296 v 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion 1 punto 2 inciso d), 11, 12 fraccion I, 13, 14 fraccion [T punto 2.3, Articulo 15 fraccién
1y 11, 16, 19 fracciones I, 11, 111 y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y I, 158, 159, 160, 161
fracciones | 2 X, 162 fracciones | 3 XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suela de! Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 1t y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V], 13 fracciones I, I y IX, 14
fracciones 1, 11 y VIII, 15 fracciones [, 1T y IV, 16 fracciones I, [Ty I11, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccion 11, 33,
04, 85, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccion XIV,
70, 74 de Ia Ley Organica de la Administracion Publica Municipal de| Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion
X, 93, 94 fracclones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIL, 95, 96 fracciones [1 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, X1
y XIV del Reglamento de la Administracidn Piblica del Municiplo de Monterrey.,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muniopio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
,moncs del Ayuntamiento de Monterrey el € de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de
. el eon NOmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo &l Plano de Delegaciones y a la Matriz de
&ibilidad de Usos v destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
ELEGACION SUR, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE

n gravime MENTOS) Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS sz consideran como PERMITIDOS v 2.3.1 LOCALES
" LES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS y 3.4.5 RESTAURANTES, s¢ consideran como

: Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién

I de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nueve Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes
categorias: II,- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencla con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de
incompatibilidad que pueds evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
espacificos que a esos efectos fije la autoridad competente v por fo misme @ Juicio de ésta puedan permitirse en la

‘g 2003 respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicics publicos o de acciones de

interés general o por causa de utilidad publica. £l incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
 efectos fa autonizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y -
¥ (, sanciones correspondientes”.

¥ I.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el

glamento de Zonificackdn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los usos del -

suelo copdicionadas para ser autorizados, deberan cumplir con los  siquientes requenmientos: "I. Predominancia:

V J

i Av, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nueva Leon
C&' Tel (+32)(81) 8130 6565 www.mtv.gob.mx
rme——— e
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En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de Jas aceras de as
calles, E/ 55-cincuenta y cinco por clento de fos fotes colindantes y por fo menos uno de fos lotes adyacentes al mismo
pradio no deberan tener uso habitaclonal unifamiliar habitade. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
I1. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los fimites méximos permisibles de contaminacion del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuandc el caso lo amerite e tipo y nivel de contaminacién sard
determinado por un dictamen que emita Ia Secretaria, segun lo dispuesto en fa Ley Ambiental del Estadd de Nuevo
Ledn y demds dispesiciones de cardcter general aplicabies; IIL. Impacto Vial: Que &l uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde e/ tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen
que emitira la Secretarla, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con o dispuesto par la Ley, v
demés disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las Obras de construccidn generen en su hora de méxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engingers (LT.£.), €l
estudio debers ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte v Vialidad; IV, Seguridad: Que el use solicitado, no
ponga én riesgo (a integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se focaliza el predic en
cuestion, serd determinado el grado de riesge mediante dictamen que eémita la Dirsccion de Proteccion civil o
Fatronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre correxiores Urbancs de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAL), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio
(CS), Subcentros Urbancs (SCY) y Zona Industrial y de Transicion (2T), aplicardn las fracciones I, 1If y IV del
presente articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente”,

IV.- Considerande o indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme & dlichos ordenamientos legales, el predic en cuestion se encuentra ubicado en una zona
clasificaga como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos 11, 111 y 1V,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: mismos que se subsanan
de Ia siguiente manera: Requerimiento II.- Lz Direccion de Ecologia adscrita a este Secretaria emitid dictamen
on nimero de ofide 3133/2016 dentro del dictamen LTA-000260/2015, de fecha 12-doce de Agosto del 2016-dos
b iiiedieciseis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del
¥ agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cusles se precisan cn ¢l cuerpo de esta resolucion.
_ {, uerimiento III.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid
halmamen en materia vial, mediante el cual considera QuE €l proyecto es factible desde el punto de vista vial, de
v GCHEEIO @ 125 recomendaciones indicadas en el oficio nlmero DPTDU/V/127/2016, de fecha 09-nueve de Marzo del
m_v@ﬂ—dos mil dieciséis, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direccion de
Proteccion Civil de Nuevo Ladn, A.C., mediante reporte No. DPCE-CAE-)/D-163-2015, de facha 20 de Mayo 2015
emitié dictamen, mediante el cual senala los lingamientos y recomendaciones en materia de proteccion civil que se
deberdn implementar para el proyecto, en el predio ubicado en la calle Belisario Dominguez Poniente N° 2725

colonia Obispado y expediente catastral 11-212-010,

IIL.~ Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 24,135.15 metros cuadrados conforme a I3

Siguiente tabia:
Totales Par Remoler Por Construir  Total
Batdotai Desglose de Areas
% 0.00 m2 0.00m2  4,096,08 m2 4,096,08 m2 Cuenta con 1as Sigulertes Araas: Arcesa, Escaleras, Elevacares, Area
Sotano 3 para Beicetas, Lobby para Depamamentys y 122-centd veimidls

g Caj0nes Ce estadionamients Laiads.
0.00m2  0.00m2  4,096.08m2 &096.08m2 ... ..

Squenes dreas: Accass, Becalerss, Bleyasores y 118-
@ Sétano 2 SANLG dIACALh CAJCNeS de Bstacionamients techago.
€2 0.00 m2 0.00m2  4,006,08 m2 4,096.08 m2 Cuenla con a8 Siguienkes dreas: Acceso, Escaleras, Elavaderes, Bafos
G Sbtane 1 Vestidores y L1B-CEnt0 CRXIOUD CBj0nes @ estaconamiento

0\ ‘ tachado
M7 lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nueva Leon
‘ Tel, (+32)(81) 8130 6565 www.mty.gob.my 0 OC’ e Cl =
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1,320,27 m2 Cuenta con las squientes deas: Auuse, Area de \alet Prking, Area
40 Seguridad, Mdminigracidn Generdl, Escaleras, Elevacores, Area

P.B. Jerdineacs, 12-Lecales Comerciales y S1-Cincuenta y un cajones de
,  eumadtnamients

i 633.50m2 633.50m2 2,2314.93m2 223193 m2 Cuents con 188 Squientss dreas; Estaieras, Elevacores, 19-diecineve
Locales Comergiates v §-0cho Cajones de estacianamienta.

- 0,00 m2 0.00m2 1,843,887 m2 184387 m2 CLents Con @5 siuientes dross Escalers, Blevaderss, S-ochy
Departamentos v 11-arce afichas.

e 0.00m2  0.00m2  1817.33m2 1BI7.3IMD 0o con es siguentes drems: Becalers, Blevadires, B
Denartamartos y 11-arce ofitings,

& Nivel o GMRmL. | -ASEIE 0T, 1EAI5T5 M2 Cuents con las siguentes draps! Bocalers, Elevadores, B-0ho
Denartamantos v 11-ange aficinas,

—_— 0,00 m2 0,00 m2 163380 m2  1633,80 m2 Cuenta con les siguentes dreas: Bscalers, Ulevadores, Beocho
Denartamantos, OOdnas y Audito,

RS 0.00 m2 0.00 m2 733.41 m2 73341 m2 Cuerts con les sigientes drens: Escalers, Elevadores y Biocho
Departamantos,

7 Nivel RO Ooemi .53m 370.55 m2 Cuents con oz siguentes dreos: Cuents con lag diguintes droas:
Escalera, Elevaderes, S-¢/nce Departamantos.

1,267.00 m2 1,267.00 m2 24,135.15m2 24,135.15 m2
Total

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientes urbanisticos senalados en el Plan de Desarrolio

vt CU

rbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a I
rficie total de 4,787.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siquiente manera: un COS
iciente de Ocupacitn de! Suelo) de 0.80 (3,829.60 metros cuadrados come maximo), y el proyecto presenta
1(2,231.93 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) de 2.50 (11,967.50 metros
ados), y el proyecto presenta 2,47 (11,846.91 metros cuadrades);
adrados como minima), y el proyecto presenta 0.53 (2,555.07 metros cuadrados); CAV (Ceeficiente de Arez

Area Libre de 0.20 (357.40 metros

gt “‘Wﬁe) de 0.10 (478.70 metros cuadrados como minimo), y el proyecta presenta 0.10 (480.57 metres cuadrados).

NUmera de niveles maximos: 8-ocho niveles, v el proyecto presenta 8-ocho niveles, a una altura de 4,00 metros
de entrepiso y una Densidad de 95 viv/has dando un total de 45 viviendas permitidas.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con |2 demanda requerida conforme &l plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, de acuerdo a |a siguiente tabla:

: 1Cajénp/cada  Estacionamiento ~ Oplnién
S Cortidod  Unidsd | W2 | Requiere | SOeionacom
*_ locales Comerciales | 2000 | N2 | 180257 | 00.12=60.00
\ Multifamiliar 230 | Vvends 45 Viviendas | 103.50=104.00 ;
' Toncnes. . 3000 | M2 248050 | saeees0 00 A% g cumge
Restaurantes 1000 | N2 3ms0 | 3n75=®00
Reauiere 315.00 Total 428,00

Av. lgnacio Zaragoza No. 000 Sur, Centro, CP 64000, Monteney, Nuevo Leon
Tel. (452) (81) 8130 6565 www.mty.zob.mx
o] EEE—TTS
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VI.- Que mediante [nspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-veinticingo de
Junio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el predio no tiene uso y no se estan realizando trabajos de
demolicién,

VII.- La Direccidn Estatal de Proteccion Civil, emitio escrito de respuesta de fecha 20-veinte de Mayo del 2015-dos
mil quince, dentro del oficio No. DPCE-CAE-)/D-163/2015, mediante el cual sefala las medidas de prevencion en el
disefio y construccion que se deberan implementar en el proyecto de construccion sohr:ctado, localizado en |2 calle

Belisario Dominguez, Colonia Obnspado Mumczpno de Monterrey e Idenbﬁcado con el numero de expedsente
catastral 11-212 010, 2 Sujeto a fas v 23| 8 3 ; )

dmnﬁemmummjgmé mformarse sobfe el mmwmmmw
gonsecuencia.

VIIL.- E! Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
emitié escrito de fecha 27-veintisiete de agosto del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-462, para
demolicion de un drea de 1,267,00, mediante el cual emitid lag medidas de prevencion en ¢ disefo y construccion
que se deberan implementar en el inmueble ubicado en I3 calle Belisario Dominguez, Colonia Obispado Municipio de
Monterrey e tdentmcatlo con el numero de expeduente catastral 11-212-010, en &l Municipio de Monterrey, NL, Y

VIIL.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio N© 3133 dentro del dictamen LTA-260/2015, de fecha 12-doce de
Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a sequir con 13 finalidad de  prevenir los

impactos negatives que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medic ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de |a presente resolucion,

IX.- El interesade acompana oficio 5409/15-DIEC-SEDUE de fecha 25-veinticineo de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido per esta Secretaria dentro del expediente administrativo PAR-000435-15, mediarte el cual se
1 dgorizd el Permiso de Derribo para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral
N adRU43-005, sefaldndole al interesado los lineamientos ecoldgicos para realizar 1a actividad de DERRIBO, dentro
ﬂ'} cuales que debera compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de la biomasa vegetal, la cantidad
'''' =43 7-0cho arboles de la especie Encino debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-

) M""“metro veinte centimetros dz altura, de 3-tres metros de altura como minimo, Estos serdn entregados al vivero
T municipal.

IX.~ Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de Desarrallo
Urbano del Estado de Nuevo Leon en relacion al articulo 20 del Reglamento para las Censtrucciones en el Municipio
de Monterrey, y acorde & k seflalado en el articulo 3 fraccion V de dicho Reglaments, consigerando ias
caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 a), acompaiia lo sigulente: Estuglo de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Ignacio A. de la Rosa, con cédula profesional 2487404,
manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito anexo al mismo; asl mismo acompafia el
Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha de Abril del 2015, elaborade por la empresa "Geotecnia de Monterrey”, a
A través del Ingeniero Jorge Sanvicente Sanchez, con cédula profesional 1114748,

&  X.- Acompada escrito ce fecha Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Jorge A. Estévez
wq  Ancira, con cédula profesional 1087498, manifiesta ser Director Responsatle de Obra (Demolician y Obra Nueva),
¢ para la construccién de un edificio de usos mixtos (ocales comerciales, restaurantes, oficinas y departamentos) a
¢(™(, ubicarse en |a calle Belisario Dominguez N°® 2725 poniente, colonia Obispade, en el municipio de Monterrey,
s xoentlﬂca;to con el nimero de expediente catastral 11-212-010,

" o
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X1.- En base en el parrafo final de! articulo 15 del Reglamento Organico del Geblerno Municipal de Monterrey, N.L.,
la Direccion de Proyectos Teécnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

Mediante oficlo nimero DT/E/526/AGOSTO/2015 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil
guince, emiti¢ Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a les estudios, memorias de calcule y
demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de 1a presente resclucion, verifica el
cumplimiento de las normas v disposiciones generales y reglamentos municpales, e Informa a los interesados
sobre I3 responsabllidad directa v solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 v 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el procese
constructivo deber2 apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

»  Mediante oficio nimera DPTDU/V/127/2016, de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, emitic
Dictamen Témico Vial, misme que fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio via! elaborado por 13
empresa "DYVIAL" y firmado por el Ingeniero Melchor Tapia Gonzalez, con rumero de cedula 5259913,
concluyendo que ¢ provecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con o
Indicado en el citado dictamen,

»  Mediante oficio nimero DPTOU/G127/2016, de fecha 0S-nueve de Jullo del 2016-des mil dieciséls, emitid
Dictamen Téenico Geoldgico, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio de mecanica de
suelos presentados elaborade por la empresa "Geotecnia de Monterrey”, a través del Ingeniero Jorge
Sanvicente Sanchez, con cédula profesional 1114748, concluyende que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, siempre y cuando se cumpla ¢on lo indicado en el ctado dictamen,

o Mediante oficio nimero DT/H 233/2015, de fecha 02-dos de Julio dé 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
Técnico Hidrologico, misma que fue realizado conforme al plano de proyecte v estudio hidroldgico presentados
elaborado por la empresa "Hidro Gea Consulting” a través del Ingeniero Federico Siiva Mendoza con numero
de cedula 3396084, conduyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, slempre y cuando se

cumpla con lo indicade en el citado dictamen,

I £n fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-dos mil quince, se emite rescluddn de alineamiento vigl, por parte
2 Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual Indica lo siguiente: a) Para la

‘.“.,-_m', aba el predio, b) Para la avenida Belisario Dominguez debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00
e imigtios del eje central de I Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad SI se prevé fa modficacién del
weit¥mo de Ia via pablica con 12 que colinda el predio,

XIIL.- Que para dar cumplimiento 2 lo indicado en el articulo 20 pendiitimo parrafo, de |a Reforma por Modificacién,

Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que

deberd contar con Poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta

01-un afo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompefia escrito, mediante el cual

sefiala lo sigulente: “Por medio de la presente le Informo que contaremos con un seguro de responsabilidad civil al

iniciar {a obra de un edificio de usos mixtos ubidada en 1 calle Befisario Dominguez & 2725 pte. Col. Obispado,
" identificado con ef expediente catastral: 11-212-010.."

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:_{

%.
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivas y razones expuestas en los términes sefalados y baje las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de |a presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
(45-CUARENTA Y CINCO DEPARTAMENTOS), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
RESTAURANTES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para e inmueble ubicaco en la averida BELISARIO
DOMINGUEZ N° 2725 COLONIA OBISPADO, en esta ciudad, e identificaco con el numerp de expediente
catastral 11-212-010, el cugl se conforma de una superficie total de 4,787.00 metros cuadrados, y 24,135.15
metros cuadrades por construir,

SEGUNDO.- £l propietano, ocupante ¢ interesado deberd cumpiir al inicio de actividades y en todo momento con
t0das y cada una de las siguientes cbligaciones y/o lineamientos;

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 7 a 7 de 7), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.

C)  Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo

.. establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey vigente, que serala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciara a

7y partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de

construccion conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccion 1I.- Desde 251 metros cuadrados de

. 'construccion hasta 1000 metros cuadrados de construccion-02 afos....”, Por lo anterior, al

Linwe % tratarse de una construccion de 24,135.15 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de

V70 27 e x I
"‘ﬂzggi@ng para realizar las obras de construccion que se le autorizan,

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o 10s directores résponsables de la *°
obra 0 profesicnistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecte, calculos, especificacones,
materales y proceses de ejecudon ce |a obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan [2s normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Iz Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o dispasiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N,
L. y en los demas ordenamientes juridicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse én un horario de

‘;@ 8:00 a 17:00 horas de lunes & viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto ¢on la
i finalidad de no impactar con ruido los predios vecnales.
v-{l 3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudlr a realizar &l
(e trémite correspondiente a |a Direccion Técnica de |z Secretaria de Servicios Publices.
<5 4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
gimensiones y usos de las dreas indicadas en |as plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
{accesos y salidas, elc.), € cual cumple con tedos y cada unc de los lineamientos establecidos en & Plan

Uu
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de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir |2 superficie de rozamiento, se deberd obtener de 1a
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI,
del Reglamento para las Construcciones de! Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citada. El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones
Tipo 32, 3b, 43,4b v 4¢, Podra Contratar directamente o a traveés del Director Respansable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarlos con el titular del contrate o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion
111 de! presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la ocbra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Legn vigente.

8. &l propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un sequro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasions a construzcion.

9.  El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesges.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, ne derribarlos, maltrataries o
pedarlos.

11. Se le hace del conccimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizer la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 de! Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Manterrey.

12, Asi como también deberd vigilar que el proceso censtructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13, Se hace del conocimiento 2 los interesados de su responsabilidad directa y solldaria, que establecan los

w articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
25w Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Leon.

AL Dar 2 los residucs (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

‘ {,{4 Pisposicion final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del predio o, de no ser
¥ ehosivle, en contenedores adecuados previa autonizacian, efectuando separacién entre [0S del proceso de

...,,.,nstruccwn y los equiparables a domésticos generados por el personal,

a1 efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad,

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual senala lo
siguiente “E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional

* contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
/ terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue

T{, ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y
conforme a lo autorizado. . . . “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). |
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F) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

8)

¢)

d)

cgfll

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucian,
dimensiones ce las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a |a zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, et¢.),

No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autarizado en el presente
acverde i modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente.

Deberd de respetsr el uso oe edificacion para MULTIFAMILIAR (45-CUARENTA Y CINCO
DEPARTAMENTOS), OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS y RESTAURANTES, en el predio en cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su érea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicade en @ proyecto autorizado &l efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién los cajenes de estacionamienta que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos |a
presente autorizacion.

Debera de conkar con el Plan de Contingencias y Ia Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
{analisis de riesgos) emitida por 12 direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Paligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de manlobra que Impacte
negativamente en |a via plblica.

Deberd conservar & (a edificacicn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos,

Los acabados en |as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higlene,
ngggé mantener nabmtaaos y en funaonamlgggg con las dimensiones mfnlmas ge 2,70 x 5.00 metros,

Debera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, |a media calle y en todas sus colindancias.

Debers cumnplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitara de la Secretaria de Servicos Pubhcos
del Municipio ce Monterrey. "

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se deberd obtener [a licencia de anuncios corresponciente.

No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobaco.

Deberd cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan
implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida Coyoachn s/n,
Fraccionamiento Unidad Modelo en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
numero de expediente catastral 36-043-005, sefialadas mediante documento de fecha 18-
dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Oficio N° DPC/1212/15-M, Expediente
N® PC/1652/12/15, Tarjeta Folio N°® 836/15-M, emitido por la Direccion Municipal de
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H)  Debera respetar lo indicado en el Dictamen Téenico Estructural con oficio
DT/E/526/AGOSTO/2015 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de |2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con las condiclones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de |a persona que lo realiza, de conformidad con lo estabiecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccion [ inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones I, I1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento pars las Construcciones del Municipio de Manterrey Nueve Leon.

2. Deberd preservar |a sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberan
remitirse 2 |2 aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio v construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

3. Dar cumplimiento a fas Leyes y Cddigos Generales de Construccidn, ademas de 1a Ingenlerfa, las cuales
comprenden a todas |as edificaciones en las que deberan aplicarse en |2 practica actual de la Ingenieria con
rigar durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para |as Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsatie de Obra, dar prioridad v término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecta constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

6. £l propletario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

!"?" Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 cel Reglamento para las Construcciones del
. % Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, seré acreedor a las sanciones contenidas en el
. ¥ Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales v Administrativas a que haya lugar,

[ materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/127/2016, de fecha

"‘;‘:;’m 9-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséls, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de

mas=  Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion presentada
por el solicitante, siendo lo siguiente:

1, El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municlpio de Monterrey 2013-2025, a I2 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por dsta Secretaria.

2) Para la Av. José Benitez, Deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros dek
eje central de la Avenida hacia el predio. J
b) Para la Av, Belisarlo Dominguez, Debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00°
metros del eje central dle la Avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé |a modificacion del tramo de Ia via publica con la que colinda el predio.
2. El Predio cuenta con afectacion vial por 12 Avenida Bellsario Dominguez y por fa Avenida José Benitez,
|as cuales estan previstas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

Q&__k
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Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en 1as
superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cuakjuier tipo de construccion u
obetruccion.

El propietario quedara condicicnacdo a que en el momento que se realice |a ampliacion de la Avenida
Belisario Dominguez o de la Avenida José Benitez, debido a un requerimiento por parte de |a
autoridad Municipal o Estatal segln sea |a instancia que |a lleve a cabo, quedar obligado a dejar libre
el area que quede dentro de lcs alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via publica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acverdo a la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

4. De acuerde al Articulo 52 del Reglamento ae Zonificacién y Usos de Suglo, en las calles Subcolectaras
y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a |a via plblica deberdn contempiar
una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al
cajon de estacionamiento.

5. Debera cumplic con las dmensiones de 105 cajones e estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el
cudl indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por [0 menos de 2.70
x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para avrir 1as puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, ks
cuales deberan ser ¢e 2,50 x 4.50 metros,

6. Se deberan dispaner de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, |as cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerde a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003, Con respecto
a estos Ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de Ia Cd, de Monterrey, vigente.

7. Con respecto 2 la via publica, queda prohibido separar espacios para estaconar vehiculos o colocar
seriales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

. Cada uno de les cajones de estacionamiento destinados al giro de oficinas y al giro habitacional

deberan quedar claramente sefiallzados mediante marcas en Ja superficie de rodamiento o

seflalamientos del tipe vertical, indicando a que oficing o vivienda correspondan respectivamente,

B, El Proyecto resuelve requerimiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicion de filas

de cajones cispuestas para dos vehiculos (tipo tandem). Dicha dispesicion de cajones esta

Mt condicionada @ cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a una sola

et s vivienda con ¢l fin de evitar confiictos entre los vecinos del rnulElfamllAiar. Cada cajén o hilera de
e CajoNes deberd ser sefalizada de manera dara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o Horizontal,

sefialando a qué departamento corresponde. No deberdn de asignase cajones tipo tandem para el uso
comercia o para |0s restaurantes.

10. Les accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad y |a visibilidad para reallzar las manigbras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir ningdn tipo de abstaculos maviles ¢ fijos, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los Usuarios.

11, El acceso vehicular al estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se

*{ proponen de doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 el reglamento
O de Zenificacion y Usos de Suelo,

v ARTICULO 64, El acceso a la zona ce estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 2.00-tres
€ Metros cuande se wtilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizaco en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.
. EI Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccion
dentro y fuera del Desarrcllo, contemplando en sus banquetas un diserio con rampas.

.
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13. Se debera sefializar de manera clara las sentidas de circulacion tanta con letrers coma con pintura en
|a superficie de rodamiento en |2 zona de acceso y en las rampas vehiculares.

14, Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estaclonamiento con una disposicion a
90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamentc de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey,

15, Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una perdients maxima del 15 %
debiende considerar un acabady antiderrapante a su superficie, Lo anterior de acuerdo con el Articulo
57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

16. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en 1a zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en ¢l sétano, Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

17. El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos va que el disefio presentado no

cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo & los articulos 49 y B9 del Reglamento

de Zonificacion v Usos de Suelo.

ARTICULO 49. EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del

predio, asi como todas las manlobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstrulr uno o

més carriles de circulacion vial, En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante

algln dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del
predio, en cuyo caso la solucion propuesta debera ser aprobada por |2 Secretaria,

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacldn y construccion, 1as casetas de control

de acceso deberdn ubicarse al interier del desarrollo, de conformidad 2 lo dispuesto por Ia Ley, de tal

: manera que se albergue I2 fila vehicular que se generara sin a'ectar la via publica, La longitud de

ot 2/ M2CENAMIEN%O vehicular se determinara mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado

““"‘:ﬁ‘:‘“ mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion, La longitud
de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de Ingresar al
desarrollo.

1B. Con respecto a los vehiculos de carga de proveedores, queda prehibide realizar maniobeas de carga y
descarga obstaculizando la circulacion de vehicules y peatones de Acverdo al Articulo 9 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Por 10 anterior, deberan pragramar los horarios de |os suministros de manera que estos se realicen sin
obstaculizar predios ajenas y la via piblica.

19, El Desarrolle queda obligado a que 13 operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su 20na de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a |2 zona colindante.

20, Dedera realizar los tramites respectivos para el trangito de vehiculos de carga ante la Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccion alguna.

21, El Desarrollador queda obligade a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccion.

22. De acuerdo al Estudio de Impacto Vial, la interseccion de Belisario Dominguez y Sterra Madre presenta
complicaciones operacionales y de sequridad vial para fa integracion del flujo vehicular proveniente
por la calle Sierra Madre hacia 1a calie Belisario Dominguez. Los propietarios y los responsables del
Desarrollo queden obligades a presentar la propuesta de adecuaciones visles y sefialamiento vial
conforme 2 lo Indicado en el Estudio de Impacto Vial ante |3 Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad

¥ a fin de ser evaluadas. Es Importante aclarar que los costos de los sefizlamientos, adecuaciones viales
necesarias y en su caso semaforizacion deberan ser con carge al Desarrollader. La Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad determinara en su caso el sefialamiento vial necesario, [as adecuaciones
viales, para el correcto funcionamiento vial de la zona,
El propietario debera llevar 2 cabo las obras relativas al acceso de acuerdo 2 la geometria y
especificaciones sefialadas por dicha direccidn, Incluyendo el sefialamiento vial vy dispositivos
au?rlzados antes de entrar en operacion el Desarrollo.

A~
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23, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaclones necesarias
para poder |levar a cabe las obras o adecuaciones viales planificades en la zona cuando asi ses
requerido.

) En materia de Geologia, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/G127/2016, de fecha
09-nueve de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion presentada por
el solicitante, siendo lo siguiente:

+ £l proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural y de los Laboratorios que realizaron los
Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los diserios propuestos de cimentacion, revisar
que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente con el disefio de construccion.

o En todo momento deberd evitarse construir 0 cimentar sobre material de rellend o escombro con
condiciones Inestables o de baja resistencia asi como evitar sobrecargas en el terreno o exceder las
recomendaciones del diserio estructural de la constnuccion,

» Tooas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deperan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que Incrementen el contenido de agua en el
subsuelo y medifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

o Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en (2 pare superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
&gua subterranea, etc., para Io cual deben tomarse todas las medidas de sequridad para las personas y
las construcciones aledaias.

»  Por ningin motlve os taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto para
gvitar algln posible deslizamiento ¢ desprendimiento.

o Para el relleno de las excavaciones reslizadas donde se alojara la cimentacion se deberd ublizar un
material de tipo terraplén (conforme a las especificaclones de la S.C.T.) compactando por 1o mencs al
95% de su peso volumeétrico seco maximo y en capas de espesor no mayor a 20 ¢m con agisonadora de
impacto, en caso de utilizarse hesramienta manual el espesor no debera de sobrepasar los 10 cm.

ﬁ. Deberd garantizarse un adecuaco sistema de drenaje para el control de escurrimientos superficiales
‘7o 'w, dlredecor de la excavacion, con el fin de evitar cualquier riesgo de estancamiento, acumulacion e
infiltracion de humedad excesiva y/o erosion por socavacion por escurrimiento sabre 10 taludes de corte,
segin sea el caso, Lo anterior con el fin ce no vulnerar las condiciones de capacidad limtada de
- estabilidad del suelo de sustentacion, bajo condicion desfavorable de exposicién.

rlmluwnrwml nivel freatico fue encontrado a una profundidad 20.0 m, |a Gmentacidn se ublcara a esta profundidad,
it eni0 D0 0 que se deberd abatir el nivel fredtico y se deberdn contar con métodos para que éste no afecte al

W8S proyecto.

o La supervisicn geotecnica debera vigilar [as excavaciones, particularments en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su establlidad y afectar negativamente |as
estructuras, derivacos de |a falta de presion y confinamienta al remover material e inestabilidad de talud
por pendientes pronuncladas y sobrecargas en la corona.

+ Se debera tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de ia excavacién propercionande un
area segura a los trabajadores y a las eddicaciones colindantes. Las estructuras de retencin se deberan
diseiar de iqual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomande en cuenta la

X, posible Injerencia del nivel freatico, cuando se requiera.
» Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
:f colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y despiante de la estructura.
g + Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecanica de Suelos.

@X)  En materia de Hidrologia, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/H 233/2015, de fecha
&> 02-dos de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
€2 Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por
“ Q solicitante, siendo lo siguiente:

/
J
i
J
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A) De acuerdo a la planta de conjunto, v conforme 2l articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipic ¢e Monterrey se tiene que:

1.« El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de B", esto considerando
una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las
bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberé tener salida a piso vy ng

en caida libre para evitar erosiones,

3.-Se recomienda Interrumplr la verticalidad de |a bajante pluvial mediante una desviacion mayor a
60° con la vertical, esto con el fin de disminulr el posible Impacto de caida.

B) Deberd establecer sistemas de retencion tipo cistema para almacerar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en uses que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, ete., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacidn en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo def Municiplo
¢le Monterrey,

C) Lasolucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al

entorne urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaclones constructivas e

hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen

manejo pluvial que se genere dentro de las Instalaciones, reiterando 13 responsabilidad que posee el

propletario del Inmueble por 1as acciones, omisiones y las ¢ircunstancias de responsabilidad y

seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey,

i [T Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el Impacto cero al interior del predio;
DY ¥ toda nueva construccitn, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, debera de contribuir
Tk é‘;&l,, scondmicamente, 2 1as obras de manejo Integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en

AT |05 planes de mitigacion de rlesgos, de acuerdo al tipo v nivel de riesgo que represente su ubicacidn

e ntro de [a cuenca, v conforme a los proyectos y costos para la mitigacién de peligros y riesgos

wworizaod - hidrometeorologicos, esto conforme al articulo 15 de fas Normas para la mitigacion de peligros y

riesqos en nuevas construcclones, fracclonamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Ledn.

L) Enmateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en e! oficio N© 3133 dentro del dictamen LTA-
000260/2015, de fecha 12-doce de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividedes de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 & 17:00 horas y
.4), sébados de 8:00 a 14:00 horas en dias hablles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejerse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de corformidad con el Reglamente de l2 Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruldo v/o vibraciones durante la

f construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualguier
ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos

. '//‘, _
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permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-0B1 SEMARNAT -1994), siendo les limites de 68 63 (A) de
08:00 a 17:00 horas,

4, En relacion a los escombres generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estaco (Subsecretaria de Proteccion al Medo Ambiente y Recursos Naturales).

5. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de pravia autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo,

6. Debera minimizar lzs emisiones a la atmdsfera generadas por [a maquinarias utilizadas, respetardo
los limites maximos permisibles ge emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Encaso de que los residuos de demolicion y construccion sobrepasen los B0 m3 deberan ingresar un
Plan de Manejo ante |a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011),

8 La emisidn de polves por trdnsito de vehiculos no deberd salir de Ia propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

9. Debera establecer y mantener medidas de contral de la erosion durante la construccion.

10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos, Oeberd proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para |a preparacion y consumo de sus alimentos.

11. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de fas superficles a trabajer, ello para disminuir (2
emisidn de polvos por efecto del movimienta de |a tierra.

12, Las vibrationes que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamientd para evitar la transmision de
fuido y vibraciones al enterno.

13. Antes de inicier y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear

cortinuamente el reporte de calldad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite |3

autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-
|a-calidad-cel-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en 1a calidad de! aire,

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener lcs polvos
Moo y/o particulas producto de la construccion en el Interior del predio, queda prohibido la instalacion de
m-mg&.;..:{;"anuncuos sobre estas estructuras, . .
i 15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario, -

Instalanco para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de 10s opéracores 8si como insumo de
a obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante |a etapa de operacion.-
Generales

16. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacion, de parte de Iz
Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
& cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de a Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, por o cue
debera solicitar informacién s requiere ¢ no ¢l permiso de la Secretaria, en caso de requerirlo, deberd
g presentar copia de su resclutivo dependendia.
17, Los giros auterizados para locales comerciales y de servicios agrupadoes son fos citados en los puntos
et 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 34,5, 34.7 342, 3.9, 3.1 '
€2 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -

@ 2025,
0\18 Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedares.
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19. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de |2 propledad,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruide,

21, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT ~1594), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 & 22:00 horas (horario comin
para locales comerciales, restaurantes y oficinas).

22. Las bacinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
gstar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por 18 Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

23. No se permite [a ejecucion u operacida de equipos de sonido, instrumentos musicaes, musica en vivo,
bocinas, amplificaderes y similares en terrazas, jordines, o en interiores con espacios abiertos ni en
via plblica.

Contaminacion del Suelo
24, £l suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

R f Queda prohibido 1a derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
A verdes,
5 IR | 25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
: suelo del area, evitando colocar matenales y/o equipes sobre suelo natural,
RA2e® 27. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
o 1) v 23- DebEra colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drengje sanitario,

-W' 29, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas

' deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Emisiones al Aire

30. El area de cocina, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire
para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante,
Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar 2 calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

31, No se deberan percibir clores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

32. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacidn de! establecimiento,
33. Es prohibido la derrema o vertido de residuos solides o liquidos 2l drenaje sanitario o pluvial.
'R 34, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
35. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegicos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
'1’ estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Wcjo de Residuos Sélidos

35. Debera de registrarse co,mo generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrailo
% Sustentable del Estado./
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37. Los residuos que se generen deberan manejarse (aimacenamiento, transporte vy disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento ce la Ley General para la Prevencion y Gestion
[ntegral de los Residuos.

38. Los residuos orgénicos generados en el predio no deberén permanecer almacenados por mas de 24
horas.

39. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos centenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

40, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen,

41, Debera contar con ¢l registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

42, Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-345-15 el cual fue resuelto con 1a reposicidn de
397-trescientos noventa y siete arboles de especie encinos de 5.0 ¢m de didmetro de tronco a vivere
municipal.

43. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con L0-diez drboles de la especie encing,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-
un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 150-ciento noventa arboles), y debido a que los cajones estarén bajo construccidn, deberd reponer
los 190 drboles endnos de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal, ademds de
pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerde al
Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

‘ll,Imagen Urbana

Ly b & 44. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

{  con el Realamento de Anuncios def Municipio de Monterrey Art. 16 incisas e} y f) Art. 24 incisos a) y
o el b) y c), Ant. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
--....‘,m,.;‘;" Ecclogia.

i 45, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncos ajencs al
i establecimiento.

TERCERO: Se hace del conccimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condicienes, lineamientes o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal e procederd a [a
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenioas en |a ley de la materia.

CUARTO La utilizacion que se QNES

Para darlos un aprovecham:ento dlstmto al ongmalmente
aprobado se deberd tramntar y obtener una nueva autorlzaclén Lo anterior con fundamento en el tercer parrafe
del articulo 295 de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO mwmejmmmmm

J_, Io antenor deacuerdo con los aruculos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

g SEXTO: Por ser cuestion de orden pUblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrcilo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con Ia
¢ revocadon de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron decumentos falsos o eroness o que se consiguieron con dolo @ fin de obtener |8 autorizacion
? corresponglente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiente

A
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de |2 licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme 2 los documentos, informes y
datos proporcionados por el solictante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calldad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; v con el apercibimiento de las sandones que
contempla el Codigo Penal de! Estado en sus articulos 385 v 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos 2 la dependencia administrativa
correspondiente, in los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nueve Ledn y el C.

Director de Contro! Urbano adscrito.-- = "

-
J

LIC. LUIS HORACIO SORTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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ue notifico 3 usted por medl% presente Instryctivo que entregue a una persona que dijo llamarse
: Aua4 ,él’a Vet n :
%}iem las /738 horas del dia_24 _del mes de W del FO/ fo

ELCONO R g LA PERSONA 3IEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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