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No. de Oficio: SEDUE6060/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000248-15

INSTRUCTIVO
C. YUDEL KARREN CORDOVA.
CON DOMICILIO EN VENUSTIANO CARRANZA N° 699, ZONA
CENTRO, MONTERREY, N.L.
Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

«En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Encro del 2018-dos mil dieciocho —--seeremseeseeecenecicsisssmusmnenss

--VISTO.- £l expediente administrativo No. L-000248-15, formado con motivo de Ja solicitud presentada en fecha 10-diez de
{unin del afio 2015-dos mil quince, por el C. YUDEL KARREN CORDOVA, en su cardcter de propietaria, del Inmueble ubicado en la
AVENIDA PINO SUAREZ S/N, ZONA CENTRO de esta Cludad, identificado con ¢l ndmero de expediente catastral 01-229-004;
acreditindolo mediante la Escritura Piiblica Numero 8,26%-ocho mil dodcientos sesenta y nueve, de fecha 04-cuatro de marzo del
2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado Mariana G, Moraleg Martinez, Titular de la Notaria Publica Nmero 90-noventa,
con ejercicio en ¢l Primer Distrito en el Estado; solicitud medianteda cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE
USO DE CONSTRUCCION (REGUIARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el inmueble antes citado, ¢l
cual tiene una superficie de 865.44 metros cuadrados, con wa construccion total de 409.84 metros cuadrados, de los cuales
36777 metros cuadrados estin previamente auto 4207 metros cuadrados son por regularizar; Encontrdndose los
sigulentes:

DENTES

UNICO.- En fecha 9-nueve de Febrero de1 2006-dos milSeis, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo mediante
instructivo bajo ¢l ndmero de Oficio COSI-015/2006 4 expediente administrativo L-0006/2006, las Licencias de Uso de Suelo,
Use de Edificacién y Construccién (Obra Nueva) parafavado de Autos, con una construccion total de 367.77 matros cuadrados en
una superficie de 865.44 metros cuadrados, en e} f»redio ubicado en la calle Pino Sudrez entre Matamaros y Padre Mier, Zona
Centro, identificado con el expediente catastral 01- 229 004

 Vistiis los dictdmenes técnico urbanisticos c;xsponés constancias que obran dentro del expediente; y,
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ke Que 1 Sccrctaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
. ..resomerla presente sollcitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1 fraccién V, 6 fracciones [V y V, 10 Fracclones X1y
XXV dltimo y pentiltimo parrafos Inclusive, 11,191 fracciones V y X, 226 Fracciones 1, 1y IV, 227 Fraccion 11 y dltimo pdrrafo, 228
Fraccion 1 aXIV, 281, 286, 287 fraccidn 11, 288 Fraccion [ a VI, 293 Fraccién 1a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295,296y 361 dela Ley de
Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 punto 2, inciso f, 11, 12, fraccién 111, 14 fraccién 11l
punto 3.4, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion V1, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones | a la IX, 14 fracciones [ a
la VIII, 15 fracciones 1 a la IV, 16 fracciones I a la 111, 17, 18 fraccion [X, 20, 23, 33, 49, 94, 95 y 96 del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
-Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XI, 97 fraccion
VLG9 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.
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1.« Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey ¢l 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentraen la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
¢n una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTE, se considera como
PERMITIDO; Resultando por lo tanto (nformar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las sigulentes categorfas: 1- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que
en una zono determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

111+ Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenida en el Plan de Desarrollo
Urbano del Munldplo de Monterrey 2013- 2025 e indica que la Zona de Scrvldos y Comercio, esté medejmeamnm pndo_aun.

IV.-Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento/¢l proyecto regularizacion cumple con la establecida citada
autorizacion, para el giro de Restaurante, requiere 1-un cajon da 15,00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por
lo cual, analizando el proyecto, de un drea de 127.40 metyby’ cuadrados, resultan 8-ocho cajones requeridos y el proyecto
soluciona con 9-nueve cajones de estacionamiento dentro def predio, segiin se advierte en el plano del proyecto.

» Al

V.- Que el proyecto presentado consta de una construcciin total de 409.84 metros cuadrades, conforme al siguiente desglose de

dreas:

Construccion
Autorizada Por Regulartzar Desglose de Areas
/ Acceso al restaurante: drea de mesas, cajas, escaleras, bafios, drea de
/ limpieza, gerenclo y bodega de productos; irea de preparado (corte,
Planta baja 245,65 m2 / 245.65 m2 asado, cocina, preparacion para salida de producto).
// Acceso al estaclonamiento con capacidad para 9-cajones descubiertos

y drea jardinada.

whads | s IZm/ m de comedor de empleados, lockers, escaleras,

Area de mesas, juegos Infantfles y bafios.

Total 367.77m2 4207 m2 409.84 m2

V- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 02-dos de junio del 2017-dos mil
8 dledsie% se pudo constatar gue el inmueble actualmente no tiene uso,

VI L&Dinecabn de Ecologia, mediante Oficio No.4566/2017 y dictamen ndmero LTA-241/2015 de fecha 11-once de diciembre
r def2017 -dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a segulr con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
. _temiﬁan las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el

cuerpo de la presente resolucion.

V1L Que Ja antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los sigulentes
& Digsgmenes, por medio del cual atento a los documentos aportados por ¢l interesado, descritos en el cuerpo de la presente
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resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar
el proyecto constructivo ¢ informa a los Interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, ¢
proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los
sigulentes:

1. Mediante oficio ndmero DT/V/832/2015, de fecha 26-veintisels de noviembre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al estudio de impacto vial y al plano de proyecto presentados,
concluyendo que el provecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

IX.- El interesado acompana Resolucion de Alincamiento Vial de fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la
antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio identificado con el
ndmero de expediente catastral 01-229-004, en la cual seftala que en los estudios de vialidad §I se prevé la modificacion del tramo
de la via publica con la que colinda el predio, por lo que: 2) Para la Avepida Pino Sudrez deberd respetar un ancho total de 30.00
metros, 15.00 metros del eje central de la Avenida hacia ambos lados,

X.- El interesado acompaiia reporte estructural de fecha 05-cinco de marzo de 2017, mediante el cual manifiesta de acuerdo a los
pardmetros de ingenieria contar con la seguridad y conflabilidad necesaria para el cumplimiento de los elementos estructurales
que conforman el edificio, en relacién al inmu la Av. Pino Suarez, Zona Centro, identificado con ¢l nimero de
expediente catastral 01-229-004. Lo anterior de abyetdo a lo‘que establece el articulo 125 del Reglamento para las Construcciones
en ¢l Municipio de Monterrey”,

XL+ La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Manterrey, mediante oficio No DPC/865/15-M, Expediente nimero
PC/1592/12/15, Tarjeta Folio Nimero 548/15-M, de fecha 11-once de Mayo del 2015-dos mil quince, emitié dictamen tomando
como base el informe de la inspeccion via andlisis de Mesgos practicada por parte del personal de esta Direccldn, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccion Civil, con respecto al proyecto para uso de
Restaurante, en el inmueble ubicado en la Av. Pinp'ﬁuam. Centro, en ¢l Municipio de Monterrey; en el cual otorga Lineamientos,
en materia de Prevencion y Administracion %mergem‘as para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante, por lo que serd a esa dt:))éndenda a quien deberd informarse sobre ¢l cumplimiento de dichas medidas, para

que la misma actue en consecuencia. I

Qge,'por.lo anteriormente expuesto, fufdado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrc?,Nucvo Leon emite lo siguiénte;
\ ¥

¥

L.
<

“PRIMERO:: Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el predio ubicado en la Avenida PINO SUAREZ, de la ZONA CENTRO de esta Ciudad,
identificado con el ndmero de expediente catastral 01-229-004, el cual tiene un superficie total de 865.44 metros cuadrados, con
una construccion existente de 409.84 metros cuadrados, de los cuales 367.77 metros cuadrados estin previamente autorizados,
42,07 metros cuadrados que se regularizan,

ACUERDA

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas v cada una de las siguicntes
obligaciones y /o lincamientos:

. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
Qa] [is» podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar ¢l
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funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
b) Deberé de mspetar ol proyecto tal como se autoriza ﬁnimmente para Restauranle

nmmladm
Deberé mpew el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
: ; DE_CONSTRUCCION AC NALADA (respetar lo indicado en el proyecto
automado al efec(o)
¢) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion,

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene,

{) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles.

{) Debers implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del gstablecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lindamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpla y Reguls anitaria de la Secretarfa de Servicios Pablicos del Municipio de
Monterrey.

m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la jfre

instalacion de cmaras de video, asi como de la ilumipaci

I0n deberén estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los

piblica y a limites del predio, ¢
$ fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB

limites maximos permisibles de
(Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.
p) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas
excavaciones, demoliciones o terracer
q) Los equlpos de climas o maquina

.f : eberdn de ser percibidas,
é;j f) se pemﬂte la c]ccuclén pcmmon dc cqmpos de sonido, mslrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

’,'.1."#::8. ﬁn materia de deberd respetar lo indicado en el ndmero Oficio DT/V/832/2015, de fecha 26-veintiseis de

""Wembra del 2015-dds mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita

a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al Plano, a la informacion y al Estudio de Impacto Vial realizado por el
Ingeniero José Federico Lopez Vizquez, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Avenida Pino Suirez deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros del eje central de la Avenida
hacia ambos lados.
> \,Qo .Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,
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2) El Predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Pino Sudrez, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con ¢ Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccion.

Bl propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la Avenida Pino Sudrez, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que 1a lleve a cabo, quedard obligado a
dejar libre ¢l drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, el
cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de
2,70 x 5,00 metros. Se podré permitir hasta un 25 % de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir
cuando menos 4.50x 2.50 metros en bateria. Asi mismo, se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para
personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5,00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a este dltimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de
la ciudad de Monterrey, vigente,

4) Con respectn a la via piblica, queda prohibido separar espacios gara estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos de
trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialiglad y trinsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5) Los cajones de estacionamiento deberdn contar con un drgd
cajones de 6.00 metros de ancho.
Con el fin de contar con el espacio necesarioNtara realisaradichas maniobras vehiculares de entrada y salida de los cajones
deberd estar claramente delimitada la zona desa pdra ¢l drive thru o autoservicio. Deberd contar con personal en Ia
zona de estacionamientn que vigile que esta disposicidd sea cumplida,

6) Los accesos vehiculares de entrada v salida a la zona de estacionamiento y a la zona de drive thru o autoservicio que
presenta el proyecto deben estar libres de cualquler obsticulo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterlor, no deberdn existir obsticulos como postes o drboles colindantes a los accesos asi
como elementos decorativos, comerciales o dé cualquier otro tipo que obstaculicen la visibilidad en ka salida del Desarrollo.

7) El Propietario o titular del Proyecto qugda condiclonado a realizar el acomodo de los autos antes de tomar o cobrar
cualquier pedido de manera que se atienda a los autos siempre lo mds proximo posible a la salida del predio, permitiendo ¢l
maximo aprovechamiento de la zona de almacenamiento vehicular del autoservicio,

8) Deberdn contar con el personal suZicnte tanto al interior como al exterior del restaurante para brindar un rdpido servicio al
autoservicio. El Desarrollo no debe tener filas-vehtrutares.hacla el exterior que obstaculicen la via pablica, tanto para el
trdnsito vehicular como para el trénsita peatonal.

9) Deberd proporcionar una agécuada iluminacion al estacionamiento por lo menos en los horarios en que esté en servicio el
Restaurante, Serd responsgbilidad de los propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida.

10) Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga obstaculizando la circulacion
de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo
anterior, deberdn programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen al interior del predio y sin
obstaculizar los cajones de estacionamiento ni los pasillos de circulacidn,

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que preseate, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

* domo en su zona de estaclonamlento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

12) B Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo necesario tanto
en ¢l interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar el sefalamiento vial o las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf 1o requiers,

13) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

* las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

para realizar las maniobras vehiculares de entrada y salida a los

C. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio No, 4566/2017 y LTA-241/2015 de fecha 11-once de
diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adserita a esta Secretaria y que en lo siguiente
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Generales

1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funclonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3, Nodeberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

4, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones no podrdn colocarse en colindancia a casa
habitacion, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar alslados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A)
do 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00a 01:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc, deberdn estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via pﬁbllca

Contaminacion del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable hibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélida/ lighido al suelo, ala via piiblica y /o dreas verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minjhizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. El interior del establecimiento deberd estar libre derrames de grasa y aceite.

11. Deberd colocar trampas de ace

12. En caso de usar transformador de energia cléctrica’ este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. En el drea de cocina, deberd inclulr campdna v ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de grasa, olores y particula§ o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad alas Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

14. No se deberdn percibir olores predios colindantes.

Contaminacion del Agua

15 Deberd registrar sus desgrgas de am de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
. establecimiento,

h ’ 16 E‘s prohibido la derramd o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial
N 17, Los lfquidos residualés del proceso deberan cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.
- "1& Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liguidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
g ! ..tharolas canales, etc., con Ja finalidad de contener matoriales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con

trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos
19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.
20. Los residuos que se generen deberdn manefarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
.. copfprmidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
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21. Los residuos orgdnicos generados en ¢l predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas,

22. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaa via pablica.

23. Deberk contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen,

24. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

25. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatra drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 06-seis
irboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Prateccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26, En caso de que después de la demolicién permanezca ¢l anunci
con su permiso, deberd presentar el pago del refrendo 2015a
tramite de la regularizacion,

27, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {Categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 incisos ¢) 4 f] Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfade D llo Urbanb y Ecologia.

28, No podrd rentar, arrendar o subarvendar - acién de anuncios ajenos al establecimiento.

anordmico tipo “¢" ubicado dentro del predio y de contar
Direccidn, de no contar con el refrendo, debera realizar ¢!

D. La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Morterrey, mediante oficio No DPC/865/15-M, Expediente nimero
PC/1592/12/15, Tarjeta Folio Ndmero 548/15-M, de fecha1 1-once de Mayo del 2015-dos mil quince, emitid dictamen tomando
como base el informe de la inspeccién via andlisis de risgos practicada por parte del personal de esta Direccién, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos Internos y expérnos en materia de Proteccion Civil, con respecto al proyecto para uso de
Restaurante, en ¢l inmueble ubicado en [a Av. Pino Sdarez, Centro, en el Municipio de Monterrey; en ¢l cual otorga Lineamientos,
en materia de Prevencion y Administracion de Bfaergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de
la parte solicitante, por lo que serd a esa deperddencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
: que la tistna actie en consecuencia.
TERCERO; Se hace saber al propietario, dcupante o interesado, qué en ¢l caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentgs de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la maferia.

pmmmxmmpal_mmnmm Para darles un aprovechamlento dlsdnto al orlgmalmcntc aprobado se deberé tramltary
obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pirrafo del articulo 295 de laLey de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Leon.

Ios artfculos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano dcl Estado de Nuevo I.eén
SEXTO: Por ser cuestidn de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la

‘p‘cy de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones,
licepcjas v permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 erroneos o que se
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consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por ¢l solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y

espedificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a
111 incluyendo el ltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sfo por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa
o simule cualquicr acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos
ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Seleinforma al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra construccion
urbana, deberd de conservarse por sus propletarios o poseedores en buenas condiclones de seguridad y limpicza, cuidando
especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las
autoridades municipales sancionardn el Incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias
aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadgres Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo firman
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de: ?nicipio de Monterrey Nuevo Leon y el C. Director de Control Urbano, ===
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