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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“FRBC-TIERRA CUATRO", S. DE R.L. DE C.V,

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA VASCONCELOS OTE. No. 203, PISO 2,

COLONIA RESIDENCIAL SAN AGUSTIN

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

--------- En Monterrey, Nuevo Ledn, a 23-veintitres de Octubre del afio 2015-dos mil QUINCE, ================
VISTO.- El expediente administrativo No, L-240/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
04-cuatro de Junio del 2015-dos mil quince, por ¢l C, RICARDO ADRIAN TREVINO PEREZ, en su caracter de
Apoderada legal de la Sociedad denominada “FRBC-TIERRA CUATRO", S. DE R.L. DE C.V., quien acredita
su personalidad mediante Escritura Publica Numero 75,077-setenta y cinco mil setenta y siete, de fecha 26
veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Angel Gilberto Adame Lopez,
Titular de la Notaria Numero 233-doscientos treinta y tres, del Distrito federal; y existencia legal mediante
escritura publica 47 983-cuarenta y siete mil novecientos ochenta y tres, de fecha 12-doce de Octubre del
2012-dos mil doce, pasada ante Ia fe del Licenciado Patricio Garza Bandala, Notario 18-dieciocho, del Distrito
federal, actuando como asoclado de Ia Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria 195-ciento noventa y
tinco del mismo distrito; otorgado por dicha Institucicn, propletaria del Inmueble ubicado en la AVENIDA
[EVOLUCION No. 2703, jurisdiccién de este municipio, e identificado con el nGmero de expedlente catastral
15-001-108, mismo que forman parte del Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado
“"Condominio Magno Nuevo Sur”; acompanando copla simple de la Escritura Pdblica nimero 182,027-ciento
,xhenta y dos myl veintisiete de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2015-dos mil quince, pasada ante |a fe
| Licenciado Cecilio Gonzdlez Mérquez, Titular de la Notaria Publica Nimero 151-clento cincuenta y uno, del
Distrito Fegeral; solicitud mediante la cual se pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 217 A 499 UNIDADES DE VIVIENDA)
PARA MULTIFAMILIAR, EN MULTIFAMILIAR CON 217 UNIDADES DE VIVIENDA PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, la cual cuenta con una superficie total de 14,728.60 metros cuadrados y una construccion
total de 98,004.13 metros cuadrados, de los cuales 65,262.75 metros cuadrados son los autorizados y

32,741.38 metros cuadrados son por ampliar. N
ANTECEDENTES

. La Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologla, con respecto del predio ubicado en la Avenida Revolucian No.
2703, emitid las siguientes autorizaciones:

L. Mediante Instructivo con numero de oficio SEDUE 1818/2010, de fecha 24 tﬁ: julio de 2010, dentro del
expediente  administrativo nimero L-192/2010, aprobd la Licenci de Uso de Suelo para
HABITACIONAL, COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con cl nymcro de

(J expediente catastral 15-001-001 con una superficie de 42,616.43 metros cuadrados. ¢

zYt i
2. Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1816/2010, de fefha 21 de julio de 20’16@
expediente administrativo L-193/2010, aprobo la Licencia dg”Uso de Suelo para HABITAC
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COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-003 con una superficie de 29,442,02 metros cuadrados.

3. Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1817/2010, de fecha 21 de julic de 2010, dentro del

o

o

o

V,

expediente administrativo L-194/2010, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA n un predio identificado con el ndmero de expediente catastral
15-001-004 con una superficie de 93,820.68 metros cuadrados.

Mediante plano e instructivo con No. de oficlo 1560/2011/SEDUE, de fecha 02 de Junio de 2011, dentro
del expediente administrativo $-087/2011, aprobd la Fusidn en 01-una porcion de los predios
siguientes: Predlo Identificado con a letra A con superficie de 29,443.36 metros cuadrados Identificado
bajo el expediente catastral nimero 15-001-003, predio marcado con a letra B con superficie de
42,195.36 metros cuadrados, identificade bajo el expediente catastral nimero 15-001-001 y predio
marcado con la letra C con superficie de 90,728.87 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral ndmero 15-001-004, los cuales se fusionaran para quedar como sigue .Lote con una superficie
de 162,367.59 metros cuadrados ubicado colindante a la Avenida Revolucion, Ricardo Covarrubias y
Camino a Ladrillera, en |a Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

Medlante oficio nimero SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro
del Expediente administrativo L-593/2011, la Secrctaria de Desarrollo Utbano y Ecologia, autorizd las
Licencias de Uso de Edificacion y Construccion (Obra Nueva) para un Conjunto Habitacional Multifamiliar,
Comercial y Servicios que alberga 124 viviendas tipo departamento, locales comerciales y de servicios
agrupados, oficinas y cines, en ¢l predio ubicado en |a Avenida Revolucion No. 2703, jurisdiccion de este
municipio, @ identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, conformado de una
superficie de 162,367.59 metros cuadrados, con una construccidn total de 155,617,02 metros cuadrados,
donde le fueron sefialados los Lineamientos Urbanisticos generales a respetar,

Mediante oficlo nimero SEDUE 3053/2012, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2012-dos mil doce,
dentro del expediente administrativo L=369/2012, autorizé la Ampliacion de Uso de Edificacion de
Multifamiliar de 124 viviendas a 463 viviendas tipo departamento, y ampliacién de Construccion, dentrg
de un Conjuntz Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios Agrupados, Ofidnas y Cines ya*
autorizados, en el predio ubicado en la Avenida Revolucion No. 2703, identificado con el expediente
catastral 15-001-001, el cual se conforma de una superficie total de 162,367.59 metros cuadrados y una
construccion total de 190,398.69 metros cuadrados.

ediante oficio SEDUE 3171/2012, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 2012-dos mil doce, dentro del
expedients administrativo R-019/2012, autorizd Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal, 8-ocho Unidades Privativas, respecto del predio ubicado en la Avenida Revolucién No, 2703 e
. identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, con una superficie total de 162,367.59
tros cuadrados, conforme a lo siquiente: Unidad Privativa Maestro 1 con superficie de 55,102.85
metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 2 con superficie de 2600.94; Unidad Privativa Maestro 3, con
superficie de 3080,32 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 4, con superficie de 3084.49 metros
cuadrados; Unidad Privativa Maestro 5, con superficie de 3105.71 metros cuadrados; Unidad Privativa
Maestro 6, con superficie de 2857,20 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 7, con superficie de
15,572.13 metros cuadrados, y Unidad Privativa Maestro 8, con superficie de 44, 977.29 metros
cuadrados.
U W
Mediante oficio niméro SEDUE 2645/2013, de fecha 11-once de septiembre del 2013-dos mil treds;d
del expediente admjnistrativo L-204/2013, esta Secretaria autorizo ls Licencias de Uso de (
de Construcciémbra Nueva) para Oficinas Administrativas, para el predio ubicado en la |
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Revolucion No. 2703 sur, Identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-102, con una superficie
de 2600.94 metros cuadrados, con una construccion 18,959.36 metros cuadrados.

9. Mediante oficlo nimero SEDUE 3289/2013, de fecha 07-siete de Noviembre del 2013-dos mil trece, dentro
del expediente administrativo L-199/2013, autorizd las Licencias de Uso de Edificacion (Ampliacidn) y
construccion (Ampliacion) para Multifamiliar de 463 viviendas a 468 viviendas para la Unidad Privativa
Maestro 1, dentro de un Conjunto Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios previamente
autorizado, en el inmueble en cuestion, identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-101,
con una superficie privada de 55,102.85 metrog cuadrados, y una construccion total de 198,084.56
metros cuadrados.

10. Mediarte oficio nimero SEDUE-504/2014, de fecha 04-cuatro de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro
del expediente administrativo L-526/2013, autorizd las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) Y CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA HOTEL PARA LA UNIDAD PRIVATIVA
MAESTRO 1, DENTRO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (468-UNIDADES
HABITACIONALES TIPQ DEPARTAMENTO), COMERCIO Y SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS Y CINES
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, con una construccidn total de 202,499.23 m2 en una superficie privada de
55,102.85 metros cuadrados.

11, Mediante oficio SEDUE 780/2014, de fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro del
expediente administrativo R-003/2014, autorizd la Modificacién al Régimen de Propiedad en
Condominlo Horizontal con 8-ocho Unidades Privativas Maestro de tipo Habitacional Multifamiliar,
Comercio y Servicios, ubicadas en la Avenida Revolucion No. 2703, e Identificados con los nimeros de

pedlentes catastral 15-001-101, 15-001-102, 15-001-103, 15-001-104, 15-001-105, 15-001-106, 15-
001-107 y 15-001-108, en el cual se aumento la superficie de las Unidades Privativas Maestro Nos. 1,4 y
7, y disminucion de superficie de la Unidad Privativa Maestro No. 8, asi como Ia disminucion de la
Superficie de Areas Comunes de las 8-ocho Unidades Privativas Maestro, mismas que se encuentran

ntro de una superficie total de terreno de 162,367.59 metros cuadrados, de los cuales 2210.95 metros

%:adrados son de Vialidad Plblica 1 (uno), 602.33 metros cuadrados de Vialidad Piblica 2 (dos) y
159,554.31 metros cuadrados sujeto bajo Régimen en Condominio,

12. Mediante oficio SEDUE 1327/2014, de fecha 12-doce de Junio del 2014-dos mil catorce, dentro del®
expediente administrativo R-008/2014, autorizo la Modificacion al Proyecto de Edificacion Autorizada, y
Someter bajo Régimen de Propiedad en Condominio Vertical en la Unidad Privativa Maestra 1, para 472
cuatrocientas setenta y dos unidades privativas, las cuales corresponden a 01-un edifido que contieng
468-cuatrocentas sesenta y ocho unidades de vivienda, 01-una unidad comercial, 01-una unidad para
hotel, 01-una unidad de drea de estacionamiento y 01-una unidad denominada R-7, donde la Unidad
Privativa Maestro 1 cuenta con una superficie 65,059.52 metros cuadrados, con una construccion total
200,478,12 metros cuadrados.

13. Mediante oficio ndimero SEDUE 2856/2014, de fecha 21-veintiuno de Noviembre del 2014-dos mil
catorce, dentro del expediente administrativo L-086/2014, esta Secretaria autorizd las Licencias de
Construccidn (Ampliacion) y Uso de Edificacibn (Ampliacion) para Multifamiliar con 100-cien viviendas y
3-tres locales comerciales y de servicios agrupados en la Unidad privativa R-7, la cual se encuentra

-ydentro de l2 Unidad Privativa Maestro 1, que ya cuenta con un edificio de 468-cuatrocientos sesenta y

C ho unidades de vivienda, 01-una unidad comercial, 01-una unidad para Hotel y 01-una unidaq_Qe érea
de estacionamiento previamente autorizados; unldad privativa que cuenta con una b
65,059.52 metros cuadrados, dentro del cual se encuentra la unidad pgivativa R-7, con unvsn%

1076.90 metros cuadrados, y una construccion de 14,987.68 metrog€uadrados, que ad és os
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200,478.12 metros cuadrados respecta & la autorizacion anterior, resulta una construccion total de
215,465.80 metros cuadrados dentro de |a Unidad privativa MAESTRO 1,

14. Mediante oficio numero SEDUE 2856/2014, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente administrativo L336/2014, esta Secretaria autorizd las Licencias de Construccion
(Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar con 217-docientes diecisiete unidades de vivienda
en la Unidad Privativa Maestro No. 8, del Condominio Magno Nuevo Sur, donde la unidad Privativa
Maestro No. 8 es identificada con el nimero de expediente catastral 15-001-108, la cual cuenta con una
superficie de 44,971.86 metros cuadrados, con una construccion total de 65,262.75 metros cuadrados,

15. Mediante oficio SEDUE-5299/2015, de fecha 01-uno de Septiembre de 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrativo L-159/2015, esta Secretaria autorizo Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AM’LIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DE LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO N° 2, Identificada con el expediente
catastral 15-001-102, la cual cuenta con una superficie total de 2,600.94 metros cuadrados y una
construccion total de 19,205.08 metros cuadrados, y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINITRATIVAS DENTRO DE LA UNIDAD
PRIVATIVA MAESTRO N° 3, Identificada con el expediente catastral 15-001-103, la cual cuenta con una
superficie total de 3,080.32 metros cuadrados y una construccion total de 20,759.84 metros cuadrados.
ubicado en la AVENIDA REVOLUCION N° 2703, jurisdiccion de este municiplo.

16. Mediante oficio 1805/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 04-cuatro de Agosto de 2015-dos mil quince, emitido
dentro del expediente administrativo S-085/2015, esta Secretaria autorizd la Subdivision en 02-dos
porciones, de la Unidad Privativa Maestro N° 8 del Condominic Magno Nuevo Sur con superficle de
44,971.86 metros cuadrados, Identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-108, para quedar
como sigue: Unidad Privativa Maestro 8A, con una superficie de 14,728.60 metros %gg[ms, con un,
porcentaje de indiviso de 14.1968 %, una superficie de 578,52 metros cuadrados de Area para vialidad
comin 1 y drea acceso estacionamiento “A", 20,13 % de Indivisos asignados a habitacional y 2999.05

tros cuadrados de drea comun asignada a condominios habitacionales y vialidad comin 2 y Unidad

rivetiva Maestro 8B con una superfice de 30,243.26 metros cuadrados, con un porcentaje de indiviso de

24.0775 %, una superficle de 981,15 metros cuadrades de Area para vialidad comin 1 y drea acceso

gstaclonamiento "A", 34.14 % de indivisos asignados a habitacional y 5084,63 metros cuadrados de area

+ comin asignada @ condominios habitacionales y vialidad comdn 2, predios con acceso por la calle
rilera y Av. Revolucién mediante 1a Vialidad Comudn 1, Vialidad comin 2 y el drea de Acceso a

Estacionamiento A, dentro del Condominio Magno Nuevo Sur, en Ia Delegacitn Sur, Distrito Urbano Garza
Sada en el Municiplo de Monterrey, N.L. siendo el lote 8A el que nos ocupa en el presente tramite
identificado con el expediente catastral N°15-001-108.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L.~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver Ja presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 fraccion
=V, Incisos d) y F) de la Copfstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1y 6 fp Wy
. 10 fracciones X111, XXV, Incluyendo el (itimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccion 1, 191 fra ~III V

y X, 226 Fraccion [ y ll/ 227 Fraccién I1 y Gltimo parrafo, 228 Fraccldn XTIT y XIV incluy
peniltimo parrafos, 28, 286, 287 Fraccion 1  V, 288 Fraccidn 1 2 VI, 290, 291, 293 NE xﬂ; ?294
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Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desamollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccibn 11, 6, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracclones | 3 XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones IT y IV, 5 fracclones [ a XV1, 8, 9, 10, 11, 12
fracciones I al VI, 13 fraccién 1, 11, V, VI, VII, VIITy IX, 14 fracclones 1, 11, IV, V, VI, VII y VII], 15 fracciones I,
Iy IV, 16 fracclones I al 111, 17, 18 fraccion 11, 20, 26 fraccion 111, 52, 55, 58, 59 fracciones [ al V, 61, 66, 79
fracciones I al IV, 80, 81, 82, 99 fracciones I y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118 y 119, del
Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey; 27 Fraccion X1V, 70, 74, de la Ley Organica
de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion 111 y 15 fraccién I de
Planeacion y Administracion, inciso D), del Reglamento Orgénico del Goblerno Municipal de Monterrey, Nueve
Leon; disposiciones legales las anteriores vigentes al ingreso de |a presente solicitud.

IL- Que de acverdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién ya cuenta con
autorizaciones de uso de Edificacion y Construccidn, sujetindolo a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde conforme al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en |a
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR
ALTO IMPACTO, por lo que como consecuencla ldgica, le genera un derecho reconocido a su favr, mismo
que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstandias y de acuerdo a lo
dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
seflala "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigenclas de los permisos, licencias,
autorizaciones 0 cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con
los planes o programas antes de su modificacidn”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacdn y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO
TERCERQ. Contindan vigentes las licencias, permisos y autonzaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
3 la vigencia del presente Reglamento®, al continuar vigentes las licencias mencionadas, también prevalecen
los lineamientos, requerimientos y condiciones indicados en las mismas, resultando entonces, someter bajo
gsa tesitura la presente solicitud.

«~ Que de acuerdo al escrito recbido por esta Secretaria en fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil

uince, presentado por el C. Ricardo Adrian Trevifio Pérez, a quien se le reconoce la personalidad con que se

presenta, en su caracter de Apoderada Legal de la Sociedad denominada “FRBC-TIERRA CUATROY, S. DE

R.L. DE C.V., en el cual solicita lo siguiente: “.... SEGUNDO: En alcance de los antecedentes expuestos en el

» presente escrito en relacion con el saldo total de los lineamientos Urbanisticos de COS, CUS y Densidad,

/:t;ridos ¥ no ejercidos a esta fecha entre las unidades privativas comprendidas bajo el Condominio Magno

Monterrey Sur....., los lineamientos urbanisticos que deberdn aplicarse a la Unidad privativa Maestro No..8,

considerando los lineamientos que ya fueron ejercidos bajo las licenclas expedidas en los expedientes

administrativos L-593/11, L-369/12, L-498/12, L-199/2013, L-204/13, R-019/2012, L-526/2013, R-003/2014,

-008/2014, L-086/2014, L-336/2014 y L-159/2015..", Con lo anterior se advierte que las referidas

autorizaciones, constituyen derechos adquiridos a favor del solicitante, Es decir, en cuanto a la presente

solicitud relacionada al saldo total de los lineamientos urbanisticos a razon de COS, CUS y Densidad

adquiridos a través de los actos definitivos Supra citados, mismos que no estan siendo ejercidos totalmente a

esta fecha y que aln siguen vigentes sobre los inmuebles objeto de esta resolucidn, considerando que los

4 lineamientos solicitados para que le sean aplicados a la Unkdad Privativa Maestro No. 8, son de un COS de
d0.791295, CUS de 4.053828, Area Libre de 0.208704 y Densidad de 499 viviendas,

Considerando lo anterior, el proyecto solicitado cumple con cada uno de los llneamienwé.'ﬁm{sﬁcm
seflalados para la Unidad Privativa Maestro No. 8, la cual cuenta con una supefficie de 14,728.60 metros
twadrados, desprendiéndose lo sigulente: W I

) ey
By |
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v Superficie a Dictaminar; ' 147_23_00 metros cuadrados ‘
Lissaanlision | NORMA | PROYECTO OPINION

COEF. M2 | COEF M2

©.0.5. (Confcente de OcupactndelSuelo) | 0701205 | 1165467 | 0791285 | 1165467 Sicumple

C. U. 5. {Cosficiente do Utlizacion del Suelo) | 4053828 | 5070722 | 4053828 | 5970722 | Sicumple

AREALIBRE 0208704 | 307383 | 0208704 | 307383 | Sicumple
' AREA JARDINADA 0033947 50000 | 0033947 | 50000 | Sicumple

3 EA LIBRE 0.30 4871027 | 0840 | 104,047.70
AREA JARDINADA 0.15 2435514 | 015 | 2435514
DENSIDAD 2684 viviendas 1 067viviendas |

V

——

Siendo importante sefialar que para el CUS, considerando lo indicado en las autorizaciones presentadas e
indicadas en el apartado de Antecedentes, aprobadas conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020 del
Municipio de Monterrey, en ¢l que se Indica que: “Las superficies destinadas a estacionamiento para cualquier
uso, no se contabilizaran dentro del CUS", por lo anterior, se restaron los metros cuadrados de
gstacionamiento cublerto, es decir, no se tomaron en cuenta 38,296.91 metros cuadrados, toda vez que el
proyecto cuenta con dicha drea de estacionamiento cubierto.

IV.- Por lo anterior, cabe sefialar que de acuerdo & las autorizaciones descritas en el apartado de
antecedentes para ¢l proyecto del Condominio Magno Monterrey Nuevo Sur, én las que se autorizaron 8-ocho
Unidades Privativas, fueron fijados los lineamientos urbanisticos de C.0.S,, C.US,, Area Libre, Area
Jardinada y Densidad, para futuras ampliaciones de licencia de construccuén y uso de Edificacion, el
propietario o los propletarios del predio deberan solicitar la aplicacion adicional del resto de los lineamientos
urbanisticos de COS, CUS y Densidad, entre el resto de las Unidades Privativas del Condominio Magno
Monterrey Sur, incluida la Unidad Privativa Maestro No. 8, siempre y cuando se cuente con saldo dlsponlble
del total de dichos lineamientos urbanisticos conforme a lo sefalado en la autorizacion con oficio nimero
SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro del Expediente
administrative L-593/2011, e indicado dentro del apartado de antecedentes de la presente resolucidn; en
los que, considerando que el predio original con superficie de 162,367.59 metros cuadrados, para el proyecto
general se aplicaron los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar: 162,367.59 metros cuadrados
/ Lineamientos NORMA PROYECTO
...... COEF M2 COEF Mo
C, 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Sueio) 0.70 11365731 (0359 : 15631989
€. U. 8. (Coeficienta de Utiizacin del Suelo) 7.24 | 117554135 1477 : 191,108.54

Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a razon de 1a superficie total original del inmueble, 10s

cuales no deberan ser sobrepasados, en |a Inteligencia de que los mismos se distribuiran en los términos de
cada expediente administrativo que Ingrese al respecto, de tal forma que el proyecto del Condominio Magno

( g nterrey Nueva Sur, actualmente presenta la siguiente distribucion de Llneamlentos'blrbamstmos para la

ual autorizacion y futuras peticiones con respecto del citado proyecto: ; Y )

Autorizaciones: ol
L-369/2012, L-498/2012, L-199/2013, I.-526/2013, R-008/14y L-oseﬁo =,
, 2012 - 201"
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Coeficiente de Ocupacidn del Suslo (COS): 41,678.05 m2,
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 113,409.18 m2
Densidad: 568 viviendas

Unidad Privativa Maestro 2/ Expediente Catastral No, 15-001-102
Autorizaciones:

L-204/2013 y L-159/2015:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) = 2,157.84 m2,

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 8,545.02 m2

Unidad Privativa Maestro 3/ Expediente Catastral No, 15-001-103
Autorizaciones:

L-159/2015:

Coeficlente de Ocupacion del Suelo (COS) = 2,829.33 m2,

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 9,442.52 m2

N1GaC ativa
Autorizaciones:
L-336/2014, L-240/2015:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) = 11,654.67 m2,
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 59,707.22 m2
Densidad; 499 viviendas

COS Total = 58,319.89 metros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 41,678.05 m2 + Unidad
pyvativa maestro 2; 2,157.84 m2 + Unidad Privativa Maestro 3: 2,829.33 m2 + Unidad Privativa
aestro 8; 11,654.67 m2).

CUS Total = 191,103.94 metros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 113,409.18 m2 + Unidad
« privativa Maestro 2: 8,545.02 m2+ Unidad privativa Maestro 3: 9,442.52 m2 + Unidad privativa Maestro

'/af 59,707.22 m2)

Densidad Total = 1,067-mil sesenta y siete viviendas.

\

V.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, ¢l proyecto cumple con la demanda requerida, conforme a lo
siguiente: ‘

SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE|  CON: OPINION

De acuerdo a los antecedentes presentados 2.3
cajones /vivienda, resultando el requerimientode = | 498
MULTIFAMILIAR 217 viviendas x 2.3 = 49 cajones los requeridos,

2.3 cajones! vivienda = 282 viviendas x 2.3 = 648 648 1147 Si cumple
Ve MULTIFAMILIAR cajones para la ampliacién,
1,147
TOTAL cajones ,g
Iy us A )

-
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VI.- Que el proyecto de edificacidn presentado, contiene la siguiente distribucion de dreas, correspondiente a
la Unidad Privativa Naestro No. 8, identificada con el catastral 15-001-108:

M2 M2 M2
Autorizados por Totales DESGLOSE DE AREAS
Construir
SOTAND Area de estacionamiento (312-cajones) escaleras,
(EST) 1064885 | 1005.82 | 11,654.67 elavadores, cuarto de maquinas y bodegas (cuarto de
Triques) Y 16 departamentos
NIVEL E1 Area de estacionamiento (298-cajones), bodegas(cuarto de
10,647.60 631.22 11,278.28 triques) escaleras y elevadores ,08-departamentos
NVELEZ | yocene0 | 6203 | 1127696 Area de astao‘o;m!esfito(316-ijs) bodegas (cuarto.
NIVEL £3 Salén de Usos Miltiples, alberca, terraza jardin, vestibulo,
8,173.74 | 1096.83 | 9,270.57 Area de estacionamiento(222-cajones), escaleras y
elevadores,03-departamenios
NIVEL 1 2,180,30 2740.77 | 4921.07 41-departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL 2 2,182.88 2740.77 | 4923.65 42-departamentos escaleras y elevadores
NIVEL 3 2.181.29 2740.77 | 4922.06 42-departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL4 2,179.55 2740.77 4920.32 42-departamentos escaleras y elevadores
NIVEL 5 2,073.05 2721.37 | 4,794.42 4)-departamentos, escaleras y elevadores I
NIVEL 6 1,661.46 1725.14 | 3,366.60 29-departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL 7 1,666.19 | 172513 | 3,391.32 29-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL B 1,662.89 172389 | 3,386.78 29-departamentos, escaleras y elevadores
NIVELD | 1659.98 | 172504 | 3,385.12 29-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 10 1,658.33 172289 | 3,381,22 29-departamentos escaleras y elevadores
NIVEL 11 1,654.99 172289 | 3,377.88 29-departamentos escaleras y elevadores
W WIVEL 12 1,568.10 | 1655.68 | 3,223.78 29-departamentos,escaleras y elevadores
" NIVEL 14 572.46 748.40 | 1,320.86 12-departamentos escaleras y elevadores
NIVEL 15 572.46 748.40 1,320.86 12-departamentos, escaleras y elevadores
NIVEL 16 572.50 74840 | 1,32090 12-departamentos,escaleras y elevadores
NIVEL 17 570.85 748.40 | 1,319.25 12-departamentos escaleras y elevadores
NIVEL 18 527,68 699.34 | 1,221.02 12-departamentos,escaleras y elevadores
TOTAL 65,262.75 |32,741.38| 98,004.13 499- departamentos con 1148-cajones

sonal adscrito a esta Secretaria, se hece constar que el predio se encuentra baldio,

-~ Que de acuerdo a inspeccion ocular realizada en fecha 9-nueve de Junio del 2015- d{; @@ Ince, por
construcdon.

/
/
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VIIL- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-247/2015, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-dos
mil quince, emite los lineamientos amblentales a seguir con 1a finalidad de prevenir los Impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

IX.- Mediante oficio 1052/5PMARN/11, de fecha 30-treinta de Junio del 2011-dos mil once, emitido por Ia
Secretaria de Desarrollo  Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambiente v Recursos Naturales, autoriza de manera condiclonada en materia de Impacto Ambiental el
proyecto denominado "NUEVO SUR', consistente en una urbanizacion y construccion de edificaciones para uso
habitacional, comercial y de servicios, en un predio de 162,367.59 metros cuadrados, ubicado en Avenida
Ricardo Covarrubias Numero 2701, Colonia Ladrillera, en el Municipio de Monterrey, Nuévo Leon.

X.- En basa en el prrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Goblerno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccin Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, emitio los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

1. Mediante oficio nimero DT/E/338/JUNIO/2015 de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de
Calculo Estructural, de fecha 2-dos de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa "ALONSO
Y ASOCIADOS" a través del Ingenlero José Antonio Alonso Garcia, con cédula profesional 761284,
manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito de la misma fecha anexo al
mismo, asi como también Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha Agosto del 2014, elaborado por la
empresa "CGS", a través del Ingeniero Carlos Eduardo Gutlérrez Sarmiento, con cédula profesional
1800029, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto
Jorge Alberto Legoff Sosa, con cédula profasional 184869), y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resoluclon,

” Mediante oficio numero DT/V/386/2015, de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacidn, plano y Estudio de Impacto
, Vial elaborado por le empresa “DYVIAL Centro de Disefio y Mantenimiento Vial y Urbano", firmado por el

,C Ing. Melchor Tapia Gonzélez, con cedula profesional numero 1203607, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado

dictamen,

3. Mediante oficio nimero DT/H 197/2015 de fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince, la
Direceién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el
visto bueno, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano y al Estudio
Hidroldgico e Hidraulico elabarado por el Ingeniero Maurevert Aburto Mejia con cedula profesional®
3567916, presentado por el solicitante; condicionado a garantizar la operacionalided y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en
el citado oficio, las cusles serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

4. Mediante oficio ndmero DT/G231/2015 de fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en materia de
Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por

“1la empresa "CGS Geotecnia y Clmentaciones’, a través del Ingenierg' Carlos Eduardo - Guticrrez
Sarmiento, con cédula profesional 1800029, presentades por el |nteresado; condigiéndndolo: a
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las ueridas M"@"-‘_&udlos
presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en citado oficlo, lé;@ﬂer: seran

""i' &\ L ,.‘.
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precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- En fecha 21-veintiuno de Agosto del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente:

a) Para la Avenida Revolucion deberd respetar un ancho total de 60,00 metros, 30.00 metros a partir del
eje de la avenida hacia ambos lados.

b) Por Arrayo Seco debera respetar un ancho de 54.50 metros, respetando una vialidad de 15.00 metros
de ancho dentro del propio predio, tomando coma paramento fisico el limite federal del arroyo,

¢) Para el Rio la Silla, se deberd respetar una vialidad interior de 12.00 metros de ancho tomando como
paramento fisico el limita federal del rio,

d) Para la Av. Ricardo Covarrublas debera respetar un ancho de 18.00 metros tomando como paramento
fijo el limite de propiedad de los predios frente a este Desarrolio.

g) Para la calle Central deberd respetar un ancho de 12.00 metros tomando como paramento fijo el
limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

f) Para la calle Ladrillera debera respetar un ancho de 13,40 metros tomando como paramento fijo el
limite de propledad de los predios frente a este Desarrolio,

q) Al Norte del predio debera respetar limites de propledad de acuerdo a escrituras,

h) Respetar un ochavo con radio de giro de 10,00 metros en la esquina de Av. Revolucidn y Ricardo
Covarrubias.

) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av, Revolucion y Vialidad
colindante a Arroyo Seco.

i) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la Calle Central y Ladrillera.

k) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de I3 Calle Central y Ricardo.
Covarrubias. '

Nota: En los estudios de vialidad Se prevé la modificacién al tramo de |2 via plblica con la que colinda el
redio. '

XII.- Acompafia escrito de fecha 1-uno de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Jorge

, Alberto Legoff Sosa, con cédula profesional 184869, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para

pliacion de Multifamiliar que se ubicard en el predio que nos ocupa, identificado con el numero de
expediente catastral 15-001-108,

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en el articule 20 penditimo parrafo, de la Reforma por
Modficacion, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la cbra; el interesgdb ompana
scrito de fecha 1-uno de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefala lo te; *..ncs
permitimos informarie &1 COMPROMISO de nuestra parte para contar con la POLIZA
RESPONSABILIDAD CIVIL durante el perfodo de construccion de la misma®, respecto de! pred

v o 2012 5.
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XIV.- La Direccidn de Proteccion Civil del Estado, mediante oficio No. DPCE-SAE-)/D-559/2011, de fecha 9-
nueve de Septiembre del 2011-dos mil once, otorga Visto Bueno al Dictamen Técnico de Seguridad, en
materia de Proteccion Civil para Conjunto Habitaclonal Multifamiliar, a ubicarse en la Avenida Revolucion y
Camino Ladrillera s/n, de la Colonla Ladrillera, en este Municipio de Monterrey, con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos y externos en dicha matena, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamlentos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones qué realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficlo citado, que fue emitido v notificado a peticion de la parte

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucin se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 217 A 499 UNIDADES DE
VIVIENDA) PARA MULTIFAMILIAR, EN MULTIFAMILIAR CON 217 UNIDADES DE VIVIENDA
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, para el predio ubicado en la AVENIDA REVOLUCION No. 2703,
identificado con el expediente catastral 15-001-108, el cual cuenta con una superficie total de 14,728.60
metros cuadrados y una construccion total de 98,004.13 metros cuadrados, de los cuales 65,262.75 metros
cuadrados son los autorizados y 32,741.38 metros cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO.- I propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de as siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucion se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 24 al 24 de 24), la cual
ebidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo, '

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina), y los planos relativos que en este acto se’
autoriza y que es parte anexa ¢ integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en
lugar visible en la obra, y estar a disposicion de la autoridad, de acuerdo al articulo 33 del
eglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey.

C) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: |a vigencia de las
licencias iniciara a partir del dia siguiente la notificacién correspondiente y dependera de los
metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion III- Mayor
de 1000,00 metros cuadrados de construccion - 3 afios. Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 32,741.38 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES
ANOS para realizar las obras de construccion que se autorizan,

D) Deberé sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

C‘la) La presente licencla de construccion se otorga bajo I3 responsiva del o los directores responsables de |a
obra o profesionistas responsables que asuman [a obligacion de que el proyectp; Talculos, especificadones,
materiales y procesos de ejecucion de 12 obra en sus diversos aspectos o elgmentos cumplﬁ | ', Normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de DesarroEo Urbano del Esﬂ;ddde‘ﬂﬂ@vo

it
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Ledn, en los reglamentos o disposiclones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.

L. yen los demds ordenamientos juridicos aplicables.

b) El horario de las actividades de construccidn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias hablles.

¢) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a fa Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimenslones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestion,

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficle de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

f) El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

q) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi
como vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

h) El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto,
quedan obligados a preservar |a sequridad de las Construcciones y 13 de los usuarios de la misma, asi
como remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también
las estipuladas en las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de las publicadas por las
organizaciones regionales y nacionales y demas aplicables en |a practica actual de la ingenieria.

i) El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las

cunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion,
cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c¢. Podrd Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
A ran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas 0
/e:pecialidades Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion IIf del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

k) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4 4b y 4c de un

a5 seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione |a
construccion.
J No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, mam;a:arlps 0
podarlos. -

m) Se apercibe a los interesados de su responsabllidad directa y solidaria, que establecen lo§: Mt{mfossa,
10, 11, 12, 13, 14/15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municplo de Monberrey ! |as
dusposucuones aphcépies de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn. ;

/ :1“‘;'..'-/‘"‘-
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(escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte
ntro del predio o, de no

i6n entre los del proceso

n) Dar & los residuos
disposicion final mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos de

ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separac
de construccion y los equiparables a domésticos genérados por el personal,
o) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse €on

estufa a base de gas LP o electricidad.
Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del

p)
vecino,
q) Deberd implementar un programa de limpieza,

banquetas y las calles colindantes.
r) Previo a |2 construccion debera realizarse la conexin correspondiente 3 los serviclos publicos y agua

potable y alcantarillado, instalando para ¢l efecto una llave de agua tanto para uso de o$ operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menas ¢l cual deberd asearse diariamente.

s) Los propietarios 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que

hayan deteriorado con motive de la ejecucion de 1a obra.

en donde se incluya el interior del establecimiento, las

E) Deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribuckon, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectbnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos ¥ salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

etc.).
2. No podra utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo sin modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

previamente 18 autorizacicn correspondiente.
ber respetar el uso de edificacion de MULTIFAMILIAR, EN MULTIFAMILIAR CON 217

UNIDADES DE VIVIENDA PREVIAMENTE AUTORIZADAS.
Deberd respetar el uso de cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultectéqlco que en

0318 Octo se autorila, no depera Lai J D, M S are 0 on aquil senaigsic
« (pespetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado @
dica el proyecto, en Cis0 contrario

A LONIOAT WAL

mantener en funcion los cajones de gstacionamiento que in
quedara sin efectos 2 presente autorizacion.

5. Debera mantener habllitados y en funclonamiento 0s Lukmj]_@m_ogmmmﬂ cajones de
estacionamiento que presenta el proyecto para el giro solicitado.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiclones el drea jardinada que presenta en 8l

proyecto. »
7. Debera conservar 12 edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servico, aspecto e higieng,
pvitar que se conviertan en molesta o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir Jos

desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion,

higiene,

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde s Incluya el exterior del estmqq;"nienlo,
. lafachads, las banquetas, a media calle y en todas sus colindancias. Ok
Cijso. Deberd contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 m cgdﬁdps de

aspecto €

construccion. a e ok
11. Debera de contar con ol Plan de Contingencias y la Unidad Intgrna de Respuestd iata
realizado por un consulter extermo adscrito & la Direccion de Pr on Civil Estatdlea™
or 2044
S “f.ﬂ"
www.montérreygob mx N
52 | Bl 8130, 6565
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12. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Requlacion Sanitaria de la Secretaria de Serviclos
Plblicos de Municiplo de Monterrey,

13. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo sin modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, obteniendo las licencias
respectivas,

14. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancla con casa habitacion (lado
norpeniente del predio), esto con |2 finalidad de no Impactar negativamente el entorne con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

15, Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no padran colocarse
en colindancia a via pablica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de 6:00 a las 20:00 horas.

16. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
Intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orlentados hacia el Interior y requlado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

17. No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

18. En caso de anunclo deberd ser tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 Incisos a},
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia,

19. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalaclon de anuncios ajencs al
establecimiento,

F) En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con lo indicado en el oficioc No. DPCE-SAE-]/D-
559/2011, de fecha 9-nueve de Septiembre del 2011-dos mil once, emitido por la Direccion de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, luego entonces serd esa dependencia a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en

secuencia.

) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DT/V/386/2015, de fecha 18-

, dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo

V bano adscrita a esta Secretaria, mismo que fue realizado conforme al plano y estudios
presentados por el solicitante, concluyendo lo siguiente:

1) €l proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plano de la Estructura
Vial Metropolitana, al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipic de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la Avenida Revolucidn debera respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metres a parir de! eje

de Ia avenida hacia ambos lados.
(__j) Por Arroyo Sgeo daberd respetar un ancho de 54.50 metros, respetando uns vialidad de 15,00ﬁ|kw de

ancho dentrg'del propio predio, tomando como paramento fisico el imite federal del aoyo. . * 5‘;1‘
¢) Para el Ri6 la Silla, se deberd respetar una vialidad intedor de 12.00 metros de md\d’om 0
paramenfo fisico el limite federal del rio. ﬁ A

u‘ ’ ‘ ‘ -
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d) Para la Av. Ricardo Covarrubias debera respetar un ancho de 18.00 metros tomando como paramanto filo
el limite de propiedad de los predios frente a este Desarollo,

€) Para la calle Central debera respetar un ancho de 12,00 metros tomando como paramento fijo el limite de
propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

f) Parala calle Ladrllera deberd respetar un ancho de 13,40 melros tomande como paramento fijo el imite de
propledad de los predios frente a este Desarrollo.

@) Al Norte del predio deberd respetar limites de propiedad de acuerdo a escriluras,

h) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucidn y Ricardo
Covarrubias.

i) Respetar un ochavo con radio de giro ¢ 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucion y Vialidad
colindante 8 Arroyo Seco.

) Respatar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la Calle Central y Ladrillera.

k) Respatar ochavos con radio de giro de 3,00 metros en la esquina de la Calle Ceniral y Ricardo Covarrubias.

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via plblica con a que colinda el predio.

DICTAMEN VIAL

Con base en los antecedentes proporcionados, continuan vigentes las condiciones en materia de
vialidad que se describen en el Dictamen Técnico Vial COPD/V/471/2011 del expediente L-593-11,el
Dictamen Técnico Vial DPPU/V/352/2013 del expediente administrativo L195-13 y el Dictamen Técnico
Vial DT/V/024/2014 del Expediente Administrativo L-526-13, por lo que el Proyecto debera respetar lo
siguiente

1) De acuerdo a las normas técnicas tomadas de las siguientes fuentes: Traffic Engineering

Handbook 6th Edition del Institute of Transportation Engineers (ITE) y al Manual del Proyecto
métrico de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en la seccién de estacionamientos,
as dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
abeir las puertas. Se permitird |a disposicion de cajones de estacionamiento para vehiculos
/ompactos en una cantidad que no debera de rebasar el 25% de Ia cantidad de cajones totales,

Para cajones dispuestos paralelos al pasillo de circulacion la dimension del cajon debera ser como
minimo de 2.70 x 6.00 metros. Asi mismo, se deberd disponer de cajones de estacionamiento
para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a fa
norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn ajustarse a
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibllidad de la Cd. de Monterrey,
vigente,

-

2) El proyecto debera cumplir con su requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del
predio, de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano

‘ del Municipio de Monterrey 2002-2020,

3) Debido a la disposicion de los cajones de estacionamiento que maneja este proyecto, los pasillos
de clrculacldn vehicular deben tener un ancho minimo de 6.00 metros,

Debido a que el proyecto contempla rampas vehiculares que comunican a los diferentes niveles
de estacionamiento, es muy importante respetar una pendlente no mayor al 15 %, la cual
deberan cumplir ya que es la pendiente maxima permisible (por cuestiones de sequridad y
funcionalidad). De igual manera, quedan obligades a darle un acabado antiderrapante a su
superficie. Lo anterior de acuerdo a los manuales de Ingenieria de Transito"y Estacionamientos
del Ing. Rafael Cal y Mayor y al Traffic Engineering Handbook del ITE | SRR

5) Deberd quedar obligado a que las actividades que se realicen e
problemas a la vialidad publica y su zona colindante.

{ Mulifamilar. o ocasionen
2012 - 201
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6) Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquler obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos como postes o arboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten el acceso y salida a los usuarios.

7) B estaclonamiento del multifamiliar debera operar totalmente independiente de los otros usos
que se pretenden para el presente Desarrollo (Nuevo Sur). Sera obligacion del Desarrollador el
sefializar de manera clara uno de los cajones de estacionamiento del drea Habitacional y
Multifamiliar de manera que todos estos estén designados al departamento a quien pertenecen.
En caso de presentar cajones de estacionamiento para visitantes, estos deberdn estar
debidamente sefalizados para su facll acceso.

8) El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicion
de filas de cajones dispuestas de 2 en dos (tipo téandem).Dicha disposicién de cajones esta
condicionada a cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 25 cajones deberd ser asignada a una
sola vivienda con el fin de evitar conflictos entre los vecnos del multifamiliar. Cada cajon o hilera
de cajones debera ser sefialzada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y / 0
Horizontal, sefalando a que departamento corresponde,

9) El drea de estacionamiento destinada para el uso Residenclal, Multifamiliar deberd contar con un
sistema de control de accesos que funcionard con tarjetas de proximidad que tendran registrados
a los condominos. Deberd contar con un sistema con interfon para comunicacion a 1as oficinas
de mantenimiento del Desarrollo en caso de tenerse algin contratiempo, un mal funcionamiento
del sistema lector de tarjetas o de suministro de energia, con el fin de dar una respuesta
Inmediata y dar entrada o salida de manera manual a los usuarios. Lo anterior de conformidad
con el escrito de fecha 11 de Noviembre del 2011 firmado por el Ing. Gerardo Cabada Huerta,
Director de Construccion de Mira Companies.

10) Para la vialidad interior que comunica a la Av. Revolucidn con la zona habitacional y Multifamiliar
del Desarrollo , debera respetar las secciones viales y los anchos de carril indicados en el plano-
de proyecto, los cuales son de 3.00 metros de ancho en tramos rectos y de 3.40 metros en la

imidad y dentro de las zonas en curva,

El proyecto deberd respetar la configuracion de |as Isletas frente a los accesos colindantes a 1

mencionada vialidad tal y como se aprobd en la Licencia L-593/11, ya que esta configuracion

proporciona una trayectoria vehicular uniforme de 2 carriles a lo largo de la Avenida. Por lo

/'?xerior, la propuesta de una rotonda circular como la que se contempla en esta nueva propuesta
(]

er plano 1 de 12 “Arquitectdnico Conjunto Planta Baja") debe ser camblada para que cumpla
con el disefio onginal aprobado. Lo anterior debido a que la trayectoria que seguiria un vehiculo
que pase frente a una glorieta como la propuesta, ocuparia los dos carriles , lo cual podria
ocasionar conflictos y hasta accidentes viales,

11) El Desarrollador deberd coordinarse con la Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad , para la
Implementacon de la instalacién de sefialamiento vial o de dispositivos para el control del transito
para mitigar el impacto vial ajustandose a las recomendaciones emitidas en el Estudio de Impacto
Vial elaborado por DYVIAL y firmado por el Ingeniero Melchor Tapia Gonzilez con fecha de
Noviembre del 2011.

) Respecto a la ptapa de construccion, el o los responsables de la obra deberdn tr.
permisos corrgspondientes ante la Secretaria de Sequridad Plblica y Vialidad para e )
vehiculos pegados, tanto para maquinarla como para camiones de carga. f‘,_" é fai

pﬁ“"\
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13) Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar
las aportaciones necesarias para poder llevar 2 cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
en |a zona cuando asi sea requerido,

H) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/338/JUNIO/2015 de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por
la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de cilculo y deméds documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 2688, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn 1V inciso C), 16 fracciones I, 11 y
i, 17, 8260, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la sequridad de las construcciones y fa de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse 2 la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de Ja
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaclones en las que deberén aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
4, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las

, etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes

cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
/;resentado para su autorizacion, '

6. El propletario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas.a que
haya lugar. '

I) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio LTA-247/2015, de fecha 18-
—,dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viemes de 8: 00 horas y sdbados de
6:00 a 14:00 horas en dias habiles. @ ARy

2, Los residuos provenientes de la construccidn deberdn manejarse (almacepdmiento, |ranspﬁ )08iC
final) adecuadamente de conformidad con ol Reglamento de la Ley Gefleral para la Prev 1y Gey
Integral de los Residuos, RS
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3. Las aclividades, los equipos o maquinaria que provoquen rudo yio vibraciones durante la construccidn, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limiles del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
alstados acsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fjas
(NOM-081 SEMARNAT -1984), siendo los limites de 68 dB (A) de 0. 00 & 18,00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando os limites
miximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehicubos
automatores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041 ~SEMARNAT-2006,

5. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asequrarse

que los vehiculos que transporten los materisles no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Deberé minimizar fa cantidad y duracién de la exposicién de |a tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Deberé minimezar la cantidad y duracion de la exposicion de [a lierra fuera de la excavacion.

Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion duranta la construccion,

Queda prohitida la quema a cielo ablerto de residuos. Deberé proveer a los trabajadores de tas Instalaciones

adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utiizar el riego con agua no potable, de las superficies a babajar, ello para disminuir la emision de
poivos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos debesdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar [ transmision de ruido y vibraciones al
antorno.

12, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad

correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nlgob.mx/?p=sima conla finsidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aie.

13 Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos ylo
particulas preducto de la construccion en el interior del predio, queda prohibide la instalacion de anuncios
sobre estas estructuras.

14. Deberdn realzarse las conexiones comrespondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para ¢ uso de los operadores asl como nsumo de 1a obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario paridtl
por cada 25 trabajadores 0 menos, &l cual deberd asearse diariamente.

Energia, deberd implementar sistemas para el ahomo de energla elécirica como el uso de focos ahoradores e
* ingtalaciin de sistemas folovoltaicos, ademés de establecer el uso de calentadores solares para la reducaion
consumo de gas,

Agua, deberd privilegiar la caplacion ylo infiltracion de aguas pluviales, el tratamianto y el reciclaje de aguas
\7 residuaies y ¢ ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y tanques ahorradores en
las tazas.

Residuos solidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la generacion y la

valoracibn de los residuos a través de medidas que reduzcan e costo de su administracidn y sean ambiental,

lecnologico, y socialmente eficientes, ademds, cortar con una inkaestructura adecuada para el
~“pimacenamiento lemporal, sefalamientos apropiados, mobdiario para el aimacenamiento temporal
%nmmm lduos valorizables y disposicién adecuada. ‘

Avea verds, provesr reas verdes diseRadas para proporcionar confort y proporcionar
social de acuerdy al generd del edificio
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16. Debera cumplir con todos y cada una de lag medidas de mitigacion propuestas en el resclutivo del estudio de
Impacto Ambiental del Proyecto denominado "Nuevo Sur'. emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno de! Estado de Nuevo Ledn (Oficio Nim, 1052/SPMARN-1A/14),

16. Debera cumpli con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio de Impacio
Ambiental del proyecto denominado *Nueve Sur',

17, En caso de usar gas natural, deberd cumglir con todos los requerimientos aplicables a los sistemas de
conduccion del gas natural, que establezcan los ordenamientos juridicos aphcables, asi como las autoridades y
entidades competentes,

18. En caso de contar con Planta Tratadora de Aguas Residuales, deberd presentar copla de la aulorizacion en
materia de impacto ambiental emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (punto 1 del resolutive)

19. En caso de que algunas de las actividades prelendidas requiera el uso de sustancias contenidas en el listado
de actividades altamente riesgosas, deberd presentar oficio de Informe aprobado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable (punto 4 del resolutivo).

20. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos ¥ roedores.

21, Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el 4rea para tal fin dentro de Ja propiedad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

22. Las aclividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen  fuido ylo vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a via pablica y a limiles del predio, en cualquier ublcacion deberén estar alslados acosticamente y
no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido residencial (modificacion a la NOM-081
SEMARNAT-1994), slendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06.00
horas.

23. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sislemas de sonido, misica, intercomunicacion, elc., deberan estar
orientadas hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores

similares en terrazas, jardnes, o en interiores con espacios abiertos nien via plblica.

ntaminacion del Suelo
25. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al suek a la via piblica ylo dreas verdes.

2. Encaso de usar transformador de energla eléctrica este no debard estar sobre suelo natwal, ademas deberd
contar con barrera de contencion para evitar derrames, \

Contaminacién del Agua

27. Deberd  regisirar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarroll Sustentabie previo a la
operacidn del establecimiento,

28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos & drenaje sanitario o pluvil.

. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

3. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sblidos o liqudos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo erdinario del sistema; estableciendo un
sislema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de contener materiales ¥ prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas,

Cg_anojo de Residuos Solidos

31, Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial a
Sustentable del Estado.

32 Los residuos que se generen deberdn manefarse  (almacenamigfo, transporte y di

adecuadamente de conformidad con ef Reglamento de  la Ley Generd( paraJa Prevencion y

de los Residuos

000040
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33, Debera instalar contenadores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generades, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista avia pablica.

34. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sclidos que generen,

35, Deberd contar con ¢ reglstro tipo, volumen y destino de residuo generados.

Reforestacion
36. El permiso de tala de arbolado quedd resuelto bejo los expedientes administrativos PAR-001662-11 Y PAR-

1607-11 emitidos por la Direccion de Ecologia del Municipio de Monterrey

37, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 10-dlez &rboles de |a especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrolo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion V), y deberd de contar con 1-un &ol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones do estacionamiento ( siendo la canlidad de 579-quiniertos
sefenta y nueve arboles), por ko cual deberd de arborizar en total ka canfidad de 589-quinientos ochenta y
nueve arboles de las caracteristicas arrba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art, 82 ) o bien plantar 14-ciento cuarenta y siete drboles de la especie
encinos con dimensiones de 10.0 centimetros en su tallo medido & 1.20 m de altura lo cual equivale a la
cantidad de drboles anteriormente descrita , en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
las sanclones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental & Imagen Urbana de Morterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de awnclo deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 inciscs &) y b) y ¢, Ant. 25,
26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39, No podré rentar, arandar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios genos al establecimiento.

J) En materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio nuimero DT/G231/2015 de

fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién

presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe: '

Con jpése en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:
De acuerdo al plano arquitectonico, el proyecto consiste en la ampliacion para multifamiliar
, de 22 niveles, de los cuales 1 es un nivel de sotano, 3 niveles de estacionamiento y 1&
fveles con un drea total de ampliacion de 32,741.38 m?,
Para el alojamiento del s6tano y |2 nivelacion del terrena natural se contemplan cortes en el
terreno natural de una altura maxima de 5.00 m.
+ Con base en 6 sondeos exploratorios de una profundidad méxima de 35,00 m, , se determing
la estratigrafia de la siguiente manera:
- Superficialmente se encontrd un relleno heterogéneo formado principaimente por arena,
\ limo y desperdicio de construccion (cascajo) con boleos, el nimero de golpes Nepr varia
desde 5-150 por el rebote de la herramienta en gravas y boleos, seguido de depdsitos
( luviales formado por arena, gravas y boleos empacados en arclila color gns vprdow por
timo roca lutita color verde olivo a gris claro. '1‘
No se observa’el nivel fredtico hasta la méxima profundidad explorada, p la
topografia del sitio se presentan veneros y filtraciones subsuperficiales a pﬁ}i @3

y hasta 9.0 m de profundidad. e
/ 2012 - 2015
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+ La propuesta de cimentacion se calcula para pilas de longitud varlable considerando un
empotramiento minimo de 3.00 m en la formacion rocosa de lutita, cada pila recibird la
concentracion de cargas de la columna correspondiente.

+ Para la estabilidad de taludes, se consideraron cortes hasta de 5.00 m de profundidad
promedio, la estratigrafia corresponde a una serie de rellenos heterogéneos de consistencia
variable.

« Para cortes verticales el resultado de su estabilidad es insuficiente y no son estables ya que
cuentan con un factor de sequridad de 0.94, menor al recomendable que es 1.70. Por ello se
deberan excavar y estabilizar mediante taludes inclinados a 65° (0.46:1.00 horizontal:
vertical) con respecto a la horizontal, el factor de seguridad de éste resulta en 2,29, que es
mayor al minimo requerido para condiciones temporales. Los cortes pateardn hacia fuera de
la huella del sotano y se protegeran temporalmente contra intempenismo mediante una capa
de concreto lanzado, Se colocard una capa de concreto lanzado de 7.00 on de espesor
(Fc=200 kg/cm?) reforzado con un lecho de malla electrosoldada 6x6-6/6 fijado al talud con
grapas de varilla de 0.60 m de longitud hincadas a golpe.

Para la cufia excavada entre el talud y el paiio de los muros definitivos se completard
mediante rellenos compactados hasta alcanzar los niveles de proyecto, se podrén construir de
tepetate o material inerte en capas de 20,00 cm de espesor suelto, compactado al 95% de su
peso volumetrico seco maximo (PVSM) y con su contenido optimo de agua. Se deberd evitar
que sobre estos rellenos se apoye algin tipo de cimentacion por superficie, ya que se
generarian asentamientos diferenciales y grietas en la estructura. Sobre la superficie de estos
nos se colocard una capa horizontal de suelo cemento compactado para evitar filtraciones

n el relleno colocado.

En caso de aparecer humedad en los taludes se interrumpira la excavacion en esa drea hasta

que se selle y seque; si persisten las humedades serd necesario colocar drenes y/o lloraderos
* de penetracion en arreglo tresbolillo 6 donde sea requerido y se conformara de un tubo PVC

/: 2" de 12.00 m de longitud, ranurado en media cafia y forrado con malla tipo mosquiterd,

" Antes de la excavacion deberd realizarse un levantamiento de instalaclones municipales en
las colindancias con la calle y verificar cisternas o alguna otra instalacion en el perimetro.®

+ Se recomienda que los muros de contencidn del cajon se aprovechen como trabes

perimetrales para evitar Incrementar la excavacion en la periferia. '
» Los taludes deberdn permanecer a la intemperie el menor tiempo posible para evitar
socavones y desconchamientos.

* Se debera de contratar un servicio externo de especlalistas en geologia y geotecnia que
supervise los tratamientos en el talud, 13 aplicaciin de éstos deberdn de cuidar
desprendimientos de bloques que pudieran perjudicar a algin tercero, en este caso, se
requerird aplicar tratamientos preventivos que aseguren la estabilizacion del talud en el que
se estard trabajando. Deberdn de contar con una bitdcora de supervision con todos los
tratamientos realizados por los encargados de Ia ejecucion de los tratamientos preventivos,

guientes o%sgrv aclones
J et /

] 0e acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan la
obligaciones y lineamientos técnicos:
¢ El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y-Geologic
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el tipo de cimentacion, la metodologia de excavacion y establlizacion y las medidas estructurales
disenadas, sean llevadas a cabo durante |2 construccion., Ademas que los cdlculos de las
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccidn,

Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algdn fluide deberdn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,
Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
Inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc,, para lo cual deben tomarse todas las medidas de
sequridad para las personas y las construcciones aledanas.

Como medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningln tipo en las coronas
de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de
humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del
predio.

Por ningun motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado,
esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

Los muros de contencion deberdn construirse bajo las més estrictas medidas de seguridad
estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los
casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitectonico se recomienda,
ademds de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacidn total mediante el uso de productos
adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente,
Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia orgamca

Se debera presentar carta responsiva donde asume la responsabilidad de no existir riesgo
légico en el predio considerando los cortes que se realizardn en el terreno natural, con el fin

%ﬁo asequrar el blenestar de las personas, blenes matenales y l3 mfraestructura urbana.

4 :

licen movimient de de Iantedela t

+  Se deberan sequir todas las recomendaciones dadas por los estudios oorrespondlentes.
\] » Se deberd respetar el drea de excavacidn requerida para dar la inclinacion recomendada en los

taludes de la excavacion como lo muestra el Estudio, la cual es de 65° con respecto a la
horlzontal dicha area se ubicara fuera del area de constmoc:bn de la edificacion,

el As | ra.

K) En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 19’
fecha 16-di s de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccibén

Desarrollo no adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del propie:arlo de
2012
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los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrologico elaborado por EPIC
Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil realizado a través del Ing. Maurevert Aburto Mejia
(Cédula 3567916 ) con fecha de Septiembre del 2014, el cual dicta las especificaciones técnicas,
asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la
responsabllidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los
articulos N°® 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey en materia
de Responsabilidades.

B) De acuerdo al corte longitudinal , y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccion contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger un nivel de
sétano (estacionamiento), se deberdn construir un muro  de contencion con un sistema de
drenaje a base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta
solucion por drenes de PVC, ademds de contar con una impermeabllizacion adecuada mediante
membranas y emulsiones impermeables, El caudal captado en muros de contencion debera
presentar salida hacia la red pluvial, considerando para tal efecto un sistema de desalojo para el
caudal captado en muros en nivel inferior,

C) De acverdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
strucclones del municipio de Monterrey se tiene que :

1.-El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 6", esto

nsiderando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
/%gasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.+Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de 1a calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso
y 00 en caida libre para evitar erosiones.

3.-Se recomienda Interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacion
mayor a 60° con 13 vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de calda.

) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda;

1,-Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de |a erosidn o arrastre de los
materiales producto de los mavimientos de tierra.

~32.-No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos, '

3.-Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las (Lol
trabajo.

000642
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F) Por otro lada, es de enfatizar que es responsabilided del Director de obra asi como del propietario

y asesores de los distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el
pracess constructivoe para que se apegue & lo presentado para su autorizacién, tal como lo

suscriben los articulos N® B y 9§ del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

F) Asf misma, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. E| causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o Inundaciones causadas por alteradones &l
sistema natural de drenaje pluvial,

G) La solucion de los escurrimientos Internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafics al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como e buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, relterando [a
responsabllidad que posee el propietaric del inmueble por las accones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad v seguridad, tal como lo suscribe el articulo B del Reglamento
para las Construcclones del municipio de Monterrey.

H) Deberd marcarse al desarrollador la ebligacidn de aportar con los recursos econdmicos que se
requieran, tendientes a la realizacién de obras hidrdulicas y pluviales debido a la operacion
pluvial que s fuera presentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarias.

TERCERO: S hace del conncimiento al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplic con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se pruchEr& a
la aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e [nstalaciones, daberd ser squella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobada, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: de Ed ncla sl dentro

Ejﬂzcul_derechu par Ella conferido, y que se empezaran a computar 3 partir del dia habil siquiente a la fecha
: o anterior de acuerdo con el articuls 296 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado e Nuevo

Ban,

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de |a autoridad aperdbir a los interesados en términos del
arl;i;uluE 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estada, en vigor, el cual establece que: Se sancienard con |
* rpvocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se
Utilizaron documentos Falsos o errbnecs o que se consiguieran con dolo & fin de obtener la autorizacion
correspondiente: 11, Cuando se construya un provecto diferente al autorizado; o III, Cuandg am el
rgamiento de la licencla, permiso o autorizacion el servidor poblico Eﬂmnﬂtﬂntﬂ dicte 2t 4
ntravencion a alguna disgosicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad M

SEPTIMO: Que con funfiaments en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de ' --: Tﬁ
la presente resolucién ng prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a |ﬂﬂfﬁummﬂ koG,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que 58ra @ su cargo respmﬁahllmﬂ‘lh .



o . Secretaria de '}0 ) 2
iy f‘ DESARROLLO i

nY URBANO Y ECOLOGIA 0
OFICIO No. SEDUE 56682015
EXP. ADM 12402015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 258 25

autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interposita persona proporclone documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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