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BODEGA DE PRODUCTOS INOCYOS, 06+
Goy/oUSO: | 6ALLS CONERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y PAPELERIA SUPERFICIETOTAL: 35830

Datos de Construccidn: - REGULARIZACION, CAMBIO DE
TECHO, DEMOLICION PARCIAL Y BARDA PERIMETRAL

Cambio do techa: 243099 m
Construcrion por Demoler; 166,00 m
Ared por Requioraar, 2,476,688 m

Total: 247688 m
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16 de febrero de 2017
No.de Oficio: SEDUE 4334/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-239-15

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA DISTRIBEX DE MEXICO, S.A.
DECV.

CON DOMICILIO EN: AVENIDA IGNACIO ZARAGOZA No.
1300-SUR, ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-diecisiéis de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete.-—---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000239/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 03-tres de Junio del afio 2015-dos mil quince, por el C. JUAN RODRIGUEZ
GONZALEZ en su cardcter de Apoderado Especial, de la sociedad denominada DISTRIBEX DE MEXICO,
S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad mediante carta poder de fecha 18-dieciocho de Marzo del
2015-dos mil quince, misma que fue ratificada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina,
Titular de la Notarfa Pablica Nimero 27-veintisiete, con ejercicio en este Primer Distrito Notarial en ¢
Estado, tomdndose razon de la ratificacion en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero
62,129 sesentay dos mil ciento veintinueve; y la existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura
Publica Numero 5,334-cinco mil trecientos treinta y cuatro, e fecha 13-trece de Abril del 2004-dos mil
cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notarfa Pdblica
Nimero 27-veintisiete, con ejercicio en Monterrey Nuevo Ledn, Primer Distrito Notarial en el Estado,
sociedad que es propietaria del inmueble ubicado en la CALLE GUERRERO NORTE nimero 1926, de

la Colonia OBRERISTA e identificado con el nimero de expediente catastral 06-068-001;5
acreditandolo mediante Escritura Pdblica ndmero 2,500-dos mil quinientos, de fecha 31-treinta yaffie
de Mayo de 1999- mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Edu i
Arechavaleta Medina, Notario Piblico en ejercicio, Titular de la Notarfa Pblica Nimero 27-veintigigte, *4,
de este Municipio de Monterrey, Nuevo Len; solicitud mediante la cual pretende obteRmela ..

autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUEJO, DE CONSTRUCCION (Regularizacion, Cambity s =

Techo, Demolicion Parcial y Barda Perimetr#l) y de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE

\l'[RRODUCTOS INOCUOS, 06-SEIS LOCALEY COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
\V
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PAPELERIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 3,553.00 metros cuadrados, con
una construccion total existente de 2,476.88 metros cuadrados de los cuales 166.00 metros cuadrados
son por demoler y el resto, es decir 2,310.88 metros cuadrados son por regularizar (de los cuales
2,130.99 metros cuadrados realizara el cambio de techo), asf como la construccion de barda perimetral
de 68.00 metros lineales a una altura de 2.00 ml.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 fraccion V, 6 fracciones [V y V, 10 fracciones XIIT y XXV, incluyendo Gltimo y penltimo
parrafo inclusive, 11, 137 fracciones Iy II, 191 fracciones V, 226 Fraccion | y Il, 227 fraccion [l y Gltimo
parrafo, 228 Fraccion | a X1V, 281, 286, 291, 293 fracciones 1a V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn I1, 5 fraccion |,
6, 8,9 fraccién | punto 2 inciso c), 11, 12 fraccion Il y 111, 13, 14 fraccion 11 puntos 2.2 y 2.3, fraccion [1I
punto 3.20, 15 fracciones [ y II, 16, 19 fracciones II, 11l IV y ultimo pdrrafo, 36, 39, 51 fraccion Ill, 78,
139, 156, 158, 159, 162 fracciones | a XV, 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion V, 5 fraccion 1, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30,
64, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
artfculos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica Municipal del Estado
de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI'Y XLII, 95, 96 Fracciones
ILy XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion Pdblica del

¢ Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente,
rx 4

k("

: .~ Deacuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la

.,;,.',,“Szﬁdé.Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Juliodel 2014, Publicado en el Periddico Oficial

L =l
-

del istado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de

Gc

W4

%.

Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
donde el uso solicitado para 2.2,12 PAPELERIAS Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se consideran como PERMITIDOS, v el uso solicitado de 3.20 ALMACENAMIENTO
especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCHOS, se considera como CONDICIONADO; resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo gstablecido en el Articulo 137 fracciones Iy IT dela Ley
“de Desarrollo Urbano del Estado de Nuglg Ledn que seala: “ARTICULO 137, La zonificacidn
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secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn
a las siguientes categorfas: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destine de mayor porcentaje; Il.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios piblicos o de acclones de interés general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes..."

[IL.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefala que “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos: | Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote
en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancta a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; [L_Contaminacién: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; ILL Impacto Vial: Que el uso solicitado
no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando los obras de
construccion generen en su hora de maxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal dg‘,
Transporte y Vialidad; [V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad ﬁﬁm-. W’g
0 patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determmah‘&ei fe
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patrongs ' [,m-\ '
de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacta,{CBIJ. . ..
Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto (CAL), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servictog
Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU)y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 11,

e y IV del presente articulo, asi como lgs demds que se esteblezcan en la normatividad corvespondiente.”.
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IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado para Bodega de
Productos Inocuos es considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra
en unazona indicada como CMI-Corredor de Mediano Impacto, por lo tanto le son aplicables inicamente
los Requerimientos I1, I1l y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I1.- La
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitid dictamen LTA.-232/2015 de fecha 11-once de
Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental,
respecto a la contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se
precisan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento I1l.- La entonces denominada Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, con oficio
numero DT/V/422/2015 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual
considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacion y plano
de proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademds ciertas recomendaciones y obligaciones,
que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- El Patronato de Bomberos
de Nuevo Leon AC, a través de la Direccién de Ingenierfa Contra incendios y Materiales Peligrosos,
mediante escritos de fecha 25-veinticinco y 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitié las
recomendaciones para prevenir incendios y seguridad humana de trabajadores y vecinos, el proyecto
de regularizacion de una Bodega, asf como también para la Demolicion Parcial del inmueble localizado
en la Avenida Guerrero #1926 Norte, esquina calle miguel Barragan, identificado con el nimero de
expedlente catastral 06- 068 001, segun se hace constar en los reportes I15 239 y IlS 238 mﬂmal

V.- Asf mismo, los usos que seiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para
el giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,
~2.3.4,3.1 [Exceptolos numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.44,34.5,34.7,3.4.2,39,3.15.3,3.17.4, 3.18.10;

" _nne corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2

@

™ Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.26 Computacién,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogrdficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y
Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumengs musicales; venta de peliculas y videojuegos,
2.2.16 Optlcas,Z 2.17 Prendas de vestir, Pieles y acc¢Sorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18

ltramarinos Vinos v Licores; Cigarros y purgs, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de

_— '
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Conveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprdcticos y Fisidtricos y 3.1.14 Sastrerias y Talleres
de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracion Privada (3.9.1
Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y
estética, y 3.18.10 Centros de educacion a distancia.

VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 09-nueve
de Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el uso de suelo es de papeleria. Si corresponde lo
que marca en plano como demolicion,

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,476.88 metros cuadrados,
distribuidos en tres niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

Cambiode : Por : Por
Techo lRegularIzar Demoler it Distribucion %
: Acceso, estacionamientn '
descubierto con capacidad para
Planta 40- cajones de estacionamiento y 1-
Baja 2,13099m2 :2,286.75m2 166,00 m2 :2,286.75m2 an cajon de carga y descarga, bafios, :
g Area 6-seis locales comerciales,
;)apeleria, 2-los bodegas, caseta y
: _érea jardinada.
Mezzanine 139,13 m2 13913 m2 Bodega
Planta Alta - 5100m2 5100m2  lLocal 2 (planta alta)
TOTAL (213099 m2 247688 m2 16600m2 :247688m2
VIIL- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el

Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munfdfpm”de\., -
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 3,553.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de ™
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Qtupacion del Suelo) de 0.75 (2,664.75| metros cuadrados
¢  como mdximo), y el proyecto presenta 064 (2,286.75 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
lnzacnén del Suelo) de 3.50 ve 435,50 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto

o
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presenta 0.70 (2,476.88 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (532.95 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.03 (100.28 metros cuadrados); y Area Libre de
0.25 (888.25 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta (.36 (1,266.25 metros
cuadrados), Asf mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 10-diez niveles,
y el proyecto presenta 03-tres niveles, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en cuanto a la altura maxima
para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 6.35 metros, por lo cual la
entonces llamada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen
con nimero de oficio DT 388/2015, de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince,
medianteel cual determina que para el proyecto que nos ocupa, es factible autorizarse la altura prevista
de 6.35 metros de altura total del nivel superior de firme al nivel superior de losa. En el drea donde se
desarrollara la actividad de Bodega de Productos Inocuos, esto de acuerdo al articulo 39 del citado
Reglamento de Zonificacion.

IX.- En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna; para el giro de Bodega
de Productos [nocuos, requiere de 1-un cajon por cada 285.00 metros cuadrados de drea efectiva,
donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea efectiva de 1,435.48
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 5-cinco cajones; para el giro de Papeleria,
requiere de 1-un cajon por cada 35.00 metros cuadrados de drea efectiva, donde conforme al andlisis
del proyecto presentado, este cuenta con un drea efectiva de 758.90 metros cuadrados, por lo que
resulta el requerimiento de 21-veintiun cajones; y para el giro de Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, requiere de 1-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de drea efectiva, donde conforme
al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea efectiva de 24394 metros cuadrados, por
lo que resulta el requerimiento de 8-ocho cajones; dando un total de 34-treinta v cuatro los cajones de
estacionamientos requeridos, los cuales resuelve con 41-cuarenta y un cajones de estacionamiento
¢ dentro del predio, segtin se advierte en el plano del proyecto acompaiado al presente trimite.

5— % o

X- La Direccion de Ecologia, emitié dictamen LTA-232/2015, de fecha 11-once de Junio del 2015-dos
Ry ~<.mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
"“‘-.:.,,,_w los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento que se menciona, sobre el
* medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion
y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

XI.- De acuerdo al apartado de Reforestacion, en el punto niimero 36 del dictamen indicado en el punto
inmediato anterior, emitido por la Direccion de Ecologig, establece lo siguiente: “Por incumplimiento
del arbolado tanto en drea Jardinada como en el estacjonamiento deberd de reponer la canttdad de 32-

einta y dos drboles de especie encino con dimensioney'de 5.0 centimetros de didmetro en su talle medidos
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a 1.20 m de altura al vivero municipal”. Por lo que el solicitante presenta Factura No. 5098 y 5135 de
fecha 26-veintiseis de enero y 10-diez de febrero del 2016-dos mil dieciséis, por concepto de 32-treinta
y dos drboles encinos, de las caracteristicas sefialadas, emitida por VIVEROS TAMEZ, subsanando de
esta manera dicho requerimiento.

XIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion
Pablica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitio Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero
DT/V/422/2015 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, el cual se realizé conforme
a la informacion, Plano de proyecto y Estudio de impacto vial presentados por el solicitante y estudio
de Impacto Vial firmado por el Ing Pablo E. Aneyba Lopez, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XIII,- El interesado para llevar a cabo la demolicion parcial de construccién da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n, anexando lo siguiente;

1. Programa de Demolicion signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Juan
Rodriguez Gonzdlez, con nimero de cédula profesional 1203110,

2. Escrito de fecha 01-uno de Junio del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable
de la Obra, Arquitecto Juan Rodriguez Gonzilez, con nimero de cédula profesional 1203110,
mediante ¢l cual manifiesta su responsabilidad en la ejecucion de la demolicion parcial de la
construccién en el inmueble que nos ocupa.

XIV.- El solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 20-veinte de Abril del 2015-
dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita
a esta Secretarfa, respecto del inmueble en cuestion, en el cual informa lo siguiente: a) Para la Avenida
Vicente Guerrero deberd respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros del eje central de la
Avenida hacia ambos lados, b) Para la calle Miguel Barragén deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, ¢) en la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debe%‘
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros, en los estudios de vialidad SI se pr '.jq :
modificacion del tramao de la via publica con l2 que colinda el predio. g‘f 6y A

éb’?)x s
XV.- El Patronato de Bomberos de Nuevo Leon AC, a través de la Direccion de Ingenierfa Confrd *
incendios y Materiales Peligrosos, mediante escritos de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-‘35&5‘;6)55!{“4‘?

quince, emitid las recomendaciones para prevenir incendios y seguridad humana de trabajadoresy
- vecinos, el proyecto de regularizacion de uné Bodega, asl como también para la Demolicion Parcial del

3{ iﬂmueble localizado en la Avenida Guerreyo #1926 Norte, esquina calle miguel Barragan, identificado
|/
|
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con el nimero de expediente catastral 06-068-001, segun se hace constar en los reportes 115-239 y
115238 | ' las verificaci l dlhaa id cnfrm

XVI.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articule 125, requisito 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Estudio de Revision
Estructural, que contiene el andlisis estructural para la regularizacién de cambio de techo (lamina
acanalada calibre 22) y Demolicion parcial para 166.00 metros cuadrados, elaborado por el Arquitecto
Juan Rodriguez Gonzdlez, con Cedula Profesional nidmero 1203110, mediante el cual sefiala que la
estructura no presenta daios que ponga en riesgo la misma.

XVIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecte a que deberd contar con Péliza de
seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un ano de
haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompania escrito de fecha 01-uno de
Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual manifiesta lo siguiente: “..POR MEDIO DE LA PRESNTE
LE INFORMAMOS QUE NOS COMPROMETEMOS A CONTRATAR UNA POLIZA DE SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL, EN EL PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
EDIFICACION ¥ CONSTRUCCION DE (REGULARIZACION, CAMBIO DE TECHO Y DEMOLICION) PARA
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
PAPELERIA..", esto en relacion al predio que nos ocupa.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo sigulente;

ACUERDA

§ PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
ﬁ se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
~dl$01)E SUELO, DE CONSTRUCCION (Regularizacion, Cambio de Techo, Demolicion Parcial y Barda
er - Perimetral) y de USO DE EDIFICACION para 01-UNA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, 06-SEIS
‘““I.OtALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 01-UNA PAPELERIA, para el inmueble
ubicado en la CALLE GUERRERO nimero 1926, de la Colonia OBRERISTA de esta ciudad; e

cé» identificado con el mimero de expediente catastral06-068-001, el cual tiene un superficie de 3,553.00
metros cuadrados, con una construccion existengé de 2,476.88 metros cuadrados de los cuales 166.00
vgnetros cuadrados serdn por demoler y el resto/es decir 2,310.88 metros cuadrados se regularizan (de
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los cuales 2,130.99 metros cuadrados serdn cambio de techo), asi como también la construccion de
barda perimetral de 68.00 metros lineales

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto
Juan Rodriguez Gonzélez, con niimero de cédula profesional 1203110, y del cual se manifiesta
como responsable mediante escrito de fecha 01-uno de Junio del 2015-dos mil quince,
ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada

b. Previoal inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccidn de colindancias y via pablica que sean necesarios y dar aviso
aesta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion,

¢ Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar
oficial,

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion dltimo parrafo del Reglamento
para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-UN ANO, e
iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de
derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del
plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterior, toda
vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL DE 166.00 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicion) qp&
se autorizan. . i N

'l"\'t

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlcionahzcod 1 |
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debldaimﬁte““‘

‘(l

autorizada forma parte integrante del acuerdo. WU Y oo

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es p;rt”::
anexa e integral del acuerdo debera permanecgr en todo momento en un lugar visible en la

obra, ¢ igualmente deberd permanecer (enAugar visible) en el establecimiento en todo

+ momento a partir del inicio de funcion
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E. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de |2 autoridad. Asi mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion | del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion I- Mas de 1,000 metros
cuadrados de construccion-03-Tres aiios, Por lo anterior, al tratarse de una construccion
total (cambio de techo) de 2,130.99 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan,

F. Deberd sujetarla ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos;

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demis
ordenamientos juridicos aplicables.

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.

¢) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo ala zona en la que se ubica el predio en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

o ?EI Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
[/, "fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del

; j ‘Municipio de Monterrey.

> a‘f.)?“fl propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las

t"%]

By

&

RO - Lircunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
*4 ™ propietario o poseedor deun inmueble para sy proteccidn y Asesoramiento tendra la obligacidn
de recurrir a un Director Responsable de Opra para la ejecucion de la construccion, cuando se
L&pyate de construcciones Tipo 3¢, 3b, 4fMl v 4c. Podra Contratar directamente o a través del
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Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion Il del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto
y dela obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos paralas Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandese de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion,

h) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) Noutilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos.

j) Selehace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

[) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

m) Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. k) Sl

Rigia s, !
G. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento ;@ las -

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingrqgﬂa .

solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director RespoﬁWe de. "

Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn faahtar ala

autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el pro[eswmsta dard fé, bajo protesta

de decir la verdad, que la obra fue ejegitada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con
t £ las normas que la ingenieria exige y gonforme a lo autorizado. ... *. De lo anterior, se deduce,
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que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra
Terminada).

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

2. Nopodrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente,

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de 01-UNA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, 06-
SEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 01-UNA PAPELERIA en el
predio en cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aqui
sciialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcion los 34-treinta y cuatro cajones de estacionamiento con las
dimensiones minimas de 2.70 x 5,00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacion.

5. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidn Clvil Estatal, asf como la
Audntona Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio

ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
. & %enales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

2Qu(da totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
.,.,.,.. wmtwamente en la via publica,

HCDW

"’”Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en mole tna o peligro para las personas o los bienes, reparar y
correglr los desperfectos.

i Los acabados en las fachadas debenMantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

TIE -
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higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Pablicos del Municipio de Monterrey.

11.En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener |a licencia de anuncios correspondiente,

En Materia de Seguridad debera cumplir con las medidas de prevencion en el diseiio y
construccion para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en los escritos de fecha 28-
veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, dentro de los Reportes niimero 115-239 y 115-
238, emitidos por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa,
identificado con el numero de expediente catastral 06- 068 001 en el Mumclplo de

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/422 /2015 de fecha
29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido porla entonces Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

a) ParalaAvenida Vicente Guerrerodeberd respetar unancho total de 25.00 metros, 12. 5&
metros del eje central de la Avenida hacia ambos lados. 19’ 6'\

b) Para la calle Miguel Barragdn deberd respetar su limite de propiedad de acue j d'-'; |
escrituras, et al

-:!l

(¢ Enla esquina formada por la interseccigh de éstas dos vialidades deberd respetar iy

/) .ochave minimo de 3.00 x 3.00 metrog.
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Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Vicente Guerrero, prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad
con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como
afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion,

El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion y
habilitacion de la Av. Vicente Guerrero, debido a un requerimiento por parte de la autoridad
Municipal o Estatal seg(in sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre
el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via piblica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser
por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podrd permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos, para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
metros, estos Ultimos deberdn estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de
otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asf mismo, se deberdn disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.60 x 5.00 metros
de acuerdo a lanorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto a estos tltimos,
deberdn ajustarse alo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de
la Cd. de Monterrey, vigente,

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obsticulos fijos 0 méviles, asi

5, como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida
f

g, )\ 'ualos usuarios.

Y § @ %on respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
[ - Molocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de
"!"...‘:::; .:,.._,,giahdad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Trdnsito del
"™ Municipio de Monterrey.

7. Los pasillos de circulacion vehicular que fresenten cajones de estacionamiento con una
t«(‘dispoqidén a 902 con respecto al mis llo, comao lo presenta el proyecto, deben tener

¢ \/\
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un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. Elacceso vehicular al drea de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros,
dado que se propone con doble circulacion de conformidad con el Articulo 64 del
reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacidn (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

9, El Proyecto no especifica las caracterfsticas del vehiculo de carga que se empleard, Tomando
en cuenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su drea de Carga y
Descarga y el drea para maniobras vehiculares, no debera utilizar vehiculos con capacidad
de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, deberd cumplir con el Articulo
55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey el cual
establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para vehiculos como
mdximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su drea libre para maniobras deberdn de
tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

10. Con respecto a los vehiculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y
descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del
Reglamento de Vialidad y Tréansito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn
programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen al interior del
predio y sin obstaculizar los cajones de estacionamiento ni los pasillos de circulacion.

11. Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de
Monterrey 2011 (articulo 42, inciso I1I) que ala letra dice: “queda prohibido en la via piblica
realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacion de [a Autoridad Municipal de
Vialidad y Transito”,

12. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predlo
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo.

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier se
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal quz ntfh
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La opera n, { RY
vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo I o..ﬁ.‘ -
14, El Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de npo |nforman;5,:a5*"
restrictivo y preventivo necesarig‘tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior
_del predio. Es importante aclargf que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al

Desarrollador, La Secretarffa dé Seguridad Pdblicay Vialidad podri solicitar el sefialamiento

— ‘
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vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando
asi lo requiera.

15. El propietario o propletarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido,

K. En materia Ambiental, debera cumpiir lo indicado en el dictamen LTA.-232/2015 de fecha
11-once de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion parcial. -

1. El horario de las actividades de demolicion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de [a demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion, no podran colocarse en colindancia a via plblica yalimites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada,
respetando los fmites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La emision de polves por transito de vehiculos no deberd salir de la propledad, por lo que
deber asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersidn, en
suelos naturales.

6 Los vehiculos que transporten materiales deberdn estar identificados con el logotipo de la
empresa a la que pertenecen,

’f(’ '7!’ Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer alos trabajadores de las
’ﬁ\ ‘ V instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos
CAS :“ZDeberé utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
u,:":.: 5a emisidn de polvos por efecto del movimiento dea jierra.
"4 |as vibraciones que puedan generarse no deberdn fer percibidas en predios colindantes, en
A este sentido, los equipos deberdan contar con un gistema de amortiguamiento para evitar |a
%ansmnsnén de ruido y vibraciones al entorno,
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10, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

11. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

12, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

13. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
predios vecinales.

14, Las maniobras de carga y descarga deberdn realizarse en un horario de lunes a viernes de
09:00 a 17:00 horas y sabado de 09:00 a 14:00 horas y en drea para tal fin dentro de la
propiedad.

15. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de Jos impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberén
estar aislados aciisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
20:00.

19. En caso de utilizar bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido
intercomunicacion, alarma, etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y :
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de rmdgmr‘
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20. Nosepermite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicalés, bocinas,

%amphﬁcadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pibli
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Emisiones al Aire
21. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquidoal suelo, ala via pablica y/o
areas verdes.

24, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

25. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.

26, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

28, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos
0 lfquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de
aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

31. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos (trapos y estopas
impregnadas con pintura) ante la SEMARNAT.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos,

33. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pblica,

4 Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
Debera contar corfel registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

J ‘ ef \'estacldn
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36. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arhorizado con 11-once drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 21-veintiun drboles), por lo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 32-teinta y dos drboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

37. En caso de contar con el refrendo 2015 del anuncio doble tubular tipo "¢ y los anuncios en
fachadas tipo “b" deberd presentar copia del pago, de lo contrario, deberd solicitar su
regularizacion ante esta Direccion,

38. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederda la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia,

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

a_la[echa_de_exp_edm{m Io anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urban%l
Estado de Nuevo Ledn.

térmmos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece’§

AT 5 VONTE

sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sngufenms“ g

Cuando se descubra que se utilizaron,documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a

fin de obtener la autorizacion corpéspondiente; [1. Cuando se construya un proyecto diferente al
V{/rztorlzado; 0 lll. Cuando para el otgrgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
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cbmpetente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones [ a 11l incluyendo el dltimo pérrafoy 387 Fraccion V11, para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o/sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pagd de los derechgs
notiffquese personalmente o por conducto
Administrativamente actuando lo firnt:

nicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf

retario de Dmmﬂo)llrbano y Ecologia del Municipio
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| LIC-HECTOR FRANCISCO REVES LOPEZ
G DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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Lo que notiﬁcg,a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
a

Namarse _\Jorae, &rcuelieas - slendo las A9
horas del dia iﬁﬁel mes dzb&m_o del 207,
EL C NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA

DILIGENCIA N 2
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