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INSTRUCTIVO

C.C SERGIO DE JESUS RENDON ELIZONDO,
CESAR ALEJANDRO RENDON ELIZONDO,
SERGIO DE JESUS RENDON CANTU Y

BLANCA ELVA ELIZONDO MARTINEZ DE RENDON
CON DOMICILIO EN LA CALLE SANTA CATARINA
No. 304, COLONIA LIBERTAD, GUADALUPE, N.L
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd Ia siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nuevo Leon, a los 04-cuatro dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, -=================
VISTO.- El expediente administrativo No. L-235/2015, formado con motivo de |a solicitud presentada en fecha 3-
tres de Junio del 2015-dos mil quince, por los C.C SERGIO DE JESUS RENDON ELIZONDO, CESAR ALEJANDRO
RENDON ELIZONDO, SERGIO DE JESUS RENDON CANTU Y BLANCA ELVA ELIZONDO MARTINEZ DE
RENDON, en su caracter de Propietario del Inmueble ubicado en la AVENIDA CONSTITUYENTES DE NUEVO
LEON (ANTES AV, NUEVO SENDERO ORIENTE) No, 436 ESQUINA CON ANDRES G. SADA, COLONIA
INDUSTRIAS DEL VIDRIO, en esta cudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-476-018,
acreditandolo mediante la Escritura Piblica Némero 29,419-veintinueve mil cuatrocientos diecinueve, de fecha 12-
doce de Enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Titular de la
Notaria Piblica Nimero 28-veintiocho, con ejerciio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud
mediante la cual pretende obtener I3 autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el predio antes citado, el cual tiene una
superficie de 199.98 metros cuadrados, y 195.97 metros cuadrados por construir.

ANTECEDENTES

1. Enfecha 22-veintidos de Julio del 2010-dos mil diez, |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd
mediante acuerdo, planc y cartulina bajo el nimero de expediente administrativo L-168/2010, las Licencias de
Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccion (Demelicion Total y Obra Nueva) para 3-tres Locales
Comerciales Varios y Casa Habitacidn Unifamiliar, por un total de 254.74 metros cuadrados, en el predio con
superficie de 199,98 metros cuadrados, ubicado en la Av. Constituyentes de N.L No.436, Colonia Industrias
del Vidrio, identificado con el expediente catastral 10-476-018.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demas constancias que abran dentro del
expediente y

CONSIDERANDO

1 Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
?ea;gboq tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccdn V, 6

& IVy V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo parrafos, Inclusive 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones

y ¥ ,926 Fraccion I, 227 Fraccion [ y (ltimo parrafo, 228 Fraccion | 3 XIV, 281 282 fracciones I y II, 283
7 ;‘...ﬁﬁg 1aVl, 284, 285 286, 287 Fraccion [ a V, 288 Fraccidn [ a VI, 290, 293 Fracaén laV, 294 Fracclén la
oo VIIE 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9
" fraccin 1 punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccion [11, 13, 14 fraccion 1T punto 3.4, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46,
47, 49, 52 139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones 1 a XV del
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Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracdones 11y IV,
5,8, 9,10, 11, 12 Fracclones | a VI, 13 fracclones I, Il y IX, 14 fracciones I, IT y VIII, 15 fracciones I, ITy IV, 16
fracciones I, [Ty 111, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccidn 1, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en
¢l Municipio de Monterrey Nueve Ledn, Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de Ia Ley Organica de la Administracidn
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XUl y
XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de 1a Administracion
Publica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo 2l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn NUmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acverdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una Zona Clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTE, se considera como
PERMITIDOS; Resultando por lo tanto Informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracclén |
de la ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leon que sefiala: "La zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una 2ona determinada son o esta previsto que ocupen
cuando menas el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destins de suelo, se
entenderd como predominante aqueél uso o destino de mayor porcentaje.

IIL- Que ¢l proyecto presentado consta de und construccidn total de 195.97 metros cuadrados en dos niveles,
conforme a la siguiente distribucion de dreas: Planta Baja, con una construccion de 81.58 metros cuadrados se
encuentra el drea de estacionamiento semicublerto con capacidad para 02-dos cajones, bafio, drea de comensales
(doble altura), caja, cocina, almacén y cuarto frio, Planta Alta, con una construccion de 114,39 metros cuadrados,
se encuentra drea de juegos infantiles, bafios para hombres y mujeres,

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos seflalados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficle total de 199.98 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siquiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (149,985 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0.57 (114.39
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 (699.93 metros cuadrados), y el
proyecto presenta 0.98 (195.97 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (49.995 metros cuadrados como
minime), y el proyecto presenta 0.43 (85.59 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Ares Verde) de 0.15 (29.997
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.22 (44.97 metros cuadrados). Numero de niveles
maximos: 10 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 3.20 metros de entrepiso, y 6.40
metros en el drea de comensales; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo parrafo
del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo sigulente:
“En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, 13 altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metros, En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretariz, mediante oficic numero DPTDU 458/2018, de fecha 17-
diecisiete de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, en el cual indica que es factible autorizar una altura maxima de 6.40
metros lineales, de nivel de piso terminado a nivel superior de losa,

-.'r".-,\'{,_.-,q‘éﬂ“cuanto 3 la demanda de Estaclonamlento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
3 lantes. otado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de Restaurante,
‘eqo,le”ri 1-un cajén por cada 15 metros cuadrades de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el
é&o, de un drea de 35 metros cuadrados, resultan 2-dos cajones requeridos y el proyecto soluciona con 2-dos

W \v, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterey. Nuevo Leon
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VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-siete de Octubre
del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el predio se encuentra desocupado, no se observa construccion.

VIL.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Leon, A.C., emitié escrito de respuesta de fecha 27-veintisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte nimero 115-124, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el disefio y construccidn que se
deberdn implementar en el proyecto de construcdon solicitado, localizado en la Av. Constituyentes de N.L s/n
esquina con Andrés G, Sada, Colonia Industrias del Vidrio, en este Municipio de Monterrey e identificado con el
nimero de expediente catastral 10-476-018, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
mntq:mu_]p_esj;abjgdd.q_en el gsgr!to cl;;gg, gug fue emitido 1 no;lﬂcado a peticlén de la pgagjgjmnranegg

VIIL.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-220/2015, de fecha 2-dos de Octubre del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacidn al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefalado en el articulo 3 fraccidn V de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construccion, la misma es clasificada como (4 a), acompaia lo siguiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Gustavo Tolentino Valdés, con cédula profesional 3911752,
manifestndose como responsable de dicha memoria mediante escrito anexo al mismo; asi misme acompafia el
Estudic de Mecanica de suelos, de fecha de 21 de Abnl del 2015, elaborado por la empresa "LABORATORIO Y
ENSAYE" S.A DE C.V, a través del Ingeniero Javier Gonzélez Murillo, con cédula profesional 145319,

X.- Acompana escrito de fecha 8-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Mario
Cortez Serna, con cédula profesional 4612112, manifiesta ser Director Responsable de QObra, para la construccion
de Restaurante, a ubicarse en la Av. Constituyentes de N.L $/n esquina con Andrés G, Sada s/n, Colonia Industrias
del Vidrio, en el municipio de Monterrey, Identificado con el nimero de expediente catastral 10-476-018,

XI.- En base al articulo 97 fraccidn VIII del Reglamento de la Administracion PUblica del Municipio de Monterrey,
N.L, la anteriormente denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscritz a esta Secretaria, emitio los
sigulentes Dictdmenes, conforme & los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

+  Mediante ofico nimero DT/E/581/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emitid Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y
demas documentos aportados por ¢l Interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, venfica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, ¢ informa & los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso

_constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

' ’, .‘.’.,‘1_

nte oficie nimero DT/V/400/2015, de fecha 22-veintidds de Junio del 2015-dos mil quince, emitid
men Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al estudio de impacto vial y al plano de proyecto

dos, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla
‘lo'indicado en el citado dictamen.

v, Jgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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+  Mediante oficlo ndmere DT/H 184/2015 de fecha 10-diez de Junio ¢el 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
técnico otorgando el visto bueno, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano
presentado por el solicitante; condiclonado a garantzar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las
obras pluviales previstas, debiendo cumplir con Ias obligaciones sefialadas en el citado oficlo, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

*+  Mediante oficio nimero DT/G198/2015 de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos
elaborado por la empresa "LABORATORIO Y ENSAYE" S.A DE C.V, de fecha 21 de Abril del 2015, a través del
Ingeniero Javier Gonzdlez Murillo, con cédula profesional 145319, presentados por el Interesado;
condicionandolo a garantizar |a operacicnalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los
Estudios presentados, deblendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucibn,

XIL.- En fecha 4-cuatro de Marzo del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte de
|l antes llamada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente; a)
Para la Avenida Constituyentes de Nuevo Ledn debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b)
Para 1a calle Andrés G, Sada debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina
formada por la interseccion de éstas dos vialidades, debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En
los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

XIII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, de |a Reforma por Modificacion,
Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompana escrito de fecha 2 de
Junio def 2015, mediante el cual sefiala que se compromete a contar con un sequro de responsabilidad civil para la
construccion del proyecto de Restaurante, en el predio que nos ocupa, una vez que se haya autorizado la Licencia
de Construccion,

Que de acuerdo & expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolicion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, para el inmueble ubicado en
la AVENIDA CONSTITUYENTES DE NUEVO LEON (ANTES AV. NUEVO SENDERO ORIENTE) No. 436
ESQUINA CON ANDRES G, SADA, COLONIA INDUSTRIAS DEL VIDRIO, en esta ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 10-476-018, el cual tiene una superficie de 199.98 metros cuadrados, y 195.97
metros cuadrados por construir,

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al Iniclo de actividades y en todo momento
?n’ prs y cada una de las siguientes obligaciones y/o lincamicntos;

) 1(‘“ obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
3 enidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada

'forma parte integrante del acuerdo,

ll? La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
(| anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en un lugar

Cr v, lnacio Zarsgoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nueve Leon
Pel, (+52)(81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccion I.- Hasta 250 metros cuadrados de
construccion-01 afio....", Por lo anterior, al tratarse de una construccion de 195.97 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN_ANQ para realizar las obras de
construccion que se le autorizan,

D) Deberd sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de a
obra o profesionistas responsables que asuman |2 obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N,
L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Debera respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberan cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el
trémite correspondiente a la Direccidn Técnica de |a Secretaria de Servicios Pblicos,

4.  Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las drees indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar 1as banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6.  El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acclones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado, El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un
Director Responsable de Obra para 2 ejecucion de 1a construccion, cuando se trate de construcciones
Tipo 38, 3b, 42,4b y 4c, Podra Contratar directaments o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccdn

b lll del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable

4y qeneral del proyecto y de la obra; lo anterlor en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las

& (Copstruoctones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

opietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
: re la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 47, 4b y 4c de un sequro deé responsabilidad
o) .?Jvllubontra terceros que ampare cualquier dafo que ocasione Ia construccion.

&

A lgnacio Zaragoza No. 1000 S, Centro, CP 64000, Monterrey. Nueva Ledn
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9.  El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

10,

11,

12.

13.

14.

15,

proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecuclon de riesgos,

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos,

Se le hace del conocimiento al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey,

Asl como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad,

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L, Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiala lo
siguiente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

)

b)

.C]

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién para RESTAURANTE, en el predio en cuestion,

f ,d’)’h Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectémco que en

g ‘ este acto se autoriza,

I Y €

.r.P?

0 UL
ot Aty

£

e’)

I\
A

|/

g.

.(respetar lo Indicado en el proyecto autonzado al efecto), quedando totalmente obhgado a mantener en
*funcion los cajones de estacionamiento que indica ¢l proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
‘presente autorizacion.

Dehera de contar con el Plan de Contingenclas y |a Unidac Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a Ia Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditorla Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los

“ AV lenagio Zaragoza No, 1000 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

f)  Queda totslmente prohibido estacionarse o realizar cuslquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en 2 via publica,

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higleng, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene.

i) er:ﬁmuiencmnﬂm_y_m_tmmmmm con las dimenslones minimas de 2,70 x 5.00 metros,

i) Debera mplementar un programa de limpleza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k)  Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municiplo de Monterrey,

I)  En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarics, se debera obtener Ia licencia de anuncics correspondiente.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni madificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G)  Deberd cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberan
implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la Av. Constituyentes de Nuevo Ledn s/n
esquina con Andrés G, Sada, Colonia Industrias del Vidrio, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 10-476-018, senaladas mediante
documento de fecha 27-veintisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
nimero I15-124, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Pelugrosos, del Patromto de Bomberos de Nuevo l.eon, A. C, quedando sujeto a las

H)  Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/581/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

?b"'bq,conformldad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
o gra cumplir con las condiclones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
w-‘; pnsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articules 8,9 segundo
; 0, 13,15 fracclon I inciso E), fraccion 1V Inciso C), 16 fracciones I, [T y 111, 17, 20, 22, 42, 49y 94 del

Wi ‘j‘_Rngmcnto para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén
Debera preservar |a seguridad de las construcciones y la de los usuarics de la misma, del Director
r) Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberan
\remltlrse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones én el Municipio de Monterrey,
g 7 v, lgn aclo Zan RO No., 1000 Sur, Centro, CP 64000, M mnteney, Nuevo Leon
Tel, (+32)(81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademdas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas |as edificaciones en las que deberdn aplicarse en |a practica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articules 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, B0, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Qbra, dar prioridad v término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que seé apegue a lo presentado para su
autorizacién,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse @ las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar,

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/400/2015, de fecha
22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por
esta Secretaria.
8) Para la Av. Constituyentes de Nuevo Leon deberd respetar su limite de propledad de
acuerdo a escrituras,

b) Para la calle Andrés G. Sada debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras,

¢) En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con fa que colinda el predio.
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.
Se deberd prestar especial atencion a éste punto dado que el proyecto solo maneja un cajon de
estacionamiento,
3) Debldo a Ia jerarquia de |a Av. Constituyentes de Nuevo Ledn, deberd considerar que de conformidad
con ¢l Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, "los
v cajones de estaclonamiento colindantes & la via piblica y dispuestos en bateria a 80°, deberan
’ﬁ‘ contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del fmite de propiedad o
G \alineamiento vial al cajén de estacionamiento”.
. ?‘;")Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros,
Mmando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
—— Duertas.
wareen5)-Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
“m seflales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
7/ ( \ acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

<
Av, Tgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monrerey, Nuevo Leon
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6) Los accesos vehiculares a les cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moviles, asl como postes o arooles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7) Con respecto a los vehiculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberan programar los horarios de los
suministros de manera que estes no se realicen dentro del horario hébil del restaurante y se puedan
realizar al Interlor del predio.

8) El Desarrollo queda obligado a que |2 operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a |2 vialidad y a la zona colindante,

9) El proyecto deberd tener un buen sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y
preventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberin ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria de
Seguridad Pblica y Vialidad determinard en su caso el sefalamiento vial necesario para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

10) Es muy importante que el propletario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizer las
aportaciongs necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requenido,

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-220/2015, de fecha 2-dos de
Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en
cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante |a etapa de construccion,-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 haras en dias
habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas,

4. Deberd minimizar las emisiones & la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina coma combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

S La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propledad, por lo que deberd

? urarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
1 4 .a avectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos naturales,
5 08 vehiculos que transporten materlales deberdn estar identificades con el logotipo de la empresa a

4 fagUe pertenecen,

7"!.& explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
{} ~-requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la

" Yierra proveniente de los movimientos de nivelaclon, se utilice en el mismo,

A Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicidn de la tierre a fin de evitar |a dispersidn de
polves.

y o
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9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajaderes de las
Instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar fa transmision de
ruido y vibraclones al entorno.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras,

13, Deberan realizarse las conexicnes correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sankario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion,-
Generales
14, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
15. Durante el funcionamiento de |a obra debera Implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambienrte, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

16. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaddn, esto con la
finalidad de no Impactar negativamente ¢l entorno con el desarrollo de Ias actividades que generen
emisiones de ruido.

17, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones no podrén colocarse
en colindancla a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 12:00 a 22:00 horas (horario
propuesto en |a ficha ambiental).

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, Intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

19. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bodnas,
ampllificadores y similares en terrazas o en interiores con espaclos ablertos ni en via plblica,

Contaminacion del Suelo
20. El suelo deberd estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,
21. Queda prohibido 1a derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o dreas
g verdes,
X?’ 4% ‘32 Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
'ﬁgﬂ e . suelo del drea, evitando colocar materlales y/o equipos sobre suelo natural.
%a interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y acelte,
L’L:&. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,
e 25 En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
O\! deberd contar con barrera de contenclén para evitar derrames,

misiones al Aire
Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterey, Nuevo Leon
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26, En el drea de cocina, debera Iinclulr campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitécora de mantenimiento del sistema anticontaminante,
Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

27. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

28, Deberd registrar sus descargas de agua residual en |2 Secretaria de Desarrollo Sustentable previe a la
operacion de! establecimiento.

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

31, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accdentales de residuos solidos o
liquidos de sustanclas que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingenclas, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Reslduos Sélidos

32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado,

33, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

34, Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24
horas,

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

36, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

37, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38, Cuenta con permiso de desmonte con expediente administrativo PDE-286-15 el cual fue resuelto con
la reposicion de 3-tres rboles nativos de 5.0 ¢m de didmetro de tronco a vivero municipal.

39. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un drbol de |3 espacie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medide a 1,20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 52), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

v jpanordmicos en via publica estdn prohibios de acuerdo al Reglamento de Anuncios de la Ciudad de
++ W Monterrey.
4 @:taso de anunclo debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
Aeky - G0N-€l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 Incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
SLATB)Y ), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
“" Ecologia.
42 No podra rentar, arrendar o subarrendar el precio para la instalacion de anuncios ajencs al

g' y./h Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
Tel (+32)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
folany Lo S

Imagen Urbana
?"ﬁ berd retirar el anuncio panoramico tipo "c" ubicado en banqueta debido a que los anuncios
i ¥ .n
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establecimiento.

K) En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 184/2015 de fecha
10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la anteriormente denominada Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el
visto bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano presentado
por el solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del
proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

Con base en los planos del proyecto, se deberdn sequir los lineamientos y especificacionas técnicas contenidas
en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial,

A) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municiplo de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6%, esto considerando
una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las
bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de |a calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_no
en caida libre para evitar erosiones.

8) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, coma minimo se
recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erasion o arrastre de los
materizles producto de los movimientos de tierra,

2.~ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiclones de trabajo.

C) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacldn, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municiplo de Monterrey en materia de Responsabilidades.

D) La solucidn de los escurrimientos Internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al

... entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaclones constructivas e
19"' /,'“";;:‘\.nudréullcas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar sequridad, asi como el buen
A ‘ac; v manejo pluvial que se genere dentro de las Instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
R ,f;’.'?/prop«'etario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
St dseguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamenta  para las Construcciones del municipio de

s o Monterrey.

L) En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G198/2015 de fecha 30-

7/ [ treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la antes llamada Direccién Técnica de
1" Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizo dictamen en materia de

. Geologia, conforme al Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por "LABORATORIO Y

- Av. Ignacto Zaragozi No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo | .eon
3. Fel, (<525 (B1) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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ENSAYE" S.A DE C.V, a través del Ingeniero Javier Gonzalez Murillo, con cédula profesional 145319,
presentados por el interesado, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y
responsabilidad del proyecto, al propietario y director responsable de obra, siendo lo siguiente;

De acuerdo al plano y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos:

¢ El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
amentacién, la metodologla de excavacion y estabilizacidn y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademds que los cdlculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccion,

+ Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disefiadas,
construldas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido deé agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

+ Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrdnea, etc,, para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y Ias construcciones aledarias.

« En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la
SCT y a las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

* Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcllloso color café oscuro que
presente materia organica.

¢ Se recomienda evitar la construccion de jardines interiores sin la colocacion de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su rieqo.

+ Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante |a etapa de desplante de la cimentacidn y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacidn por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del 4rea de
desplante.

+ Se deberan seguir todas |as recomendaclones dadas por el estudio presentado,

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al drea donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos refarentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a |a
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

gqmgg;gmg Para dades un aprovechamlento dlsttr(to al ongmalmente
ado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterlor con fundamento en el tercer parrafo
shlculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn.

A iqen
o .ammmmmmgndo, 1 gue se emggzaran a comL_r a partlr del dia habil slgmente ala
: [éma_q:_emnl;mn lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

— : : 4
? % v, Tenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 630K, Monterrey. Nuevo Leon
Fel (452) (K1) 8130 6365 www.mty,gob.mx
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SEXTO: Por ser cuestidn de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir @ los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron decumentos falsos o errineos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articuio 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, Informes y
datos proporcionados por el solictante por lo que serd a su cargo y responsabllidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante 13 autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que por si o por Interpdsita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaciin, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. CyNotificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarfollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vy el C.
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Lo que notifico @ usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
\bﬁﬂ h{wnc Alwvi)  Moetinex

slendo las [4.0C _ horas del dia 04 del mes de ___Ma yC ' del 201 €
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__on Mavtin _fodiver JL NOMBRE__Jua. - A\ :
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