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INSTRUCTIVDO

C.C Delfino Cantd Garcia, Arlina Maria Canti Garcia
Y Lydia Hortensia Cant( y Garcia,,

Direccion: Cerro del Mirador No. 2738,

Colonia Mirador Residencial, Monterrey, N.L.

En o Expeciente Adminsstratvo nimero L-000233/2015 se dicto ¢ siguiente acuerdo;
En Monterrey, Nuevo Ledn, 3 los 31-trentalun dias de Julio del afto 2015-dos mil quince.
Visto ¢l estado actual que guarda la solicitud presentada por ks €, C. Delfino Cantu Garcia, Arlina Maria Cantu Garcia y Lydia
Hortansia Canti y Garcia, en 3 cual solctan |as Licencias de Uso de Edificacion (Regularizacion) y Construccion (Regularizacion)
para Vivienda Multifamiliar, con respacto o pradio ublcado en la cale Cerro del Mirador No. 2740 en el Fracooramientn Mirador
Residencial, en |2 urisdicddn da este Municipio de Monterrey @ idertificado con e nimero d2 expedente catastral 41-226+005, v wna vez
analizadas ks consianclas que obran en o expedente formado con tal motive, se advierte que no uenta con ks documentos, datos ¢
informacion que requiere esta autondad para su completo andlisis y ditaminacion, por lo que antes de proveer ko que en derecho procsda sobre
|2 referida petiadn de acuerdo a |y establecido en el articulo 359 de La Ley de Desarolio Urbano def Estada 02 Nueva Ledn, s2 tien2 3 bien
prévenir al saliitants para que en un témino de 20-veinte dias habiles improrrogables, contados a parti de | fecha de notificacidn del
presente acverdo, alegue 2 esta autondad lo siguente;

a)  Der acuerdo a la inspeocidn ocular reakzado por &l personal adscrito 2 esta Secretarla, se Gectd que en s arees sefialadas en el plano
de provecto presentado ante esta Secretaria como cuarn 08 triques ¥ cajonss 4 v 5 s& uiiza como un Departamentd; por 1o que no
coincidde con &l plano de proyecto presentado, par lo que 58 dederd respetar 10 autofzado por 13 Difegeidn de Obras PUbiicas Muniopales
mediante aprobacion 211-1 o facha de 17 de Agosto de 1582 donde s& utoriza una cnstrudidn para 4-custro Dapartaments can S-Ginco
capones de estacionamiantn, adecuando 13 coretruccin de tal manera que cumpla con los S<onco cajnes de estacinamitos previamente
Alkorizados,

b)  Deberd presentar 1-una copha de plano del proyecto en ef formato Oficial debiendo contener las cormecdones y abservadones sefialadeas
en el plano de revisin, que s2 adjunta al presente, el cual deberd ser presentado con e plano comegido para su revision, debierdo
cumplr con b sefialado en el inciso antereor; postediomente, deberd presentar S-cinco copias d2 plano del proyecto en el formato
Oficial, con las firmas comesporiientes en orignal en cada plana cuidando que se plasmen en ¢l lugar comecto y sin omite akuna,

\

Los requerimientos anteriores se recibiran unicamente en el drea de recepcion de la SEDUE acompaiiados de un escrito en el
cual mencione la documentacion que dejard a revision,

Aperebiéndase of solcitante que de no hacerk ag, se procedera a resalver su sokatud conforme a Darecho.- Asi administratvamente actuando
¥ on fundamentn kgal en 1o dispuesto por ks articulos 115 de 12 Constitucicn Politica de los Estadas Unidos Mesicanas, articulas 70 y 74 de la
Ley Orgdnica e la Adminstracién Piblica Municpal del Estado de Nuswvo Ledn; srticulos 5 Fraccicn XVI; articdo 6 fragaon IV, ariculo 10
fracdn 13, ¥ pdrrato final de este mismo articui, artkulos 231, 262, 283, 284, 286, 287, 288, 290, 261, 203, 204, 205 y 359 de I Ley de
Desarrollo Urbano o Estado de Nuewo Ledn, Publicado en el Periddico Ofical del Estado No. 120-1 ded dia 09 de Septiembre ded 2009; y los
anticulos 12 Fraoadn 111y articulo 15 fraceidn 1, de Planeaxdn y Administrais-tngisa D) Fracdn 11, d¢ Desarollo Urbano, Inciso G), Inciso
R), Fraccn V de Orden Legal, ncso €), y pirafo finel 02 esta misaeAlspgeh del Reclaento Orginio el Gotierpo Municial e
Monterrey, Publicado en e Peribcco Oficl el Estado No. 160 en fech s o dos
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INSTRUCTIVO

C.C DELFINO CANTU GARCIA, ARLINA MARIA CANTU
GARCIA Y LYDIA HORTENCIA CANTU Y GARCIA

CON DOMICILIO EN LA CALLE CERRO DEL MIRADOR No, 2738
COLONIA MIRADOR RESIDENCIAL, MONTERREY, N. L.
PRESENTES.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Enero del afio 2016-dos mil dieciséis,-=-==-==-===-=
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-233/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
facha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, por los C.C. DELFINO CANTU GARCIA, ARLINA MARIA
CANTU GARCIA Y LYDIA HORTENCIA CANTU Y GARCIA, en su caracter de propietarios del inmueble
ubicada en la calle CERRO DEL MIRADOR No. 2740, FRACCIONAMIENTO MIRADOR RESIDENCIAL, en
esta cludad, e identificado con el numero de expediente catastral 41-226-005, acrediténdolo mediante
Escritura Piblica numero 3,321-tres mil trescientos veintiuno, de fecha 14-catorce de Abril del afio de 1983-
mil novecientos ochenta y tres, pasada ante Ia fe del Licenciado Eleazar T, Gonzalez Pefa, Titular de la Notaria
numero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en este Municipio, y Escritura Publica Numero 14,271-catorce mil
dosclentos setenta y uno, de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del
Licenciado Juan Rodrigo Fernandez Guzman, Notario Publico Suplente adscrito a la Numero 40-cuarenta, de la
que es Titular el Licenclado Oscar Fernandez Garza, con ejercico en el Primer Distrito Registral; solicitud
mediante la cual pretende ohtener la autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
(4-CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA) PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble antes citado, el
cual se conforma de una superficie total de 306.36 metros cuadrados, con una construccidn total de 452,05
metros cuadrados, de los cuales 406.92 metros cuadrados estan previamente autorizados y 45.13 metros
cuadrados son por reqularizar,

o~

,'.,f'/“ g ANTECEDENTES
RN ‘ .
3‘;Enﬁ’§§ﬁa 17-diecislete de Agosto de 1982-mil novecientos ochenta y dos, la Direccion de Qbras Publicas
- 'Mgrgﬂles, autorizod el proyecto de 4-cuatro departamentos (406.92 metros cuadrados de construccién),
W manﬁe plano con nimero de registro 2110, para el predio Identificado como lote numero 5 de la manzana
" MiliEES 30, ubicado en la calle Cerro del Mirador, en la Colonia Mirador Residencial, anexando copia de plano.

AI'JV -
¥, 1y

—-istos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,
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CONSIDERANDO

I.- Que 12 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conacer, tramitar y resolver a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (itimo y pendltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones 11t y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion 1 y Ultimo parrafo, 228 Fraccidn 1 a XIV, 281, 286, 287
Fraccion [ a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fracclon [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley
de Desarrallo Urbano del Estade de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 158, 159, 160, 162 fracciones I8 XV y 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y IV, 5, 8, 13 fracciones 1y 11, 14 fracciones [y [I, 15
fraccones 1y 11, 17, 18 fraccion 1X, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en &l Municipio
de Monterrey Nuevo Leon, 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal
del Fstado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion 111 y 15 fraccion | de Planeacion y Administracion, inciso D),
y fraccion V inciso C), del Orden Legal del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
Leon.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil catorce, donde
de acuerdo al Pano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en ¢ Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en 13 DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
LAZARD CARDENAS, en una zona clasificada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR; ahora bien de acuerdo 2
la autorizaciin de fecha 17-diecisicte de Agosto de 1982-mil novecientos ochenta y dos, emitida por la
Direccién de Obras Plblicas Municipales, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente
resolucion, para el inmueble que nos ocupa se aprobd el proyecto para la construccion de 4-cuatro
departamentos (406,92 metros cuadrados de construccion), lo cual le genera un derecho reconacido a su favor,
el cual quedd consagrado a través de la autorizacdn descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a
lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Morterrey 2013-2025, que
sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hara sin perjuicio de las vigencias de fos permisos, licencias,
autorizacionas o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con
jos planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonlficacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO
TERCERQ. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencla def presente Reglamento.”; por lo cual resulta procedente la autorizacion de la presente solicitud,
lods vez el inmueble en cuestion ya cuenta con un derecho adquindo, en el que le fue autorizada la
conetfiecion de 4-cuatro Departamentos, mismos que se siguen respetando. En Ja_inteligencia de que no
nerementar el nimero de viviendas aqui sefialadas, toda vez que 1a densidad de la zona no lo permite.

e % 1) 03 Que de conformidad con el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio dé Monterrey 2013-2025, el predio
B0 cuBstion se encuentra en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar, por lo cual los lineamientos
rbanisticos se establecen de acuerdo & lo sefialado en el oficio nimero DT 34072015 de fecha 6-seis de
Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrallo Urbano adscrita a esta

&.
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Secretaria; los cuaies se cumplen en el proyecto de edificacion, de acuerde a la superficle total de 306.36
metros cuadrados, de la siguiente manera: un COS (Coefidente de Ocupacidn del Suelo) de 0.80 (245.09
metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0,73 (224.88 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 (612,72 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 1.48 (452.05 metros cuadrados); ¥ Area Libre de 0.20 (61.27 metros cuadrados como minimo), y
¢l proyecto presenta 0.27 (81.48 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde), es
importante mencionar, que de acuerdo a I3 autorizacion descrita, el predio qué nos ocupa cuenta con
construccion autorizada, en la que se puede observar la inexistencia de areas verdes, por %o cual no le es
exigible dicho lineamiento.

Por otra parte cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 4, ya que el proyecto presenta 2
niveles, considerando lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura
méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una atura de 2.70 metros en |3
planta baja, y de 2.87 metros en el nivel 1, por lo cual cumple con lo establecido en el sequndo parrafo del
articulo 39 del citado Reglamento.

IV.- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple, ya que de acuerdo al plano autorizado
para 4-cuatro Departamentos, en fecha 17-diecisiete de Agosto de 1982-mil novecientos ochenta y dos, por la
Direccion de Obras PUblicas Municipales, le fueron requeridos S-cinco cajones, los cuales se siguen respetando
en el proyecto presentado, toda vez que incluso na se incrementa el nimero de Departamentos.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccldn total de 452,05 metros cuadrados, distribuidos en
dos niveles, conforme a la siquiente distribucion de areas: Planta Baja con una construccion de 224.88 metros
cuadrados se encuentra S-tinco cajones de estaclonamiento (3-tres descubiertos y 2-dos techados), area
social, 2-dos departamentos con sala, comedor, 2-dos recamaras, cocina, lavanderia y bafios. En el Primer
Nivel con una construccion de 227.17 metros cuadrados se encuentran 2-dos departamentos con sala,
comedor, cocina, lavanderia, 2-dos recamaras y bafios.

VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito @ esta Secretaria de fecha S-nueve de
Septiembre del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que en el Inmueble que nos ocupa, fisicamente las
dreas de estacionamiento y la construccion existente, coincide con lo indicado en planos proparcionados para
inspeccion,

*? A,

Q“ "WAX - La Direccion de Ecologia, mediante oficio nimero LTA-268/2015, de fecha 28-veintiocho de Julio del
&@ 5-dos mil quince, sefiala los lineamientes ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los Impactos
A dfativos que tendrian las actividades del establecimiento (Vivienda Multifamiliar), sobre el medio ambiente y

*jusme iwada'|a comunidad; los cuales serdn Indicados en el cuerpo de la presente resolucion,
Wm.- Que atento a lo sefalado en el pérrafo final del articulo 15 del Reglamento Organko del Goblerno
. Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, la Direccion Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
! mediante oficio ndmero DT/V/403/2015 de fecha 22-veintidds de lunio del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacidn y al plano del proyecto presentado,
Nl concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con las
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

% Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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IX.- En fecha 30-treinta de Abril del 2015+cos mil quince, se emitid resolucion alineamiento vial, por parte de
la Direccién Técnica de Desarrollo Urbana adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para |a
calle Cerro del Mirador, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle Cerro
de la Silla, deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, c) En la esquina formada por la
intersaccion de estas dos vialidades se deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
estudios de vialidad S] se prevé la madificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo
en el ochavo),

X.- Que el interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, dado que de acuerdo a lo sefialado en el articulo 3 fraccion V de
dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de Ia construccian, la misma es clasificada coma 4a, por lo
cual acompafa lo siguiente: Revision Estructural de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2013-dos mil trece,
realizada por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con cédula profesional 2925677, manifestdndose como
respansable de dicho reporte mediante escrite anexo al mismo.

X1.- £l soliitante acompafia oficio nimero DPC/1036/14-M de fecha 27-veintisiete de Junio del 2014-dos mil
catorce, emitido dentro del Expediente numero PC/957/12/15, Tarjeta Folio NGmero 808/14-M, emitida por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos Internos y
externos en dicha materia, mediante el cual sefiala los lineamientos para Ia operacion del edificio de Vivienda
Multifamiliar (4 Departamentos), en relacion al inmueble ubicado en la calle Cerro del Mirador No. 2740
Colonia Mirador Residencial, en este Municiplo de Monterrey, € Identificado con el nimero de expediente
catastral  41-226-005; condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta

dependencia para su operacién, por lo cual jeto a | ificacione ice di
conforme a lo establecido en el ficio citado, que fue emitido y n notificado_a peticion de la_parte
solicitante, por | ra a ndenc n debe rmarse § |_cumplimi

dichas medidas, para que la misma actue en Consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolla Urbano y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

" ACUERDA
?l;ﬂtq
t"}P. IMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indicah en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

3 INSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VIVIENDA
‘" MULTIPAMILIAR (4-CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA) PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble
= ublcado en la calle CERRO DEL MIRADOR No. 2740, FRACCIONAMIENTO MIRADOR RESIDENCIAL, en
/“Fva ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 41-226-005, el cual se conforma ce una
\—ﬁfperﬂcle total de 306,36 metros cuadrades, con una construccion total de 452.05 metros cuadrados, de los
cuales 406,92 metros cuadrados estdn previamente autorizados y 45.13 metros cuadrados son por

reqularizar.
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SEGUNDO.- El propietario, ccupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
135 slguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arguitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura
de las edificaciones, etc.),

b) No podré utilizarse el inmueble que nes ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber abtenido
previamente |a autorizacion correspondiente,

¢) Debera de respetar el uso de edificacon para VIVIENDA MULTIFAMILIAR (4-cuatro
unidades), en el predio en cuestion, £n 1a Inteligencia de que no deberd incrementar el numero de
viviendas aqui sefaladas, toda vez 1a densidad de la zona no fo permite,

d) Debera mantener habilitados los S-cinca cajones de estaclonamiento que le fueron requenidos en la
autorizacion presentada.

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externe adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes menclonada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon,

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en a via publica.

) Debera conservar a 1a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene,

i)  Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j)  Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey,

k) Fn caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencla de anuncios correspondiente,

B “En'materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio namero DT/V/403/2015

2y de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de

. V\Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

e *Q?""EI Proyecto debera respetar el siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

ke ) Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
CE™ al Articulo 64 del Reglamento para fas Construcciones del Municipio de Monterrey y al

- Alineamienta Vial emitido por esta Secretaria

a) Para la calle Cerro del Mirador deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrituras,

b) Para la calle Cerro de la Silla deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo escrituras,

% 600066
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c) En la osquina formada por la Interseccion de estas dos vialidades se deberd respetar un
achavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Si se prevé la modificacién al tramo de la via pblica con la que colinda el predie. (Solo en &l

ochavo).

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio

de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025,

De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municipio de

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser per lo menos de 2,70

X 5.00 metros.

Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito,

de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

£l accese vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier

obstaculo que afecte su funcionalidad, asl como la wvisibilidad para realizar las maniobras

vehicularas. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos 0 moviles, asi como postes o drboles

colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

operacionales a |a vialidad y a la zona colindante.

El Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio, £s

importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarroliador y que

deberan coordinarse para su respectiva Instalacion con la Secretaria de Seguridad Plblica y

Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacdn vial y brindar seguridad para los peatones de 2

zoma colindante al desarrollo, La Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad podra solicitar el

sefalamlento vial necesario para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi b requiera.

El propietario o propletanos del Desarrallo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesanas

para poder llevar o cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

requendo.

C.  Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero LTA-268/2015, de
fecha 28-veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia
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scrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo

lente se transcribe:

encrales
_Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de oS recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
““Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no Impactar negativamente el entomo cen el desarrollo de las actividades que generen
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emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
tolocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquler ubicacién deberdn estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas
residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994) siendo los limites da 55 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior del inmueble y requlado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni
sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con matenal Impermeable, es prohibido realizar cuzlquier actividad
en suelo natural,

8. Queda prohibido la derrama o vertido de matenial sdlido o liquico al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

11, Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

13, Es prohibido la derrama o vertido de residuos slidos o liquides al drenaje sanitario, o pluvial.

14, Los liquidos residuales del procesa deberan cumplir con 1as Normas Oficiales Mexicanas.

15, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solldos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fluio ordinaric del
sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

nejo de Residuos Solidos
1*‘ i "\gﬁ Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
WA 1 /i Sustentable del Estado,
B mdcberan manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de
= tonformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
OBTIATR g mglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
\%8 Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.
1. Deberd contar con empresa autorizada para [a recoleccion de residuos sélidos que generen.
™ 20. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
eforestacion
1. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
3 con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo
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a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y debera de contar
oon 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo 13
cantidao de 03-tres arboles), por o cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro
arboles de |as caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey,

Imagen Urbana

22, En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 Incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

23. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

D.  En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con los lineamientos para 1a operacion del edificio de
Vivienda Multifamiliar (4 Departamentos), sefialadas por [a Direccion Municipal de Proteccion Civil en
el oficlo nimero DPC/1036/14-M de fecha 27-veintisiete de Junio del 2014-dos mil catorce, emitido
dentro del Expediente nimerc PC/$57/12/15, Tarjeta Folio Nimero 808/14-M, en relacion al Inmueble
ubicado en la calle Cerro del Mirador No. 2740 Colonia Mirador Residencial, en este Municipio de
Monterrey, e identificado con el nimero de expediente catastral 41-226-005; condicionandolo
ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, por

3 sujeto a las verlf lice dicha autoridad lecido en el

oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de |3 parte solicitante, por lo tanto Serd 3 esa
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que |a

TERCERO: Se hace del conacimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
la aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la matena.

/*CUARTO! La utilizacion que se dé a las canstrucclones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquefla que
71 /Haye sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto ‘al
almente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en
4. elfgreer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

.
e o LI

y i '

(> QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacion perderdn su vigencia_si dentro del término de tres afios no sé
eferce el derecha por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siquiente a Ia fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 236 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado ce

Nuevo Leon,

"
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SEXTO: Por ser cuestion de orden pUblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términes del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de 1as autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de |a licencia, permiso 0 autonzacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetante,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion na prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad |a
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, pentajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que
por s 0 por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma el C. Secretarjp de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

R hl
%‘3 (& LIC. LUIS HORACTO BORTONI VAZQUEZ
St Sk C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

gﬁl w.”.l

qu;notiﬁco a usted por %o del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
RQeyro v /?r 14q L slendo las
/167 thorasdel dia ([  del mes de ZQQQZQ&M del _QQ[Q

EL C. NOTIFICADOR
NOMBRE ¢l (f Leres (z?/[@gfl

FIRMA___
NO. DE GAFETE_ =~




