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INSTRUCTIVO

C.C. JAIME JESUS NAJERA ARTETA y SONIA LAURA
MARTINEZ GONZALEZ

CON DOMICILIO EN: CALLE PASEO DE LOS MISTERIOS No.
26, COLONIA CD, SATELITE, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTES.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de Enero del afic 2016-dos mil diecisgis,=======-
VISTO.- El expediente administrativo No, L-210/2015, formado con motive de |a solicitud presentada en
fecha 26-velntisels de Mayo del 2015-dos mil quince, por los C.C. JAIME JESUS NAJERA ARTETA y SONIA
LAURA MARTINEZ GONZALEZ, en su cardcter de propletarios, del Inmueeble ubicado en la AVENIDA
REVOLUCION No. 1065, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-145-011, lo
wwal acreditan con Escritura PUblica numero 14,750-catorce mil seteclentos cincuenta, de fecha 4-cuatro de
Marzo del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Elizondo Sepulveda, Titular d2
la Notaria Piblica numero 83-ochenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarlal, anexando
Rectificacion de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo ndmero 74,623/2010 de fecha 18-dieciocho
de Mayo de! 2010-cos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Elizondo Sepllveda, Titular de
la Notaria Publica numero 83-ochenta y tres, con ejercicio en el Pimer Distrito Registral y Notarial, inscrita
ante ¢l Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 2466, Volumen 103, Libro 50, Seccion
Auxiliar en fecha 21-veintiuno de Mayo del 2010-dos mil diez; solicitud mediante la cual pretenden obtener la
autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (modificacion al proyecto previamente autorizado
dentro expediente administrativo L-232/2013, que consiste en la reduccion de la construccion autorizada, de
3,023,33 metros cuadrados a 3,012.91 metros cuadrados, ya que al construirse resultd menos de construccién
en los niveles 2 y 3, asi como en una nueva distribucion de los espacios del proyecto; regularizacion de 46.23
metros cuadrados, por no estar autorizados; y ampliacidn de 524.24 metros cuadrados) y de USO DE
EDIFICACION (regularizacion de 46.23 metros cuadrados y ampliacién de 524,24 metros cuadrados) para
PRIMARIA y SECUNDARIA previamente autorizadas, respecto del Inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie total de 1,313.51 metros cuadrados, con una construccin autorizada de 3,023.33 metros

adrados, 1a cual solicita su modificacion & 3,012.91 metros cuadrados, la regularizacion de 46.23 metros
cuadrados, por no estar autorizados, y la ampliacion de 524.64 metros cuadrados, para generar una
construccion total de 3,583.78 metros cuadrados.

Ty ANTECEDENTES
Ak
te instructivo con nimero de oficio SEDUE 1527/2010 de fecha 21-veintiuno de Junio del 2010~dos mil

' died o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, autorizo dentro del Expediente
‘.,f;i.;flﬂ‘min{;‘;rutivo 1.-151/2010, la Licencia de Uso de Suelo para Primaria y Secundaria, en e predio ubicade en la
s averida Revolucion s/, identificado con el expediente catastral 32-145-011, con una superficie de 1,364.65

" etros cuadrados,
X ‘ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn ,
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Mediante oficio ndmero SEDUE 470/2011 de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2011~dos mil once, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, autorizd dentro del Expediente
Administrativo L-526/2010, las Licencias de Uso de Edificacion y de Construccién (regularizacion y ampliacién)
para Primaria y Secundaria, en ¢l predio ubicado en la avenida Revolucion nimero 1065, identificado con el

expediente catastral 32-145-011, el cual cuenta con una superficle de 1,313.51 metros cuadrados, y con una
construccion total de 2,959.55 metros cuadrados.

Mediante instructivo y plano con nimero de oficic SEDUE 2560/2013 de fecha 3-tres de Septiembre del 2013-
dos mil trece, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, autorizd dentro del
Expediente Administrativo L-232/2013, |a Modificacion al Proyecto de Edificacion y Construccidn para Primaria
Y Secundana previamente autorizadas; asi como las Licencias de Uso de Edificacion (ampliacion) y de
Construccion (demolicion parcial y ampliacion), en el predio ubicado en la avenida Revolucién nimero 1065,
identificado con el expediente catastral 32-145-011, el cual cuenta con una superficie de 1,313.51 metros
cuadrados, y con una construccion total de 3,023.33 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrallo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién v,
6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIILy XXV (ltimo y penditmo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones Vy X,
226 Fracciones [, 11y IV, 227 Fraccion I y Gitimo parrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281, 285, 287 Fraccion 1a V,
288 Fraccion 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion 1 a V, 294 Fraccion | a VIIT, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 16, 46, 47, 49, 52,57, 59, 73, 89,
139, 158, 159, 160, 168 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion V1, 4 fraccion 11, 5 tracciones | a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI,
13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones I1 y IX, 20, 22, 23, 26 fraccion 11, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 54, 95, 96 y 125
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV,
86, 89, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon, y articulos 12 fraccién 111y 15
fraccion 1 de Planeacian y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso ¢) del Orden Lagal, del Reglamento
Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

IL.- Que de acuerdo a las autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro de
los expedientes administrativos nimeros L-151/2010, 1-526/2010 y L+232/2013, el citado inmueble ha sido
Sujeto @ aprobaciones de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y de Construccion para Primaria y Secundaria,
dutorizaciones que se describen en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y las cuales se
gtorgaron de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde de
rgp al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en ef Plan antes
taga, €l predio se encuentra en |a DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, ¢n una zona que
~ 785 flasnicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, lo que como consecuencia l6gica le genera un
) reconacido a su favor, mismo que quedd consagrado a traves de la autorizacion descrita, por lo que, en
drcunstancias y de acverdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
<Municiplo de Monterrey 2013-2025, que sefizla "QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las

‘vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido

los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto

por el Reglamento de Zonficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero

transitorio, que establece: "ARTICULO TERCEROQ. Contindan vigentes las ficencias, permisos y autorizaciones
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expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente
solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en las
citadas autorizaciones, de acuerdo a la superficie del Inmueble de 1,313.51 metros cuadrados, siendo los
siqulentes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,70 (919.45 metros cuadrados como maxima), y el
proyecto presenta 0,70 (919.45 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00
veces (6,657.55 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.32 veces (3,051.79 metros
cuadrados, que resultd de restar a la construccion total de 3,583.78 metros cuadrados, la superficie de
construccion de estacionamiento de 531.99 metros cuadrados, considerando lo establecido en el punto
nimero 6 del apartado de Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio
de Monterrey 2002-2020, que indica lo siguiente: ‘Las superficles destinadas a estacionamiento para cualquier
uso, no se contabilizaran dentro del CUS"); Area Libre de 0.30 (394.06 metros cuadrados como minimo), y

‘ ¢l proyecto presenta 0.30 (394.06 metros cuadrados); y Area Jardinada de 0.15 (197.02 metros cuadrados
como minimo}, y el proyecto presenta 0,15 (197,28 metros cuadrados).

I11.- £n cuanto a la demanda de Estacionamiento, para el presente proyecto de modificacion (que consiste en

la reduccion de construccian, asi como en una nueva distribucion de los espacios del proyecto), de ampliacion y

de reqularizacion, y considerando las citadas autorizaciones, se requiere para el uso de Primaria y Secundaria,

de 1-un cajon por cada 150 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta

con 1,203,00 metros cuadrados de unidad bisica de servicio, resultando el requerimiento de 8-ocho cajones;

| para el uso de oficinas (4rea administrativa), se considera el requerimiento de 01-un cajén por cada 30 metros

\Kcuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, cuenta con

anterior resulta la exigencia de un total de 12-doce cajones, los cuales soluciona dentro del predio, segin se
advierte en el plano de proyecto presentado.

IV.- Que el provecto presentado consta de una construccion total de 3,583.78 metros cuadrados, distribuidos
en 28-veltiocho niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

— — : — , s
! : RUTORIZADA T POR i POR 1 :
’ ;“”7‘(’3’2”0“ | MODIFICADA | REGULARIZAR i CONSTRUIR | 7&2”‘; |

b () (M2) My W

? s : 1 | Estaconamento con capacided de |
l J | | 12-autos, andén de ascenso
’ : , | descenso, sala de  espers, 2
919,45 91945 | e wossenes | 91945 ¢ cubicukos de atencion 2 padres,
?  Direccion, drca  administrativa,
" hiblioteca, subestacibn, caseta y
: hodege,
| 0-aulas, sala de computacian, sakin
ide misica, sala de maestros,

3%4.81 39481 | eeeweree 524.64 919.45 | comedor, i, servicos

* | o 3 : | sanitarios y pasilio de acceso,
L -t A F i U A-sulas, Gmnosio y cancha de !
t EIWL 394,81 L 38960 : pocoethol
NS NIVEL : 39481 JOPRU " "1 maamams . f - Sommmane 389.60 : S-aulas y servicios sanitanos. :
: boodande o ety b e | d-aulas, laboratorio y  serviclo
: 4 NIVEL 91945 ; 919.45 | 46.23 965.68 Sanitario.
i Total i 302333 T T T L L e — E
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V.- De acuerdo a Inspeccion Ocular de fecha 2-dos de Junio del 2015-dos mil quince, realizada por personal
adscrito a esta Secretaria, se pudo constatar que el uso que se le estd dando al inmueble que nos ocupa, es
de Primaria y Secundaria, |a construccion existente coincide con el plano entregaco para inspeccion; no existe
avance de obra en los trabajos solicitados por construir en ninguna etapa al momento de 'a visita; el
estacionamiento se encuentra habilitado, tal y como se indica en el citado plano.

VL.- La Direccidn de Ecologia, emitio oficio LTA-206/2015 de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos mil
quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las
actividades,

VIL- Con base en el pérrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L,, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita  esta Secretaria, emitid los siquientes
Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficic ndmero DT/E/316/JUNIO/2015 de fecha 22-veintidos de Julio del 2015-dos mil quince, la
Direccion Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en Materia Estructural;
mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Caiculo Estructural Planos Estructurales,
elaborados por el Ingeniero Fermin Serna Gonzalez con cédula profesional 2574331, asi como conforme al
Estudio de Mecdnica de Suelos del antecedente L-232-2013, elaborade por la empresa denominada
“Perforaciones y Estudios de Suelos”, 5.A., presentados por los interesados, dictando las respensabilidades del
propietaric, Director Responsable de la Obra (Ingeniero Horack Gonzalez Bafos, con numero de cédula
profesional 659410) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio numero DT/V/379/2015 de fecha 17-dlecislete de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el -
cual fue realizado conforme a la informacion, a los antecedentes, plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial
realizado por el Ingeniero Hugo Sanchez Rodriguez, presentados por el solictante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucin,

VIIL- Los interesados acompanan Resolucion de Alineamiento Vial de facha 8-ocho de Enero del 2015-dos mil
quince, emitido por fa Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio

j ubicado en la avenida Revolucion numero 1065, identificado con el numero de expediente catastral 32-145-
L0111, en la cual sefiala que en fos estudios de vialidad No se prevé la medificacion de los alineamientos del
Lamo de la vna publica con la que collndo el prcdno, sin embargo es importante sefialar que deberd respetar el

5 interesados anexan escrito de fecha de 8-ocho de Agosto de 2015-dos mil quince, mediante el cual
igstan el compromiso de contar con una poliza de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

it ‘toﬁsmm:vo v hasta 1-un afio de haber entregado el oficio de terminacion de obra, para la ampliacion de la
construccion, en relacion al inmueble ubicado en la avenida Revoluclon ndmero 1065 identificado con el

nimero de expedients catastral 32-145-011. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20
peniitimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”,
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X.» La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leon, mediante oficie No. DPCE-CAE-)/D-162/2015 de
facha 20-veinte de Mayo del 2015-dos mil quince, sefiala las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad
generales que se deberan implementar durante la operacion del establecimiento y durante la etapa de
construccion, en relacin al proyecto que nos ocupa, ubicado en la avenida Revolucion numero 1065, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 32-145-011, por lo
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado @ peticion de a parte solicitante, Luego entonces serd a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie € consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términcs seflalados y bajo les condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente rasolucian se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (modificacién al proyecto previamente autorizade dentro expediente administrativo L-
232/2013, que consiste en la reduccion de construcclon autorizada, de 3,023.33 metros cuadracos 8
3,012,91 metros cuadrados, ya que al construirse resultd menos de construccion en los niveles 2 y 3, asi como
an una nueva distribucion de los espacios del proyecto; reqularizacion de 46.23 metros cuadrados, por no
estar autorizados; v ampliacion de 524,24 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion de
46,23 metros cuadrados y ampliacion de 524.24 metros cuadrados) para PRIMARIA y SECUNDARIA
previamente autorizadas, respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA REVOLUCION No. 1065, en esta
Ciudad, Identificado con el numero de expediente catastral 32-145-011, ¢l cual tiene una superficie total de
1,313.51 metros cuadrados, con uné construccion autorizada de 3,023.33 metros cuadrados, la cual se
modifica a 3,012.91 metros cuadrados, se regularizan 46,23 metros cuadrados, por no estar autorizados, y se
amplian 524.64 metros cuadrados, para generar con ello una construccion total de 3,583.78 metros
cuadrados.

SEGUNDO: Continian vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en |a autorizacion
emitida por esta Secretariz, mediante oficio ndmero SEDUE 2560/2013 de fecha 3-tres de Septiembre del
2013-dos mil trece, dentro del expediente administratvo 1-232/2013, ¢l cual quedo debidamente descrto en
el apartado de antecedentes de esta resolucion, en todo aquello que no Se contraponga @ la presente
resolucion,

TERCERO: £l propietario, ccupante o interesado deberd cumplir en tode momento con todas y cada una de las
%unentes obligaciones y/o lineamientos:

'

b

,@us obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
" las contenicas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), los cuales
" 4abidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

AR VYID (8 AR
e (ST

:18)- L La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible

8' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52)(81) 8130 6565 www,mty.gob.mx
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en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C) Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26, La vigencia de las licencias iniclard a partir del dia
siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: ...I1. de 251,00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion ~ 2 afios; y..." por lo que al tratarse la presente
de una ampliacion de construccion de 524.64 metros cuadrados, se otorga al solicitante un

plazo de 2:-DOS ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion
correspondiente, para realizar la misma.

E) Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2, El horanio de la construccion sera de lunes 2 viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles,

3, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a
realizar el tramite correspondiente a 3 Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

4, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos v cada uno de los
lineaminntos establecidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municiplo de Monterrey de acuerdo
3 la zona én |a que se ubica el predio en cuestion.

5, \Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar
:\momenténeamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de Ia autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

%7, El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
:ﬁfv' 1% fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

4. %] del Municipio de Monterrey.
¥ ‘} )

i '@EEI propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones,

/""" “-omisiones y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de
L " Ttonstruccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
“0 Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para

la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y

dc. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros

$
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profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular
del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros,
los descritos en el articulo 2 fraccion IIT del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la
obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propletario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y
durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 47,
4b y dc de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequnidad estructural de a construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9,
41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110,
111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue rrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento @ los interesados de su responsabilidad directa Y solidaria, que
establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrallo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

14. Deberd de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra tercercs durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aln que la obra en construccion eéste
dausurada o suspendida segin lo sefiala el Art, 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecclon, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colotdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los
del proceso de construccion y los equiparables a domeésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas, para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.
17, Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que
~ se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en €aso de que no
%’gf’ sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse
) Uhen depositos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una
~ /" itécora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los
%Womprobantes de disposicion de reskuos. de écuerdo a la Ley General para la Prevencion
o= Gestion Integral de los Residuos (v su Reglamento), a la Ley Amblental del Estado y e
TN Reglamento de Limpia del Municipio de Monkerrey.
g Los camiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asl como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

& ;

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn

Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mtv.gob.my
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19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla, Queda prohibida Iz realizacion de fogatas a cielo abierto.

20, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con 1 finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

21, Debera implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de legrar una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabllidad del edificio, no solamente durante 13 construccion sino también
durante su fundenamiento,

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo 0
edificio del vecino.

23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas v las calles colindantes,

24. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios plblicos y
agua potable v alcantarillado, Instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores ¢ menos el cual
debera asearse diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
quarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. , el cual senala lo siguiente "E/
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue efecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Con base en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. para las construcciones del municipio de monterrey, deberd acudir ante la
autoridad Estatal competente, en caso de que requiera del manifiesto de impacto ambiental
correspondiente.

- Deberd respetar lo Indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

T/E/316/JUNIO/2015 de fecha 22-veintides de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cval fue realizado
nforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
resado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

_'" L., De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
"0 Nuevo Ledn, debera cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones

relativas al diseflo 1a cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos B,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccién IV Inciso C),
16 fracciones |, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon,
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2, Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Respansable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacion de 1as normas o especificaciones relativas al disenio y
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construccicnes €n el Municipic de
Monterrey,

3, Dar cumplimiento a las Leyes y Cadigos Generales de Construccicn, ademés de la ingenieria, 1as
cuales comprenden a todas |as edificaciones en |as que deberdn aplicarse en la practica actual de
la Ingenieria, la cuales comprenden & todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con
rigor durante ¢l proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y wialidades para la proteccion de
taludes 0 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamenta para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a |as
sancones contenidas en el Reglamento citado, asi como |as Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I) Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos 0CUPa para un uso diterente del autorizado en el presente
acuerdo ni madificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspendiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de Primaria y de Secundaria, en el Inmueble en
cuestion,

4. . No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar ¢! funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

5, \Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectonico
que en este acto se autoriza, ambi ro_ni e ion
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente

BN, obligado a mantener en funcion los 581-quinientos ochenta y un cajones de estacionamiento
PR indicados en su aprobacion previa, n case contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 12-doce cajones de

estacionamiento que requiere el proyecto presentado.
‘ 7.© Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-

iy nv',‘f:,'."'”‘" Coeficiente de Area Verde) que presenta en el proyecto,

e Deberd de contar con @ Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externa adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asl como la

2 * Av. Ignacio Zaragoza No., 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Iniclo
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Matenales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

9. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto @
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

10, Los acabados en 13s fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

11, Debera cumplir con el reglamento de Umpia y Regulaclon Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el dictamen emitido mediante
oficio numero DT/V/379/2015 de fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince,
elaborado por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
conforme a la informacion, a los antecedentes, plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial
realizado por el Ingeniero Hugo Sanchez Rodriguez, presentados por los solicitantes, siendo
lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Lean, ol Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a)  Parala Av. Revolucidn debera respetar un ancho total de 40.00 metros.
Nota: No se prevé la modificacidn del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2)  El proyecto debera resolver su demands de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acverdo a la Matriz de Compatibifdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025.

3)  Deconformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos
compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, estos Ultimos deberan
estar claramente sefalizados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de
ellos. Asi mismo, se deberan habilitar cajones de estacionamiento para personzs discapacitadas,
los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-
SCT2-2003. Con respecto a éstos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente

4)  Debido a la jerarquia de la Av. Revolucicn, la cual de acverdo al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 es clasificada como “Colectora”, se debera dar
se cumplimiento al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, el cual sefala que
k"" cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuestos en bateria a 90°
“&ieberan contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de
ropledad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento”. Por lo anterior, el Desarrollo queda
\ Maondicionado a realizar los trabajos necesarios en su edificacion a fin de dar cumplimiento con el
Nencionado articulo.

65" Bl acceso vehicular a la zona de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso debe estar

libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las mamobrg.s
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas
de postes o drboles colindantas al acceso que dificulten la entrada y sallda a los usuarios.
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8)

7)

8)

9)

El acceso al andén deberd estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a

arribar y ser aprovechado a su capacdad desde el momento de su apertura, ya que no deberdn

generarse filas vehiculares al exterior del Pesarrello,

Tomando en cuenta el Plano autorizado de la licencia L-232/13 el Desarrollador queda obligado a

respetar como minimo el ancho del pasillo de circulacién vehicular autorizade en la mencionada

Licencia.

Debera proporcionar una sdecuada iluminacion al estacionamiento. Serd responsabilidad de los

propletarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida,

Respecto a los radios de giro al interior del predio, estos fueron revisados dentro del estudio de

impacto vial, por lo que el desarrollacor queda obligado a cumplir con el disefio de los pasillos de

circulacion de acuerdo al proyecto revisado.

Dadas las caracteristicas del andén y con ¢ fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el

Desarrollador quedard obligado a implementar las siguientes consideraciones:

«  De acuerdo a l2 informacion incluida dentro del Estudio de Impacto Vial el colegio contara
¢on a siguiente poblacion estudiantll distribuida en éstos horarios, una vez que se encuentre
operando al 100 % de su capacidad,

I— - e
GRADO ENTRADA Alumnos SALIDA Alumnos
Primer Horario 7:00-7:30 hrs 106 | 14:45hs =R
Primaria n007:45hes | 106 | 145k | 106
Preescoler 7:00-B:00 hrs 108 430hs 108
Salida Vesperting ' ' 0 | 15:30a17:00hm | 180

Respecto 4 este punto, ¢ Importante mencionar que los analisis realizados dentro del
Estudio de Impacto Vial corresponden a los datos tabulados, y que cualquier Incremento de
numero de alumnos o modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo andlisis vial,
ps decir un nuevo Estudio de Impacto Vial. Las presentes obligaciones se omiten
considerando |a mencionada poblacion estudiantil y sus respectivos horarios,

« De acuerdo al tabulador, el Desarrollador queda obligado a implementar los Cursos
extraescolares que hacen referencia a la salida de 180 alumnos en el periodo de 15:30 a
17:00 hrs., 1o cual distribuird la salida de los estudiantes, disminuyendo los velimenes
vehiculares dentro de la hora de maxima demanda.

« 'Debera aprovechar al maximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que 10s
vehiculos sean atendidos en bloques como minimo de 5 vehiculos simultaneamente para el
ascenso y descenso de alumnos y contar con el personal necesario para este fin. Por lo
anterior, queda condicionado a ampliar la 203 de banqueta para resquardar estudiantes de
manera que ésta pueda dar servicio a los 5 vehiculos, tal y como se recomienda dentro del
Fstudio de impacto Vial.

«  Delimitar claramente las zonas de ascenso y descenso y ¢l sentido de circulacion al interlor
del Desarrollo.

a:h/s Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de radiocomunicacion, para que

con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su ascenso a su
respectivo vehiculo. Deberd contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con
sus respectivas pertenencias y formado en su lugar respectivo.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Ceatro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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« Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnaco asi como a los padres de
familia de los procedimientos que se vayan a tomar a fin de hacer la entrega y recepcion del
alumnado lo mas expedita posible.

« No deberan permitirse otro tipo de trdmites durante los horarios de entrada y salida de los
alumnos (horas pico) que puedan ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen
nifis.

o Si existiera informacion importante que deba transmitirse a los padres, esta deberd hacerse
oportunamente por escrito, No deberd ocuparse el tiempo para la recepcion y entrega de
alumnos para este fin.

o Queda prohibido hacer entrega o recepcion de alumnos sobre la via piblica (banquetas).

o Deberdn contar con un reglamento intemo, para que los padres de familia respeten la
operacion vehicular (andén y zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que
deberan sequir dentro y fuera de sus instalaciones. Aunado a lo anterior, debera fomentar
programas para reducir el numero de vehiculos que arriban actualmente al Plantel.

o Enel caso de eventos extra-escolares (Junta de padres de familia, eventos de graduaciones,
deportivos o fechas conmemorativas, etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que
cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda de cajores de
estacionamiento, ya que el estacionamiento propuesto no es suficiente para cubrir la
demanda vehicular necesana.

o Quedan cbligados a Implementar un serviclo de Transporte Escolor, con el fin de disminuir la
cantidad de vehiculos que pudieran llegar al centro educativo.

«  Cualquier incremento en ¢l nimero de alumnos o en dreas destinadas a aulas requerira of
incremento de la zona de almacenamiento vehicular al interior del plantel educativo y el
incremento de la zona de ascenso y descenso de alumnos.

10) El Desarrollo queda obligado & que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas aperacionales a 13 vialidad y a la zona colindante,

11) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, £5
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialided podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamienta vial de la zona,

12) El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

ateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-206/2015 de fecha
einticuatro de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia

ita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
n

2nerales

S TN TD DS W

*Li1iDéberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de |a energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reductidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental

¥
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Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios ablertos esto con I3 finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

4, las actividades y los equipos que provoquen ruido y/o vibraclones, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar alslados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
sianda los limites de 68 d8 (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comdn para escuelas).

§, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines y/o en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

Contaminacion del Suelo

7. Fl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
an suelo natural.

8, Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, & la via publica y/o
areas verdes,

o Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitanda colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. El interior del establecmiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barrers de contencion para evitar derrames.
Emisiones al Aire

12. En el drea de cocina, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su €aso un sistema eficiente
de control, para lo cual deberd contar con una bithcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

14, Los liquidos residuales del procesn deberdn cumpkir con fas Normas Oficiales Mexicanas,

15. Fs prohibido la derrama o vertido de grasas, solventes o algin otro material sélido o liquido al
drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via piblica o areas verdes,

16, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; establecienco un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

nejo de Residuos Solidos

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y en caso que maneje reactivos quimicos en el laboratorio,
debera registrarse como generador de residugs peligrosos ante la SEMARNAT,

"7 A8 -Los residuos Que Se generen deberan manejarse (almacenamiento, transparte y disposicion final)

weeas adecuadamente de conformidad con el Reglamento de 12 Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos.

X ] Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6365 www,mty.gob.mx
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19, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen,
Reforestacion

21. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro drboles de la especie
encing, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urhano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 06-seis drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 10-
diez drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Raglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

22, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios deél Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisas a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

23, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

L)  Deberd cumplir e implementar las medidas de prevencion de riesqos y de sequridad generales durante
la operacion del establecimiento y durante |a etapa de construccidn, sefialadas mediante oficio No,
DPCE-CAE-)/D-162/2015 de fecha 20-veinte de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccidn de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, en relacion al Inmueble ubicado en 1a avenida
Revolucion numero 1065, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de
expediente catastral 32-145-011, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la
parte_solicitante, Luego entonces serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el

cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue en consacuencia.

CUARTO: Se hace saber al propletario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
. condigiones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
M 3:! la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
"

digiane

' Tl

I 2 ilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones ¢ Instalaciones, deberd ser aquella que
Y naxn.mpumnzada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
orfgiralmente aprabado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
)

C;xm: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y que se empezarin a computar 3 partir del dia habil sigulente a la fecha c2
expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve
Ledn.
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SEPTIMO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a l0s interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
la revocacitn de las autorizaciones, licencias y permisos en los €asos sigulentes: I, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener 13 autorizacion
correspondiente; 11. Cuando Se construya un proyecto dferente al autorizade; o [l Cuando para el
otorgamiento de la licencla, permis¢ 0 autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando & haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
oresente resoluddn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionades por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, vakidez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla e Codigo Penal del Estado en suS articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo €l
(itimo parrafo y 387 Fraccion VII, pera al que por st 0 por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacin, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otergado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificad Adscritos @ esta Secretarfa.- Asi

Administrativamente actuando lo firma el C. Secretago de Desar llo )urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey NUEVD Leon,==«ssssrmmmmmssssmmmmssssiasmmnnfiommssfeassnns -/ ----------------------------------
\

| ING. GABRIEL EUGE {gk ALANIS
A C. SECRETARIO DE DESARRQLUO URBANO Y ECOLOGIA
b T {
%:,» fk LIC. LUIS HORAGTO BORTONI VAZQUEZ
o C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

12 ; %ed por medio del presepte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
28/0 QUL )43&

J iendo |
by D (Sanll | - . siendo las

horas del dia /&, _ del mes de

LA PERSONA A QUIEN SE LE NOTIFICA,

>

NOM.BR YLLls N o NOMBRE 4'5(;4:&/:’ PIHEZ -
FRMA__ Sl o

FIRMA___

NO. DE GAFETE yl B A

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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INSTRUCTIVO

C.C JAIME JESUS NAJERA ARTETA Y
SONIA LAURA MARTINEZ GONZALEZ
DIRECCION: PASEO DE LOS MISTERIOS NO. 26,
COLONIA CIUDAD SATELITE, MONTERREY, N.L.
PRESENTES.-

En ef Expediente Administrativo nimero L-000210/2015, se dictd @ siguiente acuerdo:
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Julo del afio 2015-005 Mil QUINge, sss«sessssassassssssmsasanses
El estado actual que guarda la soliotud presentada en fecha de 26-veintiseis de Mayo de 2015-dos mil quince por los C.C.
JAIME JESUS NAJERA ARTETA Y SONIA LAURA MARTINEZ GONZALEZ, |a cual solicitan las Licencias de Uso
de Edificacion (Ampliacion) y Construccion (Modificacion al proyecto y Ampliacion) para Primaria y
Secundaria previamente autorizados, con respecto al inmueble ublcado en la Avenida Revolucion No. 1065, en la
jurisciceion de este Municipio de Monterrey e identificado con el ndmero de expediente catastral 32-145-011 y una vez
analizadas las constandas que obran en el expadiente formado con tal motivo, se advierts que no cuenta con los
gocumentos, datos e informacion que requlere esta autoridad para su completo analisis y dictaminacidn, por lo que antes
de proveer lo que en derecho proceda sobre la referida peticion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 359 de La Ley
de Desarrallo Urbano cel Estado de Nuevo Ledn, se tiene a bien prevenir & solictante para que en un término de 15-
quince dias habiles improrrogables, contados a partir de la notificacidn dal presente acuerdo, alleque a esta
autoridad lo siguiente:

a) Deberd presentar 1-una copia de plano del proyecto en ef formato Ofidal deblendo contener las correcciones y
observaciones sefialadas en el plano de revisidn, que se adjunta al drasente, el cual deberd ser presentado con el
plano corregido para su revisidn, debiendo respetar la normatividad ge estaclonamiento establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano, a razdn de que para ¢l uso de Primaria y Secu W se debera habilitar 1-un cajon por cada
15.00 metros.cuackados de unidad basica de sarviclo deblendo congfdedar en dicho requerimiento lo seffalado por la

reccién Técnica adscrita a esta Secrataria dentro del Dictamen Tcnito Vial con ofico No, DT/V/379/2015 de fecha
de 17 de Junio de! presente afia que a la letra dice; debido a qug/la Avenida Revolucicn, la cual de acuerdo al Plan de
Desarrallo Urbano s dasificada como "Colectora” se debery/tar cumplimiento al Articulo 52 del Reglamento de
, Zonificacion y Uso de Suelo, en |a cual sefiala que “los cajénes de estacionamiento colindantes a la via plblica y
estos en bateria a 90°", deberén contemplar una distancia de resguardo de 1,00 metro medido a partir del
Limite de Propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento; posteriormente deberéd presentar 5-cinco copias
de plano del proyecto en el formato Oficial, con las firmas correspondientes en original en cada plano cukdando que
se plasmen en &l |ugar correcto y sin omitir alguna,

b) Deberd dar Cumplimiento a lo sefalado por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, Jefatura de
Predictamenes adscrita a esta Secretaria en materia estructural, mediante oficio No. DT/E/316/
JUNIO/2015 de fecha de 22 de Junio de 2015, el cual sefiala lo siguiente:

\ »  Referente a la ampliacitn de dos mezzanines para una cancha deportivas y aulas, estas no estan sobre construceion
existente, sin embargo, debera presentar el plano de cimentacidn de 1as pilas coladas en el lugar con su ubicacidn en
planta y detalles de acero de refuerzo para construccion de obra. Ademas de que Ia Carta Responsiva de que el nimero
dela Diraccion del Coleglo NEXUS, no coincide con ¢ plane oficial, por lo que en la Cara Respansiva deberd incluir el

(j( nlimero de expediente catastral para cerciorarse de que I diraccn exacta y no prestarse a corfusionss- Ademds de

g{ que los plancs estructurales deberdn cortener la rubrica ef Asesor en Seguridad Estructural, con el fin de asegurar fia
autenticidad y como aprobacion de los mismos.

o Ahora bien, en relacion a la memoria de calculo y planos estructurales de la cimentacion, deberdn respetar las
recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suefos del Antecedente L-232/2013 realizado por el Ing. Arturo ).
Jménez Rodriguez dande presenta los diferentes diametras de pilas sin campana con su respactiva capacidad de varga
admisible y que deberdn estar desplantados a una profundidad de entre 12,00 m, y 13.00 m. 2 partir del nivel de Inico
de los sondeos de exploracion, los diametros recomendados son los siguientes 2 0.60 m. con una capacidad de carga
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de qdm= 35,65 ton/pila, & 35,65 ton/pila, @ 0.80 m, con una capackiad de carga de qadm= 57,40 ton/pila, & 0.90m,
con un qadm= 70.25 ton/piks, @ 1.00 m. con un qadms 84.20 ton/pila.

o No presento archivo digital tipo CD de los siquientes documentos: Carta Responsiva y copia de Cédula Profesional,
Estudio de Mecinica de Suelos, Memoria de Ciculo y planos estructurales en Autocad 2010,

+  Deberé presentar Carta Compromiso firmada por los propietarios del predio, los C.C. Jaime Jesus Najera y
Sonia Laura Martinez Gonzalez donde manifiesten el compromiso de adquirir una Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil Contra Terceros una vez iniclado los trabajos de construccién, durante el proceso
del mismo y hasta un aflo después del termino de los trabajos solicitados ante esta Secretaria de
Ampliacion de la Construccion para Primaria y Secundaria previamente autorizados.

Los requerimientos anteriores se recibiran tnicamente en el area de recepcion de la SEDUE acompanados
de un escrito en el cual mencione la documentacion que dejard a revision,

Apercbiéndose al solicitante que de no hacerlo asi, se procederd a resolver su solicitud conforme a Derecho,- Asi
administrativamente actuando y con fundamento legal en o dispuesto por kos articulos 115 de la Constituddn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 5 fraccion XVI; articulo 6 fraccion 1V, articulo 10 fraccion 13, y parafo final de este mism,

articulo, articulos 281, 282, 283, 264, 286, 287, 268, 290, 291, 293, 294, 295 y 359 de I3 Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, Publicado en el Periodico Ofidal del Estado No. 120+1 del dia 09 de Septiembre del 2009; y los
articulos 12 Fraccidn HI y articulo 15 fraccdn I, de Planeadidn y Administracidn, Inciso D) Fracdén 1, de Desarrolio
Urbano, Inciso G), Inciso R), Fraccion V de Orden Legal, inciso C), y parrafo final de esta misma disposicion del
Reglamento Organico del Goblerno Municipal de Monterrey, wn ¢l Periodico Oficial del Estado No. 160 en fecha
30 de Noviembre de 2009. Asi ko acuerda y firma.

LA C. SECRETARIOD LLO URBANO Y ECOLOGI
LIC.E YO SANTACRUZ

ING. TOMAS DAVIDMACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO'
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