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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “TODO EN TABLEROS", S.A. DE C.V. (arrendataria)
C. PABLO DE LA CRUZ VILLARREAL GARZA (propetario)
DOMICILIO: PROLONGACION FRANCISCO I, MADERO NUMERO 4060,
COLONIA FIERRO, MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nueve Leon, a los 14-catorce dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince, ===
VISTO.- El expediente administrativo No. L~206/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 21-veintiuno de Mayo del afio 2015-des mil quince, por el C. Gabriel Pérez Gavilan Hernandez, en su
caracter de representante legal de la sociedad denominada “TODO EN TABLEROS", S.A. DE C.V., quien
acredita su personalidad y la existencia legal de su representada, con Escritura Publica numero 8,076-ocho mil
setenta y sels, de fecha 10-diez de Febrero del afo 2009-dos mil nueve, pasada ante |3 fe del Licenclado Jesis
Bermudez Fernandez, Notario Pablico nimero 8-ocho de la Ciudad de Durango capital del mismo nombre;
sociedad que es arrendataria del inmueble ubicado en la avenida PROLONGACION FRANCISCO I, MADERO

es Carretera a Roma) numero 4060 de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral
09-107-009, acreditandolo mediante Contrate de Arrendamiento de fecha 1-uno de Jullo del 2012-dos mil
doce, el cual fue certificado en su contenido ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Publico
] de I Notaria Publica ndmero 33-treinta y tres, con ejerclcio en el Pimer Distrito Registral y Notarial en

) ipbgom's quince, de fecha 28-veintiocho de Mayo del ano de 1968-mil novecientos sesenta y ocho pasada’
s, o nmaﬁz dei' Licendado Viviano Villarreal, Notario Piblico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria
weenamero 9- -nueve; solictud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION

(reqularizacion) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion) para BODEGA DE PRODUCTOS MOLESTOS Y
\] OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmuchle antes citado, el cval tiene un superficie total de 8,709,55

metros cuadrados, con una construccion total de 4,527.96 metros cuadrados, de los cuales 3,960.00 metros
cuadrados son existentes autorizados y 567,96 metros cuadrados son por regularizar,

- ANTECEDENTES

o~
(" ™l interesado acompaha Plano autorizado por el Comité de Planificacion del Gobiemo de Estado de Nuevo
T Ledn, dentro del punto nomero 34 del acta nimero 13/70 de fecha 24-veinticuatro de Abrll del afio de 1970-
mil novecientos setenta, en relacion una construccion de 4032.00 metros cuadrados para el uso de Bodega y
Oficina de Productos de Acero para la Construccion, en el inmueble que nos ocupa.
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Vigtos los dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municplo de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones [V y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Ultimo y pendiltimo pérrafos inclusive, 11, 191 fracclones [[ly X,
226 Fracciones I, 11y 1V, 227 Fracodn [ y Ultimo pérrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 286, 287 Fraccion 1 a V,
288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccion I 8 V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 59, 73, 139,
158, 159, 160 y 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; articulos 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica
de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion II1 y 15 fraccion 1 de
Planeacion y Administracion, inciso D), y fraccion V inciso ¢) del Orden Legal, del Reglamento Organico del

wiaoblerno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

Bn base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
del Ayuntamiento de Monterrey, el B-ocho de Jullo del 2014-dos mil catorce, Publicado en el

- ocisc Ofical del Estado de Nuevo Ledn Nomero 103, con fecha 153-quince de Agosto de 2014-dos mil
zO12 ¢0rt8, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos

WECRETARIA D
URBAND

V

ILUso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO

[ahfantes citado, el predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
AL MODERNA, en una Zona Clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, donde el uso
solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO especificamente 3.20.6 DE PRODUCTOS MOLESTOS se considera
como PERMITIDO; ahora bien de acuerdo a la autorizacion emitida por el Comité de Planificacion del

“inticustro de Abril del afio de 1970-mil novecientes setenta, ¢l citado inmueble fue sujeto a una aprobacion
de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccion para el uso de Bodega y Oficina de Productos de Acero
para la Construccion, lo que como consecuencia 16gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
quedd consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo
dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
seiala "QUINTO; La presente Modlficacion se hard sin perjuicio de las vigencias de Jos permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro dereche adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con
los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y

/-9)blerm de Fstado de Nuevo Ledn, dentro del punto nimero 34 del acta nimero 13/70 de fecha 24-

TERCERO. Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que resulta gue el inmucble que nos ocupa ya cuenta con el uso

 desueloy uso edificacion para la funcian pretendida.

4
{\ I11,- De acuerd

Inspeccion ocular de fecha 10-diez de Julie del 2015-dos mil quince, realizada por persanal
adscrito a esta taria al inmueble que nos ocupa, se hizo constar que se realizo dicha Inspeccion al interior
de la bodega y/de las oficinas, asi como a los espacios en el drea posterior, correspondiendo al proyecto
presentado,
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 4,527.96 metros cuadrados, distribuidos
en dos niveles, canforme al siguiente desglose de areas:

Existente Por

Autonzada | Regularizar T Comentarios

| Estacionamiento pard 25-veiticingo cajones d2 estaconamicnto,
' Area de Bodega (02-dos oficinas, recibidor, almacén y 02-dos medios
P.Baje 3060007 | 455.14m? | 4,405.14m? | baios.) Area ce senicio [recibidor, cocina, comedor, 03-tres

‘ ' almacenes, drea de regaderas, bafo de mujeres y bada de hambres)

- . S [ X,a.@de_asad« “ NN
Nivel 1 0.00 m2 mem | inpm | A de Oficinas (04-cuatro oficings, almacén, 2inc y 01-un medio
o ey A W rookes bafio. =
 Total | 3960.00m? | 562.96m? | 4,527.96m Ny 35

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lingamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarroko
Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en ¢l Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a 1a zona en la cual se encuentra inmerso y a la superficie total del Inmueble
de 8,709.55 metros cuadrados, los cuales se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.75 (6,532.16 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0,49
,291,92 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces (87,095.50
Metros cuadrados como méxima), y el proyecto presenta 0.52 veces (4,527.96 metros cuadrados); Area
Libre de 0,25 (2,177.39 metros cuadrados como minimo), y €l proyecto presenta 0.51 (4,417.63 metros
cuadrados); en relacion al CAV (Coeficente de Area Verde), es importante sefialar que de acuerdo la
/'Morizacibn descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, se aprobé un proyecto de

/ edificacion y construccion, en el cual se indicaba un drea aproximada de 200.00 metros cuadrados de Area de
¢l actual proyecto presentado cuenta con 205,00 metros cuadrados. Asi mismo cumple con el nimero

méximos permitidos que es de (+) 12, y el proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento a lo
el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamefito

\ e ONICAGON y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
A, N

SVE--Quépor lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
2eorkormé 16 establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
F 7 feidisiiicadds en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el uso de Almacenamiento de Productos
“Molestos, fequiere D1-un cajn por cada 285.00 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 3,971,49 metros cuadrados de unidad bsica de
servicio, resulta el requerimiento de 14-catorce cajones; para uso de Oficinas, requiere 01-un cajon por cada
45,00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado,
cuenta con 155.17 metros cuadrados de unidad basica de serviclo, resulta el requerimiento de 3-tres cajones,
por lo que resulta 13 exigencia de un total de 17-diecisiete cajones, los cuales resuelve con 25-veinticinco

£ Jdentro del predio, segun plano del proyecto acompaiiado al presente tramite,

~ VIL- La Direccion de Ecologia, emitid oficio LTA.-256/2015 de fecha 22-veintigds de Junio del 2015-dos mil
quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a sequir con la figalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa (Bogega y Oficinas), sobre ¢l medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de Ja presente resolucion y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades.
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VIIIL.- B interesado acompafa Reporte de Evaluacion Estructural (Revision Estructural) de fecha 30-treinta de
Junio del 2014-dos mil catorce, realizado por el Ingeniero Gabriel Pérez Gavilan Hernandez, con cedula
profesional nimero 6063959, medlante el cual determina que el inmueble en cuestion se encuentra en buen
estado fisico y satisfacen los requerimientos de eficiencia estructural solicitados en los reglamentos vigentes
de Ia construccldn, ya que no presentan dafos en terreno y en sus elementos estructurales, concluyendo que
no existe riesgo estructural que pudiera afectar al proyecto ni a los vecinos; dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

IX- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante ofico nimero DT/V/361/2015, de fecha 10-diez de Junio del 2015-dos mil
quince, ¢l cual se realizo conforme a la informacion y al Plano de proyecto presentados por el soficitante,
ncluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
) fndaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

icitante acompaia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 12-doce de Junio del 2013-dos mil trece,
por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del inmueble
s;:@'.i@ ad0_ en la avenida Prolongacion Francisco 1. Madero numero 4060, identificado con el ndmero de
2012 ipadiente catastral 09-107-009, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion
weren e dosialingamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, por lo cual debera respetar para

RO 13°8Venida Francisco 1. Madero un ancho total de 50.00 metres, 25.00 metros del eje central de la Avenida |
haga ambos lados.

XI.- La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAE-1/D-270/2014~
de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2014-dos mil catorce, sefala las medidas de prevencion de riesgos y de
sequridad generales que se deberan implementar durante 13 etapa de operacion, en relacion al
' establecimiento que nos ocupa, ublcado en avenida Prolongacion Francisco 1. Madero nimero 4060, en el

/:?ﬂciplo de Monterrey, Nuevo Ledn, ¢l cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
{/ conforme a lo establecido en el ofici miti notificado a peticion de la parte solicitante,
Luego entonces serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

n ncia.

\ 7 Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la sustrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
. Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

ACUERDA
)
RIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
; larizacion) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion) para BODEGA DE
0S Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble ubicado en la avenida
NCISCO I. MADERO (antes Carretera a Roma) numero 4060 de esta Ciudad,
identificado con el nmero de expediente catastral 09-102-009, el cual tiene una superfice total de 8,709.55
metros cuadrados, fon una construccion total de 4,527.96 metros cuadrados, de los cuales 3,960.00 metros
cuadrados son exisfentes autorizades y se regularizan 567,96 metros cuadrados.

~ CONSTRUCCION (r

PROLONGACION
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SEGUNDO.- [l propietario, ocupante o intéresado debera cumpli en todo momenta con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los plancs autorizados al efecto
(Distrbucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),

2. No pedrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente 12 autorizacion correspondiente,

3. Debera de respetar el uso de edificacion de BODEGA Y OFICINAS DE PRODUCTOS DE ACERO
PARA LA CONSTRUCCION previamente autorizadas en el inmueble en cuestién,

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en ¢l proyecto arquitectanico que
en este acto se autoriza, po de ambiar el qi 3 de ¢ C nala
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que

indica en el proyecto presentado para los giros solicitados. (requiere como minimo 17-
digcisiete cajones) .
. Aebera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto, '
~ Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
,vitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregir los
weAdsperfectos.
o 686 acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaclon, aspecto e higiene,
WS Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
2. fgthnda, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
i 40, Dikberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
%. “=por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
12 - Téénka (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
(ECALIARA DE (ntdS e los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materieles
VRBANO Y Epietidosos del Estado de Nuevo Ledn.

{ ciaia

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
‘ v nimero DT/V/361/2015, de fecha 10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, por la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
\ informacion y al Plano de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:
1, El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leon, al
¥ Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por esta Secretaria,
a) Para la Av. Francisco 1. Madero debera respetar un ancho total
del eje central de la Avenida hacia ambos lados.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via plblica con 12 g
2. El predio presenta afectacion vial por la Av, Francisco [. Madero.
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones “En 1§ SU,

50.00 metros, 25.00 metros

colinda el predio,
| jespecto y de conformidad con el
les previstas como afectacion vial
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se prohibe realizar cualquier tipo de construccion, pudiendo ser utilizada dicha superficie como drea
ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estara a las disposiciones legales aplicables”.

Fl Proyecto quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion y habilitacion de
la Av. Francisco [, Madero, debido a un requerimiento por parte de |3 autoridad Municipal o Estatal
sequn sea la Instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de
los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via plblica,

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo def Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

4, De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones de estaclonamiento dispuestos en bateria deberan ser por lo menos
de 2,70 x 5.00 metros (Para vehiculos ligeros),

5. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar llbre de cualquier obstacule que afecte
su funcionalidad v la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningln tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6. El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara, Tomando en
cuenta las dimensiones de su drea de Carga y Descarga y el area para maniobras vehiculares, no
deberad utllizar vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas, Al respecto, debera

~ cumplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municiplo de Monterrey

of cual establece lo sigulente; Para ef caso de carga y descarga de mercancia para’ vehiculos como
aximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su drea libre para maniobras deberan de tener

A= i largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros, \

; “Debera tomarse en cuenta que de acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del

/ Mnicipio de Monterrey, queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando

greulacion de Vehiculos y Peatones, es decir, al exterior ded predio.

g, .- Quedaprohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en

9. El Desarrollo queda obligado a que 3 operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que

SIARA UL DEINTE ,
Iﬁ&mai ecogspera de ingresar al Desarrollo.

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y & la zona colindante,

10. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante

7 aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con carga al Propietario del Establecimiento y al
\, Propietario del Predio. La Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad podra solicitar el seflalamiento

vial necesario para la correcta operacion del Desarrolio cuando asi lo requiera,

11, El propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
requerido.

B N

\_C._En materia de Ecologia, deberé de respetar lo indicado en el oficio LTA.-256/2015 de fecha 22-

jo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
en lo siguiente se transcribe:

veintidos de J
Secretaria y

Generales ,
1. Es prohibifio realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio,

2, Los mateflales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacigh y/o predios vecinales,
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3. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la
via piblica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio.

4, Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a
17:00 horas y sdbado de 09:00 a 14:00 horas y en rea para tal fin dentro de la propiedad.

5, Queda prohibido realizar cualquier actividad en via publica, ésta no debera ser obstruida por

vehiculos, equipos, contenedores, residuos, etc.

Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectes y roedores.

Durante el funclonamiento de la obra deberd Implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi

comoe de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una

reduccion de los impactos amblentales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

8. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

9, Las actividades, los equipos 6 maquinaria que generen ruide y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via piblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislacos
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a las18:00 horas.

10, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

11, No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicalas, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire \

45¥0 deberdn percibirse olores a predios colindantes. .
| Sontaminacion del Suelo .
A3 5 abelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
fiebelo natural, g

e ‘
3 m@- prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o zreas

Q 2As, a iérd fomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
Ecﬁ’gfkﬁ'i‘gu ajadel drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
16. El Interlor del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
17, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.
f Contaminacion del Agua
l/ 18, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a

N

la operacién del estableamiento.
19, Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
20, Los liquides residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

() Manejo de Residuos Sélidos
/,d_ 21, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo esplclal ante la Secretaria de
( N Desarrollo Sustentable,

~22. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento/transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevghcion y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglgmento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

Palacio Municipal de Monterrey 0 0 G c 1. 0
Zaragoza ote SN Col Centro 64000 Monterrey, N.L
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23. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
diches contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

25. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Articulo 206 fraccion VI) y debera
de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 13-trece drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 17-
diecisiete arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Articule 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecciin
Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26, En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con ¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia,

27, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

Dgbera cumplir @ implementar |as medidas de prevencion de riesgos y de seguridad generales durante la
@tapa de operacion, sefaladas mediante oficio No. DPCE-SAE-]/D-270/2014 de facha 31-treinta y uno de
j0 del 2014-dos mil catorce, emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, en

Aeltagion al establecimiento que nos 0cupa, ublcado en avemda Prolongacian Frandsco I. Madero m’:mero

3 I establecido en el oficio atado quatuumﬂldo.y.mﬂﬁmdu.nettm_@_
[mienta Esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

".l

e hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con les condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacon

7 de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en a ley de la matena,

CUARTO: La utillzacion que se dé a las construcclones, edificaclones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido_autorizada por la_Autoridad Municipal competente, Pars darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en

. ¢l tercer parrafo del articulo 205 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo Ledn.

-QUINTO: La Licen
gjerce el
de expedicion: lo ppterlor de acuerdo con ¢l articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn,

'é.dg. Uso de Edificacion perderd su vigencla sl dentro del términe de tres afios no se
nferido, y que s¢ émpezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permiscs en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizadon el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lecn,
la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracclones 1 a [T incluyendo el
Ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por s o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

Weevio el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
Icad Adscritos a esta Secretaria. Asi
nicipio de
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