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INSTRUCTIVO

C, APODERADO LEGAL DE LA ASOCIACION
RELIGIOSA DENOMINADA “ARQUIDIOCESIS DE
MONTERREY", A. R.

CON DOMICILIO EN: CALLE OCAMPQ No. B77
ESQUINA CON CALLE DIEGO DE MONTEMAYOR,
ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 9-nueve dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quinge, =«s==»===---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-187/2015, formado con motivo de |z solicitud presentada en
fecha 14-catorce de Mayo del afio 2015-dos mil quince, por €l €, Rodolfo Angel Rodriguez Sepilveda, en
su caracter de apoderado legal de la asociacion religiosa denominada “"ARQUIDIOCESIS DE MONTERREY",
A. R., quien acredita su personalided, con la Escritura Publica nmero 40,063-cuarenta mil sesenta y tres, de
facha 8-ocho de Marzo del afio de 1995-mil novecientos noventa y cinco, la existencia legal de la asociacion
mediante Escritura Publica nimero 35,171-treinta y cinco mil clento setenta y uno, de fecha 20-veinte de
Agosto del afio de 1993-mil novecientos noventa y tres, ambas escrituras pasadas ante |a fe del Licenciado
Jesds Montaio Garcla, Notario PUblico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Publica numero 60-
sesenta; qulen es propietaria del inmueble ubicado en la calle PADRE RAYMUNDO JARDON numero 877
(antes denominada OCAMPO), esquina con calle Diego de Montemayor, en la ZONA CENTRO de esta Ciudad,
identificade con el ndmero de expediente catastral 05-064-021, acreditdndolo con la Escritura Publica
nimero 37,087-treinta y siete mil ochenta y siete, de fecha 17-diecisiete de Mayo del afio de 1994 -mil
vecientos noventa y cuatro pasada ante la fe del Licenciado Jesis Montafio Garcia, Notario Publico en
gjercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Publica numero 60-sesenta; solicitud mediante, la cual |a
citada socledad pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacion de 379,00 metros
cuadrados y ampliacién de 110,12 379.00 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (de 110.12 379.00
«1petros cuadrados y reqularizacion de 379.00 metros cuadrados) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en ¢l
%:ucblc antes citado, el cual tiene una superficie 411.48 metros cuadrados, y con una construcciond al de

constanclas que obran dentro del expediente; y,

2012 - 2013

sl J r't( “R‘?‘G.LD
n%?ggt L
los 1 Fraccion V,

& CONSIDERANDO

J-Quela Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, €s compe
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad  lo dispuesto por los 3
~§ fracciones IV, 10 Fracclones 1, XIIT y XXV Gltimo y pendltimo parrafos, indusive 11, A1 fraccion 1, 137
fraccion 1, 191 fracciones V' y X, 226 Fraceion 1, 227 Fraccion I y ultimo pérrafo, 228 F cion I a XIV, 281,

282, fraccion 1 y 11, 283 fracciones 1 a la VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 fraccion [ a VI, 293

_ Fraccion 18V, 294 Fraccion 1a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbang' del Estado de Nuevo
;} Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 1, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso €), 10,11, 12 fraccion 111, 14
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fraccién 111 punto 3.9, 15 fraccion 1, 16, 32 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52, 139, 156, 158, 159, 160, y 162
fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fracciones IV y V1, 4 fraccion 11y IV, 5 fracciones I a la XVi1, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I & VI, 13 fracciones
1y 11, 14 fracciones 1 y 11, 15 fracciones I y 11, 16 fracciones I a la 111, 17, 18 fracciones IT y IX, 20, 22, 23,
25, 26 fraccién 1, 30, 37, 64, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municiplo de Monterrey
Nuevo Ledn; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion 111 y 15 fraccion 1 de Planeacion y Administracion, inciso d) y fraccién V
inciso ¢) del orden legal, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leon,

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en
cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada
como CCU-CORREDOR CULTURAL, en la cual el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
se consideran como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccidn 1
de 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: "ARTICULO 137, L3
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se
sujetardn a las siquientes categorias: 1. Permitidos © predominantes: los que en una z0na determinada ocupan
0 estd previsto que ocupen cuando menas el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de
dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquef uso o destino de mayor porcentaje..

MIL- De acuerdo a Inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 20-veinte de

! ‘, del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente al inmueble se le da uso de Oficinas

(5
MN proyecto presentado consta de una construccion total de 489,12 metros cuadrados, distribuidos en
fniveles, conforme al siguiente desglose de dreas: ’

M2 M2 M2 eall
/| porReguiuizar_por Constrie | Totaes | Dedlosededes A,
/o Baja| 37900 | 1534 | 39434 | Area deoficines, bafo, comadory escaleras
(Nvel1| 000 | 9478 | 9478 | Area de cocina, sala de juntas y dres de oficinas *
Total 37900  110.12 489.12 = |

\ V.- El interesado acompafia escrito con ndmero de oficio DOCINL-097/14 de fecha 7-siete de Mayo del 2014-

dos mil catorce, emitido por la Delegacion del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia de

“1 Nuevo Leon), dirigido & esta Secretaria en relacion al Inmueble que nos oCupa, mediante ¢l cual Informa lo

quiente: “Informa,d usted que ef INMUEBLE que se presenta forma parte de los catalogos INAH-CONARTE y,
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VI.- Que el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en sus articulos 32, 51
fraccion 111 y 78, sefala lo siguiente: “ARTICULO 32. Para la zona de! Barrfo Antiguo, decretado como Centro
Histdrico, se permitird los usos del suelo indicados para la zona de Valor Patrimonial y la densidad sehaladas
en el Plan y en este Reglamento, En esta zona no seran aplicables e/ CUS Y COS y la Altura de las
edificaciones quedard sujeta a lo dispuesto por fa normatividad aplicable procurando que el lenguaje
arquitectonico utilizando armonice con &l entomo, Lo anterior con independencia de las disposiciones legales
de cardcter general que sean aplicables.”; "ARTICULO 78. Las edificaciones catalogadas como inmuebles de
valor histdrico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar segln opinion o visto bueno de fa
dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de
estacionamiento que correspondan & zona en donde se ublquen, segun lo dispuesto por el Plan y el presente
Reglamento, Para cualquier Intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinion favorable de la
autoridad competente.”: *ARTICULO 51. En los sigulentes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de
estaclonamiento: .. IIl, En los inmuebles ubicades en el Barrlo antiguo; en los Inmuebles decretados o
catalogados como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que
presenten caracteristicas dignas @ conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto
Naclonal de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda. Lo anterior
debido 2l valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles.”; por lo que el presente Caso en particylar, al
encontrarse e inmueble en cuestion dentro de la 20na del Barrio Antiguo, que forma parte de kos Catalogos
[NAH-CONARTE y que cuenta con elementos arquitectdnicos Importantes a_conservar, de acuerde a lo
sefialado en el oficio nimero DOCINL-097/14 de fecha 7-siete de Mayo del 2014-dos mil catorce, emitido por
la Delecacian del Centro INAH, ol proyecto presentado por el solicitante, queda eximido de cumplir con los
lineamientos urbanisticos y con los cajones de estacionamiento,

VIL- El solicitante acompafia oficio nimero 06/2015 de fecha 6-seis de Mayo del afio 2015-dos mil quince,
irigido a esta Secretaria, emitido por la Junta de Proteccion y Conservacién del Barrio Antiguo, mediante el
cual sefiala que en referencia a la solicitud planteada por 1a asociacién religiosa denominada “Arquidiccesis de
Monterrey”, A. R., en referencia al Proyecto de Ampliacion de Obra, ubicada en la calle Jardon numero 877
cruz con calle Diego de Montemayor, en el Barrio Antiguo de la Cludad de Monterrey, Nuevo Leon, jdeitilic
/m el nimero de expediente catastral 05-064-021, informa que el inmueble que se presenta ng int:
/ ele

mentos arquitectonicos impartantes a conservar, por 1o que en nuestra opinion técnica es refdia
" se pondera a realizar la Construccion para Ampliacion de Obra y revisaremos el proyecto de la bra !
futuro, SR
4 : ; ‘RZE?':‘".[T- oEsARNOLLD
VIIL.- La parte interesada acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 4-cuatro de Féﬁh b 20444
\ dos mil quingz, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del
| predio ubicado en la calle Ocampo nimero 877, esquina con calle Dicgo de Montemayor, en la Zona Centro de
esta Ciudad, identificado con el numero de expediente catastral 05-064-021, en la cual sefiala que en los
estudios de vialidad Si se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con |3 que
~) colinda el predio, por lo que deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras, y un ochavo de
(f 3,00 metros por 3.00 metros en la esquina de las citadas calles.

IX.- Medlante oficio DPC/212/15-M, de fecha 9-nueve de Febrero del 201 mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo nimero PC/1355/12/15, con Tarjeta Folio n( 102/15-M, Ia Direccion Municipal
)/ de Protaccion Civil de Monterrey, sefiala los lineamientos para la operacidn del establecimiento, asi como con
/" las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, para el proyecto de

g
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Oficinas Administrativas, relativo al inmueble ubicado en la calle Ocampo nimero 877, esquina con calle Diego
de Montemayor, en 1a Zona Centro de esta Ciudad, Identificado con el nimero de expediente catastral 05-
064-021, condiciondndolo al cumplimiento de los citados lineamientos y recomendaciones, emitidos por esta

consecuencia.

X.- La interesada acompafia Dictamen Estructural (Revisién Estructural) de fecha 18-dieciocho de Marzo del
2015-dos mil quince, elaborado por el Ingeniero Juan Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con numero de
cédula profesional 1183585, mediante el cual concluye en otras cosas, que el Inmueble a pesar de que esta
construido con un sistema antiguo a base de muros de sillar y techos de vigas de madera, esta bien
construido y no representa ningun riesgo para el uso que se le pretende dar de oficinas; dando cumplimiento
a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

XL~ La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficlo nimero LTA.-183/2015 de fecha 28-

veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos amblentales a seguir

¢on la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (oficinas

Byjinistrativas) sobre el medio amblente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
e resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de 1as actividades.

-

18 XITon base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
2012 ModtetPey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes
stcarpn P ATEDES, conforme a los documentos anexados por la parte solicitante, siendo los siguientes:
URBANY LCULOGA

Mediante oficio nimero DT/E/389/1UNIO/2015 de fecha 3-tres de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio Dictamen en Materia Estructural; mismo que

fue elaborado conforme al Estudios de Memoria de Célculo de Ingenieria Estructur

/

V* izados por el Ingeniero Juan Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con nimero de cedula profesional

183585, presentados por la parte interesada, dictando las responsabilidades del propletario, Director
Responsable de la Obra (Ingeniero Juan Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con nimero de cédula profesional
1183585) y Asesores conforme 2 lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

\\

Mediante oficlo nimero DT/V/351/2015 de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
nforme a la informacién y plano, presentados por Ia solicitante, concluyendo que el

cual fue realizado
royecto es factigé desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en of mismo, las cuales
ran precisadag’en el cuerpo de la presente resolucion.

_ XIIL- El interesado acompafa escrito de fecha 9-nueve de Diciembre del 2014-dos mil catorce, dirigido a
esta Secretaria mediante el cual, manifiesta o siguiente: "POR MEDIO DL LA PRESENTE HAGO DE SU CONOCIMIENTO

v
J
‘_d
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QUE ME COMPROMETO A ADQUIRIR UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS DE ACUERDO AL ARTICULO 10
DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, UNA VEZ INICIADA LA CONSTRUCCION DE UNAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS QUE
ESTARAN UBICADAS EN LA CALLE OCAMPO ¥ DIEGO DE MONTEMAYOR No. 877 EN EL CENTRO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ¥

CUENTA CON EL EXP, CAT, No. 05-064-021., Lo anterior de acuerdo a o que establece el articulo 10 y 20 penultimo
parrafo del Reglamento para las Construcciones en ¢! Municipio de Monterrey".

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiclones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (reqularizacion de 379.00 metros cuadrados y ampliacion de 110.12 379.00 metros
cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (de 110.12 379.00 metros cuadrados y regularizacion de 379.00
metros cuadrados) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para ¢ (nmueble ubicado en la calle PADRE
RAYMUNDO JARDON nimero 877 (antes denominada OCAMPO), esquina con calle Diego de Montemayor,
on |3 ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 05-064-021, el cual
tiene una superficle 411,48 metros cuadrados, y con una construccion total de 489,12 metros cuadrados, de
los cuales se reqularizan 379.00 metros cuadrados y se amplian 110,12 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Fl propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todagi
Ias siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adi¢fonan:

tenidas en la documentacién grafica Cartulina y Plano, los cuales debidamen oriitlo
orman parte integrante del presente acuerdo. SECRETARADE QESARROLLO
UHBANO Y ECOLOGA

. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa ¢ integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
. opra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo

‘ omento a partir del inicio de funciones.
l\ C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
\ Nuevo Leén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera

'\ conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia

~ siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los~ metros cuadrados de
_ construccién conforme a la sigulente clasificacién: I. Hasta 25000 metros cuadrados de
construccion - 1 aio”; y por lo que al tratarse la presente de un pliacion de construccion de
110.12 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo d ANO que iniciara a partir

del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

Palaclo Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L. yen los
demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. Bl horario de la construccion serd de lunes a viernes de B:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Téenica de la Secretaria de Servicios Pblicos.

4, Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentaneamente
los materiales de construccion o escombras, sin invadir 1a superficie de rozamiento, se debera obtener
de & autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del

Municipio de Monterrey,
propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere ol Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
"1 Stendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
Icohstrucelon, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

t Wl

3,2 -/ ¢lidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
2012 * "01 tivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
ETARIA D2 0 k raccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

dh&“‘\f”"’“’“'w quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

\\ articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

: construccion.
( "9, El Dire Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
10

" irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
. No utiltfar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

padarjos,
ra al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
ad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
.~ 49(51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
/" 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
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12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidania, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14. Deberad de contar con pdliza de seguro de respunsabilidad civil contra terceros durante ¢l procese
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
pdliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura alin que la obra en construccion éste
dausurada o suspendida segin lo sedala e At 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15, Dar & los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domesticos generados por el personal,

16. No efectuar fogatas. para |a preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse
¢on estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depositos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitécora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de |3 construccion, los operadores deberan

humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectora‘aﬁra cubnir
chos materiales. g e

parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.,
0, Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con 1a finalidad de contéger 16y
. Yo particulas producto de la demolicion en el Interlor del predio, queda prohibidogiganstatacion de
/rﬂmclos sobre estas estructuras, 2042 - 2015
1. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursosmat
perjudiciales por el ambiente, ello con |3 finglidad de lograr una reduccion ‘B8MoEETHR oS
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante fa construccion sino tambien
l durante su funcienamiento,
‘ 22. Deberd construlr las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio
del vecino,
23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.
#) 24.Previo a la construccién deberd realizarse la conexidn correspondiente a los serviaos publicos y agua
\ notable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tgsto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asl como un sanitario progeional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatl por cada 25 trabajadorgs”o menos el cual debera asearse
diariamente,
25, Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar
/,/' que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obfa.

™

cuenta las banquetas y guamiciones

Palacio Municipal de Monterrey
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F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo sigulente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la Ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/389/JUN10/2015 de fecha 3-tres de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de célculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 250 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 sequndo pérrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones 1, 1 y 11,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Retponsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse 3 la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey,

8 o Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las

LB HLgles comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la

(N7 Genieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse’ con rigor

waidurante el proceso constructivo.

P V. dlyetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,

. 0444, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcclones en el Municiplo de

ecpanase guukiooBerTey. _ ‘ N
Uaano Y SO responsabilidad del propietario y Director Responsable de Cbra, dar prioridad y término a las

' etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vlalidades para la proteccion de taludes

\ 0 cortes de terreno, asi como supervisar ¢l proyecto constructivo para que se apague a lo presentado
para su autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a |as disposiciones contenidos en el

2 Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

_ Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya

lugar.

H. De acuerdd al oficio nimero DOCINL-097/14 de fecha 7-siete de Mayo del 2014-dos mil
catorce, efitido por la Delegacion del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e
Historia de Nuevo Leon), deberé dar cumplimiento integral a todo el edificlo y cuidar las alturas

__~ y mater{dles que se integren al contexto de la ampliacion del segundo piso al fondo del predio,
4 sin ni modificar la primer crujia del confunto, ya que el inmueble que nos ocupa forma
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parte de los catdlogos INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectonicos importantes a
conservar.

1. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1, Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente 2 autorizacion correspondiente.

3. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectonico q
en este acto se autoriza, erd cambiar el giro_ni su drea de construccion aqui senala
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

4. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higieng,
gvitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

5. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higlene,

6. Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Téenica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de vepkgs o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios ysat terisl
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. oy

ue

facha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de;Desarrolio™
no adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la Informacimmdﬂ »
resentados por la solicitante, siendo lo siguiente: SECRETARADE %awL
1, El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrbld"Urbano
, del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al
//niculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. \
a) Para la calle Diego de Montemayor deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo 2
escnturas. ’
| b) Para la calle Raymundo Jardén deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo 8 escrituras.
¢) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo
l minimo de 3.00 x 3.00 metros.
o, Nota: Se prevé la madificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Sclo en el
; ochavo).
<2, Tomando en cuenta el oficio No, DOCINL-097/14 firmado por la
( _/ Delegada de Centro INAH, N.L. donde se menciona que el
£ catlogos INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquite
fundamento en el Articulo 51 del Reglamento de ZonificaGigfl y Usos de Suelo del Municiplo de
) Montarrey, se determina que no deben ser requeridos cajops/de estaclonamiento,
3, Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar,€spacios para estacionar vehiculos o colocar
seriales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de Ja autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

tropdloga Elsa Rodriguez Garcia,
ueble se encuentra dentro de los
icos importantes a conservar, y con

Pelecio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col, Centro 64000 Monterrey, N.L.
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4. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a |a zona colindante,

5. Es muy importante que el propletario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas enla
zona cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-183/2015 de fecha 28-
veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante |a etapa de operacion.-

Generales

1. Deberdn contar con un programe permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera Implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por ¢l ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edficio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan exstir espacics abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con l2
finalidad de no impactar nagativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipes 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse

en colindancia a via piblica nl @ limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados

actsticamente y no deberdn scbrepasar los limites maximos permisibles de ruldo en fuentes fijas

(NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin

N hara OﬂdMS).

.'5 s bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, Intercomunicacion, etc.,

IMeberan estar orientados hacia el Interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no
{pisobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por a Norma correspendiente, ni sus
“Wibraciones,

se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales; bocinas,
ihnfiflcadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

yntaminacion del Suelo
El suelo deberd estar protegido con matenal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad

~

verdes,
bera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,
11. Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
2. En caso de usartransformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
' ademas deberaitontar con barrera de contencidn para evitar derrames.
Agua
de:ama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario, o pluvial.
siduales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
15 Los sisyéffas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidgs de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a |a calidad del flujo ordinario del sistema;

| en,suelo natural, .
cha prohibido fa derrama o vertido de material sblido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
. De

4 estableciendo Un sistema de barreras, fosas, charclas canales, etc., con la finalidad de contener
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matenales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
16, Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado,

17, deberan manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

19, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos slidos que generen.

20. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

21. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo 2
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI), en cuanto al
astaclonamiento cuenta con escrito del Instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH de fecha 7
de mayo de 2014 por Jo que esta libre de este numeral,

Imagen Urbana

22, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Lighene

Ecologia. i Y
23. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncigSARIEROSE
establecimiento, e ;\3

L. Deberd cumplic con los lineamientos para la operacion del establecimiento, asi como oB a5
comendaciones para prevenir riesqos de trabajo en las obras de construccion, sefaladas en el ofidd
nimero DPC/212/15M, de fecha S-nueve de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido dentro del”®
expediente administrativo nimero PC/1355/12/15, con Tarjeta Folio numero 102/15-M, por Ia Direccion
| Municipal de Proteccitn Civil de Monterrey, relativo al proyecto de Oficinas Administrativas, ubicado en 12
+ gaffe Ocampo ndmero B77, esquina con calle Diego de Montemayor, en la Zona Centro de esta Ciudad,
identihc‘adgcon el nimero de expediente catastral 05-064-021, condicionandolo al cumplimiento de los
citados lineamientos y recomendaciones, emitidos por esta dependencla, gl cual astd sujeto a las
\@ﬂﬁ_@cigncwumr lige dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficlo citado, que fue emitido v
ifica ticidn de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse
‘ sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuendia,
TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
8 aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

-
~ CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaglones, debera ser aquella que
hava sido autorizada por 1a_Autoridad Municipal competente. Para darlgfuaaprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autg gdcion, 1O anterior con fundamento en

/ el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano def B¢ "Nuevo Ledn
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gg_mgmggg lo antenor de acuerdo con el artlculo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de 1a autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacin de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos 0 errdneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener |a autorizackn
correspondiente; II, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionades por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanclones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 Incluyendo el
dltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaclones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado, 5

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munldpales y demd obliqmones fiscales, correspondlents

SANTACRUZ
0 URBANO Y ECOLOGIA /
ING. TOMAS DAVID'MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
' por medjo del_presente |nstructivo que entrégueé @ una persona que dijo llamarse
| G;WG)J(L&_L_QM%)_G# siendo las
JLHS horas del dia /Y delmesde L/24D del 2O/

ELC. NOTIF / ) - U LA PERSONA CON QUIEN SE TIENDF LA DILIGENCIA.
NOMBRE%ML-_ 20z /

FIRMA i »ﬁ‘
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