LICENCIA DE CONSTRUCCION

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA !
M ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L. A\
INDUSTRIAL MODERNA oo SR
R ROPETARIODELINMUEBLE oD gy L:124/2018
My REPRESENTACIONES lNI!RNAC!ONAlES JYR SADECY
UBICACION DEL PREDIO
CAMIVD AL MIAGEC N 104 WORTE, COLONEA ALLERES, NOWTEMAEY .
3 , Tollooe: ___ OLJ0B0R || Wbeackm: DA ATALA RSQUINAPLAN DF GLADNLLIE
~ TITULAR DE LA LICENCIA Hueso Ol
o REPRESENTACIONES INTERNACIONALES Y , S, DE P 0
fap Catistal 70) 10-461:000
{Pancho Mmmwnwotmcw TALRES WONTERREY L e 026 0601 —_—
) DIRECTOR RESPONSABLE DF LA OBRA {
[Nestre 10 AINE SRR AL OO

Telonor §RMRY

rmm, U0 DOLIVIR 405, L CHEVRVERA WOMTIRREY, K (ol ot SRRGHSY

e T O gl o 18 Mty SUR 0D D00, 00y D4) 4 ey O Desarreh v 64 A0, (P oo e et Ao At bikge
e DA Frcom 12V 1) ek, 14 o 13V 19 P ol o PR Comtnesons gl ki Wt

3 DESCRIPCION DF LA AVTORIZACION

irg y/o Usa: CORGA DF PRODUCTOS Incu0s

[atos de Construccidn:  OBRA NUEYA

EOSIENTL, 43 !

POR OOMOLER: — 4M4.) m

PORCONSTRUIR: 31041 m

00l 394 mi
BARDAPORCONSTRUR: 6,66

RUTORIZACION

{ L e e consrccn, s ¢ A6 el Relaments o s Consiccones en o Muiio 0o
Montetey tendrd una vigenca e 02:00S ANOS & prt do s fcha de i
R
()

TR Wiy . SoEnRLON
o % v ; .1|

CLSRETATO DEESMAOL) RBAI Y ECLOG1

: h‘iﬁ‘? » |" \

¢ N0 oy | ‘

1 ‘ifll!’.l‘zl'('g‘%:;.\(‘i'v,' ‘ }' '

! L1 LU1S NORACTO BORTONI VAZQUEZ | |

| |l ‘ /’./‘ .'.. _-——__"l — _m““

Y 1# / LICHECTOR FRANCLSEO REVES LOFE2

} ‘ c.ommmrmumw i

[ APRRRTE RO ATt A0 00 RS0 AMAGH, LA M) A A ! [ 2 -

| w /) g“'f' Lowtld], Kbl NOMERODEPERMIS)
st /ol s e i s .,Zg( o o)/ /) ,
(MO0 K4 somoum: b 1l !
0w UL Rmm i [ Y .
Mo ey (i A.L’"L"

BIPGAIN 0 RN A o e Lo e 0000300800y S e 000 A1 P

W e Lok ltl;vmmmmﬂ"m's OO 1 10 Do by 1 o 0 9.0 3 O o el o POTERDCOT MR W 4 et




AN #%.% DESARROLLO

N
MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
LAGRAN CIVDAD
OFICIO No. SEDUE 1128/2015
EXP. ADM. L-121/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 1 de 15

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “"REPRESENTACIONES
INTERNACIONALES J Y R", S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: CALLE CAMINO AL MILAGRO No,
104 NORTE, COLONIA EL MILAGRO, APODACA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieciséls, =---====«==~==-
VISTO.- El expediente administrativo No, L-121/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 26-veintiseis de Marzo del 2015-dos mil quince, por el C. Ernesto José Reyes Guzman, en su caracter de
apoderado legal de la sociedad denominada “"REPRESENTACIONES INTERNACIONALES ) Y R", S.A, DE
C.V., quien acredita su personalidad y |2 existencia legal de la sociedad mediante Escritura Publica numero
1448-mil cuatrocientos cuarenta y ocho de fecha 04-cuatro de Junio del afo de 1992-mil novecientos noventa
y dos, pasada ante 2 fe del Licenciado José Luis Trevifio Manrique, Titular de la Notaria Pdblica nimero 97-
noventa y slete, con ejerciclo en este Municipio; sociedad que es propietaria del Inmueble ubicado en la Calle
GENERAL LAZARO GARZA AYALA s/n, esquina con Calle PLAN DE GUADALUPE, en la COLONIA FIERRO,
en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-461-009, acompafiando para
acreditarlo Escritura Piblica nUmero 9,871-nueve mil ochocientos setenta y uno, de fecha 14-catorce de
Agosto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Pablico
nimero 29-velntinueve, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer al Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante Ia cval pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS de USO DE SUELO, d¢ CONSTRUCCION (demolicion total y obra nueva) y de USO DE
EDIFICACION para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, respacto del inmueble antes citado, el cual tiene
una superficie de 474.73 metros cuadrados, sobre la cual existe una construccién de 474.73 metros
cuadrados, los cuales son por demoler, para realizar posteriormente una construccion nueva de 319.47 metros
cuadrados; vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que 13 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
,'#Jrawones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (itimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191

¥4 Mracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccion Iy Gltimo parrafo, 228 Fracclon 1 2 XIV, 281, 282, 283, 284, 285,

. 87 Fraccion 1 a V, 268 Fraccion I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la
w Desarrollo Urbano del Estado de Nucvo Le6n; Articulos 1, 3 fracclén I, 6, 8, 9 fracclén I punto 4 Inclso

e 'ﬁ 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3. 20 Articulo 15 fraccion 11, 16, 19 fracciones I, IT, Iy IV,
i 39 46, 47, 49, 52, 53, 63, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del
gglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn VI, 4 fracciones 1]

y1V, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, 11 y [X, 14 fracciones I, IT y VIII, 15 fracciones I, 11 y

@, IV, 16 fracciones I, 11 y III, 17, 18 fraccion 1y IV, 20, 26 fraccion I, 91, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 3 fraccion V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracclones | a

VI, 13 fracclones [ a la IX, 14 fracciones [ a la VIII, 15 fracciones [ a la IV, 16 fracciones [ a la IlI, 17, 18
4( fracclones [ y 1V, 20, 22, 23, 26 fraccion 111, 30, 42, 43, 45, 50, 52, 64, 91, 92, 94, 95 y 96 del Reglamento

AL~
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para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; y articulos 12 fraccién IIT y 15 fraccién | de
Planeacion y Administracion; 93, 94, Fracclones V, VII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccion
VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administracion Pblica del Municipio de Monterrey, vigente al
resolverse |a presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de
Nuevo Leon Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a I
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestion se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en
una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 3.20.5
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala; "ARTICULO 137, La zonificacion secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbano de centras de poblacitn, se sujetardn a las sigulentes categorias: ..I1.
Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan ¢
especialidad y slendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
Incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarollo urbano
y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica, £/
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos Ja autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd le aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones corréspondientes...”

I11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
2025, contempla usos del suelo condiclonados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condiclonados, indicados en fa
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizades, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia; En una distancia minima de 100-clen metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en
ambos lados de las aceras de las calles, E! 55-cincuenta y cince por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites
méximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando
el caso lo amenite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segln lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de cardcter general
aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialldad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de
caracter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de médxima demanda mds de
1500-Mil quinientos viafes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), ¢l estudio deberé
g :;Eh gva!uado por ¢l Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no
& pong: en nesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
. cugstion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccidn Civi
rcortes pondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
[} “Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU);
*i'( -Zona dé Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (2T), aplicaran

las fracciones II, III y IV del presente articulo, as/ como los demds que se establezcan en la normatividad
' % correspondiente. *,

b f 4
IV.- Ahora bien, considerando lo Indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,
4 se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 ¢l predio en

7 A, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Leon
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cuestion se encuentra en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto seran
aplicables los Requerimientos I, I1, Il y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacdn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; mismos que se cumplen de |a siguiente manera: Requerimiento I, Predominancia
De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccion y levantamiento
de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretaria, e observa que los frentes de los lotes son de
tamanos desiguales, por lo cual, se procedio a la medicidn de |a predominancia a través de los metros lineales
de frente de cada lote segin cada uso, tanto por |a calle General Lazaro Garza Ayala y por la calle Plan de
Guadalupe, resultando lo sigulente: por la calle General Lizaro Garza Ayala, de los 287.19 metros lineales
totales (100 por ciento), 216.01 metros lineales corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar
habitado, que equivale a un 75.22 por clento de los metros lineales totales y 71.18 metros lineales
corresponden a uso habitacional unifamiliar habitado, que equivale a un 24,78 por ciento de los metros
lineales totales; y por la calle Plan de Guadalupe, de los 224.48 metros lineales totales (100 por ciento),
154,16 metros lineales corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar habitado, que equivale a un
68.67 por ciento de los metros lineales totales y 70.32 metros lineales corresponden a uso habitacional
unifamiliar habitado, que equivale a un 31.33 por ciento de los metros lineales totales; por lo cual se da por
satisfecha dicha predominancia. Requerimiento IL- La Direccion de Ecologia adscrita 2 esta Secretaria
emitid dictamen con nimero de oficlo LTA-333/2015 de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince,
mediante el cual sefala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IIL- La Direccion Técnica de Dasarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen
Técnico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
sin embargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio numero DT/V/563/2015 de fecha
20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, mismas que serdn precisadas en ¢l cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.- La Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante documento con
namero de oficio DPC/1118/15-M, de fecha 8-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Expediente
nimero PC/1640/12/15, Tarjeta Folio numero 781/15-M, otorga los lineamientos para |a operacion de una
Bodega de Productos Inocuos y las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de
construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa, condicionéndolo al cumplimiento de los lineamientos y
recomendaciones, emitidos por esta dependendia.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 319.47 metros cuadrados, en donde se
pretende la construccion de una Bodega de Productos Inocuos, con a siguiente distribucion de dreas: area de
almacén, comedor, cocineta, servicios saniterios,

VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 474,73 metros cuadrados, mismos que se
desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (356.05 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.67 (319.47 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 2.5 veces (1,186.83 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 0.67
%7{319.47 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,12 (56,57 metros cuadrados como
4V m‘ inimo), y el proyecto presenta 0.12 (57.51 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (118.68 metros
W rados como mlmmo), y el proyecto presenta 0.33 {155.26 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el
~;' “nlmero de niveles maximos permitidos que es de 5, ya que el proyecto presenta 1 nivel, de acuerdo a lo
" senalado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacidn a la altura méxima permitida para cada
\’H‘ ivel de 4,00 metros, el proyecto presenta una altura maxima de 7,95 metros, por lo cual la Direccion Técnica
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid dictamen con nimero de oficlo DT 367/2015, de fecha
7isiete de Septiembre del 2015-des mil quince, mediante el cual determina que para distribucion
arquitectonica presentada para el proyecto de Bodega Productos Inccuos, es factible autorizarse la altura
prevista de 7.95 metros lineales, del nivel de piso terminado a nivel superior de cumbrera, esto de acuerdo al

»1/ articulo 39 del citado Reglamento.
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VIL.- En cuanto a |a demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municiplo de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ublcados en el Distrito Urbano Industrial
Moderna, para el giro de Almacenamiento de Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 285 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un
drea de 246.25 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 1-un cajén; el cual soluciona con 4
cuatro dentro del predio, segun se advierte en el plano de proyecto presentado.

VIIL- De acuerdo a Inspeccion Ocular realzada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 20-veinte de
Abril del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el Inmueble que nos ocupa, se encuentra en uso de
bodega de cascos de sequridad, la construccion que existe es antigua, no 2 estan realizando trabajos de de
construccion o demolicion; se realizo un levantamiento de zonificacion,

IX.= Que al tratarse de una demolicion total de construccion de 474.73, metros cuadrados para llevar a cabo
la misma, el interesado da cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexando lo siguiente:

1. Requisito 7: Programa de Demolicion signado por la Director Responsable de la Obra, Arquitecta Roclo de
Abril Cruz Laredo, con ndmero de cédula profesional 5285449,

2. Requisito 8: Escrito de fecha 5-cinco de Junio del 2015-dos mil quince, signado por la Directora
Responsable de la Obra, Arquitecta Rocio de Abril Cruz Laredo, con nimero de cddula profesional
5285449, mediante el cual manifiesta su responsabilidad en I3 ejecucion de la demolicion total de 12
construccion que existe en el inmueble que nos ocupan.

3. Requisito ©: La Direccién Municlpal de Protecclén Civil de Monterrey, emitid oficio nimero DPC/1118/15-
M de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero
PC/1640/12/18, Tarjeta Folio numero 782/15-M, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de
proteccion civil a implementar durante la demolicion de construccidn, respecto del Inmueble ubicado en [a
calle en la calle Lazaro Garza Ayala s/n esquina con calle Plan de Guadalupe, en la Colonia Fierro,
identificado con el numero de expediente catastral 10-461-009,

4. Requisito 10: Péliza nimero 0502-003621-00, expedida por la empresa denominada "Seguros Afirme”,
S.A, de C.V, con vigencia desde las 12:00 horas del dia 15-quince de Junio del afio 2015-dos mil quince
hasta las 12:00 horas del dia 31-treinta y uno de Octubre del afio 2015-dos mil quince,

X.= La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-333/2015 de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil
quince, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con |a finalidad de prevenir los Impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

XI.- De lo anterlor, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los
siguientes Dictamenes, por meduo del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demds documentos
aportados por el Interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las
-hormas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
_~@/nforma a los Interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
1’5; 3, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

g mtanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier

~ tipode riesgo, sendo los siguientes:

l/l ‘ Mednante oficio numero DT/E/487/AGOSTO/2015 de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Estructural, el cual fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de
fecha Junio del 2015-dos mil quince, por el Ingeniero Jaime Salvador Garcia Badillo, con cédula profesional
numero 5525152, y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 13-trece de Junio del 2014-dos mil

% catorce, elaborado por LCS-Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzdlez Duque,

— Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueva Leon
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con cédula profesional 3838631; dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario, Director
Técnico de la Obra (Arquitecta Rocio de Abril Cruz Laredo, con nimero de cédula profesional 5285449) y
Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Mediante oficio DT/V/563/2015 de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
Téenico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacion y al plano del proyecto, presentados por el
solicitante, conduyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
obligaciones y recomendaciones Indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la
presente resolucion,

XII.- En fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarla emitio resolucion de alineamiento vial, mediante 13 cual se sefiala que para ¢l predio ubicado
en la calle Lazaro Garza Ayala s/n esquina con calle Plan de Guadalupe, en la Colonia Fierro, identificado con
el nimero de expediente catastral 10-461-009, SI se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la
que colinda el predio, solo en el ochavo y para las calles Lazaro Garza Ayala y Plan de Guadalupe, deberd
respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, de |2 esquina formada por |2 Interseccion de éstas dos
vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros.

XIL.- En fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria emitio resolucion de alineamiento vial, mediante la cual se sefiala que para el predio ubicado
en la calle Lazaro Garza Ayala s/n esquina con calle Plan de Guadalupe, en la Colonia Fierro, identificado con
el nimero de expediente catastral 10-461-009, SI se preveé la modificacion del tramo de la via publica con la
que colinda el predio y deberd respetar: a)Para la Calle Lazaro Garza Ayala deberd respetar su limte de
propiedad de acuerdo a las escrituras; b)Para la Calle Plan de Guadalupe deberd respetar su limite de
propledad de acuerdo a las escrituras; c)En la esquina formada por la Interseccion de estas dos vialidades
deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XIIL- El solicitante para satisfacer lo establecido en el articulo 10 y 20 penltimo parrafo del Reglamento
para las Construcciones cn el Municipio de Monterrey, anexa Escrito de facha 3-tres de Julio del 2015-dos mil
quince, dirigido a esta Secretaria, mediante el cual sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente
manifestamos que hacemos el compromiso ante la dependencia para adquirir el seguro de RC de Construccion
para proyecto de una Bodega de Productos Inocuos a realizarse para Representaciones Internacionailles ] Y R,
S.A. de C.V. que se llevara a cabo en la finca ubicada en las calles Lazaro Garza Ayala y Plan de Guadalupe
s/n, expediente catastral 10-461-009, Colonia Fierro, en el Municipio de Monterrey, N.L.".

XIV.- El interesado acompafa oficlo nimero DPC/1118/15-M, de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1640/12/15, Tarjeta Folio nimero 781/15-M, por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala las recomendaclones para
,“prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccidn, asi como los lineamientos en materia de proteccidn civil
) ?ﬁmplementar durante su operacion, relativo al proyecto solicitado de Bodega de Productos Inocuos, en el
. lo ubicado en la calle Lazaro Garza Ayala s/n esquina con calle Plan de Guadalupe, en |a Colonia Fierro,

i emitido v notificado a peticion de la parte solictante, luego entonces serd 3 esa dependencia 2 quier
\R' deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medida 15U Cas0, actu pnsecue

-

Que de acuerdo a expuesto, fundado y mativado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

S' Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS de USO DE
SUELO, de CONSTRUCCION (demolicion total y obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS, para el predio ublcado en la Calle GENERAL LAZARO GARZA AYALA s/n, esquina
con Calle PLAN DE GUADALUPE, en la COLONIA FIERRO, en esta Ciudad, identificado con el numero de
expediente catastral 10-461-009, el cual tiene una superficie de 474.73 metros cuadrados, sobre la cual
existe una construccion de 474,73 metros cuadrados, ks cuales son por demoler, para realizar posteriormente
una construcclon nueva de 319.47 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propletario, ocupante o Interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siquientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano, la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del presente acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones,

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo sigulente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
sigulente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: I. De 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 aios; y..."; y por lo que al tratarse |a presente
de una construccién nueva de 319.47 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-
DOS ANOS, que iniciard a partir del dia sigulente de la notificacion correspondiente, para
realizar la misma. Asi mismo en base al segundo parrafo de este articulo, la vigencia para la
lloenda de demolicién es de 01-un afio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion

pondiente previo pago de derechos municipales, En caso de que no se efectué la

dlicion dentro de un plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacién,
2y aeperdo a la Legislacion vigente.

E ‘w&f':« la ejecucion de la Demolicion total de construccion debera cumplir con lo siguiente:
e - Debera cumplir con los lincamientos y recomendacionas en materia de proteccion civil, sefialados
ﬁ por la Direccion Municipal de Proteccion Civil mediante oficio oficio nimero DPC/1119/15-M de fecha
9-nueve de Junlo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1640/12/15,

4 Tarjeta Follo nimero 782/15-M, siendo 2 cargo de esa Dependencia Municipal, la revisin y
l% verificacion sobre el cumplimiento de los mismos y en su caso actué en consecuencia.
.
(D
Av. lgnacio Zarazoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nueva Leon
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2. Debera sequir el Programa de Demolicién que se anexa al presente tramite, y que se refiere en el
considerando IX de [a presente resolucidn, el cual es signado por el Director Responsable de |3 Obra,
Arquitecta Roclo de Abril Cruz Laredo, con ndmero de cédula profesional 5285449,

3, Lademolicion debe llevarse a cabo en finca deshabitada,

4. Previo al iniclo de la Demoliclon, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccidn de colindancias y via plblica que sean necesarios y dar aviso a
esta autoridad para su verificaclon y autorizacion, debiende mantenerios en este estado hasta su
finalizacion,

5. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de fa obra, deberd limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15-quince dias, asi como dejar limpias las
areas que hayan afectado con metivo de las mismas, depositandolas en lugar oficial,

F. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey
N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles.

3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, debera acudir a realizar
el trdmite correspondlente a la Direcclon Técnica de la Secretaria de Servicles Piblicos.

4.  Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica pera colocar
momentancamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones

y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion

citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento

tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la

construccion, cuando se trate de construcclones Tipo 39, 3b, 42 4b y 4c. Podra Contratar

directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

calldad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

"! espetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el

s ,, rticulo 2 fraccion I1I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de

% %bn quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a

P L jps articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
k . Nuevo Lebn vigente,

8 .El propietario o poseedor de un inmueble deberda de disponer obligatoriamente y

F durante el tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 43, 4b

¥ % Av, Ignacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montervey, Nuevo Ledn
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10.

11,

12,

13,

14,

15,

16.

17.

y 4c¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio
que ocasione la construccion,

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no dernbarlos, maltratarlos o
podarios,

Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar |2
sequridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asl como tamblén deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto
aprobado, con & fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
pbliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida sequn lo seflala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en stios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas, para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de fa construccion de tal forma que
se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no
sea posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por |a Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitdcora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de
disposicion de residuos. de acuerdo a |a Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpa del
Municipio de Monterrey.

Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo ablerto,

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido fa
Instalacion de anunclos sobre estas estructuras.

- Deberd Implicar el uso eficente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no

$.

" perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los Impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio, no sclamente durante la construccion sino también
durante su funcionamiento.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o
edificio del vecino, / —

Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.

24, Previo a la construccon debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de |a obra, asi come un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diariamente,

25. Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deterlorado con motivo de Ia ejecucion de la obra,

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual senala lo siguiente "El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la Ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad compatente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/487/AGOSTO/2015 de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de cilculo y demds documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de |a persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en
los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion | inclso E), fraccidn IV Inciso C), 16 fracciones I, 11
y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para 1as Construcclones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la sequridad de las construcciones y 1a de los usuarios de 1a misma, del Director
Responsable de |a Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingeniera, las
cuales comprenden a todas las edificaclones en las que deberdn aplicarse en 13 practica actual de la
Ingenieria con rigor durante ¢l proceso constructivo,

4.  Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,

103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 116 del Reglamento para las Construcciones en el

" {Isunicipio de Monterrey.

é{‘ 4 ks responsabllidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las

: "!tapas de 1as obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para 1a proteccion de

A ¢ staludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
oty e presentado para su autorizacion.

t 6‘.‘ 'E| propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en

‘H &Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones

|

| Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanclones

¥ 55 \v. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Montemey, Nuevo Leon
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contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I. Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.),

2. No podra utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autorizacion correspondiente,

3. Deberd de respetar el uso de edificacion de Bodega de Productos Inocuos en el predio en
cuestion,

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de |as dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico
que en este acto se autoriza, iro_ni
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
indica en el proyecto presentado.

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-
Coeficiente de Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene,

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

). En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/563/2015 de facha
20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
= /8l Articulo 64 del Reglamento pera las Construcciones del Municiplo de Manterrey y al Alineamiento
117 Vialemitido por ésta Secretara,
;jg,'\’ a) Para la Calle Lizaro Garza Ayala deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
| L, Escrituras.
P eUTh) Para la Calle Plan de Guadalupe deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
" oo 4 Escrituras,
L'F (), } En la Esquina formada por |3 Interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un achavo
“( minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Si se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, (Solo
¥

en el oohavo)l/ .

53.
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2. El proyecto debera cumplir con el requerimlento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3, El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros. Asf
mismo, se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas
discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana
NOM-034-SCT2-2003 y ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd, de Monterrey, vigente,

4, Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
senales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5. ) acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a 1a zona de carga y descarga debe estar libre
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterlor, no deberan existir obstaculos fijos 0 moviles que dificulten la entrada y
salida a los usuarios, asi como postes o drboles colindantes al acceso,

6.  El Proyecto no especifica las caracteristicas de los vehiculos de carga que se empleardn. Tomando
en cuenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su area de Carga y Descarga, el
drea para maniobras vehiculares y las caracteristicas de la vialidad colindante, no deberd utilizar
vehiculos con capacidad de carga superior @ 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, debera
cumplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey el cual establece lo siguiente: Para ef caso de carga y descarga de mercancia para
vehiculos como méximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su rea libre para maniobras
deberan de tener un largo minimo de 6,00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

7. Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin |a autorizacion de |3 Autoridad Municipal de Vialidad y Transito".

8. Queda prohibide tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o
en espera de ingresar al Desarrollo.

9. No deberan tener venta al piblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un drea
de estacionamiento que redna las condiclones necesarias para esto, Los cajones de
estacionamiento propuestos deberan ser Unicamente para personal que laborard en la bodega y
visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al Interlor como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocaslone problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11.  El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

... Importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

..f?":'. Secretaria de Sequridad Piblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y
&3‘?@ s adecuaciones viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial de la zona,

, g propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesanias
““para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asl sea

(*f.‘:_"'-‘.‘.'."'.,"i’ﬁﬁ':t&ucrido.
KB’ materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-333/2015 de fecha 13-trece
de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta

Secretaria, siendo lo siguiente:
Y Du7§e 2 |a etapa de demolicién y construccion.-
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El horario de las actividades de demolicion y construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas en dias héblles,

Los residuos provenientes de la demolicion y construccion deberdn manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para |a Prevencidn y Gesticn Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maquinara que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y construccidn, no podrdn colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio,
en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 db (A) de 08:00 a 17:00 horas.

En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por |a Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Amblente y Recursos Naturales).

Debera minimizar |as emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asequrarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersién, en suelos naturales.

Los vehiculos que transportén materiales deberdn estar identificados con el logotipo de la empresa
a la que pertenecen,

La explotacion de depdsitos de bancos de matenal en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requlere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso
de que |a tierra provenlente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polves,

Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

Las vibraclones que puedan generarse no deberan ser percibldas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberin contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién y construcclén en el Interor del predio, queda
prohibido la Instalacidn de anuncios sobre estas estructuras.

Deberdn realizarse las conexicnes correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, ¢l cual deberd asearse
diariamente.

- Durdhte la etapa de operacion.-
7 Génerales

YY1s,

17,

16,

Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios
vecinales,

Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a
17:00 horas y sdbado de 09:00 2 14:00 horas y en drea para tal fin dentro de 1a propiedad.

18. , Deberan contar con un programa permanente que Incluya el control de insectos y roedores.

$.

{

—
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19. Durante el funcionamiento de |a obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 2 finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido,

21. las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ublcacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fifas (NOM-081 SEMARNAT-1994), slendo los limites de 68 dB (A) de 07:00 a 19:00
(horario propuesto en la ficha amblental).

22. En caso de utilizar bocinas, magnavoces ¢ altavoces de sistemas de sonido, misica,
Intercomunicacion, alarma, etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los imites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones,

23. No s& permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interfores con espacios ablertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

24.  No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Suelo

25.  El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquler actividad
en suelo natural,

26. Queda prohibido la derrama o vertido de materal sdlido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o
areas verdes,

27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

28. El Interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

30. Es prohibido I3 derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
|a operacidn del establecimiento.

32.  Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

_+"Manejo de Residuos Sélidos

1%

NATAM LAY

(16

34,7 Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
fiud Desarrollo Sustentable del Estado,
T' ,Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

-adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion

< Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen,

* 38. Debera coptar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacubr:/j -
¥ Av Agnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monteney, Nuevo Ledn
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39, Cuenta con permiso de arbolade con expediente PAR-491-15 el cual debera conservar un ficus, un
fresno y una leucaena ubicadas en banqueta debido a que los arboles no interfieren con 13
demolicion y construccion, en caso de Iincumplimiento, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey,

40. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arberizado con 01-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-
tres drboles de las caracteristicas arriba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Art, 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 Incisos ) y f) Art, 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologla,

42. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

L. Deberd cumplir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en |a obra de construccion, asi
como con los lineamientos en materia de proteccion civil a implementar durante la operacion de la
Bodega de Productos Inocuos, Indicados en el oficio ndmero DPC/1118/15-M, de fecha 9-nueve de Junio
del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1640/12/15, Tarjeta Folio nimero
781/15-M, emitido por la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en relacidn al predio
ubicado en la calle Lézaro Garza Ayala s/n esquina con calle Plan de Guadalupe, en la Colonia Fierro,
identificado con el nimero de expediente catastral 10-461-009, condicionado ademés al cumplimiento de
Ios Ilneamlentos y recomendadones emltldos por esta dependenda para su construccuon y opcracuén,

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a |a
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

ofig almente aprobodo, se deber& tramltar y obtener una nueva autorizacién. Lo antenor con fundamento en
itgzeer parrafo del articulo 295 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

nany \u(t""""‘

' (, _UXNTO Lg_chgnoes m.u g.mmmmmmwmm

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

9 ‘/ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamliento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y résponsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Ultimo parrafo y 387 Fraccidn VII, para al que por sf o por interpdsita persona proporcions documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacitn, relativa a edificaciones, o sobre cualquler peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conductp de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asl
Administrativamente actuando lo nrma ‘el/C. Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, ===s=== tanapeenes oot okl n vibn s Ao i 5 5 S T
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